Mesto Vrboveé

Specialny stavebny Grad samospravy
Mestsky urad, Ul. gen. M. R. Stefanika 15/4, 922 03 Vrbove
ICO: 00 131 190

Zn.€.:579/7551/2025/SP-Urb 30.05.2025

VEREJNA VYHLASKA

STAVEBNE POVOLENIE

Stavebnik: Real Market Development, s.r.o., Starorimska 2, 851 10 Bratislava-
Rusovce, ICO: 46 595 961, podal dna 24.07.2024 na tunaj$i stavebny
urad Ziadost’ o stavebné povolenie:

nazov stavby: nZeleny domov Vrbové*

stavebny objekt: »Komunikacie a spevnené plochy*

stavebny pozemok: parcely ¢. C-KN 1052/4, 53, 55, 57, 60, 99, 101, LV ¢&. 4266,

C-KN 6, 54, LV 1900 v k. 1. Vrbové, na Pribinove;j ulici, vo Vrbovom

druh stavby: dopravna stavba
ucel stavby: komunikacie, spevnené plochy a parkoviska
charakter stavby: zmena dokoncenej stavby

Diiom podania ziadosti bolo zacaté stavebné konanie.

Utastnici stavebného konania:

Toto rozhodnutie sa dorucuje Gcastnikom stavebného konania a dotknutym organom
verejnou vyhlaskou podla § 69 ods. (2) stavebného zakona ¢&. 50/1976 Zb. o izemnom
planovani a stavebnom poriadku.

Projektova dokumentacia:

Spracovatel’: Ing. Boris Aresta, Viaproject s.r.0., Halenarska 18, 917 01 Trnava, ICO: 48 068
483, ¢. opravnenia: 5796*12, datum spracovania: 10/2024.

Strucny popis:

Predmetom zmeny dokoncenej stavby je navrh 30-tich parkovacich stéti, ktoré buda
spristupnen€¢ obojsmernou prijazdovou komunikaciou a chodnikom, napojené na vybudovanu
infraStruktiiru. Parkovacie stitia budu s povrchom zo zatraviiovacej tvarnice, ohranifené
vyvySenymi cestnymi obrubnikmi. Prijazdova komunikacia bude s povrchom z beténovej
zamkovej dlaZzby ohraniCenej vyvySenymi a zapustenymi cestnymi obrubnikmi.

Mesto Vrbové, ako vecne a miestne prislusny Specialny stavebny tirad pre miestne a
ucelové komunikacie (d'alej len ,,Specidlny stavebny trad*), podl'a § 3a ods. (4) zdkona €.
135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (d’alej len ,,cestny zakon®) v zneni neskor3ich
predpisov a podla § 120 zakona €. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zékon) v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,,stavebny zakon*), v suvislosti s §2
pism. a) zak. ¢. 416/2001 Z.z. o prechode niektorych pdsobnosti z organov $tatnej spravy na
obce a na vyssie izemné celky v zneni neskorSich predpisov, v stavebnom konani podla § 60
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a nasl. stavebného zakona a v stlade s § 32 a § 46 zak. ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani
(spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov, preskiimal Ziadost' stavebnika: Real Market
Development, s.r.0., Starorimska 2, 851 10 Bratislava-Rusovce, ICO: 46 595 961, o vydanie
stavebného povolenia.

Na zaklade vykonaného konania oznameného verejnou vyhlaskou podla § 61 ods.4
stavebného zakona, vyveseného na uradnej tabuli Mesta Vrbové od 11.04.2025 do 28.04.2025
a webovej stranke Mesta Vrbové, takto rozhodol:

Stavba: »Zeleny domov Vrbové“,
Stavebny objekt: = Komunikacie a spevnené plochy

Stavebny pozemok: parcely ¢. C-KN 1052/4, 53, 55, 57, 60, 99, 101, LV ¢. 4266,
C-KN 6, 54, LV 1900 v k. 0. Vrbové, na Pribinovej ulici, vo Vrbovom

sa podla § 16 cestného zdkona a § 66 stavebného zdkona a v sulade s § 10 vyhlasky ¢.
453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona

povoluje.

A.1/: Stavebnik:
Real Market Development, s.r.o., Starorimska 2, 851 10 Bratislava-Rusovce,
ICO: 46 595 961

A.2/: Projektant, projektova dokumentacia: 5
Spracovatel’: Ing. Boris Aresta, Viaproject s.r.o., Halenarska 18, 917 01 Tmava, ICO:
48 068 483, ¢. opravnenia: 5796*12, datum spracovania: 10/2024..

B/: Druh a vi¢el povol’ovanej stavby:
Inzinierska dopravna stavba — dopravna obsluha izemia a inZinierske siete.

Zakladné udaje o navrhovanej stavbe:
Struény popis stavby:

Predmetom zmeny dokonéenej stavby je navrh 30tich parkovacich stati, ktoré budu
spristupnené obojsmernou prijazdovou komunikaciou a chodnikom, napojené na vybudovanu
infrastruktaru. Parkovacie statia budu s povrchom zo zatraviiovacej tvarnice, ohrani¢ené
vyvySenymi cestnymi obrubnikmi. Prijazdovad komunikacia bude s povrchom z beténove;j
zamkovej dlazby ohrani¢enej vyvySenymi a zapustenymi cestnymi obrubnikmi.

Vzhl'adom na nutné rieSenie statickych podpornych prvkov buducej stavby bytového
domu v mieste prijazdovej cesty je obsahom navrhu aj smerovy obluk, ktory za¢ina cca 4,0 m
od napojenia na existujucu prijazdovi cestu, vhodnote 6,0 m. Rozsirenie v obliku je
v hodnote 1,55 m pre kazdy jazdny pruh. Kategoria prijazdovej cesty je MO3 6,5/20,
s predpokladanou intenzitou vozidiel menej ako 400 h, jazdny pruh 2,75 m.

V mieste nového stipu bytového domu je jazdny pruh 3,0 m s odstupom od pevnej
prekazky min. 0,25m spolu s vyvySenymi betonovymi obrubnikmi. Existujuci chodnik
vizemi je navrhnuty prediZit, sbezbariérovym napojenim na budicu prijazdovu
komunikaciu parkoviska.

Vsetky navrhované konstrukcie, okrem chodnika st navrhnuté pre pojazd osobnych
automobilov s pripadnym obcasnym pojazdom nakladného automobilu (4drzba a pod.).
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Konstrukéné zlozenie prijazdovej komunikacie:

betonova dlazba 80 mm
16Zko z drveného kameniva fr. kameniva 4-8mm 30 mm
kamenivo spevnené cementom CBGM C5/6 150 mm
strkodrva UMSD 0/63 200 mm
Spolu 460 mm
Konstrukéné zlozenie chodnika:

beténova dlazba 60 mm
16Zko z drveného kameniva fr. kameniva 4-8mm 30 mm
strkodrva SD 0/63 250 mm
Spolu 340 mm
Konstrukéné zlozenie parkovacich stati:

zatraviiovacia tvarnica 80 mm
16zko z drveného kameniva fr. kameniva 4-8mm 30 mm
Strkodrva SD 16/32 150 mm
strkodrva UMSD 0/63 200 mm

netkana geotextilia PP 400 g/m?

folia odolna voéi ropnym latkam hr. 1 mm — spajanie horucim vzduchom
netkana geotextilia PP 400 g/m?

Spolu 460 mm

Pri konstrukciach je nutnost’ upravit, resp. zhutnit' rastly terén tak, aby hodnota
modulu deformacie Edef,2 bola min. 45MPa, na zabezpeenie tnosnosti na predpokladané
zatazenie pocCas prevadzky ploch. Pri styku novych spevnenych ploch s navrhovanymi
objektmi je potrebné tieto odizolovat' pouZitim nopovej folie vysky min. 0,50 m po celej
dizke styku. Okolo navrhovanych spevnenych pléch je uvazované s dorovnanim a naslednym
zatravnenim terénu.

Odvodnenie — povrchové dazd’'ové vody z novych spevnenych ploch buda odvadzané
systémom priednych a pozdiznych spadov do navrhovanych uliénych vpusti, v poéte 3ks,
zaustené do novej kanalizacie. Plocha chodnika bude odvodnena prie¢nym spadom do bo¢nej
zelene. Pod konstrukciou parkovacich stati s priepustnym povrchom bude umiestnena folia
odolna vo&i ropnym latkam s vyustenim do pozdizneho trativodu.

Docasné dopravné znacenie bude instalované podl'a Uréenia pouzitia DDZ vydaného
mestom Vrbové zn. €.: 1245/6385/2025-Urb zo diia 11.04.2025.

C/ Zavizné podmienky na uskutoénenie resp. na uzivanie stavby:

1. Stavba bude uskuto¢nend podla projektovej dokumentacie overenej Specidlnym
stavebnym uradom v stavebnom konani, ktora je sicastou tohto stavebného povolenia.
Pripadné zmeny v skuto¢nom vyhotoveni stavby je stavebnik povinny vopred
prekonzultovat’ a odsuhlasit’ so $pecialnym stavebnym uradom vo Vrbovom.

2. Stavebnik je v sulade s § 75 stavebného zakona povinny zabezpelit' vytyCenie
priestorovej polohy stavby pravnickou, alebo fyzickou osobou na to opravnenou a
zodpoveda za sulad priestorovej polohy stavby s projektovou dokumentaciou.

3. Stavebnik je povinny zabezpelit' stavenisko — musi byt oznacené ako stavenisko
s uvedenim potrebnych udajov o stavbe a u€astnikoch vystavby podla § 43i ods. 3
stavebného zédkona a v zmysle § 46 d) ods.2 stavebného zakona musi viest’ stavebny
dennik od zac¢iatku do ukoncenia stavebnych prac na stavbe.
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Pri uskuto¢fiovani stavby je nutné dodrziavat' ustanovenia stavebného zikona a
vyhlasky MZP SR &. 532/2002 Z. z. o vseobecnotechnickych podmienkach na
vystavbu a vSeobecno-technickych poziadavkach na stavby uZivané osobami s
obmedzenou schopnostou pohybu a orientécie.

. Pri uskuto¢iiovani stavby je nutné dodrziavat’ predpisy tykajice sa bezpecnosti prace a

technickych zariadeni pri stavebnych pracach a dbat na ochranu zdravia osdb na
stavenisku.

Pri stavbe a jej uskutoétiovani musia byt dodrzané prislusné technické normy a
poziadavky z nich vyplyvajice.

Pri realizacii stavby musia byt pouZité stavebné vyrobky zodpovedajuce podmienkam
stanovenym zakonom &. 133/2013 Z. z. o stavebnych vyrobkoch v zneni neskorSich
predpisov.

Stavebné povolenie strati platnost’, ak sa so stavbou nezacne do troch rokov odo dia,
ked nadobudlo pravoplatnost. S vystavbou je mozné zaat aZ po nadobudnuti
pravoplatnosti (§ 52 zékona &. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorSich
predpisov) tohto stavebného povolenia.

Stavebnik je povinny opravit’, alebo dat’ do pévodného stavebného stavu poSkodené
objekty, pripadne uhradit’ $kody na cudzom majetku, ku ktorym doslo pocas vystavby.

10. Stavebnik a zhotovitel’ stavby st povinni:

12.

13.

14.

15.

D/

a) umoznit’ organom 3$titneho stavebného dohladu a nimi prizvanym znalcom
vstupovat’ na stavenisko, na stavbu, nazerat’ do jej dokumentacie a utvarat’ podmienky
pre vykon dohl'adu.

b) bezodkladne ohlasit’ $pecidlnemu stavebnému tradu zavady na stavbe, ktoré

ohrozuju jej bezpetnost, Zivoty, ¢i zdravie osob alebo mdézu spdsobit’ materialne

Skody.

Stavebnik zabezpedi vypracovanie geometrického planu skutoéného vyhotovenia

zrealizovanej stavby a doloZi ho k navrhu na vydanie kolauda¢ného rozhodnutia.

Dokoncenie stavby ohldsi stavebnik tunaj$iemu tradu a predlozi ndvrh na vydanie

kolaudaéného rozhodnutia v zmysle § 79 staveného zakona, na zaklade ktorého bude

stavba trvale uzivana.

V pripade vyskytu nalezov pri vykopovych pracach je stavebnik povinny tieto ihned

ohlasit’ archeologickému ustavu KPU v Trnave.

Stavebnik je povinny plnit’ vietky podmienky, za akych mu je stavba povolena a po

doruéeni tohto povolenia ich berie na vedomie.

DalSie podmienky zabezpelujice ochranu verejnych ziujmov, pravom

chranenych zaujmov ucastnikov konania a dotknutych organov:

1.

2.

3.

4.

Stavebnik je povinny pred zadatim stavebnych prac zabezpelit' vytyCenie
inzinierskych sieti.

Stavebnik je povinny zabezpe&it' vykonanie adekvatnych organizaénych a technickych
opatreni na eliminaciu zdrojov znecistovania cestnych komunikacii najméi vynaSanim
blata a zeminy z miesta stavby na kolesach vozidiel zabezpecujtcich staveniskovu
dopravu. Pre technologické zasobovanie vystavby v maximélnej miere vyuZivat
existujuce spevnené komunikacie. V pripade znedistenia komunikicii je povodca
povinny bezodkladne odstranit’ takéto pri¢iny zavad v zjazdnosti.

Pouzitie trvalého resp. prenosného dopravného znacenia podlieha ur¢eniu v zmysle §
61 ods. 1 zakona ¢&. 8/2009 Z. z. o cestnej premavke a o zmene a doplneni niektorych
zakonov. Prislusnym spravnym organom je mesto Vrbové.

Dodrzat’ podmienky uréené Okresnym riaditel’stvom policajného zboru v Trnave
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6.

— Okresny dopravny inSpektorat Trnava v stanovisku ¢. ORPZ-TT-ODI1-
2024/001930-221 zo diia 15.07.2024:

ODI Trava po preskumani projektovej dokumentacie z pohl'adu bezpeénosti
a plynulosti cestnej premavky, vykonani obhliadky miesta realizacie stavby, ako aj po
prehodnoteni dopravno-bezpeénostne;j situacie na danom mieste, v zmysle ustanovenia
§-u 2 ods. 1 pism. j) zékona NR SR ¢. 171/1993 Z.z. o Policajnom zbore v platnom
zneni, zdkona NR SR ¢. 8/2009 Z.z. o cestnej premavke aozmene a doplneni
niektorych zékonov v platnom zneni, zakona 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikaciach (cestny zakon) v platnom zneni sthlasi so zmenou stavby pred alebo
po jej dokonceni podla predlozZenej projektovej dokumentacie.

Dodrzat’ podmienky uréené Okresnym tradom PieSt’any, odbor starostlivosti
o zivotné prostredie ¢. OU-PN-OSZP-2025/001932-002 zo diia 26.02.2025:
Podmienky suhlasu v zmysle ust. § 27 vodného zakona:

1. Navrhovanu stavbu zrealizovat’ podl'a dokumentacie predloZenej tunajs$iemu tradu.
2. Pri realizacii navrhovanej stavby zaobchddzat’ so zneCistujucimi latkami, prip.
zariadeniami alebo mechanizmami, ktoré tieto latky obsahuju tak, aby nedoSlo k ich
vniknutiu do povrchovych a podzemnych vod.

2. Pripadné uniky je prevadzkovatel’ povinny okamzite posypat’ vhodnym sorpénym
materidlom, ktory musi byt’ po vsiaknuti ropnej latky z plochy odstraneny a vhodnym
sposobom zlikvidovany.

Sthlas podla § 27 ods. 1 pism. a) az d) vodného zdkona sa povaZzuje za zavazné
stanovisko podla ust. § 140b zdkona &. 50/1976 Zb. ouzemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov a zanika, ak sa
takéto konanie nezacalo do jedného roka od vydania tohto suhlasu.

Dodrzat’ podmienky uréené Okresnym tradom Piest’any, odbor starostlivosti
o Zivotné prostredie ¢. OU-PN-OSZP-2025/001982-002 zo diia 25.02.2025.:
Podmienky vyjadrenia v zmysle §28 vodného zakona pre stavebné povolenie:
Planovana investicna akcia je zhPadiska ochrany vodnych pomerov mozna za
splnenia nasledovnych podmienok:

1. Tunaj$i urad suhlasi s vydanim rozhodnutia o zmene stavby pred dokoncenim
»Komunikécie a spevnené plochy* stavebnym tradom Mesta Vrbové.

2. Stavebné povolenie & SVS/2010/00849-Mo, ktoré vydal Obvodny urad Zivotného
prostredia Pie$t'any, odbor Statnej vodnej spravy, ochrany prirody a krajiny a kvality
zivotného prostredia zostdva aj nad’alej v platnosti.

3. Zmeny uvedene v projektovej dokumentacii pre stavebny objekt ,Dazd’ova
kanalizécia a vsak* budu tunajs$im uradom povolené v ramci kolaudaéného konania.

4. Pred vydanim stavebného povolenia na uskutoénenie stavebného objektu
»Komunikécia a spevnené plochy* je potrebné poZiadat’ tunaj$i organ Statnej vodne;j
spravy o vydanie sthlasu podla ust. § 27 ods. 1 pism. b) vodného zékona, ktory bude
podkladom k vydaniu stavebného povolenia na jeho realizaciu prislusnym stavebnym
uradom (Mesto Vrbové).

5. V pripade, zZe realizaciou predmetnej stavby ddéjde ku krizovaniu alebo stbehu
inZinierskych sieti, je potrebné este pred zahajenim prac poziadat’ spravcov tychto sieti
o0 vyjadrenie a nimi stanovené podmienky pri realizacii stavby dodrziavat'.

6. Ak pri stavbe stavebnik poskodi vodnti stavbu nachadzajicu sa v dotknutom tizemi,
budu sa naklady na jej odstranenie povaZovat za vyvolani investiciu a uvedenie
vodnej stavby do pévodného stavu sa bude realizovat’ na naklad investora stavby.

7. Stavbu realizovat’” tak, aby nedoSlo k ohrozeniu alebo zhorSeniu kvality
povrchovych a podzemnych vod a zabranit' neZiaducemu uniku zneéist'ujucich latok
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do pddy, povrchovych a podzemnych vod.

8. Realizaciou préc nenarusit’ existujuce odtokové pomery v uzemi.

9. Dodrzat’ vSeobecné ustanovenia vodného zakona.

Na zaklade novych skuto¢nosti vyjadrenie ¢. OU-PN-OSZP-2025/001256-002 zo dia
02.01.2025 straca platnost vydanim nového vyjadrenia & OU-PN-OSZP-
2025/001982-002 dna 25.02.2025.

Vyjadrenie organu $tatnej vodnej spravy podl'a § 28 vodného zékona a podl'a §
140b zékona ¢. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni
neskorsich predpisov sa povazuje za zavazné stanovisko.

Vyjadrenie nie je rozhodnutim v spravnom konani a nenachddza povolenie ani
suhlas organu Statnej vodnej spravy vydavané podla vodného zakona.

7. Dodrzat’ podmienky urcéené Okresnym uradom Piest’any, odbor starostlivosti
o Zivotné prostredie ¢. OU-PN-OSZP-2024/0011767-002 zo dina 18.11.2024:
Podmienky vyjadrenia v zmysle § 99 ods. 1 pism. b) bod 2. zdkona €. 79/2015 Z.z. o
odpadoch pre stavebné povolenie:

Realizacia stavby je mozna za splnenia nasledovnych podmienok:
1. Pre odpady, ktoré vznikni pri stavebnych a demola¢nych pracach (vykopova
zemina, betdn, kamenivo, bitimenové zmesi, plasty, izolaény material, obaly, drevo,
odpad zkéblov, kovovy odpad apod.) je drzitel (povodca) odpadu povinny
zabezpecit’ spracovanie tohto odpadu v zmysle hierarchie odpadového hospodarstva
od pripravy na opitovné pouZitie, cez recyklaciu, zhodnocovanie az po poslednu
moznost’, ktorou je zneSkodnenie odpadov na povolenej skladke odpadov.
2. PodPa § 77 ods. 2 zékona o odpadoch (nakladanie so stavebnymi odpadmi
a odpadmi z demolacii) povodcom odpadu pri stavebnych a demolaénych pracach
vykonavanych v sidle alebo mieste podnikania pravnickej osoby (podnikatela) je
pravnickd osoba (podnikatel), ktorej bolo vydané povolenie podla osobitného
predpisu (zdkona &. 50/1976 Zb. v zneni neskor$ich predpisov), pri vykondvani
obdobnych prac pre fyzické osoby je povodcom odpadov ten, kto uvedené prace
vykonava.
3. Pdvodca odpadu podla ods. 2 pri stavebnych a demolaénych pracach zodpoveda za
nakladanie s odpadmi a plni povinnosti podl'a § 12 a § 14 ods. 1 zdkona o odpadoch,
sucasne je povinny plnit’ povinnosti v spésobe nakladania so stavebnymi odpadmi
z demolacii uvedené v § 77 ods. 3 pism. a) az f) zédkona o odpadoch (zhromazd’ovat’
odpady vytriedené podla druhov odpadov, zabezpecit materidlové zhodnotenie
arecyklaciu stavebného odpadu aodpadu zdemolécie, vykonavat selektivnu
demoléciu, odovzdat’ odpady len osobe opravnenej nakladat’ s odpadmi podl'a zakona
o odpadoch — preukazatelny zmluvny vzt'ah, viest’ a uchovavat’ evidenciu o odpadoch,
ohlasovat’ zacatie aukonlenie demolaénych prac audajov zevidencie apod.,
v rozsahu ustanovenom vykonavacim predpisom — vyhl. ¢ 344/2022 Z.z
o stavebnych odpadoch a odpadoch z demolécii).
4. Skladovanie odpadov na stavenisku obmedzit’ na minimum.
5. Nebezpecné odpady (napr. bitimenové zmesi obsahujuce uholny decht, oleje,
obaly, kovy, zemina a iné odpady kontaminované nebezpeénymi latkami) vzniknuté
pri stavebnych odovzdat' len osobe oprdvnenej nakladat’ s odpadmi podla zakona
o odpadoch. Nebezpecné odpady zabezpetit’ pred odcudzenim, znehodnotenim alebo
inym neziadicim unikom v zmysle § 25 zakona o odpadoch.
6. Zmluvy a doklady o odbere odpadov opravnenou osobou pocas vystavby predlozit’
ku kolaudacii. zdokladovat’ vznik, mnozZstvo, zhodnotenie a zneSkodnenie vSetkych
odpadov vzniknutych pri realizacii predmetnej stavby.

Toto vyjadrenie sa podla § 99 ods. 2 zdkona o odpadoch povazuje za zaviazné
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10.

stanovisko, nenahradza sthlas podl'a ustanoveni zakona o odpadoch anie je
rozhodnutim v spravnom konani.

Dodrzat’ podmienky uréené Okresnym riaditel’stvom Hasi¢ského a zachranného
zboru v PieSt’anoch, oddelenie poziarnej prevencie, ¢. ORHZ-PN1-2024/000819-
002, zo diia 20.11.2024:

S predloZenou projektovou dokumentaciou suhlasi bez pripomienok.

Toto stanovisko nenahradza stanovisko organu S§tatneho poziameho dozoru pre
konanie nasledujiice podla zdkona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorsich predpisov.

Dodrzat’ podmienky urcené Krajskym pamiatkovym aradom Trnava, ¢. S-PUSR-

021050/2024, Z-PUSR-091992/2024, zo diia 14.11.2024:

S predloZenou projektovou dokumentaciou suhlasi s podmienkami:

1. Termin zahijenia a ukonéenia vykopovych azemnych prac suvisiacich
s predmetnou  stavbou  pozadujeme  pisomne ohlasit’ najmenej
s dvojtyzdennym predstihom KPU Trnava. V ohléseni je vhodné uviest
telefonicky kontakt z dévodu dohodnutia spristupnenia stavby.

2. Poéas vykopovych prac vykona KPU Trnava na stavbe §tatny pamiatkovy
dohlad. V pripade zistenia rozsiahlejSiecho archeologického nélezu alebo
archeologickej situacie vyda KPU Tmava rozhodnutie o nariadeni zachranného
pamiatkového — archeologického vyskumu v zmysle § 35 ods. 7 v nadvéznosti na
§ 35 ods. 4 pism. b pamiatkového zakona.

3. Vopripade zistenia, resp. naruSenia archeologického nalezu mimo S§tatneho
pamiatkového dohl'adu musi nilezca alebo osoba zodpovedna za vykonavanie
pric najneskdr na druhy pracovny deii po jeho najdeni ohlasit’ nilez KPU
Trnava priamo alebo prostrednictvom obce. Nélez sa musi ponechat’ bez zmeny az
do obhliadky krajskym pamiatkovym uradom alebo nim poverenou odborne
spdsobilou osobou, najmenej vSak tri pracovné dni odo dria oznamenia nalezu. Do
obhliadky krajskym pamiatkovym uradom je nalezca povinny vykonat’ vSetky
nevyhnutné opatrenia na zachranu nalezu, najmé zabezpe&it’ ho proti poskodeniu,
znehodnoteniu, zni¢eniu a odcudzeniu. Archeologicky nalez méze vyzdvihnut
a premiestnit’ z pdvodného miesta a z ndlezovych suvislosti iba opravnena osoba
metodami archeologického vyskumu.

NedodrZanie oznamovacej povinnosti sivisiacej so zacatim resp. ukonéenim zemnych

prac stavby méze byt’ sankcionované.

Na nélezy, ktoré sa najdu pocas stavby, sa vztahuje aj § 127 zdkona ¢&. 50/1976 Zb.

o izemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov.

Zavazné stanovisko Krajského pamiatkového tradu Trmava ma platnost’ 3 roky odo

dila vydania, ak neddjde k jeho pouZitiu na ucel, pre ktory je uréené.

toto zavézné stanovisko plati k zmene stavby a nenahradza povolenie prislusného

stavebného uradu. podmienky tohto stanoviska Ziadame zapracovat do povolenia

zmeny stavby pred dokoncenim.

Dodrzat’ podmienky urcené Trnavskou vodarenskou spolo¢nostou a.s.,
v Piest’anoch, ¢. 29073/2024/HGu, zo diia 02.12.2024:

K predloZenej PD uvadzame nasledovné vyjadrenie:

V lokalite vystavby sa nachadza verejna kanalizaicia PVC DN300 v prevadzke
Trnavskej vodarenskej spolo¢nosti, a.s.. Orientaéna poloha inZinierskych sieti je
vyznalena v priloZenej situécii /verejny vodovod modrou farbou a verejna kanalizacia
¢ervenou farbou/. Verejné siete a pripojky ziadame pocas stavebnych a vykopovych
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11.

prac reSpektovat’ a neposkodit’. Presni polohu verejnych sieti je nutné pred realizaciou
vykopovych prac vytycit' na zaklade objednavky pracovnikmi TAVOS, a.s. v teréne.
Pri vystavbe parkoviska ziadame dodrzat’ ochranné padsmo verejnych sieti v zmysle
zakona NR SR ¢. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a kanalizaciach v zneni
neskorsich predpisov, §-u 19, ods. 2. Pasmo ochrany je vymedzené zvislymi plochami
vedenymi po oboch stranich vodovodného potrubia verejného vodovodu alebo
potrubia stokovej siete verejnej kanalizdcie vedenymi od ich osi vo vodorovnej
vzdialenosti 1,8 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii do priemeru 500 mm
vratane. Priestorova Uprava vedeni technického vybavenia v STN 73 6005 riesi
minimélnu vzdialenost’ pri kratkych usekoch subehov, nie v celej trase ukladania
vedeni. V pripade problémov pri umiestiiovani, rieSit uloZenie vopred
s prevadzkovatelom. Pri krizovaniach snaS$imi vedeniami, Ziadame dodrzat’
minimalne zvislé vzdialenosti medzi potrubiami v zmysle STN 736005. Pred
zasypanim krizovani a sibehov Ziadame prizvat’ pracovnikov nasej spolo¢nosti k ich
prevzatiu. Upozoriiujeme, Z¢ dazdové vody musia byt odvedené tak, aby
nedochadzalo k natekaniu dazd’ovych véd do verejnej kanalizacie, ktord bola v obci
vybudovand vyluéne splaskova.

S predloZenou projektovou dokumentaciou stthlasime za dodrzania vys$ie uvedenych
podmienok.

trnavska vodarenska spolo¢nost’, a.s. si vyhradzuje pravo zmeny vyjadrenia na zéklade
novozistenych skuto€nosti.

Vyjadrenie je platné 2 roky od datumu vyhotovenia.

Dodrzat®  podmienky  uréené SPP  Distribucia, evidenéne ¢islo
TD/NS/0846/2024/Ga zo dia 12.11.2024:

SPP-D, ako prevadzkovatel distribucnej siete, podl'a ustanoveni zakona ¢. 251/2012
Z.z. oenergetike aozmene adoplneni niektorych zékonov v zneni neskorSich
predpisov (d’alej len ,,Zakon o energetike™):

Suhlasi s vydanim stavebného povolenia na vy$Sie uvedeni stavbu za dodrzania
nasledujucich podmienok:

VSEOBECNE PODMIENKY:

- Pred realizaciou zemnych prac a/alebo pred zacatim vykonavania inych ¢innosti je
stavebnik povinny poziadat’ SPP-D o vyty¢enie existujicich plynarenskych zariadeni
prostrednictvom online formularu zverejneného na webovom sidle SPP-D www.spp-
distribucia.sk (€ast’ E-sluzby),

- vzaujme predchadzania poSkodeniam plynarenskych zariadeni, ohrozeniu ich
prevadzky a/alebo prevadzky distribuénej siete, SPP-D vykonava zariadeni do
rozsahu 100 m bezplatne,

- stavebnik je povinny oznamit’ zacatie prac v ochrannom pasme plynarenskych
zariadeni prostrednictvom online formuldru zverejneného na webovom sidle SPP-D
www.spp-distribucia.sk (Cast’ E-sluzby), najneskor 3 pracovné dni pred zahdjenim
planovanych prac. pripade neoznamenia zacatia prac upozomiujeme, Ze SPP-D moéze
podat’ podnet na Slovenski obchodnu inSpekciu (SOI), ktora je opravnend za
porusenie povinnosti v ochrannom a/alebo bezpecnostnom pasme plynarenského
zariadenia uloZit’ podl'a ustanoveni Zékona o energetike pokutu vo vyske 300,-€ az
150 000,-€,

- stavebnik je povinny zabezpecit' pristupnost’ plynarenskych zariadeni pocas
realizécie ¢innosti z ddvodu potreby prevadzkovania plynarenskych zariadeni, najmé
vykonu kontroly prevadzky, adrzby a vykonu odbornych prehliadok a odbornych
skusok oprav, redukcie (obnovy) plynarenskych zariadeni,

- stavebnik je povinny umozZnit’ zastupcovi SPP-D vstup na stavenisko a vykon
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kontroly realizcie €innosti v ochrannom pasme plynarenskych zariadeni,

- stavebnik je povinny realizovat’ zemné prace vo vzdialenosti mensej ako 1,00 m
na kazdu stranu od obrysu nizkotlakého (d’alej ako ,,NTL*) plynovodu a stredotlakého
(dalej ako ,,STL®) plynovodu avo vzdialenosti mensej ako 1,5 m od obrysu
vysokotlakého ( d’alej ako ,,VTL®) plynovodu, az po predchadzajicom vyty&eni tychto
plynarenskych zariadeni, a to vyhradne ruéne, bez pouZitia strojovych mechanizmov,
so zvySenou opatmost'ou, za dodrzania STN 73 3050, a to pokial sa jedna o vykopové,
ako aj bezvykopové technolégie,

- pred realiziciou akychkol'vek prac vo vzdialenosti mensej ako 1,00 m na kazdu
stranu od obrysu NTL plynovodu a STL plynovodu a vo vzdialenosti mensej ako 1,50
m od obrysu VTL plynovodu, inym sposobom ako ru¢ne, je stavebnik povinny
v mieste kriZovania s plyndrenskym zariadenim ( a ak ku kriZovaniu nedochadza,
v mieste priblizenia k plynarenskému zariadeniu) obnazit’ plynarenské zariadenie
ru¢ne kopanou kontrolnou sondou pre overenie priestorového uloZenia
plynirenského zariadenia a taktieZ overenie priebehu trasy vrtacieho (resp.
pretlaacieho) zariadenia, priom technické parametre uvedenej sondy su
neoddelitel'nou prilohou tohto stanoviska,

- v pripade, ak zemné prace vo vzdialenosti men$ej ako 1,00 m na kazdu stranu od
obrysu NTL plynovodu a STL plynovodu nie je mozné realizovat’ vyhradne ruéne
alebo bezvykopovou metédou s ru¢ne kopanymi kontrolnymi sondami, stavebnik
je povinny predlozit’ SPP-D realizaénu projektovii dokumentéaciu a vopred poziadat’
o stanovenie podmienok na vykonavanie takychto prac,

- vykonavanie zemnych prac bezvykopovou metédou bez ruéne kopanych
kontrolnych sond vo vzdialenosti mensej ako 1,5 m od obrysu VTL plynovodu je
zakazané,

- ak pri zemnych pracach ddjde k odkrytiu plynarenského zariadenia, stavebnik je
povinny kontaktovat’ pred zasypanim vykopu zastupcu SPP-D (p. Jozef Baran, email:
jozef.baran@spp-distribucia.sk) na vykonanie kontroly stavu obnazeného
plynarenského zariadenia, podsypu a obsypu plynovodu a uloZenia vystraznej folie,
vysledok kontroly bude zaznamenany do stavebného dennika,

- pristup k akymkol'vek technologickym zariadeniam SPP-D nie je povoleny
a manipulécia s nimi je prisne zakazana, pokial’ sa na tieto prace nevzt'ahuje vydané
povolenie SPP-D,

- stavebnik je povinny zabezpecit' odkryté plynovody, kable, ostatné inZinierske siete
pocas celej doby ich odkrytia proti poskodeniu,

- stavebnik nesmie bez siuhlasu SPP-D nad trasou plynovodu realizovat’ také terénne
Gipravy, ktoré by zmenili jeho doterajsie krytie a hibku uloZenia, v pripade zmeny
urovne terénu pozadujeme vSetky zariadenia a poklopy plynarenskych zariadeni
osadit’ do novej urovne terénu,

- kazdé poSkodenie zariadenia SPP-D, vratane poSkodenia izolacie potrubia, musi byt
ihned’ ohlasené SPP-D na tel. ¢. 0850 111 727, nedodrZanie tejto povinnosti moZe
viest’ k vaZnemu ohrozeniu Zivota, zdravia a majetku verejnosti,

- upozoriujeme Ze SPP-D méze pri vsetkych pripadoch poskodenia plynarenskych
zariadeni podat’ podnet na Slovenski obchodni inSpekciu (SOI), ktora je opravnena
za poruSenie povinnosti v ochrannom a/alebo bezpe¢nostnom pasme plynarenského
zariadenia uloZit' podl'a ustanoveni Zakona o energetike pokutu vo vyske 300,-€ az
150 000,-€, poskodenim plynarenského zariadenia méze déjst’ aj k spachaniu
trestného ¢inu vieobecného ohrozenia podl’a § 284 a §285, pripadne trestného
¢inu poSkodzovania a ohrozovania prevadzky vSeobecne prospesného zariadenia
podla § 286, alebo § 288 zakona €. 300/2005 Z.z. Trestny zakon,
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- stavebnik je povinny pri realizacii stavby dodrZiavat' ustanovenia Zakona
o energetike, Stavebného zakona a inych vSeobecne zavdznych pravnych predpisov,
ako aj podmienky uvedené v Zapise z vytyCenia plynarenskych zariadeni a taktieZ
ustanovenia Technickych pravidiel pre plyn (TPP) najmd STN EN 12007-1, STN EN
12007-2, STN EN 12007-3, TPP 702 01, TPP 702 02,

- stavebnik je povinny re$pektovat’ a zohl'adnit’ existenciu plynarenskych zariadeni
a/alebo ich ochrannych a /alebo bezpecnostnych pasiem,

- stavebnik je povinny pri subehu a krizovani navrhovanych vedeni s existujucimi
plynarenskymi zariadeniami dodrZzat’ minimalne odstupové vzdialenosti v zmysle STN
73 6005 a TPP 906 01,

- vzmysle § 79 Zakona o energetike stavebnik nesmie bez suhlasu prevadzkovatel'a
'distribu¢nej siete v ochrannom pasme plynarenskych zariadeni vykonavat’ innosti ako
ani umiestriovat’ stavby, kontrolné $achty, trvalé porasty a pod.,

v zmysle § 80 Zakona o energetike stavebnik nesmie bez sihlasu prevadzkovatel'a
distribuénej siete v bezpe€nostnom pasme plynarenskych zariadeni umiestiiovat
stavby,

OSOBITNE PODMIENKY:

- Ziadne

UPOZORNENIE:

Orienta¢né znazornenie nie je mozné samostatne, t.j. bez tohto stanoviska, pouzit’.
Toto stanovisko reflektuje stav (existenciu plynarenskych zariadeni a ich ochrannych
a bezpe€nostnych pasiem) ku diiu jeho vydania.

Kazdi zmenu dokumentacie/umiestnenia stavby, ku ktorej d6jde po vydani tohto
stanoviska, je stavebnik povinny prerokovat’ s SPP-D a poZiadat’ SPP-D o vyjadrenie
k navrhovanej zmene.

Stanovisko a podmienky v iom stanovené su platné v pripade, Ze navrh (Ziadost) na
vydanie stavebného povolenia bude podany najneskor do 12.11.2025, ak stavebnik
tuto lehotu zmeska, je povinny poziadat’ SPP-D o vydanie nového stanoviska.

SPP-D je v stilade s prislu§nymi pravnymi predpismi opravnena toto stanovisko zrusit’
v pripade, ak déjde k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych SPP-D pri
vydavani tohto stanoviska vychadzala, alebo v pripade, ak déjde k zmene ustanoveni
pravnych predpisov, na zéklade ktorych bolo toto stanovisko vydané.

12. Dodrzat’ podmienky urcené spolo¢nost'ou Slovak Telekom a.s., vo vyjadreni ¢.
6612433450 zo diia 02.12.2024:
Na zaklade VaSej ziadosti o vyjadrenie Vam Slovak Telekom a.s. ddva nasledovné
stanovisko pre vyznacené zaujmove tizemie.

Nedojde do styku

so siet'ami elektronickych komunikacii ( d’alej len SEK) spolo¢nosti Slovak Telekom,
a.s. a/alebo DIGI SLOVAKIA, s.r.o.
1. Existujiice zariadenia su chranené ochrannym pasmom (§23 zakona €. 452/2021 Z. z.)
a zaroven je potrebné dodrzat’ ustanovenie §108 zakona €. 452/2021 Z. z. o ochrane
proti ruseniu.
2. Vyjadrenie straca platnost’ uplynutim doby platnosti uvedenej vyssie vo vyjadreni, v
pripade zmeny vyznaceného polygénu, dévodu ziadosti, ucelu ziadosti, v pripade ak
uvedené parcelné Cislo v Ziadosti nezodpoveda vyznaCenému polygdénu alebo ak si
stavebnik nesplni povinnost’ podl'a bodu 3.
3. Stavebnik alebo nim poverena osoba je povinna v pripade ak zistil, Ze jeho zamer,
pre ktory podal uvedenu ziadost’ je v kolizii so SEK Slovak Telekom. a. s. a/alebo DIGI
SLOVAKIA s.r.o. alebo zasahuje do ochranného pasma tychto sieti (najneskér pred
spracovanim projektovej dokumentacie stavby), vyzvat spolo¢nost’ Slovak Telekom,
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a.s. na stanovenie konkrétnych podmienok ochrany alebo prelozenia SEK
prostrednictvom zamestnanca spolo¢nosti povereného spravou sieti: Anton Laco,
anton.laco@telekom.sk, +421 902719840.
4. Vpripade ak na vami definovanom uzemi v Ziadosti o vyjadrenie sa nachadza
nadzemna telekomunikacna siet’, ktora je vo vlastnictve Slovak Telekom, a.s. a/alebo
DIGI SLOVAKIA, s.r.0. je potrené zo strany Ziadatel'a zabezpe€it' nadzemnu siet” proti
poskodeniu alebo naruseniu ochranného pasma.
8. Nedodrzanie vyssie uvedenych podmienok ochrany zariadeni je poruenim povinnosti
podla §23 zakona €. 452/2021 Z.z. o elektronickych komunikéciach v platnom zneni.
6. Ziadatel moze vyjadrenie pouzit’ iba na ten ucel, pre ktory mu bolo vystavené.
Okrem pouzitia pre ucel konani podla stavebného zikona anaslednej realizacie
vystavby, ziadatel' nie je opravneny poskytnuté informacie adata d’alej rozSirovat’
prenajimat’, alebo vyuzivat’ bez suhlasu spolo¢nosti Slovak Telekom, a.s.
7. Zaroven ziadatel'a upozoriiujeme, Ze v pripade ak planuje napojit’ nehnutelnost’ na
verejnu elektronicky telekomunikaénu siet” tloZznym vedenim, je potrebné do projektu
pre uzemné rozhodnutie doplnit’ aj telekomunikaént pripojku.
8. Prilohy k vyjadreniu:

e Situaény vykres obsahujuci zaujmové izemie Ziadatel'a
Platnost’ vyjadrenia do 02.06.2025.
Délezité upozomenie: § 28 zakona &. 452/2021 Z.z. o elektronickych komunikaciach
uklada povinnost’, aby vSetky novopostavené budovy, ktoré prechadzaju stavebnymi
upravami vnatornych rozvodov, na ktorych uskutonenie je potrebné stavebné
povolenie, boli vybavené vysokorychlostnou fyzickou infrastruktirou v budove
a pristupovym bodom k ne;.

13. Dodrzat® podmienky uréené spolo¢nostou Zapadoslovenska distribuéna a.s.
v stanovisku k projektovej dokumentacii pre stavebné povolenie zo dia
20.02.2025:

Spolo¢nost’ Zapadoslovenska distribu¢na, a.s. preskiimala predloZenu projektovi
dokumentaciu a s vydanim stavebného povolenia na predmetnu stavbu

»Suhlasi¢
Za predpokladu plnenia nasledovnych podmienok pri realizacii stavby:

1. Na stavbou dotknutom tuzemi sa nachddzaji podzemné NN vedenia vo
vlastnictve Zapadoslovenska distribuéna a.s.

2. Pozadujeme reSpektovat’ jestvujuce podzemné NN vedenia aich ochranné
pasma v zmysle Zakona ¢. 251/2012 Z.z.

3. V pripade, Ze v ¢ase realizcie stavby nebude poloha podzemnych kablovych
vedeni NN napétia vratane pripojok spolognosti Zapadoslovenska distribu¢na,
a.s. znama z predchadzajuceho vytyCenia, je potrebné pred zahajenim
akychkol'vek vykopovych prac riadne vyty¢it' tieto vedenia. Sluzba je
spoplatnend v zmysle aktuidlneho Cennika sluZieb distribucie -elektriny
Zapadoslovenska distribu¢na, a.s.).

4. Osoby, ktoré budu vykonavat' ¢innost’ na stavbe a na stavenisku, budd riadne
a preukazatelne obmedzené o pritomnosti podzemnych kablovych vedeni
a vonkajSich nadzemnych vedeni abudu dodrZiavat’ bezpeCnostné predpisy
dané prislusnymi normami STN.

5. Stavebnik je povinny zrealizovat stavbu podla odsthlasenej projektovej
dokumentacie tak, aby nedo$lo poSkodeniu alebo ohrozeniu prevadzky
elektroenergetickych zariadeni spolo¢nosti.

6. Subeh a krizovanie stavby a existujicich podzemnych kablovych vedeni bude
vyhotovené v zmysle STN 73 6005.
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Platnost’ tohto stanoviska je 12 mesiacov od datumu vystavenia.

14. Dodrzat’ vyjadrenie spolo¢nosti PetroComp zo dna 14.01.2025:

V dotknutej ploche sa nenachadzaju siete TKR mesta Vrbové, ani opticke;j siete firmy
PetroComp.

Ostatné dotknuté organy, ktoré $pecialny stavebny trad o zacati konania upovedomil

jednotlivo, k prerokovavanej stavbe vyjadrili sthlasné stanovisko, resp. v urCenej lehote
stanovisko neoznamili a v tychto pripadoch spravny organ v sulade s ustanovenim § 61 ods. 5
poslednd veta stavebného zdkona ma za to, Ze so stavbou z hl'adiska nimi sledovanych
zaujmov suhlasia.

F/

H/

Adresa a sidlo zhotovitel’a stavby:

Stavba bude realizovana zhotovitelom urenym vo vyberovom konani. Stavebnik
oznami $pecidlnemu stavebnému uradu udaje v zmysle bodu I/ tohto stavebného
povolenia.

Rozhodnutie 0 namietkach u¢astnikov konania:

V stavebnom konani prostrednictvom listu zo dila 24.04.2025 podal namietku ucastnik
konania Mgr. Jozef Sitar, bytom Pribinova 1905/3, 922 03 Vrbové, vlastnik susednych
nehnutelnosti, par. ¢. C-KN 1052/8, 1052/56, 1052/59, 1052/97.

Z podania ndmietky citujem:

— Ndmietky odévodriujem narusenim uZivania nehnutelnosti v mojom vlastnictve
a rizikom zniZenia hodnoty majetku ako aj vplyvom na Zivotné prostredie,
z dévodu zastavania ploch, ktoré boli v pévodnom projekte ,, Zeleny domov
Vrbové“ urcené na vysadbu zelene. Charakter stavby je zmena dokoncenej
stavby, ¢o povaZujem za zdsah do pévodne skolaudovanej stavby a ozndmenie
o zacati stavebného konania je v rozpore so skonlenim stavebnym konanim
kolaudaciou pévodného projektu.

— Vdalsom namietam aj skutocnost, Ze Mesto Vrbové je v uvedenej veci aj
stavebnym uradom a aj stavebnikom, kedZe sa maju na pozemkoch mesta
vybudovat’ komunikdcie, ¢o je v rozpore s ndjomnou zmluvou, na ktorii mesto
Vrbové prenajalo svoje pozemky stavebnikovi Real Market Development, s.r.o.
v zmysle ndjomnej zmluvy.

— Ziadam, aby do konania boli prizvani aj susedia avlastnici susediacich
nehnutelnosti, nakolko stavebny urad ich svojou vyhldskou vynechal zo
stavebného konania a zdroveri navrhujem, aby stavebny urad neupustil od
ustneho konania a miestneho zistovania veci.

— Ndmietkami napadnutu verejnu vyhlasku zn. 579/6415/2025/0SK-Urb zo dria
14.04.2025 som pripraveny napadnut’ aj postupmi podla zdkona o prokuratire,
nakolko mdm za to, Ze jej zverejnenim v zneni uvedenom na uradnej tabuli bol
porusSeny zdkon a z vyhldasky nie je ani zrejmé, akej stavby sa tyka, je neurcitd
a zacatym konanim sa otvdra ukoncené stavebné konanie.

Specidlny stavebny trad upovedomil stavebnika o podanej ndmietke listom &.
579/6983/2025-Urb zo diia 30.04.2025 a vyzval ho na vyjadrenie k namietke.

Diia 09.05.2025 doruéil stavebnik Real Market Development, s.r.o. vyjadrenie
k namietkam Mgr. Jozefa Sitara.

Z tohto vyjadrenia citujem:

1) Pokial ide o ndmietku spocivajicu v tom, Ze povolenim zmeny dokoncenej
stavby zastavané plochy, ktoré boli v pévodnom projekte urcené na vysadbu
zelene, si dovolujeme poukdzat na pévodné stavebné povolenie tykajuce sa
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vSetkych stavebnych objektov pod sp. Zn. 2248/2010 — Ka, zo dna 28.10.2010.
v rdmci tohto stavebného konania boli spevnené plochy tvoriace SO 04-Cesty,
chodniky, spevnené plochy, parkovisko, terénne upravy rieSené tak, Ze boli
umiestnené na pozemkoch v priestore medzi uz postavenym bytovym domom (v
stavebnom povoleni oznacenom ako SO 02-Bytovy dom ¢ 1 — 18 bj)
a planovanym bytovym domom (v stavebnom povoleni oznacenom ako SO 03 —
Bytovy dom ¢. 2), tak ako to vyplyva z priloZenej projektovej dokumentdcie
overenej stavebnym uradom — vid. Priloha ¢. 1. V sulade s tym bola ndsledne
stavebnym povolenim pod sp. Zn. 1025,R/2011 zo dria 07.09.2011 povolend
vystavba komunikdcii v ramci SO 04 - Cesty, chodniky, spevnené plochy,
parkovisko, terénne upravy ( dalej len ,, stavebné povolenie ).
Nasledne bolo Kolaudacnym rozhodnutim pod sp. Zn. 1640/9925-2019-Urb
rozhodnuté o povoleni uZivania SO 04 (dalej len , kolauddcia“), pricom
v ramci kolauddcie boli povolené zmeny oproti stavebnému povoleniu a to tak,
Ze cast spevnenych ploch bola zruSend a Ciastocne nahradend spevnenymi
plochami (tvoriacimi najmd parkovacie stdtia) umiestnenym popri vstupnej
komunikdcie do zony a v blizkosti planovaného bytového domu So 03 — Bytovy
dom ¢. 2 — vid priloha ¢ 2, v ktorej su tieto zmenené plochy oznacené ako
parkovacie stdtia bielou farbou.
ZruSené parkovacie plochy su zdroven viditelné v prilohe ¢. 3, ktord ndzorne
oznacuje zruSené parkovacie plochy na podklade dokumentdcie a stavebnému
povoleniu. Z vyssie uvedeného teda vyplyva, Ze tymto spésobom naopak doslo
k zniZeniu plochy spevnenych ploch medzi predmetnymi bytovymi domami —
porovnanie prilohy ¢. 2 voci prilohe ¢. 3. Premietnutim tychto priloh na prilohu
¢. 1 je potom jednoznacne preukdazany aktudlny stav po kolauddcii voéi stavu,
ktory bol povoleny pévodne v zmysle stavebného povolenia.
Aktudlne rieSenie napojenia komunikacii, parkovisk a spevnenych pléch, ktoré
Jje predmetom namietaného konania, v plnom rozsahu respektuje stav povoleny
povodnym  stavebnym povolenim a ndslednou kolauddciou pokial ide
o umiestnenie parkovacich stati, pricom v§ak zdroven na zdklade poZiadavky
Mesta Vrbové zahrna aj doplnenie odbocenia, resp. prepojenia danych pléch,
ako je viditelné v priloZenej aktudlnej dokumentdcii rieSiacej pldnovani
vystavbu SO 03 — Bytovy dom ¢ 2 — vid priloha ¢ 2. Tento vSak vébec
nezvySuje pozZiadavky na spevnené plochy v uizemi rieSenom projektom Zeleny
domov.
Ako je zjavné z priloZenej aktudlnej dokumentdcie — vid priloha ¢ 2, novo
rieSend Cast’ komunikdcie prechddza popod, t.j. v ramci obrysu SO 03 — Bytovy
dom ¢. 2 povoleného v pévodnom stavebnom povoleni, pricom tym nedochddza
k zastavaniu ploch zelene, kedZe tdto novo rieSend plocha prepdja Casti
komunikdcie a parkovisk a zdroveri sa v podstate meni iba vjazd na parkovacie
plochy medzi bytovymi domami z bocného na spodny smerom od planovaného
nového bytového domu. Teda v jednoduchosti ide o prepojenie zatial
nerealizovanych parkovacich pléch, ktoré uz ale boli povolené v pévodnom
stavebnom povoleni s castami, ktoré uzZ boli aj zrealizované a skolaudované
vramci kolauddcie casti komunikdcie. Uvedené je zrejmé jednoduchym
porovnanim jednotlivych vyssie spomenutych dokumentdcii, kde je tento stav
evidentne zrejmy a nespochybnitelny.
Na zdklade vyssie uvedeného sme preto jednoznacne preukdzali, Ze nedochddza
k zastavaniu pléch zelene, tak ako je to uvedené v namietkach.

2) Co sa tyka ndmietok spocivajicich v tom, e sa aktudlnym konanim zasahuje uz
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I/

3)

9)

do skolaudovanej stavby, tu poukazujeme na fakt, Ze kolauddciou bolo
povolené uzivanie len urcitej casti SO 04, ato v mensom rozsahu, ako bolo
predmetom stavebného povolenia. Preto v sucasnosti prebieha stavebné
konanie tykajiice sa zvysnej casti SO 04, ktora bola scasti dokonlend
a skolaudovand a scasti nedokoncend — blizZsie vid' kolaudacné rozhodnutie
v prilohe ¢. 4. Zdaroven poukazujeme na fakt, Ze nedochddza k zasahovaniu do
uz skolaudovanej casti, ale len kjej napojeniu a pokracovaniu komunikdcie
smerom k pévodne schvdlenym parkoviskdam umiestnenym medzi bytovymi
domami.

Povazujeme za potrebné zdrover poukdzat’ na fakt, Ze v rdmci tohto konania
nasa spolocnost’ postupuje na zdklade konzultdcii a uzkej komunikdcie so
stavebnym uradom, pricom podla nasich vedomosti bol tento postup zo strany
Mesta Vrbové riadne odkonzultovany a odobreny Ministerstvom dopravy
a vystavby SR, pricom tento postup je plne v sulade s platnou legislativou.

Na zdklade vyssie uvedeného je podla nds zrejmé, Ze tdto cast ndmietok je
neopodstatnend a nemd oporu vo faktickom ani prdvnom stave veci.

Vo vztahu k namietke, Ze Mesto Vrbové je v tejto veci stavebnym uradom a aj
stavebnikom, uvdadzame, Ze v tejto Casti sa jednd zrejme o omyl namietajuceho.
Zo Ziadnej casti dokumentdcie ani zo Ziadnych Ziadosti a ndvrhov nasej
spolocnosti v predmetnom stavebnom konani nevyplyva, Ze by stavebnikom
v tomto konani malo byt Mesto Vrbové. Naopak, stavebnikom v predmetnom
stavebnom konani je vylucne nasa spolocnost’ Real Market Development, s.r.o.
a na tom nic¢ nemeni ani znenie ndjomnej zmluvy medzi mestom Vrbové a nasou
spolocnostou. Uvedené zdroven vyplyva aj zo samotného Ozndmenie o zacati
stavebného konania vydaného Mestom Vrbové dna 14.04.2025 uvedeného
v prilohe ¢. 5.

Pokial ide o samotnu najomnu zmluvu, tato bola uzatvorend s Mestom Vrbové
riadne av sulade so zdkonom a zahrinia vyuZitie pozemkov Mesta Vrbové na
cely projekt rieSeny stavebnym povolenim, tj. tyka sa projektu ako celku
a vietkych jeho stavebnych objektov, vratane uz spomenutého SO 04.

S ohladom na popisané skutocnosti mame za to, Ze tdto cast ndmietok je taktiez
irelevantnad a vychddza podla nasho ndzoru so zrejmého omylu namietajuceho.
Co sa tyka zvysnej casti namietok napédajiicich procesny postup Mesta Vrbové
ako Specialneho stavebného uradu pre dopravu s poukdzanim na vsetky vyssie
uvedené skutocnosti sme presvedceni, Ze Specidlny stavebny urad v tomto
konani postupuje plne v sulade s platnou prdavnou upravou a nijakym
sposobom nedochddza k Ziadnemu poruSeniu zdkona, ktoré by oddévodriovalo
avizovany postup namietajiiceho vo vztahu k prieskumu postupu stavebného
uradu.

Specialny stavebny urad sa namietkami u¢astnika konania Mgr. Jozefa Sitara, bytom
Pribinova 1905/3, 922 03 Vrbové a vyjadrenim stavebnika spolo¢nosti Real Market
Development, s.r.0. zaoberal a rozhodol, Ze na zaklade vysSie uvedenych skuto€nosti
namietky zamietne.

V stanovene] lehote neboli vznesené iné namietky uc€astnikov konania ani

oznamené nesuhlasné stanoviska dotknutych organov podla osobitnych predpisov,
preto nebolo potrebné o nich rozhodnut’.

Upozornenie stavebnika na povinnost’ oznamit’ zacatie stavby:

Stavebnik pred zafatim stavby pisomne ozndmi Specidlnemu stavebnému tradu
zacatie stavebnych prac s uvedenim datum zacatia stavby, ndzov a adresu zhotovitel'a
stavby a kontaktné udaje na stavbyvediceho (priezvisko, meno, titul a tel. ¢islo).
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Odévodnenie:

Stavebnik spoloénost’ Real Market Development, s.r.o. Starorimska 2, 851 10
Bratislava-Rusovce, ICO: 46 595 961, podal dfia 24.07.2024 na tunaj$i $pecidlny stavebny
urad Ziadost’ o vydanie stavebného povolenia na stavbu: ,,Zeleny domov Vrbové®, stavebny
objekt: ., Komunikicie a spevnené plochy“ na pozemkoch parcely €. C-KN 1052/4, 53, 55,
57, 60,99, 101, LV €. 4266 a 6,54, LV 1900 v k. u. Vrbové.

Vzhladom k tomu, Ze Ziadost neobsahovala vSetky predpisané nalezitosti, Mesto
Vrbové, ako prislu$ny spravny orgén vyzvalo Ziadatela na doplnenie podania listom ¢.
1517/8543/2024, zo dna 16.08.2024.

Ziadatel' &iastotne doplnil Ziadost' diia 15.01.2025 o vyjadrenie Okresného tiradu
v Pie§t'anoch, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Statna vodna sprava, §28 vodného
zakona, §99 zakona o odpadoch, vyjadrenie Okresného riaditel'stva policajného zboru
v Trnave, ODI, vyjadrenie Okresného riaditel'stva HaZZ v Piestanoch, vyjadrenie Krajského
pamiatkového uradu v Trmave, vyjadrenie SPP-distribucia, vyjadrenie Slovak Telekom,
vyjadrenie TAVOS v PieStanoch, vyjadrenie Zapadoslovenskej distribu¢nej, vyjadrenie
PetroComp, s.r.o., spravcu slaboprudovych rozvodov, vyjadrenie k zmene skolaudovaného
verejného osvetlenia v lokalite Zeleny domov, suhlas s vystavbou na parcelach so zaloZznym
pravom od spolo¢nosti Solantre, a.s., zmenenu projektovii dokumentaciu so zapracovanim
aktuélnych parciel pouZitych na vystavbu.

Vzhl'adom k tomu, Ze Ciasto¢né doplnenie neobsahovalo vSetky predpisané naleZitosti,
Mesto Vrbové, ako prislusny spravny organ vyzvalo ziadatela na doplnenie podania
a prerusilo konanie listom ¢. 579/678/2025-Urb zo diia 03.02.2025.

Ziadatel doplnil Ziadost diia 10.04.2025 o vyjadrenie z Okresného tradu
v Piestanoch, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, $tatna vodna sprava, §28 vodného
zakona, ktorym bolo zmenené poévodné stanovisko zo dna 02.01.2025, taktiez vyjadrenie
podla §27 vodného zakona, stanovisko Okresného riaditel'stva policajného zboru v Tmave,
ODI k vydaniu uréenia do¢asného dopravného znacenia.

Po preskimani doplneného podania oznamil 3$pecidlny stavebny urad verejnou
vyhlaskou zn. €.: 579/6415/2025/0OSK-Urb zo diia 14.04.2025, podl'a § 61 ods. (4) stavebného
zdkona zaCatie stavebného konania ucastnikom stavebného konania a dotknutym organom
vyvesenim oznamu na uradnej tabuli mesta Vrbové a webovej stranke mesta Vrbové od
11.04.2025 do 28.04.2025. Posledny deri vyvesenia bol diilom doru¢enia.

Pretoze su stavebnému uradu zname pomery staveniska a ziadost' s dokladmi
poskytovala dostatoény podklad pre postdenie navrhovanej stavby, upustil v sulade s §
61 ods. (2) stavebného zakona od ustneho pojednavania a miestneho zistovania. Ugastnici
konania mohli svoje namietky a pripomienky uplatnit’ v sulade s § 61 ods. (3) stavebného
zdkona najneskér do 7 pracovnych dni odo dnia dorufenia oznamenia, inak Specialny
stavebny urad na ne neprihliadne. V rovnakej lehote boli podla § 61 ods. (5) stavebného
zakona povinné oznamit’ svoje stanoviska aj dotknuté organy. Ak dotknuty organ neoznamil v
uréenej lehote svoje stanovisko k povolovanej stavbe, ma sa za to, Ze so stavbou z hl'adiska
nim chranenych zaujmov sthlasi.

V stavebnom konani diia 16.04.2025 prisiel osobne ucastnik konania Mgr. Jozef Sitar,
bytom Pribinova 1905/3, 922 03 Vrbové, vlastnik susednych nehnutelnosti, par. €. C-KN
1052/8, 1052/56, 1052/59, 1052/97 nazerat’ do spisu €. 579/2025.

Prostrednictvom listu zo diia 24.04.2025 podal nadmietku u€astnik konania Mgr. Jozef
Sitar, bytom Pribinova 1905/3, 922 03 Vrbové, vlastnik susednych nehnutelnosti, par. €. C-
KN 1052/8, 1052/56, 1052/59, 1052/97.

Specialny stavebny urad upovedomil stavebnika o podanej namietke listom &.
579/6983/2025-Urb zo diia 30.04.2025 a vyzval ho na vyjadrenie k ndmietke.
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Dnia 09.05.2025 dorucil stavebnik Real Market Development, s.r.o. vyjadrenie
k ndmietkam Mgr. Jozefa Sitara.

Specialny stavebny turad sa namietkami zaoberal a rozhodol tak, ako je uvedené vo
vyrokovej €asti tohto rozhodnutia.

Podmienky dotknutych organov, spravcov inzinierskych sieti a u€astnikov konania z
priloZenych vyjadreni a stanovisk, ktoré sa vzt'ahuju k povolovanému stavebnému objektu, st
zapracovan¢ do vyrokovej €asti tohto rozhodnutia.

Stavebnik preukézal k stavebnému pozemku vlastnicke prdvo a iné pravo, v zmysle
ustanovenia § 58 ods.2 stavebného zakona, ktoré ho opraviiuje na pozemku zriadit’ stavbu. V
konani $pecialny stavebny Grad zistil, Ze uskuto¢nenim ani buducim uZivanim stavby nebudu
ohrozené zaujmy spolo¢nosti a ani neprimerane ohrozené ¢i obmedzené prava a opravnené
zaujmy ucastnikov konania. Projektova dokumentacia, ktora bola predmetom povolovacieho
konania, spiia poziadavky tykajuce sa verejnych zaujmov a zodpoveda vieobecnym
technickym poZiadavkam na vystavbu. Specidlny stavebny trad v priebehu konania nezistil
dévody, ktoré by branili povoleniu stavby a preto rozhodol tak, ako je uvedené vo vyrokove;j
Casti tohto rozhodnutia.

Za vydanie tohto rozhodnutia bol vybrany spravny poplatok vo vyske 20,00 EUR
v zmysle V. CAST STAVEBNA SPRAVA, polozka 60, pism. f) — na zmeny dokonéenych
stavieb, ktoré st sucastou alebo prisluSenstvom k bytovym domom, Sadzobnika spravnych
poplatkov, ktory tvori prilohu zakona ¢&. 145/1995 Z.z. Narodnej rady Slovenskej republiky
o spravnych poplatkoch v zneni neskorsich predpisov, ktory bol uhradeny do pokladne mesta
Vrbové diia 15.01.2025. Doklad €. 47/25 o uhradeni je priloZeny k Ziadosti.

Poucdenie:

Proti tomuto rozhodnutiu ma ucastnik konania pravo podat’ odvolanie v zmysle § 53 a
§ 54 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v platnom zneni, v lehote
do 15 dni odo dia jeho dorufenia. Odvolanie sa poddva na spravnom orgéne, ktory
rozhodnutie vydal a to na Mesto Vrbové, Mestsky trad, Ul. gen. M. R. Stefanika ¢&. 15/4, 922
03 Vrbové, pricom odvolacim organom je Regionalny urad pre izemné planovanie a vystavbu
Tmava, Ulica PieStanska 8188/3, 917 01 Trnava.

Rozhodnutie je po vy€erpani riadnych opravnych prostriedkov preskiimatel'né sidom
v zmysle zakona €. 162/2015 Z.z. Spravny sudny poriadok.

Strana 16 z 17



Zn.¢.:579/7551/2025/SP-Urb

Toto rozhodnutie ma povahu verejnej vyhlasky podla § 26 ods. (2) zékona 71/1967Zb.
o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov a musi byt’ vyvesené po
dobu 15 dni na turadnej tabuli spravneho organu Mesta Vrbové. Rozhodnutie je sucasne
zverejnené na webovej stranke Mesta Vrbové — www.vrbove.sk. Posledny deti tejto lehoty sa
povaZuje za deft doruéenia rozhodnutia u¢astnikom konania.

Dorudi sa:

verejnou vyhlaskou podla § 69 ods. (2) stavebného zdkona pre vietkych ucastnikov
Kkonania.

Na vedomie:
1. stavebnik: Real Market Development, s.r.o., Starorimska 2, 851 10 Bratislava-Rusovce
2. projektant: Ing. Boris Aresta, Viaproject s.r.0., Halenarska 18, 917 01 Trnava

Na vedomie: (dotknuté organy)
1. Mesto Vrbové, Ul. gen. M. R. Stefanika 15/4, 922 03 Vrbové
OU Piestany, OSZP, Krajinska cesta 5053/13, 921 01 Piest'any
OR PZ v Trnave, Okresny dopravny in$pektorat, Starohajska 7129/3, 917 01 Trnava
OR HaZZ v PieStanoch, Dopravna 1, 921 01 Pie$tany
KPU Trava, Cukrova 1, 917 01 Trnava
SPP-D a.s., Platennicka 19013/2, 821 09 Bratislava
Slovak Telekom a.s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava
TAVOS a.s., Priemyselna 10, 921 79 Piestany
ZsD as., Culenova 6, 816 47 Bratislava
10 Peter Doskoc¢il-PETROCOMP, Ulica oslobodenia 794/24, 922 03 Vrbové
11. spis
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