Obec Ko¢in-Lanéar
Spolo¢ny Girad samospravy, ul. gen. M. R. Stefanika 15/4. 922 03 Vrbové
tel. ¢.: 033/735 06 42, e-mail: vystavbal @vrbove.sk
Ko¢in — Lan¢ar, 25.04.2025
p.¢. 30/162/2025 SP-Va

Vee: Ziadost o vydanie stavebného povolenia stavby: ,Chata -Urbarsky dom *, obec Ko&in - Lan&ir na
pozemkoch registra ,,C**-KN parcelné &isla1434/36, 1435/22. inzinierske siete na pozemku parc.¢. 1434/21,
katastrdlnom izemie Ko¢in od stavebnika: Pozemkové spolocenstvo - Urbar Ko¢in, ko¢in73, 922 04 Ko¢in
- Lancdr v zastipeni predsednickou Mgr. Evou Kuzlikovou, Kotin 73, 922 04 Kocin - Lancar.

Stavebné povolenie
(VEREJNA VYHLASKA)

Obec Ko¢in-Lan&dr ako miestne prislusny stavebny urad samospravy (d'alej len , stavebny trad*) podl'a § 117
ods. (1) zikona ¢. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni neskorgich
predpisov (d'alej len ,.stavebny zikon™), tymto podla prisluSnych ustanoveni spravneho poriadku podr'a § 39a ods.
(4), § 60 a nasledujucich stavebného zdkona, rozhodujiic podla § 66 stavebného zdkona po preskimani ziadosti
spolu s dokumentaciou podl'a §37 § 62 stavebného zdkona

povoluje

stavbu ,,Chata — Urbérsky dom,* stavebnikovi Pozemkové spolo¢enstvo - Urbar Koéin, ko¢in73, 922 04 Kocin
- Lan&ar v zastipeni predsedni¢kou Mgr. Evou Kuzlikovou, Koéin 73, 922 04 Koéin - Lanédr, na pozemkoch
registra ,,C*-KN parcelné &isla &isla 1434/36, 1435/22, inZinierske siete na pozemku parc.¢. 1434/21, katastralnom
uzemi Kocin, v obci Ko¢in-Lanédr.

Struény popis stavby:

Navrhovani chata je jednopodlazny objekt podorysného obdiznikového tvaru s rozmermi 9x6 m zastreseny
sedlovou strechou.

Nosnd konstrukcia je drevend, stipova 140/140mm ukotvend do zakladového tramu a zikladov a betonovych
zdkladov, do ktorych su votknuté stenové panely z drevenych dosick s izoldciou z minerdlngj viny hr. 50mm
s obkladom tatranskym profilom. Hrabka obvodovych stien je 45mm. Strop je dreveny tramovy so ziklopom.
Krov je tvoreny siistavou krokiev a vrcholovej viiznice podoprena drevenymi stipikmi.

Ziklady s navrhnuté betonové pasy Sirky 300, hibky 1100mm.

Strecha md spid do stran . Krytina bude plechové, na ktorej bude umiestneny bleskozvod. Odvodnenie
strechy bude ZI'abom s dazd'ovymi zvodmi na terén.

Objekt bude napojeny na jestvujice pripojky vody a elektriny a odkanalizovany do vodonepriepustnej
zumpy.

Parkovanie vozidiel na spevnenej ploche zo zdmkovej dlazby parcela ¢.1432/22 CKN.
Na streche budovy bude umiestnend mala fotovoltaicka elektraren galvanicky oddelena od distribu¢nej siete.

Zikladné ukazovatele:

Zastavana plocha objektu 54 m?
Spevnené navrhované plochy 87,72 m?
Spevneni navrhovand plocha - terasa 22,5 'm?
Uzitkova plocha 81.86 m?
Obytnd plocha objektu 46,88 m*
Obostavany priestor celkom 2724 m?
ucel stavby: stavba na rekrediciu

Pre uskutoénenie stavby sa uréuju tieto ziviizné podmienky:

Osadenie stavby je navrhnuté nasledovne:




- spredu od pozemku parc, ¢. 1434/42 CKN v tirovni zadiatku chaty

- od pozemku parc. ¢. 1434/40 CKN (zl'ava)
v rovni pri dotyku s pristupovou komunikaciou 3 m, v trovni konca chaty zl'ava 3,555m

- od pozemku sprava par. ¢. 1434/44.....8.58m

- zozadu od pozemku parc. ¢. 1434/46 —23.1 m

01. Stavba bude umiestnend na pozemku parc. & 1434/36, 1435/22. inZinierske siete na pozemku parc.¢. 1434/21,
v Katastralnom tizemie Ko¢in. Pristupovd komunikicia je jestvujica

Vvikové umiestnenie stavby

- uroveii podlahy chaty je vo vztahu k terénu + 0,124m
- vySka hrebena strechy pristredku je + 4,585 m od + 0.00 m

(2. Stavba bude uskuto¢nena podl'a dokumenticie overenej v stavebnom konani, ktort vypracovala Ing. Martina
Hodonovd, autorizovani stavebna inzinierka, reg. ¢. opravnenia 4214*A*4-1, adresa A.Hlinku 668/18.013
01 Teplicka n/Vahom, projekt umiestnenia stavby vypracovala Ing. arch. Daniela Krihova, Lanc¢ar 84, 922 04
Koc¢in - Lan¢ar, ktora je sicastou tohto stavebného povolenia. Pripadné zmeny nesmi byt vykonané bez
predchéadzajiceho sthlasu stavebného tradu.

03. Stavebnik zabezpeci vytycenie priestorovej polohy navrhovanej stavby organiziciou k tomuto opravnenou
geodetom, podla situacie overenej v zli¢enom tzemnom a stavebnom konani. Doklad dolozi pri
kolaudacii.

04. Pri uskuto¢fiovani stavby je stavebnik povinny dodrziavat predpisy tykajice sa bezpe¢nosti prace
a technickych zariadeni a ziroven dbat o ochranu zdravia oséb na stavenisku.

05. Pri vystavbe budu dodrzané vieobecné technické poziadavky na vystavbu a prisluiné technické normy.

06. Stavebnik umozni organom SSD animi prizvanym znalcom pristup na stavenisko, na stavbu a vytvori
podmienky pre vykon 3tatneho stavebného dohl'adu.

07. Stavebnik je povinny viest' jednoduchy zaznam o stavbe /pri Jjednoduchych stavbach/ resp. stavebny dennik,
ktory spolupodpisuje osoba vykonavajuca odborny dozor stavby. Vtomto je povinny uviest iosoby
vypomidhajice na stavbe. V pripade trazu je stavebnik povinny zabezpecit' prvii pomoc zranenej osobe,
vyziadat' lekdrsku pomoc a miesto urazu zabezpedit' az do prichodu policie. V pripade tazkej ujmy na zdravi
alebo Zivote je stavebnik povinny pripad oznamit' do 7 dni stavebnému tradu, ktory vydal stavebné povolenie.

08. Stavebnik pri vykone svojej funkeie nahradi $kody sposobené tretim osobam podla osobitnych predpisov
z titulu svojej zodpovednosti, pripadne zabezpe¢i uvedenie veci do pdovodného stavu.

09. Stavba bude dokon¢end do troch rokov odo diia nadobudnutia pravoplatnosti tohto rozhodnutia. Stavbu bude
uskuto¢novat dodavatel'skym sposobom Lignos, s.r.0., Kamenna 11, 010 01 Zilina, ICO: 36 397 431.

10. V pripade zneCistenia miestnej komunikacie pocas vystavby je investor povinny zabezpecit' jej pravidelné
Cistenie.

I1. Pred zacatim vykopovych pric je investor povinny zabezpetit vyty&enie Jjestvujacich podzemnych
inzinierskych sieti cestou ich spravovatel'ov.

12. Stavba nesmie byt' zaCatd, kym stavebné povolenie nenadobudne pravoplatnost' § 52 ods.1 zak. ¢. 71/1967 Zb.

13. Stavebné povolenie straca platnost, ak do dvoch rokov odo dia nadobudnutia pravoplatnosti nebude stavba
zacata.

4. Stavebnik je povinny oznamit' stavebnému tradu zaatie stavby podl'a § 10 vyhl. & 453/2000 Z. z.

I5. Stavba nesmie byt uzivana bez kolaudacie. O vydanie kolauda¢ného rozhodnutia poziada stavebnik po
ukonceni stavby prisluiny stavebny urad. Ku kolaudacii Je potrebné predlozit’ energeticky certifikdt stavby
podla zikona ¢. 555/2005 Z.z.

16. Osobitné podmienky:
- Vykopovd zemina musi byt’ odvazana na povolenu skladku.
- Dazd'ové vody zo strechy musia byt zvedené ZI'abmi po vlastnom pozemku a zachytavané
na nom, nesmia stekat’ na susedny pozemok
- Stresna konstrukcia nesmie presahovat majetkopravnu hranicu pozemku.




- Pri umiestiiovani stavby dodrzat bezpeéni vzdialenost’ od energetickych zariadeni podl'a platnych STN
a predpisov a v zmysle STN 736005.

- Na spodu stavby musi byt' z vonkajsej strany umiestneny centrdl stop — vypinanie a umiestnené ¢itatel'né
upozornenie, POZOR FOTOVOLTAICKE ZARIADENIE v zmysle normy STN 92 02 03, ods. 4.3.4

I7. Stavebnik v3etky podmienky, za akych mu je stavba povolend, je povinny plnit' a po doruéeni tohto
povolenia ich berie na vedomie s tym, Ze sa ich zaviizuje plnit’,

I8. Toto stavebné povolenie je zaviizné aj pre pravnych ndstupcov konania podla § 70 stavebného zakona.

19. 'V zmysle ust. § 66 ods. 3), pism. h) stavebného zikona Je investor povinny oznatit' na viditelnom mieste
stavbu so Stitkom ., STAVBA povolena ., s ¢islom stavebného povolenia.

20. STANOVISKA DOTKNUTYCH ORGANOV :

Okresny tirad Piet'any, pozemkovy a lesny odbor, Krajinskd cesta 5053/13, Piestany vydalo Rozhodnutie pod
zn. OU-PN-PLO -2024/009577 zo dia 11.10.202, pravoplatné 15.10.2024 o trvalom odnati pol'nohospodarskej
pody podl'a §17 ods.1 zikona ¢. 220/2024 Z.z. 0 ochrane a vyuzivani pol'nohospodarskej pody a o zmene zikona
C. 245/2003 Z.z. o integrovanej prevencii a kontrole znetistovania Zivotného prostredia a o zmene a doplneni
nicktorych zikonov v zneni neskorich predpisov pre stavbu chaty, terasy a spevnenej plochy v k.u. Kogin:
I. Podl'a §17 ods.1 a6 zdkona odnima natrvalo polnohospodarsku pédu o celkovej vymere 152 m? pre stavbu
chaty, terasy a spevnenej plochy mimo zastavaného tzemia obce Ko&in — Landar:
- Parc. & 1434/22, diel ¢.3, vymera 80 m%, druh pozemku zahrada, nové parc. ¢. 1434/22, BPEJ
/skupina kvality 0292682/9
- Parc. & 1434/22, diel ¢4, vymera 72 m% druh pozemku zihrada, nové parc. ¢. 1434/36,
BPEJ/skupina kvality 0292682/9
[I.  Povinnost' zaplatit’ odvod za trvalé odnatie polnohospodarskej pody sa navrhovatelovi neukladd, nakol'ko
predmetom trvalého odnatia je polnohospodarska poda, ktora podla kodu BPEJ 0292682/9 zaradena do
deviatej kvalitativnej skupiny nie je v zozname najkvalitnejSej polnohospodarskej pody v k.i. Ko¢in podla
prilohy ¢.2 Nariadenia vlaidy SR ¢ 582013 Z.z oodvodoch za odhatic a neopravneny ziber
polnohospodarskej pody v zneni neskorsich predpisov.
Il Podl'a §17 ods.6 pism. d/ zakona schval'uje bilanciu skryvky humusového horizontu pol'nohospodarskej pady
trvalo odnimanej navrhnuti stavebnikovi spravnym organom.
IV. Podl'a §17 ods.6 pism. e) zdkona uklada investorovi nasledovné opatrenia a povinnosti:
I. pred zacatim vystavby je potrebné pozemok urdeny na vystavbu zamerat a vytycit' v teréne hranice
budiceho staveniska. Zabezpetit., aby hranice ziberu neboli porusované a posunuté¢ do vedlajsej
pol'nohospodarskej pody.
2. Zatatie stavby je potrebné oznamit véas uzivatelovi susednych pozemkov, aby sa predislo zbytoénym
Skoddm na pol'nohospodirskych plodinach a pade.
3. Pri stavebnej Cinnosti nesmie byt ohrozena alebo naruSena pol'nohospodirska vyroba na okolitych
polnohospodarskych pozemkoch. Na vedl'ajsi polnohospodirsky pozemok mozno vstipit' len so suhlasom
tunajsicho tradu
4. Vietky skody spdsobené na pol'nohospodarskej pode a plodinach vzniknuté pocas pripravy a vystavby je
potrebné uhradit’ v zmysle platnych pravnych predpisov. )
5. Vykonat' skryvku humusového horizontu podl'a schvilenej bilancie z plochy trval¢ho odnatia do hlbky 20
cm. Skryvka ornice sa pouzije na tpravu okolia stavby.
6. Pri vykonavani skryvky humusového horizontu sa musi dbat’ na to, aby nedo3lo k zmieSaniu ornice
s vvkopovou zeminou.
7. Zabezpetit' zikladni starostlivost’ o pol'nohospodérsku podu odiati tymto rozhodnutim az do realizacie
stavby, najmi chranit’ ju pred zaburinenim a porastom samonaletu drevin.
8. Odiatd pol'nohospodarska pdda moZze byt pouzita len na zimer odsuhlaseny v rozhodnuti.
9. V pripade, Ze pri vystavbe nebudii dodrzané ustanovenia zikona, ako i opatrenia a povinnosti , uvedené
v rozhodnuti, bude sa pri stavebnikovi postupovat’ v zmysle §26 zikona.

V. Podla§17 ods.7 zikona pravoplatné rozhodnutie je podkladom na vyznacenie zmeny druhu pozemku v katastri
nehnutel'nosti na ostatnt plochu.
VI.Podl'a§ 17 ods.8 zikona je rozhodnutie platné len na odsthlaseny zimer.
VIL. Podl'a§17 ods.10 zikona rozhodnutie o trvalom odati strati platnost, ak do troch rokov od pravoplatnosti
rozhodnutia nebola p6da pouZitd na zimer uvedeny v tomto rozhodnuti.




Obec Kotin — Langir, Ko€in 4: vyjadrenie k stavebnému zameru zn.¢. 158/1169/2024 zo dna 31.07.2024:
Zamer vystavby chaty - Urbarskeho domu je pripustny.

Okresny urad PieSt'any, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Krajinska cesta 5053/13, Piestany, vyj. ¢.

OU-PN-OSZP-2024/009610-002, Ing. Kovacova, zo diia 30.10.2024:

Predmetom projektu je novostavba chaty — urbarskeho domu v byvalej zahradkovej osade Jarka v obcei Koéin —

Lan¢dr na pozemku mimo zastavaného tizemia obce na CKN parc.C.1434/22, v k.. Ko¢in, ktory je vedeny na LV

ako zdhrada. Pozemok sa nachadza na uzemi Chrinenej krajinnej oblasti malé Karpaty a zirovei na tizemi

Chraneného vtacieho tzemia Malé Karpaty, kde plati druhy stupen ochrany. Plinovani stavba nebude mat

negativny vplyv na predmetné chranené tizemia.

Pri realizacii stavby je potrebné v maximdlnej miere reSpektovat a chranit’ existujicu vzrastla zelen v okoli

vystavby.

Pocas pripravnych pric a tiez samotnej vystavby nesmie dojst k poskodeniu okolitych drevin ani ich korenového

systému. Pocas realizdcie stavby je potrebné v zmysle STN 83 7010 zabezpetit' ochranu drevin rasticich na

dotknutych pozemkoch, tak, aby nedoslo k ich poskodeniu.

- zddvodu zabezpedenia ochrany korenového systému drevin vykopové prace realizovat ru¢ne, min. 2,5 m os
piity kmenov stromov

- pri hlbeni vykopov sa nesmu prerudit korene hrubgie ako 3 ¢m

- zabezpetit stromy pred mechanickym poskodenim kmena a kondrov drevenym debnenim, ktoré je potrebné
umiestnit’ vo vzdialenosti 1,5 m od kmenov stromov

- neskladovat  a nenahfiat’ zeminu na bazu kmena stromu

- v priemete koruny stromu neskladovat’ tazké stavebné materialy a neparkovat' tazké stavebné mechanizmy

- neodkryvat nad mieru nevyhnutne potrebni korenovy systém drevin

V pripade vyrubu drevin s obvodom kmeiia nad 90 ¢cm meraného vo vyske 130 cm nad zemou a krovitych porastov
s vymerou vicSou ako 200m? rastucich v mieste stavby je potrebny sihlas prisludného organu ochrany prirody
(Okresny urad Piestany, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie) v zmysle §47 zikona o ochrane prirody a
krajiny.

V pripade, Ze na uskuto¢nenie stavby bude potrebny vyrub drevin, stavebné povolenie bude mozné v zmysle §103
0ds.6 zikona o ochrane prirody a krajiny vydat az po obdrzani pravoplatného rozhodnutia o vyrube drevin. Vyrub
drevin bude uskuto¢neny az po nadobudnuti pravoplatnosti stavebného povolenia pred za¢atim stavby.

Okresné riaditel’stvo hasi¢ského a zachranného zboru v Pie§t'anoch, oddelenie poZiarnej prevencie, vyj. &
ORHZ-PN1-2025/000135-002 mjr. Ing. Zomborska, zo diia 04.02.2025: . Chata — Urbarsky dom novostavba™
Je povazovana za jednoduchi stavbu. Nakolko podl'a §25 ods.4 zikona ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi
v zneni neskorSich predpisov sa Statny poziarny dozor posudzovanim projektovej dokumenticie v ramei tizemného
konania a stavebného konania z hl'adiska ich protipoZiarnej bezpeénosti a posudzovanim stavieb v kolaudacnom
konani z hl'adiska ich protipoziarnej bezpecnosti a posudzovania stavieb v kolaudaénom konani z hladiska
splnenia poZiadaviek protipoZiarnej bezpecnosti stavby podl'a schvilenej projektovej dokumentacie na takychto
stavbach nevykondva, predloZzena projektovii dokumentaciu Vam vraciame spit’.

29. Rozhodnutie o nimietkach iéastnikov konania:
Namietky neboli podané, preto nebolo potrebné o nich rozhodnit. Stanoviskd dotknutych organov boli
zapracované do stavebného povolenia.

Odovodnenie:

Stavebnik predlozil ziadost’ o stavebné povolenie 07.02.2025. Stavebny tirad oznamenim verejnou vyhlaskou zo
dia 24.02.2025, ¢.30/48/2025 OSK - Va stavebny drad podl'a §39a ods.4 stavebného zikona ozndmil spojené
konanie o umiestneni stavby so stavebnym konanim ..Chata -Urbérsky dom™ a nariadil miestne zistovanie na
26.03.2025, ¢im ozndmil pojedndvanie znamym a¢astnikom konania a dotknutym organom.
na pozemkoch parc. ¢. parc. €. 1434/36, 1435/22, inzinierske siete na pozemku parc.¢. 1434/21, v katastrialnom
uzemie Ko¢in. Podanie bolo naposledy doplnené 14.04.2025 o vykresy podorysy s tepelnou izoliciou a doplnenim
udajov o stavbe.

Predlozena ziadost bola preskimana z hl'adisk uvedenych v § 37, 62 a 63 stavebného zakona a bolo zistené Ze
umiestnenim a uskuto¢nenim stavby nie s ohrozené zaujmy spolo¢nosti ani neprimerane obmedzené ¢i ohrozené
zdujmy Gcastnikov konania.



Dokumentacia stavby spiiia stanovené vieobecné technické poziadavky na vystavbu v zneni § 47 stavebného
zikona a jeho neskorsich noviel.

Stavebny trad v priebehu konania nenasiel dovody, ktoré by branili povoleniu stavby.

Nimietky konania:
Namietky neboli podané, nebolo potrebné o nich rozhodnur'.

Spravny poplatok za vydanie rozhodnutia sa v zmysle zdkona ¢. 145/1995 Z. z. o spravnych poplatkoch v zneni
neskorsich predpisov a novely &. 439/2012 vyrubuje podla polozky 60, pism. b) bod 2.), v hodnote 50.- € . Ktory
bol zaplateny v pokladni Obce Koéin — Lan&ar dia 07.02.2025.

Poucenie:

Podla § 53 a § 54 zak. ¢. 71/67 Zb. proti tomuto rozhodnutiu mozno v lehote 15 dni odo dia jeho doru¢enia podat
na Obec Ko¢in — Lanér, cez Spolo¢ny trad samospravy, ul. M.R. Stefanika ¢. 15/4, Vrbové. Odvolanie bude
postupené na nadriadeny orgén : Regiondlny urad pre izemné planovanie a vystavbu Trnava, Piestanska 81883,
917 01 Trnava . Po vyuziti riadnych opravnych prostriedkov je mozné rozhodnutie preskiumat’ sidom v zmysle
zdkona €. 162/2015 Z.z. Spravny stdny poriadok.
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Dorufuje sa:

- tucastnikom izemného konania verejnou vyhligkou

- dotknutym orgdnom jednotlivo:

1 Obec Koc¢in-Lanéar, Koéin 4, 922 04 Ko¢in-Lancar

2. Okresny trad Piestany, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Krajinskd cesta 5053/13, 92101 Pie3tany
na vedomie:

3. Pozemkové spolocenstvo — Urbar Kotin, Kogin 73, 922 04 Kogin — Lancar - stavebnik

4. Ing. Martina Hodonovd, Ul. A. Hlinku 668/18, 013 01 Teplicka nad Vihom- zodpov. projektant
5. Ing. arch. Daniela Krihova, Lan¢ar 84, 922 04 Ko¢in — Lanéar — proj. umiestnenia objektu

6.  Lignos, s.r.o., Kamenna 11, 010 01 Zilina — dodavatel’ stavby

- d'alej sa doruéuje:

7. Mesto Vrbové, ul. gen. M.R. Stefinika 15/4, 922 03 Vrbové (verejna vyhliska) vyvesenie pisomnosti na
uradnej tabuli Mesta Vrbové a na internete po dobu 15 dni

Obec Ko¢in-Langdr, 922 04 Kogin-Lanédr ¢. 4 (verejna vyhliska) - vyvesenie pisomnosti na uradnej tabuli
obce a na internete po dobu 15 dni
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Kopia:  Obec Ko¢in-Lan&ar (1x)
Spolo¢ny stavebny arad samospravy - spis
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