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Zavazna cast’

Zamerom rieSenia Uzemného planu mesta Vrbové je vytvorit pre mesto a jeho
spadové uzemie optimalne podmienky pre aktivity s funkénou naplfiou, aku si dané
sidlo ajeho obyvatelia vyZaduju, ktoré boli schvalené v Zadani pre vypracovanie
uzemného planu. V zavaznej €asti su zahrnuté nasledovné zasady a regulativy:

a) Zasady aregulativy priestorového usporiadania uzemia a funkéného vyuzitia
uzemia pre funkéné a priestorovo homogénne jednotky

Celkova charakteristika mesta, jeho funkéna kategdria zostava v navrhu
nezmenena. Sucasna aj vyhfadova funkcia mesta Vrbové, ako malého mestského sidla
je obytna a vyrobna, s udrziavanim polnohospodarskej vyroby viac v rastlinnej forme a
s prevahou byvania v rodinnych domoch. Bytovy fond sa javi pri beznom bonitachom
hodnoteni, schopny uspokojovat sufasné poziadavky. Predpokladom uspokojenia
navrhovych poziadaviek je jeho kontinualna prestavba, dostavba a nova vystavba pre
navrhové obdobie, bez <&asového Ciastkového wurCenia, pre jednotlivé lokality.
Predpoklada sa, Ze jednotlivé lokality sa budu otvarat’ podla pripravenosti a financnych
moznosti mesta v sulade s rozpo¢tom mesta.

Tento fakt ovplyviuje aj Clenenie uzemia. Na hlavnej kompozi¢nej osi vedene;j
zjuhovychodu na severozapad je orientovana pdévodna zastavba s predizenym
namestim ukonCenym za krizovanim s vedlajSou, takmer kolmou, kompozi¢nou osou
kostolom a veZou. PAvodné namestie je predizené vychodnym smerom. Objekty
rodinnych domov od vstupu z juhovychodu su zoskupené v suvislej uliCnej zastavbe a
medzi nimi sa sporadicky vyskytuju objekty obcianskej vybavenosti. Dozitim starych
objektov vznikli prieluky. Smerujuc viac k centru sa vyskytuju mestianske domy, prevazne
zrekon$truované. Tato &ast obce je vnavrhu zaradena do lokality CMC-BVZ.1
a predpoklada sa jej rekonstrukcia a prestavba, s maximalnym zachovanim jestvujuceho
charakteru mesta a namestia. Zhodnotenim pdvodnych objektov vznikne hodnotné
centrum mesta s objektmi obcianskej vybavenosti, ktoré pokraCuju aj v smere
vychodnom a zapadnom a dopifiaju atmosféru centra. Ostatné zostavaju rozptylené
medzi obytnymi objektmi aj zapadne a severne od centra. Vynimku predstavuju
objemovo vacésie zariadenia obcCianskej vybavenosti ako je zakladna Skola, materské
Skolky, zakladna umelecka Skola a predajha potravin, ktoré sa nachadzaju v blizkosti
taziska sidla. V tejto polohe su dostatocné plosné rezervy pre doplnenie tejto obCianskej
vybavenosti. Tieto objekty su v navrhu doplnené plochami pre parkovanie, vysokou
i nizkou zelenou a ucelovymi zariadeniami.

Novsia obytna zastavba je situovana subezne s hlavnou a vedfajSou kompozic¢nou
osou na vychodnej, juhovychodnej, juhozapadnej, severozapadnej strane sidla
a v severnej Casti sidla, kde zastavba plynule zrasta s rekreacnou a Sportovou funkciou.

Nové plochy pre byvanie su situované do troch polbh a zaberaju aj plochy
polnohospodarskej pé6dy mimo zastavaného uzemia. Preto navrh rieSi aj rozSirenie
hranic zastavaného uzemia. Jedna sa o vychodnu, severnu a severozapadnu Cast na
okraji zastavaného uzemia, kde sa jedna o doplnenie enklav. Pre byvanie mimo
zastavaného Uzemia je zahrnuta lokalita BN.1, 2, 3, 4. Jedna sa o polnohospodarsku
p6édu mimo zastavaného uzemia. V zastavanom uzemi sa jedna o lokality: BN-RD.5, 6,
severne a severovychodne od centra, na vychodnom okraji je situovana lokalita BN-RD.7
a na juhu zastavaného uzemia BN-RD.8. Zapadne od centra su lokality BN-RD.9, 10,
obe su vzastavanom uzemi v zahradach jestvujucej zastavby RD. Touto novou
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zastavbou rodinnymi domami déjde k zaberu pofnohospodarskej pédy vo vlastnictve
sukromnych osdb v zastavanom uzemi. Zmeny a doplnky ¢. 1/2019 rieSia lokality BN-
RD.11,12,su uréené pre vystavbu rodinnych domowv.

DalSou lokalitou pre byvanie, na zapadnom okraji mesta, je BN-RD.13. tato sa
nachadza mimo zastavaného uzemia a vznikla na zruSenej a rozClenenej lokalite BN-
RBD.1, ktora bola ur€ena pre zmieSané byvanie.

Pre byvanie v zmieSanom uzemi, kde su situované aj RD aj bytové nizkopodlazné
domy st-rnavrhovane dveplochy., jedna sa o jednu plochu Jedna na juhu zastavaného
uzemia BN RBD 2 v susedstve JestVUJuceho zmlesaneho uzemla D#uha—jemme

RBD.1 bola zruSena a na tom |stom mleste vznikli tri samostatne funkcne plochy urCené
na byvanie a sidliskovu kompakinu zelenn. V dotyku s dvorom druzstva su navrhované
radové garaze DVN-1, ktoré budu vytvarat opticku bariéru od druzstva a doplnia
dopravnu vybavenost v tomto uzemi.

Na konci ulice Sukennicka je navrhované umiestnenie bytovych domov BN-BD.1,
jedna sa o nizkopodlazné byty s nizSim Standardom vybavenia, ktoré maju sluzit’ ako
najomné a pripadne socialne byvanie. Na ploche zrusenej lokality, na rohu ulic Steruska
a Druzstevna, vznikla samostatna lokalita BN-BD.2, ktora zahffia taktiez byvanie
v bytovych nizko podlaznych domoch. Tieto Uuzemia su z hladiska hospodarenia velmi
nevhodne situované, jedna tvori enklavu medzi zastavanym uzemim a cestou a druha je
vClenena do zastavaného Uzemia medzi jestvujucu zastavbu byvania a
plochu hospodarskeho dvora.

Ostatné jestvujuce funkéné plochy pre byvanie, popri ceste M. R. Stefanika BJ-
RDS.1 - 3 su v navrhu doplnené a toto obytné uzemie bude mozné rozSirit o sluzby,
ubytovacie sluzby, prave pre ich blizkost k rekreaénému uzemiu.

Taktiez obytné uzemie popri ceste PieStanska ul. BJ-RDP-1,2,3 je doplnené
o obCiansku vybavenost a drobné prevadzky a BJ-RDV.1 je doplnené o obcliansku
vybavenost a je zahrnuté do polyfunkénych pléch.

Byvanie jestvujuce vrodinnych domoch BJ-RD.1-10 mimo tychto hlavnych
kompozi¢nych osi je v navrhu zachované bez zmien, ako aj jestvujuce byvanie zmieSané
v rodinnych aj bytovych domoch BJ-RBD.1 - 3, sa nemeni.

Klasické sidliska bytovych panelovych domov BJ-BD.1 — 6 tiez zostavaju bez
zmien a moznosti zahustovania, doplnia sa iba o chybajuce plochy pre staticku dopravu
a cyklisticku dopravu a verejnu zelen.

Na juhozapadnom okraji obce je lokalizované jedno hospodarske stredisko
Polnohospodarskeho druzstva Vrboveé PVJ-RZ.1, ktorého objekty
mechanizacie, skladovacie priestory a objekty byvalej administrativy su zaradené do
pléch polnohospodarskej vyroby a skladového hospodarstva, v jednej Casti dvora je
sustredeny chov hovadzieho dobytka. Pévodné objekty boli rekonstruované a aj zmenili
svoju naplh a dnes sa tu chova aj hydina Hranica hygienického ochranného pasma
nebola uréena a navrhovana zasahuje aj Cast obytnej zastavby jestvujucej, preto pre
navrhovany rozvoj byvania v susediacich lokalitach sa uvazuje s vyraznym pasom
ochrannej zelene.

V navrhu nie su vy€lenené nové plochy pre chov hospodarskych zvierat, pre formu
samostatne hospodariacich rolnikov, prevazne formou rastlinnej vyroby a v taktiez
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v zivoCiSnej vyroby. Pre tento ucel su vyclenené jestvujuce plochy v byvalom
hospodarskom dvore na zapadnom okraji mesta pri Steruskej ceste kde je oznagena ako
PVJ-RZ.2. Na vstupe do mesta od Piestan sa nachadza jestvujlci vyrobny areal, ktory
sa postupne restrukturalizuje a jedna jeho Cast sa vyuziva ako plocha a zariadenia
polnohospodarskej vyroby v rastlinnej forme a je oznac¢ena ako PVN-R-1.

Dalsie plochy pre samostatne hospodariacich vinohradnikov je navrhovana plocha
PVN-V.1, ktora je situovana v priamom kontakte na jestvujucu plochu vinohradnictva
PVJ-V.1. V tesnej blizkosti vinohradov je navrhovana lokalita sadov a vinohradov ZN-
SV.1, pre drobnych pestovatelov, ktori nie su registrovani ako samostatne hospodariaci
rolnici, a maju zaujem pestovat vini€ a ovocné stromy.

V rieSenom uUzemi je jedna registrovana zahradkarska osada, je oznaCena ZJ-
Z20.1. V jej tesnej blizkosti je situovana plocha jestvujucich zahrad mimo zastavaného
uzemia, ktoré sa vyuzivaju na sukromné pestovanie ovocia a zeleniny individualne bez
organizovania v zahradkarskej osade a je oznaCena ZJ-Z.1. Zmeny a doplnky ¢.1/2019
rieSia aj novu lokalitu pre kratkodobu individualnu primestsku rekreaciu oznaCenu ako
ZN-R.A1.

Zmeny a doplnkycC.2/2024 rieSia aj na ploche zruSenej lokality BN-RBD.1 aj novu
plochu kompaktnej sidliskovej zelene oznacenej ZN-SZ.1, ktora v Sirke 20,00m oddeluje
navrhované byvanie v bytovych domoch od sukromnych zahrad pri jestvujucej rodinnej
zastavbe.

Okrem toho su vuzemi dve hospodarske usadlosti. Jedna na konci cesty
k vinohradom na severozapadnom okraji rieSeného uzemia nazyvana Barani dvor HUJ-1
adruhda sa nachadza za jestvujucou lokalitou zahradkarskej osady HUJ-2. Obe su
oplotené aich pévodna funkcia sa zachovava a vzhfadom na blizkost Chranenej
krajinnej oblasti Malé Karpaty, nie je mozné tieto usadlosti zahustovat, novou vystavbou
orientovanou na rekreaciu.

Drobny chov pre vlastné potreby je mozné uskutoCnovat’ pri vlasthom byvani, za
predpokladu prisneho dodrzania hygienickych zasad. Pre takyto chov su najvhodnejSie
pozemky na juznom a juhozapadnom okraji zastavaného Uzemia. Za nepripustné navrh
povazuje umiesthovanie, aj ked drobného chovu v novo navrhovanych lokalitach. Navrh
predpoklada, Ze podmienky pre vedenie drobného chovu zvierat, vyda mesto formou
VSeobecne zavazného nariadenia mesta .

Navrh rieSi aj plochy pre rozvoj lahkého priemyslu, vyroby s skladov, v lokalite
pristupnej zo Steruskej cesty a Sietnej ulice, oznatené VN-PS.1 a3. Jednd sa
o doplnenie enklavy intravilanu a Ciasto€ne aj mimo zastaveného uzemia ako rozSirenie
uz jestvujucej vyrobnej a skladovej funkcie v uzemi na zapadnom okraji zastavaného
uzemia, ¢im sa predpoklada vytvorenie novych pracovnych prilezitosti v rozsahu 15-20
pracovnych miest.

Medzi jestvujucou zastavbou na Steruskej ceste a byvalou tehelfiou su tiez dve
lokality zahrnuté do zmieSaného uzemia drobnych prevadzok, lahkej vyroby bez
negativnych vplyvov a byvania, oznatené ako ZZJ-LVB.1 a ZZN-LVB.1. Vzhladom
ktomu, Ze navrhovana Iokalita je vtesnej blizkosti jestvujucej aj navrhovanej
priemyselnej lokality a rovnako aj v blizkosti nej su rodinné domy s obytnou funkciou, pri
vybere vyrobnych zariadeni bude potrebné klast vyrazny déraz na ochranu Zivotného
prostredia aochranu bezpeCnosti a zdravia obyvatelstva. Vzhfadom ktomu, Ze
navrhované zmieSané uzemie ZZN-LVB.1 sa nachadza v blizkosti byvalej lokalnej
uzavretej skladky komunalneho odpadu, ktora je zaradena medzi predpokladané
environmentalne zataze stredného rizika, je potrebné v danom uzemi vykonat geologicky
prieskum so zameranim na tuto zataz. Pre ne su upravené zavazné regulativy.
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Jestvujuce vyrobné plochy VJ-PS.1 na juhovychodnom a VJ-PS.3 na zapadnom
okraji zastavaného uzemia su navrhnuté na resStrukturalizaciu. A jestvujuce vyrobné
zariadenia VJ-PS.4 — 10, zostavaju v pévodnej Strukture. Pre ne su upravené zavazneé
regulativy.

Sportové ihrisko §J-SR.1 je situované v severovychodnom okraji zastavaného
uzemia a rovnako aj plocha pre rozSirenie tejto plochy Sportového ihriska a doplnenie
chybajlcich funkcii SN-SR.1, toto Gizemie sa predizi v povodnej Sirke az po posledny
dom na Sportovej ulici pri vyasteni na cestu 11/499 ama upravené zavizné
regulativy. Obe su blizkosti rekreaénej lokality RJ-1, pri vodnej nadrzi Cerenec. S jej
rozSirenim sa neuvazuje. Na kvalitativne zhodnotenie je v danej lokalite dostatoCny
priestor. Na tuto rekreacnu lokalitu nadvazuje jestvujuca lokalita na Priehradnej ulici,
oznatena ako BJ-RDS.4., urCena pre byvanie vrodinnych domoch, ubytovanie
v sukromi a sluzby suvisiace srekreaciou, vzhladom na bezprostrednu blizkost
s rekreaCnou lokalitou.

V tesnej blizkosti tychto zariadeni je navrhovany mestsky park ZN-MP.1 a lokalita
rekreaéného $portu, s prirodnymi posilfiovacimi zariadeniami a ihriskami SN-SR.2 obe s
pre doplnenie Sportovo rekreaCnych funkcii mesta. Zmeny a doplnky rieSia aj novu
plochu pre cintorin CN.1 a urcCuju podmienky pre jestvujuce cintoriny CJ.1 a CJ.2.

Ostatné katastralne uzemie, ktoré nie je zahrnuté do rozvojovych ploch, bude
vyuzivané ako polnohospodarska pbéda na pofnohospodarske ucCely samozrejme
doplnena o krajinotvorné prvky, stromoradia okolo ciest, biokoridory okolo potokov,
vysadba okolo oploteni aredlov a dalsich prvkov USES, &i uz vyplyvajucich z Uzemného
planu regionu Trnavského kraja alebo miestny uzemny systém ekologickej stability.
Severny okraj je tvoreny Castou Chranenej krajinnej oblasti Malé Karpaty.

Hlavnou urbanistickou a nosnou kostrou obce je byvala cesta 11/499 (PieStany —
Brezova pod Bradlom) a vedlajSou cesta [1/502 v pokraCovani ulicou. SNP.

Vyraznymi vySkovymi dominantami su kostol a veza v centre, iné sa v navrhu
nepripustaju.

b.) Pripustné, obmedzujice alebo vyluéujuce podmienky pre vyuzitie jednotlivych
ploch a intenzitu ich vyuzitia, uréenie regulacie vyuzitia jednotlivych pléch

RieSené uzemie je rozdelené podla previadajucich funkcii rozdelené na
nasledovné funkcné plochy:

Byvanie

Zaujmoveé uzemie je z urbanistického hladiska vhodné na realizaciu novych
zamerov, tak pre byvanie, vyrobu ako aj rekreaciu.

Nové zamery su citlivo vkladané do krajiny tak, aby nenarusili jej typicky krajinny
raz a zaroven limity urCuju dalSi urbanizacny rast v navrhovanych lokalitach, kde je
planovana vystavba novych ulic, poCita sa tu s potencialnym uliCcnym stromoradim.
Stavebna cCiara v novo navrhovanych lokalitach, pri obojstrannej zastavbe bude
vzajomne vzdialena od protifahlej stav. €. 18,0 — 20,0m.

Zastavba v lokalitach pre byvanie v RD je nizko podlazna, zamerana na rodinné
domy samostatne stojace. Plochy pred domami budu dotvarat verejnu zelen aj ked
budu vlastnictvom sukromnych oséb. Len v lokalite BN-RBD.4-a 2 je mozné umiestnit’ aj
nizko podlaznu zastavbu bytovych domov

Je nepripustné umiesthovat na novo navrhovanych pozemkoch hospodarske
dvory pre chov hospodarskych zvierat, ani vyrobné zariadenia, ako su autodielne,
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lakovne,... Zahrady budu vyuzivané len ako rekreatné v blizkosti stavieb
a hospodarske, pre pestovanie ovocia a zeleniny. Je nepripustné, aby na pozemku
vznikali hospodarske stavby. Garaz by mala byt suc€astou stavby rodinného domu,
alebo ako solo stavba ale maximalna dizka komunikacie k nej by nemala presiahnut
25m od cCelnej majetkovej hranice. Kazdy pozemok pre RD musi mat 3 parkovacie
miesta na vlasthom pozemku vratane garaze.

V sukromnych zahradach je mozné zacat vystavbu samotnych domov az po
vybudovani inzinierskych sieti. Je nepripustné, aby stavby vznikali s vecnym bremenom
na spristupnenie a vedenie pripojok cez pozemok pévodnej zastavby orientovanej k inej
ulici.

Zastavba bytovych domov je tiez nizko podlazna, maximalne Stvorpodlazna so
zvySenym prizemim. Okolity pozemok bude rieSeny pre bezpecny pristup k stavbam aj
pre osoby sobmedzenym pohybom, pre parkovanie, vratane pléch pre bicykle
a ostatné plochy budu rieSené ako verejna zelen a ihriska.

e Obytné uzemie s prevahou rodinného byvania asukromnej zelene
jestvujuce

Hlavna funkcia:
Byvanie
Rekonstrukcia a prestavby jestvujuceho bytového fondu
Vystavba rodinnych domov v prielukach
Plochy prisluchajuce k byvaniu, zelen, technicka infradtruktura a staticka doprava
Zachovanie zahrad ako sukromnej zelene
Pripustné:
- Umiestnenie pristavieb a nadstavieb je mozné iba pri dodrzani vSetkych platnych
technickych a pravnych predpisov (hygienickych, protipoziarnych...)
- Umiestnenie objektov a priestorov obcianskej vybavenosti, obchodov, sluzieb
a drobnych prevadzok, neohrozujucich zdravie obyvatelov
Nepripustné:
- Objekty priemyselnej vyroby a sklady
- Objekty polnohospodarskej vyroby,
- Samostatne hospodariaci rolnici- ZivoCiSna vyroba
- Autoservis
- Skladky druhotnych surovin
- Sluzby ohrozujuce zdravie obyvatelov a porusujuce ich dobré mravy
Podlaznost:
- Rodinné domy - 2 podlazia a maximalne 2 podlazia a podkrovie
- Obcianska vybavenost — 2 podlazia
Intenzita vyuzitia:
- 40% - zastavana plocha
- 60% - zelen

e Obytné uzemie s prevahou byvania a obéianskeho vybavenia jestvujuce

Hlavna funkcia:

- Byvanie

- Rekonstrukcia a prestavby jestvujucich domov, rodinné domy — zachovat
jestvujucu Strukturu a vySkové zénovanie, (2 nadzemné podlazia a podkrovie —
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Piestanska ulica, ul. M. R. Stefanika a ulica M. Befiovského a maximalne 3
podlazia a podkrovie — lava strana zastavby

- Vystavba rodinnych domov vo vzniknutych prielukach

- RieSenie parkovania vlastnych vozidiel na vlastnych pozemkoch v pocte 3

- Zachovanie zahrad ako sukromnej zelene

- Restrukturalizacia predzahradiek na uli¢nu zelen

- Obcianska vybavenost

- Prechodné ubytovanie

- Socialne sluzby

- Obchody

- Plochy prisluchajuce k obytnému uzemiu, zelen, technicka infrastruktura a
staticka doprava

Pripustné:

- Umiestnenie objektov a priestorov, sluzieb, vyrobnych sluzieb, drobnych
prevadzok suvisiacich so sluzbami a obclianskej vybavenosti do prednej Casti
jestvujucich rodinnych domov na PieStanske;j ul.

- obdianskej vybavenosti, sluzieb ubytovacich a reStauracnych, obchody na ul. M.
R. Stefanika

Nepripustné:

- Objekty priemyselnej vyroby a sklady vyZadujuce intenzivnu nakladnu dopravu

- Objekty polnohospodarskej vyroby,

- Samostatne hospodariaci rolnici- ZivoCiSna vyroba

- Autoservis, Cerpacie stanice pohonnych hmot

- Skladky druhotnych surovin

- Sluzby ohrozujuce zdravie obyvatelov a porusujuce ich dobré mravy

e Obytné uzemie s bytovymi domami a sidliskovou zeleriou

Hlavna funkcia:
- Bytové viacpodlazné domy
- Rekonstrukcia, prestavby, bez nadstavby jestvujucich objektov
- Verejna zeleni a technicka infrastruktura
- Obcianska vybavenost, detské ihriska
Pripustné:
- Umiestnenie objektov a priestorov obcianskej vybavenosti, obchodov, sluzieb
a drobnych prevadzok v nebytovych priestoroch
- Ubytovacie sluzby
- Parkoviska a garaze prisluchajuce k bytovym domom
Nepripustné:
- Objekty vyroby a skladov
- Sluzby porusujuce dobré mravy a ohrozujuce zdravie obyvatelov

e Obytné uzemie s obCianskou vybavenost'ou - polyfunkcia

Hlavna funkcia:
Obcianska vybavenost
Byvanie
Rekonstrukcia, prestavby a nadstavby jestvujucich objektov
Verejna zelen a technicka infraStruktura
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Polyfunk&né objekty — byvanie a vybavenost

e centralna mestska cast’ - obytné uzemie s prevahou byvania a ob¢ianskeho

vybavenia a zelene

Hlavna funkcia:

Byvanie - bytové domy a rodinné domy

Polyfunkéné domy

Obcianska vybavenost ako sucast stavieb bytovych domov

Obcianska vybavenost samostatna

Plochy prisluchajuce k byvaniu, verejna zeleri, umelecké diela v exteriéri, prvky
drobnej architektury, vratane autobusovych zastavok, technicka infrastruktura,
plochy statickej dopravy, vratane 20% ploch pre odstavenie bicyklov.

Spresnenie a ur€enie zasad a limitov pre jednotlivé navrhované funkéné

plochy byvania vratane rozvojovych lokalit:

BJ-RD.1 - 10 jestvujuce obytné uzemie rodinného byvania a zelene

Hlavna funkcia:

Byvanie v rodinnych domoch — sélo stojace, dvoj domy, atriové, radové
Zachovanie jestvujucej Struktury zastavby a zahrad ako sukromnej zelene
RieSenie parkovania vlastnych vozidiel na vlastnych pozemkoch

Plochy prisluchajuce k byvaniu, zelen, technicka infrastruktura a staticka doprava

Pripustné:

RieSenie pristavieb a nadstavieb jestvujucich objektov, pri dodrzani stavebno-
technickych, poziarnych, hygienickych, dopravnych a pravnych predpisov.
Vytvorenie priestorov obCianskej vybavenosti ako sucasti rodinnych domov za
predpokladu, Ze viac ako 50% uzitkovej plochy bude sluzit trvalému byvaniu
Umiestnenie objektov a priestorov obcCianskej vybavenosti, obchodov, sluZieb,
vratane ubytovania v sukromi, vyrobnych sluzieb a drobnych prevadzok,
neohrozujucich zdravie obyvatefov, do prednej Casti pozemkov jestvujucich
rodinnych domov, pri dodrzani stavebno-technickych, poziarnych, hygienickych,
dopravnych a pravnych predpisov.

Odstavné statia a samostatne stojace garaze pre rodinné domy

Verejna zelen

Nepripustné:

Velkoplosna reklama popri cestach, chodnikoch, vo verejnej zeleni ana
fasadach objektov

Objekty priemyselnej vyroby a sklady

Objekty pofnohospodarskej vyroby,

Samostatne hospodariaci rolnici- zivo€iSna vyroba

Autoservis

Sluzby ohrozujuce zdravie obyvatelov a poruSujuce ich dobré mravy

Skladky druhotnych surovin

Podlaznost:

Rodinné domy - 2 podlaZia a maximalne 2 podlazia a podkrovie

Intenzita vyuzitia:

40% - zastavana plocha
60% - zelen
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Obmedzenia

- Pri rekons$trukciach a pristavbach rieSit dazdové vody na vlasthom pozemku,
zadrziavanim v podzemnych nadrziach s umyslom vyuZitia na zalievanie zelene

- Pri pristavbach a nadstavbach s pribudnutim bytovych jednotiek je potrebné
rieSit aj parkovanie na vlastnom pozemku v pocte 2-3 parkovacie.

- Pri zmenach stavieb, v lokalitach popri ceste 11/499 a ll/502, opatrenia na
eliminovanie negativnych vplyvov od dopravy, si bude riesit stavebnik na vilastné
naklady

BN-RD.1-12 a 13 navrhované obytné uzemie rodinného byvania a zelene

Hlavna funkcia:

- Byvanie v rodinnych domoch — sdlo stojace, dvoj domy, pripadne atriové domy.

- Zachovanie zahrad ako sukromnej zelene

- RieSenie parkovania vlastnych vozidiel na vlastnych pozemkoch v pocte 2-3
parkovacie miesta vratane garaze.

- Plochy prisluchajuce k byvaniu, technicka infrastruktura, vratane zachytnych
podzemnych nadrzi na dazdovu vodu, statickd doprava, verejna zelen
a ochrannd izola¢na zelen

Pripustné:

- Vytvorenie priestorov obcianskej vybavenosti ako sucasti rodinnych domov za
predpokladu, Ze viac ako 50% uzitkovej plochy bude sluzit' trvalému byvaniu, pri
dodrzani  stavebno-technickych, poziarnych, hygienickych, dopravnych
a pravnych predpisov.

- Odstavné statia a samostatne stojace garaze pre rodinné domy

- Verejna zelen

Nepripustné:
- Velkoplosna reklama popri cestach, chodnikoch, vo verejnej zeleni ana
fasadach objektov
- Objekty priemyselnej vyroby a sklady
- Objekty polnohospodarskej vyroby,
- Samostatne hospodariaci rolnici- ZivoCiSna vyroba
- Autoservis
- Sluzby ohrozujuce zdravie obyvatelov a porusujuce ich dobré mravy
Podlaznost”:

- Rodinné domy - 2 podlazia a maximalne 2 podlazia a podkrovie
Intenzita vyuzitia:

- 40% - zastavana plocha

- 60% - zelen
Obmedzenia

- Vlokalite Sipkovec je vedené potrubie priemyselného vodovodu, vedeného
zvodnej nadrze Cerenec do arealu byvalej Trikoty avjej rozsirenej casti sa
nachadza regulacna stanica plynu a potrubie VTL plynovodu ajeho ochranné
pasmo. Rovnako do lokality zasahuje aj ochranné a bezpecCnostné pasmo
regulacnej stanice plynu. Okrajom lokality prechadza aj el. vedenie vysokého
napatia aj s ochrannym pasmom.

- Do lokality BN-RD.12 taktiez zasahuje VN vzdudné elektrické vedenie s
ochrannym pasmom tohto elektrického VN vedenia.
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-V lokalite pod futbalovym ihriskom je vedené potrubie priemyselného vodovodu,
vedeného z vodnej nadrze Cerenec do arealu byvalej Trikoty.

-V lokalitach subeznych s vodnymi tokmi riesit RD so zvySenym prizemim min. 0,6
m nad terénom abez suterénu a zachovat ochranné pasmo vodnych tokov
(dotyka sa to stavieb a aj pevnych oplotent)

- Pri vystavbe jednotlivych rodinnych domov sa predpoklada, Zze kazdy stavebnik si
bude rieSit v zmysle zak.€.42/1994Z.z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni
zakona €.117/98Z. z. a vyhlasky €. 532/2006 Z. z. opatrenia pre civilnu ochranu
na vlastnej stavbe. Jedna sa o jednoduchy ukryt budovany svojpomocne

-V lokalitach situovanych v susedstve vyrobnych arealov, je potrebné riesit RD
orientované obytnymi miestnostami na odvratenu stranu od tychto areélov, pouzit
také materialy na stavbu RD a dreviny na vysadbu ochrannej zelene na vlastnych
pozemkoch (min. 4,0m), ktoré budu maximalne eliminovat negativne mozné
vplyvy na zdravie ludi.

- Dazdové vody, zo stavieb aspevnenych ploch na vlasthom uzemi riesit
zachytnymi nadrzami na vlastnom pozemku a vyuzivat ich na zalievanie zelene.

- Rodinné domy navrhované v blizkosti vodného toku pozadujeme umiestfiovat so
zvySenou uroviou prizemia, min. 0,5 m nad rastlinnym terénom, bez budovania
pivnicnych priestorov.

- Spbsob zakladania stavieb prispdsobit’ geologickému prostrediu a urovni hladiny
podzemnej vody, zabezpecit dokladnu hydroizolaciu spodnej stavby a jej ochranu
voCi nepriaznivym vplyvom pri zvySenej hladine podzemnych vad.

BJ-RDS 1-4 jestvujuce obytné uUzemie s prevahou byvania v rodinnych
domoch a sluzby

Hlavna funkcia:

- Byvanie v rodinnych domoch

- Ubytovanie v sukromi

- Sluzby suvisiace s rekreaciou

- Plochy prisluchajuce k byvaniu a sluzbam, verejna zelen, ihriska, technicka
infrasStruktura a plochy statickej dopravy vratane 20% odstavnej plochy pre
bicykle

Pripustné:

- Umiestnenie objektov a priestorov obcCianskej vybavenosti, sluzieb a drobnych
prevadzok ako suc€asti rodinnych domov suvisiace s rekreaciou, pri dodrzani
stavebno-technickych, poziarnych, hygienickych, dopravnych a pravnych
predpisov.

- RieSenie pristavieb a nadstavieb jestvujucich rodinnych domov pri dodrzani
stavebno-technickych, poziarnych, hygienickych, dopravnych a pravnych
predpisov.

Nepripustné:

- Velkoplosna reklama popri cestach, chodnikoch, v zeleni a na fasadach objektov

- Objekty priemyselnej vyroby a sklady

- Objekty polnohospodarskej vyroby,

- Autoservis a sluzby suvisiace s automobilovym priemyslom

- Zberne a skladky druhotnych surovin

- Sluzby ohrozujuce zdravie obyvatelov a porusujuce ich dobré mravy

Podlaznost”:
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rodinné domy — pripusta sa zmena vysky jestvujucich domov a to max. do troch
podlazi vratane podkrovia.
Pri novostavbach v prielukach a volnych pozemkoch su to max. tri podlazia
vratane podkrovia

Intenzita vyuZitia:
40% - zastavana plocha
60% - zelen

Obmedzenia:
Okrajom lokality je vedené potrubie priemyselného vodovodu, vedeného z vodnej
nadrze Cerenec do arealu byvalej Trikoty
Dodrzat ochranné vodného toku a biokoridoru mBK11 Holeska, tyka sa stavieb,
vratane pevnych oploteni
Zachovavat jestvujucu Struktaru hlavne popri Ul. gen. M. R. Stefanika a Ul.
Hostaky
Pri zmene stavieb nadstavbou a pri novostavbach na Priehradnej ulici
a Rekreacnej ul. je potrebné zrealizovat geologicky prieskum.

BJ-BD 1-6 jestvujuce obytné uzemie s prevahou byvania v bytovych domoch

Hlavna funkcia:
Byvanie v bytovych domoch
Plochy prisluchajuce k byvaniu, verejna zelen, ihriska, technicka infrastruktura
a plochy statickej dopravy vratane 20% odstavnej plochy pre bicykle
Pripustné:
Umiestnenie objektov a priestorov obclianskej vybavenosti, sluzieb a drobnych
prevadzok do neobytnych priestorov bytovych domov, a do objektov technicke;j
vybavenosti, pri dodrzani stavebno-technickych, poziarnych, hygienickych,
dopravnych a pravnych predpisov.
RieSenie pristavieb jestvujucich objektov technickej vybavenosti pri dodrzani
stavebno-technickych, poziarnych, hygienickych, dopravnych a pravnych
predpisov.
Nepripustné:
Velkoplosna reklama popri cestach, chodnikoch, vo verejnej zeleni ana
fasadach objektov
Objekty priemyselnej vyroby a sklady
Objekty pofnohospodarskej vyroby,
Autoservis a sluzby suvisiace s automobilovym priemyslom
Zberne a skladky druhotnych surovin
Sluzby ohrozujuce zdravie obyvatelov a poruSujuce ich dobré mravy
Podlaznost:
Bytové domy — zachovat jestvujucu vySku nepripusta sa zmena jestvujucej vysky
Vybavenost situovana v Strukture jestvujucich BD aich nevyuZivanych
priestoroch 1 podlazie
V objektoch technického vybavenia max. 2 podlazia
Intenzita vyuzitia:
40% - zastavana plocha
60% - zelen
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BN-BD.1 a BN-BD.2 navrhované obytné uizemie s prevahou byvania
v bytovych domoch

Hlavna funkcia:
- Bytové domy, socialne byty nizSieho Standardu
- Plochy prisluchajuce k byvaniu, verejna zelen, ihriska, technicka infrastruktura a
staticka doprava
Pripustné:

- Umiestnenie objektov a priestorov obcianskej vybavenosti, sluzieb a drobnych
prevadzok, pri dodrzani stavebno-technickych, poziarnych, hygienickych,
dopravnych a pravnych predpisov.

Nepripustné:

Objekty priemyselnej vyroby a sklady

Objekty pofnohospodarskej vyroby,

Autoservis a sluzby suvisiace s automobilovym priemyslom

Zberne a skladky druhotnych surovin

Sluzby ohrozujuce zdravie obyvatelov a poruSujuce ich dobré mravy
Podlaznost:
- Bytové domy — max. 4 podlazia, a pre lokalitu BN-BD.2 max. 5 a jedno ustupene

podlazie

Intenzita vyuZitia:

- 70% - zastavana plocha

- 30% - zelen
Obmedzenia pre BN-BD.1:

- Okrajom lokality je vedené potrubie priemyselného vodovodu, vedeného z vodnej

nadrze Cerenec do aredlu byvalej Trikoty

- Dodrzat ochranné pasmo VTL plynovodu a regulac¢nej stanici plynu

Obmedzenie pre obe lokality:
-V navrhovanych plochach je potrebné zrealizovat geologicky prieskum
a archeologicky prieskum

- Bytové domy navrhované v blizkosti vodného toku pozZadujeme umiestriovat so
zvySenou uroviou prizemia, min. 0,5 m nad rastlinnym terénom, a podfa moznosti
bez budovania pivniénych priestorov. Spbésob zakladania stavieb prisposobit
geologickému prostrediu a urovni hladiny podzemnej vody. Pri pripadnych
podzemnych stavbach zabezpecit dbékladnu hydroizolaciu spodnej stavby a jej
ochranu voéi nepriaznivym vplyvom pri zvySenej hladine podzemnych véd
a stanovit opatrenia aj z hfadiska ohrozenia stavieb pri pripadnom vybrezeni
vodného toku.

BJ-RBD. 1, 2, 3 jestvujuce obytné uzemie so zmieSanym byvanim v bytovych
a rodinnych domoch

Hlavna funkcia:
- Byvanie v bytovych domoch aj v rodinnych domoch
- Plochy prisluchajuce k byvaniu, verejna zelen, ihriska, technicka infrastruktura a
staticka doprava
Pripustné:
- Umiestnenie objektov a priestorov obcianskej vybavenosti, sluzieb a drobnych
prevadzok do pivnicnych a prizemnych neobytnych priestorov bytovych domov,
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pri dodrzani stavebno-technickych, poziarnych, hygienickych, dopravnych
a pravnych predpisov.
- Umiestnenie objektov obcianskej vybavenosti, sluzieb a drobnych prevadzok v
objektoch RD pri dodrzani, ze 50% uzitkovej plochy bude sluzit’ trvalému byvaniu
Nepripustné:
- Velkoplosna reklama popri cestach, chodnikoch, vo verejnej a ochrannej zeleni
a na fasadach objektov
- Objekty priemyselnej vyroby a sklady
- Objekty polnohospodarskej vyroby,
- Autoservis a sluzby suvisiace s automobilovym priemyslom
- Zberne a skladky druhotnych surovin
- Sluzby ohrozujuce zdravie obyvatelov a porusujuce ich dobré mravy
Podlaznost:
- Bytové domy — max. 4 podlazia
- Rodinné domy max. 2 poschodia a podkrovie
- Vybavenost situovana v Strukture BD 1 podlazie a RD 50%
Intenzita vyuZitia:
- 40% zastavana plocha
- 60% zelen

BN-BD. 1, 2 navrhované obytné Gizemie so zmieSanym byvanim v rodinnych a
bytovych domoch

Hlavna funkcia:

- Byvanie v bytovych domoch aj v rodinnych domoch

- Plochy prisluchajuce k byvaniu, verejna zelen, umelecké diela, prvky drobnej
architektury, ihriska, technicka infrastruktura a staticka doprava, vratane 20%
pléch pre odstavenie bicyklov

Pripustné:

- Umiestnenie objektov a priestorov obcianskej vybavenosti, sluzieb a drobnych
prevadzok ako solo stavieb alebo do prizemi neobytnych priestorov bytovych
domov, pri dodrzani stavebno-technickych, poziarnych, hygienickych,
dopravnych a pravnych predpisov.

- Umiestnenie objektov obcianskej vybavenosti, sluzieb a drobnych prevadzok v
objektoch RD pri dodrzani, ze 50% uzitkovej plochy bude sluzit’ trvalému byvaniu

Nepripustné:

- Velkoplosna reklama popri cestach, chodnikoch, vo verejnej a ochrannej zeleni
a na fasadach objektov

- Objekty priemyselnej vyroby a sklady

- Objekty polnohospodarskej vyroby,

- Autoservis a sluzby suvisiace s automobilovym priemyslom

- Zberne a skladky druhotnych surovin

- Sluzby ohrozujuce zdravie obyvatelov a porusujuce ich dobré mravy

Podlaznost:

- Bytové domy — max. 4 podlazia

- Rodinné domy max. 2 poschodia a podkrovie

- Vybavenost situovana v Strukture BD 1 podlazie a RD 50%

Intenzita vyuZzitia:

- 60% zastavana plocha
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- 40% - zelen
Obmedzenia:

- Vlokalite EN-REBD.-4 BN-BD.2 je evidované stredné radénové riziko, ktoré moze
negativne ovplyvnit moznosti dalSieho vyuzitia. Preto stavebné vyuzitie uzemia
s vyskytom stredného raddénového rizika, v dalSich stuprfioch projektovej
dokumentacie posudit a riesit podla zakona €. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore
a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov a vyhlasky MZ SR €. 528/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o poziadavkach na obmedzenie oziarenia z prirodného ziarenia.

- Vo vSetkych navrhovanych plochach je potrebné zrealizovat geologicky prieskum
pre vystavbu inZinierskych sieti a viacpodlaznych budov.

- Pri vystavbe jednotlivych rodinnych domov sa predpoklada, Zze kazdy stavebnik si
bude rieSit v zmysle zak.¢.42/1994Z.z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni
zakona €.117/98Z. z. a vyhlasky €. 532/2006 Z. z. opatrenia pre civilnu ochranu
na vlastnej stavbe. Jedna sa o jednoduchy ukryt budovany svojpomocne

BJ-RDV.1 - jestvujtice obytné uzemie a ob¢ianska vybavenost’

Hlavna funkcia:

- Byvanie v rodinnych domoch a polyfunkéné domy.

- Obcianska vybavenost a sluzby suvisiace s vybavenostou (plochy farebne
znacené ako vybavenost).

- Plochy prisluchajuce k byvaniu a sluzbam, verejna zelen, ihriska, technicka
infraStruktura a plochy statickej dopravy vratane 20% odstavnej plochy pre
bicykle

Pripustné:

- Umiestnenie objektov a priestorov obCianskej vybavenosti a s tym suvisiacich
skladov, sluzieb a drobnych prevadzok, ktoré neohrozuju zdravie a bezpeé&nost
obyvatelov

- Umiestnenie objektov a priestorov obCianskej vybavenosti, sluzieb a drobnych
prevadzok ako sucasti pozemkov rodinnych domov pri dodrZzani stavebno-
technickych, poziarnych, hygienickych, dopravnych a pravnych predpisov.

- Sluzby suvisiace s automobilovym priemyslom, ktoré neohrozuju zdravie
a bezpecnost obyvatelov (predajfia sucCiastok, autoumyvarern...)

- Ubytovanie v sukromi a sluzby s tym suvisiace

- RieSenie pristavieb a nadstavieb jestvujucich rodinnych domov pri dodrzani
stavebno-technickych, poziarnych, hygienickych, dopravnych a pravnych
predpisov.

Nepripustné:

- Velkoplosna obrazova atextova reklama na samostatnych konstrukciach popri
cestach, chodnikoch, vo verejnej zeleni a aj na fasadach objektov stojacich popri
cestach, v zmysle VZN mesta Vrbové €. 5/2018.

- Objekty priemyselnej vyroby

- Objekty polnohospodarskej vyroby,

- Autoservis, lakovia automobilov

- Zberne a skladky druhotnych surovin

- Sluzby ohrozujuce zdravie obyvatelov a porusujuce ich dobré mravy

Podlaznost”:
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- rodinné domy a polyfunkéné domy — pripusta sa zmena vysky jestvujucich domov
a to max. do troch podlazi vratane podkrovia.
- Pri novostavbach v prielukach a volnych pozemkoch su to max. tri podlazia
vratane podkrovia
Intenzita vyuZitia:
- 60% - zastavana plocha vratane spevnenych pléch na pozemku
- 40% - zelen
Obmedzenia:
- Zachovavat jestvujucu Strukturu zastavby
- Pri zmene stavieb nadstavbou a pri novostavbach je potrebné zrealizovat
geologicky prieskum.
- Pri zmene stavieb riesSit stavebnotechnickymi opatreniami eliminaciu hlucnosti
a prasnosti v dotyku s ulicou Piestanska.

BJ-RDP.1-3 - jestvujuce obytné uzemie a drobné prevadzky

Hlavna funkcia:

- Byvanie v rodinnych domoch

- Drobné prevadzky suvisiace s vybavenostou ako suCast pozemkov rodinnych
domov

- Plochy prisluchajuce k byvaniu a drobnym prevadzkam, verejna zelen, ihriska,
technicka infrastruktura a plochy statickej dopravy vratane 20% odstavnej plochy
pre bicykle

Pripustné:

- Umiestnenie objektov a priestorov drobnych prevadzok a stym suvisiacich
skladov, ktoré neohrozuju zdravie a bezpe€nost obyvatelov

- Umiestnenie objektov a priestorov, sluzieb a drobnych prevadzok ako sucasti
pozemkov rodinnych domov pri dodrzani stavebno-technickych, poziarnych,
hygienickych, dopravnych a pravnych predpisov.

- RieSenie pristavieb a nadstavieb jestvujucich rodinnych domov pri dodrzani
stavebno-technickych, poziarnych, hygienickych, dopravnych a pravnych
predpisov.

Nepripustné:

- Velkoplosna obrazova atextova reklama na samostatnych konstrukciach popri
cestach, chodnikoch, vo verejnej zeleni a aj na fasadach objektov stojacich popri
cestach, v zmysle VZN mesta Vrbové €. 5/2018.

- Objekty priemyselnej vyroby

- Objekty polnohospodarskej vyroby,

- Autoservis, lakovia automobilov

- Zberne a skladky druhotnych surovin

- Sluzby ohrozujuce zdravie obyvatelov a porusujuce ich dobré mravy

Podlaznost”:

- rodinné domy- pripusta sa zmena vysky jestvujucich domov a to max. do troch
podlazi vratane podkrovia.

- Pri novostavbach v prielukach a volnych pozemkoch su to max. tri podlazia
vratane podkrovia

Intenzita vyuzitia:

- 40% - zastavana plocha vratane spevnenych pléch na pozemku
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- 60% - zelen
Obmedzenia:

- Zachovavat jestvujucu Strukturu zastavby

- Pri zmene stavieb nadstavbou a pri novostavbach je potrebné zrealizovat
geologicky prieskum.

- Pri zmene stavieb riesit stavebnotechnickymi opatreniami eliminaciu hlu¢nosti
a prasnosti v dotyku s ulicou Piestanska.

- Dazdové vody rieSit na vlasthom pozemku zachytavanim v nadrzZiach
a vsakovanim na vlastnom pozemku.

Plochy polnohospodarskej vyroby

Mesto Vrbové sa nachadza v pofnohospodarskej krajine s velmi vhodnymi
podmienkami na polnohospodarsku vyrobu. Aby uzemie bolo podporené aj z hladiska
ekologickej stability, je nutné podporit diverzitu uzemia v polnohospodarskej krajine.
Preto je potrebné zmensit velkobloky pofnohospodarskej pédy tym, ze v krajine vzniknu
nepravidelné remizky tvorené nelesnou stromovou a krovitou vegetaciou.

Navrhovanou vysadbou vetrolamov, ozelenenim pofnych ciest a zakladanim
ostrov€ekov nelesnej stromovej a krovitej vegetacie sa podpori ochrana pddy a zabrani
sa veternej a vodnej erozii uzemia, hlavne v svahovitom uzemi na zapade rieSeného
uzemia.

Samostatne hospodariaci rofnici so zivoCiSnou vyrobou v zastavanom obytnom
uzemi mesta nie su ziaduci, preto nie su vytvorené nové plochy s touto funkénou
naplhou. Preto v uzemnom plane nie su vycClenené plochy pre chov hospodarskych
zvierat, pre formu samostatne hospodariacich rofnikov.

Drobny chov pre vlastné potreby je mozné uskutoCnovat' pri vlastnom byvani, za
predpokladu prisneho dodrzania hygienickych zasad. Za nepripustné navrh povazuje
umiestnovanie, aj ked drobného chovu v novo navrhovanych lokalitach. V ostatnych
lokalitach navrh predpoklada, ze podmienky pre vedenie drobného chovu zvierat, vyda
mesto formou VSeobecného zavazného nariadenia mesta.

V rastlinnej vyrobe je umoznené na svojich pozemkoch tak v zastavanom uzemi
ako aj mimo neho hospodarit' aj formou samostatne hospodariaceho rofnika, pestovatefla
a vinohradnika

Navrh prebera koncepciu pofnohospodarskej vyroby a sidlo pofnohospodarskeho
druzstva aj sjeho hospodarskymi plochami oznadené ako PVJ-RZ.1 - plochy
polnohospodarskej vyroby s rastlinnou aj zivoCiSnou vyrobou, plne reSpektuje, az na
niektord polnohospodarsku pdédu, na ktorej druzstvo hospodari aje v rozvojovych
plochach navrhnuta na pouzitie na iné ako polnohospodarske ucely. Pre tieto rozvojové
plochy, bude potrebny od Okresného pozemkového uradu v Trnave, predchadzajuci
suhlas na pouzitie polnohospodarskej pody na iné ako pofnohospodarske ucely.

Rovnako PVJ-RZ. 2 - Plochy polnohospodarskej vyroby s rastlinnou aj Zivog&idnou
vyrobou, na okraji zastavaného Gzemia vlavo od vstupu cestou 11/502 na Steruskej ceste,
navrh re$pektuje.

Okrem toho uzemny plan riesi aj dalSie plochy, hlavne pre rastlinnu vyrobu. Jedna
sa o plochu na okraji zastavaného uzemia vpravo pri vstupe od PieStan, oznacenu ako
PVN-R.1 - plocha pre pestovanie rastlin a zeleniny a tieZ plocha v zastavanom uzemi za
byvalou tehelfiou PVN-R.2, ktora je v su€asnosti uzivana ako orna péda a v uzemnom
plane je navrhnuté je zachovat pre rastlinnd vyrobu, pestovanie rastlin a zeleniny. Dal$ou
rastlinnou vyrobou su vinohrady ako je PVN-V.1 plocha navrhovanej polnohospodarskej
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vyroby rastlinnej, formou vinohradnictva. Tato je situovana v priamom susedstve
s jestvujucou plochou vinic ozna¢enou PVJ-V.1.

Pre funkéné plochy polnohospodarskej vyroby su uréené tieto podrobné
regulativy:

PVJ-RZ.1-2 Plochy polnohospodarskej vyroby s rastlinnou aj zivoéiSnou
vyrobou

Hlavna funkcia:
- Polnohospodarska vyroba zZivoc€iSna (hovadzi dobytok, oSipané, hydina)
- Pofnohospodarska vyroba, rastlinna vyroba
- Prevadzkové budovy strojného vybavenia, naradia a sklady krmiva, osiva
a oSetrujucich pripravkov
- Bitunok a spracovanie masa
- Sklady produktov rastlinnej vyroby a ich spracovanie
- Administrativa a obchod suvisiaci s polnohospodarskou vyrobou
- Plochy prisluchajuce k vyrobnym zariadeniam, ochranna zelen, technicka
infrastruktura a staticka doprava
Pripustné:
- Umiestnenie objektov a priestorov vybavenosti - obchodu a sluzieb suvisiacich so
samotnou vyrobou
- VS8etky uvedené funkcie je mozné umiestnit iba pri dodrzani stavebno-
technickych, poziarnych, hygienickych, dopravnych a pravnych predpisov.
Nepripustné:
- Objekty pre trvalé a prechodné byvanie
- Objekty pre likvidaciu zivo€isnych zvyskov a uhynutych zvierat
- Sluzby ohrozujuce zdravie obyvatelov
Podlaznost:
- Stavby urCené pre chov zvierat - prizemné stavby
- Administrativa tri nadzemné podlazia
- Sklady, haly jednopodlazné do max. vysky 5,0 m
Intenzita vyuZitia:
- 75% - zastavana plocha
- 25% - zelen, ochranna zelen
Obmedzenia
- Vysadba a udrzba ochrannej zelene
- Pravidelné monitorovanie ovzdusSia a meranie hlu¢nosti

PVJ-V.1 a PVN-V.1 - plochy polnohospodarskej rastlinnej vyroby - vinice

Hlavna funkcia:
- Pofnohospodarska vyroba, rastlinna vyroba - vinohradnictvo
- Prevadzkové budovy a sklady naradia a strojného vybavenia
- Sklady produktov rastlinnej vyroby a ich spracovanie
- Obchod suvisiaci s vyrobou
- Plochy prisluchajuce kvyrobnym zariadeniam, verejna zelen, technicka
infrastruktura a staticka doprava

Pripustné:
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- Podzemné stavby- pivnice
- Umiestnenie objektov a priestorov vybavenosti - obchodu a sluzieb suvisiacich so
samotnou vyrobou
- VSetky uvedené funkcie je mozné umiestnit iba pri dodrzani stavebno-
technickych, poziarnych, hygienickych, dopravnych a pravnych predpisov.
Nepripustné:
- Objekty pre trvalé a prechodné byvanie
- Objekty obCianskej vybavenosti
- Samostatne hospodariaci rolnici- ZivoCiSna vyroba
- Sluzby ohrozujuce zdravie obyvatelov a porusujuce ich dobré mravy
Podlaznost:
- Prizemné stavby s podkrovim
- Sklady, haly max. 4,5 m
Intenzita vyuzitia:
- 10% - zastavana plocha
- 90% - vinohrad
Obmedzenia
- Vdanom uzemi nie su zavedené vSetky inZinierske siete, okrem ucelovej
komunikacii a elektriny

Zelen, zahrady, zahradkarske osady, zelen sidliskova, oddychové rekreaéné plochy
a hospodarske usadlosti

ZN-SV.1 - navrhovana lokalita sadov a vinohradov pre drobnych pestovatefov,
ktori nie su registrovani ako samostatne hospodariaci rofnici, a maju zaujem
pestovat vini€ a ovocné stromy

Hlavna funkcia:
- zahrady, rastlinna vyroba, sad a vinohradnictvo
- objekty pre ukrytie pred nepriaznivym pocasim, pre oddych a sklad naradia
a sklad produktov rastlinnej vyroby do 25m?
- Plochy prisluchajuce ktymto zariadeniam, zelen, technicka infrastruktura a
staticka doprava
Pripustné:
- Podzemné stavby — CiastoCne do terénu zapustené pivnice
- VSetky uvedené funkcie je mozné umiestnit iba pri dodrzani stavebno-
technickych, poziarnych, hygienickych, dopravnych a pravnych predpisov.
Nepripustné:
- Objekty pre trvalé a prechodné byvanie
- Rekreacné chaty
- Samostatne hospodariaci rolnici- ZivoCiSna vyroba
- Sluzby ohrozujuce zdravie obyvatelov a porusujuce ich dobré mravy
Podlaznost”:
- Prizemné stavby s podkrovim
- Sklady, max. vysky 3,0 m
Intenzita vyuZitia:
- 5% - zastavana plocha a max. 25m?
- 95% - zahrada a sad
Obmedzenia
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- Pre dané uzemie je potrebné poziadat organ ochrany pofnohospodarskej pédy
o zmenu kultury z polnohospodarskej pody na sady a zahrady

- V danom uUzemi nie su zavedené vSetky inZinierske siete, okrem navrhovanej
uCelovej komunikacie

Z2J-Z0.1 Jestvujuca zahradkarska osada, do tejto funkénej plochy su zahrnuté
zahradky aj s povolenymi stavbami zahradnych domcekov.
Hlavna funkcia:
- zahrady, rastlinna vyroba
objekty pre ukrytie pred nepriaznivym pocCasim, pre oddych a sklad naradia a
sklad produktov rastlinnej vyroby do 25m?
- Plochy prisluchajuce ktymto zariadeniam, oplotenie celého arealu, zelen,
technicka infrastruktura vratane komunikacii a staticka doprava
Pripustné:
- Podzemné stavby — CiastoCne do terénu zapustené pivnice
- VSetky uvedené funkcie je mozné umiestnit iba pri dodrzani stavebno-
technickych, poziarnych, hygienickych, dopravnych a pravnych predpisov.
Nepripustné:
Oplotenie jednotlivych zahradiek
Objekty pre trvalé a prechodné byvanie
Rekreacné chaty
Samostatne hospodariaci rolnici- zivo€iSna vyroba
Sluzby ohrozujuce zdravie obyvatelov a poruSujuce ich dobré mravy
Podlaznost”:
- Prizemné stavby s podkrovim
Intenzita vyuzitia:
- 10% - zastavana plocha a max. 25m?
- 90% - zahrada
Obmedzenia
- Vdanom uzemi nie su zavedené vSetky inZinierske siete, okrem ucelovej
komunikacie

ZJ-Z.1 plochy jestvujucich sukromnych zahrad mimo zastavaného uzemia, ktoré
sa uzivaju pre pestovanie ovocia a zeleniny, ale nie ako samostatne hospodariaci
rolnici, s moznostou vystavby rekreacnych chatiek.
Hlavna funkcia:
- zahrady, rastlinna vyroba, sad
- objekty pre ukrytie pred nepriaznivym pocasim, pre oddych a sklad naradia a
sklad produktov rastlinnej vyroby a objekty pre individualnu kratkodobu rekreaciu,
bez komeréného vyuZivania
- Plochy prisluchajuce k tymto zariadeniam, zelen, technicka infrastruktura
Pripustné:
- Podzemné stavby — CiastoCne do terénu zapustené pivnice
- VSetky uvedené funkcie je mozné umiestnit iba pri dodrzani stavebno-
technickych, poziarnych, hygienickych, dopravnych a pravnych predpisov.
Nepripustné:
- Objekty pre trvalé a prechodné byvanie
- Komercné rekreacné zariadenia poskytujuce sluzby - stravovacie a ubytovacie
- Samostatne hospodariaci rolnici- ZivociSna vyroba
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Sluzby ohrozujuce zdravie obyvatelov a poruSujuce ich dobré mravy

Podlaznost:

Prizemné stavby s podkrovim a cCiastoénym podpivnicenim s vyuzitim
svahovitého terénu
Intenzita vyuzitia:

20% - zastavana plocha a max. 60m?
80% - zahrada

Obmedzenia

V danom uzemi nie su zavedené vSetky inzinierske siete, okrem navrhovanej
uCelovej komunikacie

Uzemie susedi s hranicou Chranenej krajinnej oblasti Malé Karpaty, preto je
potrebné reSpektovat a dodrziavat vSetky obmedzenia vyplyvajuce z ochrany
tohto uzemia.

ZN-R.1 plochy oddychové, rekreacné
Hlavna funkcia:

Objekty pre individualnu kratkodobu primestsku rekreaciu, bez komercéného
vyuZzivania
Plochy prisluchajuce k tymto zariadeniam, zelen, technicka infrastruktura

Pripustné:

Zahrady, sady.

Objekty pre ukrytie pred nepriaznivym pocCasim, pre oddych, Sport a sklad
naradia a sklad produktov rastlinnej vyroby.

Podzemné stavby — CiastoCne do terénu zapustené pivnice

VSetky uvedené funkcie je mozné umiestnit iba pri dodrZzani stavebno-
technickych, poziarnych, hygienickych, dopravnych a pravnych predpisov.

Nepripustné:

Objekty pre trvalé a prechodné byvanie

Komerc¢né rekreaCné zariadenia poskytujuce sluzby - stravovacie a ubytovacie
Samostatne hospodariaci rolnici- zivo€iSna vyroba

Sluzby ohrozujuce zdravie obyvatelov a poruSujuce ich dobré mravy

Podlaznost:

Prizemné stavby s podkrovim a Ciasto€nym podpivni€enim
Intenzita vyuzitia:

10% - zastavana plocha a max. 60m?
90% - zelen

Obmedzenia

V danom uzemi nie su zavedené vSetky inzinierske siete, okrem navrhovanej
ucelovej komunikacie

Uzemie susedi s hranicou Chranenej krajinnej oblasti Malé Karpaty, preto je
potrebné reSpektovat a dodrziavat vSetky obmedzenia vyplyvajuce z ochrany
tohto uzemia.

Vymera novovzniknutych pozemkov bude min. 600m?

Pristup bude vyluéne =z navrhovanej ucCelovej komunikacie vedenej uZz
k jestvujucim zariadeniam v danom uzemi.

Redpektovat Zakon o vodach ¢.364/2004 Z. z v zneni neskorSich predpisov,
Zakon €.7/2010 Z. z. o ochrane pred povodiami a prislusné platné normy STN 75
2102, STN 73 6822 a pod.
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V zaujme zabezpelenia ochrany uzemia pred povodnami musia byt rozvojové
aktivity v sulade so Zakonom €.7/2010 Z. z o ochrane pred povodnami.

Pri vykone spravy vodného toku a spravy vodnych stavieb alebo zariadeni (§ 49
Zakona o vodach €.364/2004 Z.Z) méze spravca vodného toku uzivat pobrezné
pozemky. Pobreznymi pozemkami v zavislosti od druhu opevnenia brehu a druhu
vegetacie pri vodohospodarsky vyznamnom vodnom toku su pozemky pri
drobnych vodnych tokoch do 5 m od brehovej Ciary

Objekty navrhované v blizkosti vodnych tokov sa musia umiestiovat v dostatoCne;
vzdialenosti od vodnych tokov nad hladinu Qso - chatova zastavba, rekreacia a
pod., kde v pripade realizacie, v ramci podrobnejSej projektovej pripravy bude
potrebné dolozit hydrotechnicky vypocet.

Potencialnu protipovodriovu ochranu navrhovanych rozvojovych zamerov si musi
Ziadatel - investor zabezpedit na vlastné naklady, spolu s prislusnou projektovou
dokumentaciou. Protipovodrniova ochrana nesmie negativne ovplyvnit odtokové
pomery nizSie polozenych usekov vodnych tokov.

Objekty navrhované v blizkosti vodnych tokov sa odporu€a osadzat s uroviiou
prizemia min. 0,5 m nad rastlym terénom, bez budovania pivni¢nych priestorov.

V ramci odvadzania dazdovych véd a véd z povrchového odtoku realizovat
opatrenia na zadrzanie pridaného odtoku v uzemi tak, aby odtok z daného Uuzemia
nebol zvySeny voci stavu pred realizaciou navrhovanej vystavby.

Dazdové vody zo striech a spevnenych ploch likvidovat na pozemku investora.
Taktiez je potrebné zohladnit mozné riziko ohrozenia uzemia svahovymi vodami v
Case privalovych dazdov.

Produkované splaskové odpadové vody akumulovat vo vodotesnych zumpach, a
ich zneSkodrniovanie zabezpecit v sulade so Zakonom ¢. 364/2004 Z. z. o vodach.
S budovanim malych C istiarni odpadovych véd bude mozné uvazovat len
vynimocne v riedko osidlenej oblasti. (§36 ods.3 vodného zakona).

Za ucelom ochrany vodohospodarskych zaujmov a v zaujme zamedzenia vzniku
migracnych bariér, $kdd a poruch na vodnych tokoch, ako i zabezpecenia riadnej
udrzby vodnych tokov (v zmysle § 48 a § 49 zakona €.364/2004 Z. z. o vodach)
spravca vodnych tokov pozaduje nové dopravné a technické rieSenie uzemia,
miestne komunikacie, resp. dopravné vybavenie akéhokolvek druhu, ktoré budu
krizovat vodné toky navrhovat’

ako jednotnu zbernu komunikaciu pre ucelenu oblast’ (urbanisticky obvod, lokalitu
a pod.), ktora v pripade vhodnych technickych podmienok méze byt v subehu s
vodnym tokom, a s naslednym - iba jednym spoloCnym krizovanim vodného toku,
umiestnenym vo vhodnom profile vodného toku,

krizovanie s vodnymi tokmi technicky rieSit v sulade s STN 73 6822 ,Krizovanie a
subehy vedeni a komunikacii s vodnymi tokmi" a v sulade s STN 73 6201
,Projektovanie mostnych objektov",

premostenie vodnych tokov poZadujeme dimenzovat na prieto¢ny profil Qioo +
min.50 cm rezerva.

Ziadna cast navrhovanych objektov nesmie zasahovat do prietoéného profilu
vodného toku,

ako dopravné a technické rieSenie prednostne vyuzivat uz vybudované mostné
objekty, ak to technické vybavenie zaujmového uzemia umoznuje

ZN-ZS.1 — navrhovana sidliskova kompaktna zelen Sirky 20,00m

Hlavna funkcia:
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- verejna zelen
- plocha stromov a krikov v suvislom 10,00m pase
solitéry stromov, travnik a kriky vo vnutornom 10,00m pase
- prvky drobnej architektury osadené v zeleni, lavicky, fontana, detské ihrisko
- doplnkové prvky k tymto zariadeniam, koSe na smeti, technicka infrastruktura
Pripustné vo vnutornom 10,00m pase:
- Podzemné stavby — uplne alebo CiastoCne do terénu zapustené odpadkoveé
zberné nadoby.
- Podzemné zadrzné systémy na dazdovu vodu
- Chodniky a spevnené plochy, urCené pre oddych
- Komunitné zahradky pre obyvatelov bytovych domov
- VSetky uvedené funkcie je mozné umiestnit iba pri dodrzani stavebno-
technickych, poziarnych, hygienickych, dopravnych a pravnych predpisov.
Nepripustné:
Oplotenie
Objekty pre trvalé a prechodné byvanie
Cesty, parkoviska
Reklamné zariadenia
Sluzby ohrozujuce zdravie obyvatelov a porusujuce ich dobré mravy
Podlaznost”:
- Nizke prvky drobnej architektury max. do 2,40m
- Odpadkové CiastoCne zapustené nadoby do 1,00m nad terénom
- s nadzemnymi prvkami v komunitnych zahradach do 0,50m.
Intenzita vyuzitia:
- 2% - zastavané plochy
- 98% - zelen
Obmedzenia
- Pre dané uzemie je potrebné poziadat o stanovisko Krajsky pamiatkovy urad v
Trnave

HUJ-1-2 jestvujuce hospodarske usadlosti su trvale obyvané objekty s doplnkovymi
stavbami- byvalymi hospodarskymi budovami

Hlavna funkcia:
- Byvanie a objekty pre ukrytie pred nepriaznivym pocasim, pre oddych a sklad
naradia
- a sklad produktov rastlinnej vyroby
- chov domacich zvierat
- zahrady, rastlinna vyroba, sady a vinohradnictvo
- Plochy prisluchajuce ktymto zariadeniam, zelen, technicka infrastruktura a
staticka doprava
Pripustné:
- Podzemné stavby — CiastoCne do terénu zapustené pivnice
- VSetky uvedené funkcie je mozné umiestnit iba pri dodrzani stavebno-
technickych, poziarnych, hygienickych, dopravnych a pravnych predpisov.
Nepripustné:
- Rekreacné chaty
- Samostatne hospodariaci rofnici- zivo€isna vyroba
- Sluzby ohrozujuce zdravie obyvatelov a poruSujuce ich dobré mravy
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Podlaznost:
- Prizemné stavby s podkrovim
- Sklady, max. vySky 3,0 m
Intenzita vyuzitia:
- 25% - zastavana plocha a dvor
- 75% - zelen
Obmedzenia
- Vdanom uzemi nie su zavedené vSetky inZinierske siete, okrem ucelovej
komunikacie a elektriny
- Voda z vlastného zdroja
- Kanalizacia — vodonepriepustné Zumpy

Zelen ochranna
ZN-01.1,2,3...

Hlavna funkcia:

- lzolacna zelen tvorena stromami, krikmi, min. Sirky 6,0m
Pripustné

- Zivé ploty

- Inzinierske podzemné stavby

Nepripustné:

- Stavby akéhokolvek druhu

Obmedzenia

- Dodrzat ochranné pasmo ciest

- Respektovat pri vysadbe zelene vSetky inZinierske siete
Intenzita vyuzitia:

- 100% - zelen

Plochy priemyselnej vyroby a skladov

Navrh predpoklada vzhfadom na polohu mesta rozsiahly stavebny rozvoj mesta,
tym aj mnozstvo pracovnych prilezitosti v oblasti stavebnictva.

Navrh rieSi aj plochy pre rozvoj lahkého priemyslu, vyroby s skladov, Jedna sa
o doplnenie a rozSirenie uz jestvujucej vyrobnej a skladovej funkcie v uzemi na
severozapadnom okraji zastavaného uzemia, ¢im sa predpoklada vytvorenie novych
pracovnych prilezitosti v rozsahu 15-20 pracovnych miest. Vzhladom ktomu, Ze
navrhovana lokalita je v tesnej blizkosti jestvujucej aj navrhovanej lokality s obytnou
funkciou, pri vybere vyrobnych zariadeni bude potrebné klast’ vyrazny déraz na ochranu
zivotného prostredia a ochranu bezpecnosti a zdravia obyvatelstva.

Plochy pre rozvoj lahkého priemyslu, vyroby s skladov su vyc€lenené aj v
v jestvujucich priemyselnych arealoch. Jedna sa o reStrukturalizaciu a doplnenie uz
jestvujucej vyrobnej a skladovej funkcie v uzemi na vychodnom, juhovychodnom a
zapadnom okraji zastavaného uUzemia, &im sa predpoklada vytvorenie novych
pracovnych prilezitosti. Z hfadiska ekologickej unosnosti sa jedna o podmienecne
vhodné uzemia a vzhladom k tomu, Ze lokality su prevazne v tesnej blizkosti jestvujucej
bytovej zastavby a taktiez v kontakte s volnou krajinou, pri vybere a dopifiani vyrobnych
zariadeni bude potrebné klast vyrazny déraz pri vyuzZivani tohto uUzemia hlavne na
ochranu zivotného prostredia a ochranu bezpecnosti a zdravia obyvatelstva.
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Vo vyrobnych arealoch 20% z celkovej plochy stavebného pozemku bude patrit
vysokej zeleni, ktora bude maximalne situovana ako ochranna zelen okolo priemyselnych
arealov. Vo vnutornych priestoroch aredlov je tiez nutné umiesthovat zelen v zmysle
vytvorenia zdraveho pracovného prostredia. Zeleri v priemyselnych arealoch je délezita
aj na zmiernenie negativneho pésobenia avytvarania bariér v krajine aje
neopomenutelna v zmysle zac¢lenenia vyrobnych arealov do krajiny.

VJ-PS.4-10 Vyrobné uzemie s prevahou drobnych podnikov a zivnostnikov

Regulativy su nasledovné:

- vo vyrobnych arealoch lokalizovat' lahky priemysel, sluzby a skladové priestory pre
malé podniky a Zivnostnikov, bez prevadzok zaradenych do strednych a velkych
zdrojov znecistenia ovzdusia,

- technologicky proces vyroby nesmie mat negativne u€inky na zivotné prostredie,

- nakladna doprava viazana na vyrobu nesmie byt konfliktnym prvkom vo vztahu
k ostatnym funkciam,

- vyrobny areal sa mdze oplocovat,

- parkoviska budu situované v ramci vlastnych stavebnych pozemkov,

- vochrannom pasme cesty 11/499 all/502 neumiesthovat stavebné objekty
s vynimkou inzinierskych sieti a zelene,

- zrealizovat a udrziavat’ min. 6m funkcny pas izolacnej zelene okolo arealu,

- zrealizovat odlu€ovace ropnych latok zo vSetkych parkovisk a spevnenych pléch,

- dazdové vody zdrziavat v uzemi v ktorom vznikli a pripadne ich vyuzivat na
udrzbu arealovej zelene

VJ-PS.1 a 3 Vyrobné uzemie uréené na restrukturalizaciu

Regulativy su nasledovné:

- vo vyrobnych aredloch lokalizovat lahky priemysel, sluzby, dopravné sluzby
a skladové arealy, bez prevadzok zaradenych do strednych a velkych zdrojov
zneCistenia ovzduSia, okrem kotolni, pre vykurovanie jednotlivych vyrobnych
zariadeni

- technologicky proces vyroby nesmie mat negativne ucinky na Zzivotné prostredie
a zdravie obyvatelov,

- parkoviska budu situované v ramci stavebnych pozemkov,

- Garaze suvisiace s prevadzkou

- Nakladna doprava viazana na vyrobu nesmie byt konfliktnym prvkom vo vztahu
k ostatnym funkciam

- Objekty musia dodrziavat ochranné pasmo regionalneho biokoridoru 40m

- Oplotenie

- V ochrannom pasme cesty 11/499 neumiestiovat stavebné objekty s vynimkou
inzinierskych sieti a zelene

- Realizovat zachytné a zadrzné nadrze pre dazdovu vodu, ktorej odvedenie do
recipientu bude regulovane vypustané.

- Zrealizovat' a udrziavat min.6m funkény pas izolacnej zelene okolo arealov,

- Zrealizovat odlu€ovace ropnych latok zo vSetkych parkovisk a spevnenych ploch,

Hlavna funkcia:
- Priemyselna vyroba
- Drobné prevadzky
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- Sklady

- Garaze a parkovania na vlastnych pozemkoch

- Administrativa

- Autoservis a sluzby motoristom

- Sklady produktov rastlinnej vyroby a ich spracovanie

- Obchod

- Sluzby

- Plochy prisluchajuce k vyrobnym zariadeniam, ochranna zelen, verejna zelen,
technicka infrastruktura a staticka doprava

Pripustné:

- Umiestnenie objektov a priestorov vybavenosti - obchodu a sluzieb suvisiacich so
samotnou vyrobou

- Ubytovne — prechodné byvanie

- VSetky uvedené funkcie je mozné umiestnit iba pri dodrzani stavebno-
technickych, poziarnych, hygienickych, dopravnych a pravnych predpisov.

Nepripustné:

- Objekty pre komercéné trvalé byvanie v bytovych aj v RD

- Objekty obCianskej vybavenosti

- Samostatne hospodariaci rofnici- zivo€iSna vyroba

- Sluzby ohrozujuce zdravie obyvatefov a porusujuce ich dobré mravy

- Ziadne nové stredné ani velké zdroje zneg&istovania ovzdusia (okrem plynovych
kotolni, sluziacich k vykurovaniu objektov).

- Prevadzky pouzivajuce organické rozpusStadla a prevadzky s technologickymi
c¢innostami, pri ktorych vznikaju pachové latky (lakovne, spracovanie plastov,
chemické vyroby, Cistiarne odpadovych véd, udiarne a pod.), nakolko vzdialenost
zdrojov znecCistovania ovzdusSia od najblizSej zastavby je jednym z rozhodujucich
faktorov pre dodrzanie vSeobecnych technickych poZiadaviek a vSeobecnych
podmienok prevadzkovania zdrojov emitujucich pachoveé latky.

Podlaznost:

- Administrativhe budovy — max. 3 podlazia

- RD - maximalne 3 podlazia a podkrovie

- Sklady, haly max. 15,00m

Intenzita vyuZitia:
- 75% - zastavana plocha
- 25% - zelen
Obmedzenia

- Zachovat pdvodné vjazdy do arealov

- Preverit zamery zahustenia uzemia =z hfadiska potrieb energii a vplyvu na
inZinierske siete

- Pri projektovani zmien stavieb, pristavieb a novych stavieb je potrebné zrealizovat
geologicky prieskum, vlokalite VN-PS.3 v suvislosti s pravdepodobnou
environmentalnou zatazou z byvalej uzavretej skladky

VJ-PS.4-10 Vyrobné a skladové uzemie

Regulativy su nasledovné:
- vo vyrobnych arealoch lokalizovat fahky priemysel a skladové priestory,
- technologicky proces vyroby nesmie mat negativne u€inky na zivotné prostredie,
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- nakladna doprava viazana na vyrobu nesmie byt konfliktnym prvkom vo vztahu
k ostatnym funkciam,

- vyrobny areal sa mdze oplocovat,

- parkoviska budu situované v ramci vlastnych stavebnych pozemkov,

- zrealizovat audrziavat min.bm funkény pas izolacnej zelene okolo arealu,
v dotyku s obytnym uzemi

- zrealizovat odlu€ovace ropnych latok zo vSetkych parkovisk a spevnenych pléch,

- realizovat zachytné a zadrzné nadrze pre dazdovu vodu, ktorej odvedenie do
miestnych potokov bude regulované a organizovane vypustané.

Hlavna funkcia:

- Vyroba priemyselna

- Sklady

- Dopravné zariadenia a sluzby motoristom,

- garaze a parkovania na vlastnych pozemkoch

- Administrativa

- Ochranna zelen

- Plochy prisluchajuce k vyrobnym zariadeniam, ochranna a verejna zelen,
technicka infrastruktura a staticka doprava

Pripustné:

- Umiestnenie objektov a priestorov vybavenosti - obchodu a sluzieb suvisiacich so

samotnou vyrobou
Nepripustné:

- Objekty pre trvalé byvanie

- Objekty obCianskej vybavenosti

- Sluzby ohrozujuce zdravie obyvatelov a porusujuce ich dobré mravy

- Ziadne nové stredné ani velké zdroje zne&istovania ovzdusia (okrem plynovych
kotolni, sluziacich k vykurovaniu objektov).

- Prevadzky pouZzivajuce organické rozpustadla a prevadzky s technologickymi
¢innostami, pri ktorych vznikaju pachové latky (lakovne, spracovanie plastov,
chemické vyroby, Cistiarne odpadovych vod, udiarne a pod.), nakolko vzdialenost
zdrojov znecistovania ovzdusSia od najblizSej zastavby je jednym z rozhodujucich
faktorov pre dodrzanie vSeobecnych technickych poZziadaviek a vSeobecnych
podmienok prevadzkovania zdrojov emitujucich pachové latky.

Podlaznost”:
- Administrativne budovy — 3 podlazia — maximalne 3 podlazia a podkrovie
- Sklady, haly max. 15,00m
Intenzita vyuZitia:
- 75% - zastavana plocha
- 25% - zelen
Obmedzenia

- Zachovat pdvodné vjazdy do arealov

- Preverit zamery zahustenia uzemia =z hfadiska potrieb energii a vplyvu na
inzinierske siete a Zivotné prostredie

- Vybudovat ochrannu zelen okolo oplotenia min.6m

VN-PS.1 a 3 - Vyrobné uzemie s prevahou drobnych podnikov a zivhostnikov
a dopravna vybavenost’
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Regulativy su nasledovné:

- vo vyrobnych arealoch lokalizovat fahky priemysel, sluzby a skladové priestory
pre malé podniky a zivnostnikov,

- technologicky proces vyroby nesmie mat negativne u€inky na zivotné prostredie,

- Riesit dazdové vody na vlasthom pozemku, zadrziavanim v podzemnych
nadrziach s umyslom vyuzitia na zalievanie zelene

- nakladna doprava viazana na vyrobu nesmie byt konfliktnym prvkom vo vztahu
k ostatnym funkciam,

- Jednotlivé podniky v ramci vyrobného arealu sa mézu oplocovat,

- parkoviska budu situované v ramci vlastnych stavebnych pozemkov,

- zrealizovat a udrziavat min.6m funkény pas izolanej zelene okolo celého arealu,
v dotyku s obytnym uzemim a aj volnou krajinou

- zrealizovat odlu€ovace ropnych latok zo vSetkych parkovisk a spevnenych pléch,

Hlavna funkcia:
- Priemyselna vyroba
- Drobné prevadzky
- Sklady
- Garaze a parkovania na vlastnych pozemkoch
- Administrativa
- Obchod a sluzby suvisiace s vyrobou
- Plochy prisluchajuce k uvedenym zariadeniam, verejna zelen, technicka
infrastruktura a staticka doprava
Pripustné:
- Dopravna vybavenost
- Sluzby motoristom
- Umiestnenie objektov a priestorov vybavenosti - obchodu a sluzieb suvisiacich
so samotnou €innostou
Nepripustné:
- Objekty pre trvalé byvanie v bytovych aj rodinnych domoch
- Zberne, skladkovanie a spracovanie odpadov
- Objekty oblianskej vybavenosti
- Samostatne hospodariaci rolnici- ZivoCiSna vyroba
- Sluzby ohrozujuce zdravie obyvatelov a porusujuce ich dobré mravy
Podlaznost”:
- Administrativne budovy 3 podlazia — maximalne 3 podlazia a podkrovie
- Dopravna vybavenost' - 1 podlazie
- Sklady, haly vyrobné — max 15,00m
Intenzita vyuzitia:
- 75% - zastavana plocha
- 25% - zelen
Obmedzenia
- Preverit zamery uzemia z hladiska potrieb energii a vplyvu na inZinierske siete
Zivotné prostredie
- Dazdové vody rieSit na vlasthom pozemku, zadrziavanim v podzemnych
nadrziach s umyslom vyuZitia na zalievanie zelene
- Vybudovat ochrannu zelen okolo oplotenia min.6m
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- Pri projektovani novych stavieb je potrebné zrealizovat geologicky prieskum,
suvisiaci s pravdepodobnou environmentalnou zatazou so strednym rizikom
z uzavretej skladky odpadov.

ZZJ-LVB.1 - jestvujuca zmieSana zona 'ahkej vyroby, sluzieb a byvania

Hlavna funkcia:

- Lahka vyroba nesmie mat negativne ucinky na zivotné prostredie a zdravie ludi,

- Drobné prevadzky a sklady s nimi suvisiace

- Garaze a parkovania na vlastnych pozemkoch

- Administrativa

- Byvanie

- Obchod a sluzby suvisiace s vyrobou

- Plochy prisluchajuce kuvedenym zariadeniam, verejna zelen, technicka
infrastruktura a staticka doprava

Pripustné:
- Dopravna vybavenost
- Sluzby motoristom
Nepripustné:

- Objekty pre trvalé byvanie v bytovych domoch

- Zberne, skladkovanie a spracovanie odpadov

- Velkoplosna reklama popri cestach, chodnikoch, vo verejnej zeleni ana
fasadach objektov

- Objekty oblianskej vybavenosti

- Samostatne hospodariaci rolnici- ZivoCiSna vyroba

- Sluzby ohrozujuce zdravie obyvatelov a porusujuce ich dobré mravy

- Ziadne stredné ani velké zdroje znedistovania ovzdu$ia (okrem plynovych
kotolni, sluziacich k vykurovaniu objektov).

- Prevadzky pouzivajuce organické rozpustadla a prevadzky s technologickymi
¢innostami, pri ktorych vznikaju pachové latky (lakovne, spracovanie plastov,
chemické vyroby, Cistiarne odpadovych véd, udiarne a pod.), nakolko vzdialenost
zdrojov znecistovania ovzdusSia od najblizSej zastavby je jednym z rozhodujucich
faktorov pre dodrzanie vSeobecnych technickych poZziadaviek a vSeobecnych
podmienok prevadzkovania zdrojov emitujucich pachoveé latky.

Podlaznost”:

- Administrativne budovy a stavby na byvanie 3 podlazia — maximalne 3 podlazia
a podkrovie

- Dopravna vybavenost - 1 podlazie

- Sklady, haly vyrobné - max. 15,00m

Intenzita vyuZitia:
- 75% - zastavana plocha
- 25% - zelen
Obmedzenia

- Preverit zamery uzemia z hfadiska potrieb energii a vplyvu na inZinierske siete

- Dazdové vody rieSit na vlasthom pozemku, zadrziavanim v podzemnych
nadrziach s umyslom vyuZitia na zalievanie zelene

- Vybudovat ochrannu zelen okolo prevadzok min.6m
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- Pri projektovani novych stavieb je potrebné zrealizovat geologicky prieskum,
suvisiaci s pravdepodobnou environmentalnou zatazou so strednym rizikom
z uzavretej skladky odpadov.

Odpadové hospodarstvo

OHN-ZD.1 funkéna plocha odpadového hospodarstva - zberny dvor
a kompostovisko

Hlavna funkcia:
- Zberne, triedenie a spracovanie odpadov
- Spevnené plochy
- Sklady
- Garaze a parkovania na vlastnych pozemkoch
- Administrativa
- Ochranna zelen
- Plochy prisluchajuce k uvedenym zariadeniam, verejna zelen, technicka
infrastruktura a staticka doprava
Pripustné:
- Umiestnenie objektov a priestorov vybavenosti - sluZieb suvisiacich so samotnou
¢innost'ou
Nepripustné:
- Objekty pre trvalé a prechodné byvanie
- Objekty obCianskej vybavenosti
- Samostatne hospodariaci rolnici- ZivoCiSna vyroba
- Sluzby ohrozujuce zdravie obyvatelov
Podlaznost:
- Administrativne — 1 podlazia a podkrovie
- Dopravna vybavenost’ - 1 podlazie
- Sklady, haly - max. 10,0m
Intenzita vyuZitia:
- 80% - zastavana plocha, sklad, spevnené plochy, dopravna vybavenost, garaz
pre strojné vybavenie
- 20% - zelen
Obmedzenia
- Preverit zamery uzemia z hladiska potrieb energii a vplyvu na inZinierske siete
- Dazdové vody zo spevnenych ploch riesit na vlastnom pozemku
- Vybudovat ochrannu zelen okolo oplotenia min.6m
- Pred projektovanim novych stavieb je potrebné zrealizovat' geologicky prieskum,
suvisiaci s pravdepodobnou environmentalnou zatazou stredného rizika

Lesné hospodarstvo

Vzhfadom na absenciu lesnych porastov, v krajine zaujmového uzemia je iba
mala plocha lesa CHKO Malé Karpaty, nie je pripustné lesné hospodarenie.

Tazba nerastnych surovin
Tazba nerastnych surovin sa v uzemi nerealizuje.
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Cestovny ruch, rekreacia a vyuzivanie vol'ného éasu

Vzhfadom na to, Zze samotné sidlo ako ijeho okolie poskytuju potencialne
vhodné podmienky pre kratkodobu rekreaciu je mozné navrhovanymi opatreniami
podporit poznavaci turizmus v tejto oblasti a to vyuZitim potencialu pre cykloturistiku,
ktoru navrh podporil v uzemi cyklistickou turistickou trasou. Navrh sa tyka podpory
vzniku cyklotrasy orientovanej na poznavanie sakralnych prvkov krajiny a navrhované
trasy budu hlavne zamerané na prepojenie mesta s okolitymi obcami a s mestom
PieStany a riekou Vah a napojenie na Vazsku cyklomagistralu a taktiez na prepojenie s
cyklotrasou malokarpatského regionu.

Vodna plocha na okraji severného katastralneho uzemia je navrhnuta pre
kratkodobu rekreaciu, a zaroven pini aj funkciu biocentra preto su pripustné iba
zariadenia pre uspokojenie tychto potrieb. Vzhfadom na jej zdruzenu funkciu
s rybnikarstvom je nepripustné pouzivat k vodnym Sportom motorové zariadenia.
Plocha bude doplnena vhodnou zelefiou a obcianskou vybavenostou pre podporu
cestovného ruchu.

Pre dobru kondiciu priestorov pre rekreaciu je potrebné pri rekonstrukciach
sukromnych chat, dbat na zachovanie jestvujucej Struktury, nezasahovat do okolitej
polnohospodarskej pédy a reSpektovat ochranné pasmo biokoridoru 6,0m okolo HoleSky.
Pre doplnenie sluzieb rekreantom je potrebné navrhnut obcCiansku vybavenost a sluzby
rekreantom na mieste pri vodnej nadrzi Cerenec, vytvorit oddychové plochy, dopinkové
zariadenia a sluzby realizovat na ostatnych plochach popri vodnej nadrzi. Je délezité aby
sa pri realizacii technickej infrastruktury pocitalo s realizaciou odlu¢ovacov ropnych latok
zo vSetkych parkovisk a spevnenych ploch.

RJ-1 Zmiesané rekreacné uzemie so Sportom a obcéianskou vybavenost'ou
a zelenou

Hlavna funkcia:

- Vodna nadrz

- Sluzby

- Sukromné chaty

- Turistické ubytovne

- Restauracné sluzby

- Zelen

- Sportoviska

- Oddychové plochy

- Plochy prisluchajuce k rekreaCnym zariadeniam, verejna zelen, technicka
infrastruktara a staticka doprava,

Pripustné:

- Rekonstrukcie sukromnych chat, zachovanie pdvodnej Struktury, bez
zahustovania zastavby

- Umiestnenie objektov a priestorov vybavenosti - obchodu a sluzieb suvisiacich
s rekreaciou a turizmom, pri dodrzani stavebno-technickych, poziarnych,
hygienickych, dopravnych a pravnych predpisov.

- Ubytovne a penzidony— prechodné byvanie

Nepripustné:

- Objekty pre trvalé byvanie

- Velkoplosna reklama popri cestach, chodnikoch, vo verejnej zeleni ana
fasadach objektov
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- Zasahovat do okolitej pofnohospodarskej pédy stavbami a pristavbami
- Respektovat ochranné pasmo biokoridoru 6,0m okolo HoleSky
- Re$pektovat ochranné pasmo miestneho biocentra mBC1 - Cerenec
- Sluzby ohrozujuce zdravie obyvatelov a porusujuce ich dobré mravy
Podlaznost:
- budovy — 2 podlazia — maximalne 2 podlazie a podkrovie
Intenzita vyuzitia:
- 65% - zastavana plocha
- 35% - zelen
Obmedzenia:
- Ochranné pasmo regionalneho biokoridoru 6,0m po oboch stranach pozdiz
HoleSky
- Ochranné pasmo miestneho biocentra Cerenec

MPN - 1 Mestsky park

Hlavna funkcia:

- mestsky park

- sluzby — pozi¢ovne Sportovych potrieb

- plochy pre zabavné objekty pre deti a mladez

- Zelen

- Sportoviska - ihriska

- Oddychové plochy

- Plochy prisluchajuce k rekreaénym a Sportovym zariadeniam, verejna zelen,

technicka infrastruktura a staticka doprava,

Pripustné:

- Umiestnenie objektov a priestorov vybavenosti - obchodu a sluzieb suvisiacich s

turizmom sezoénneho charakteru

Nepripustné:

- Velkoplosna reklama popri cestach, chodnikoch, vo verejnej zeleni

- Objekty pre trvalé aj prechodné byvanie

- Vyrobné a skladové objekty

- Sluzby ohrozujuce zdravie obyvatelov a porusujuce ich dobré mravy
Podlaznost”:

- budovy — docCasné, pristreSky — maximalne 1 podlazie a podkrovie
Intenzita vyuzitia:

- 10% - zastavana plocha

- 90% - zelen

SN-SR.1 plocha pre oddych, rekreaciu a rekreaény $port

Hlavna funkcia:
- oddychové plochy,
- doplnkové zariadenia a ihriska pre deti
- plochy pre zabavné objekty pre deti a mladez
- Zelen
- Sportové zariadenia v prirode, ihriska
Pripustné:
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- Umiestnenie objektov a priestorov vybavenosti - obchodu a sluzieb suvisiacich s
turizmom sezdénneho charakteru

Nepripustné:

- Veflkoplosna reklama popri cestach, chodnikoch, vo verejnej zeleni

- Objekty pre trvalé aj prechodné byvanie

- Vyrobné a skladové objekty

- Sluzby ohrozujuce zdravie obyvatelov a porusujuce ich dobré mravy
Podlaznost:

- docasné, pristreSky — prizemné
Intenzita vyuzitia:

- 30% - zastavana plocha, vratane chodnikov

- 70% - zelen

SJ-SR1 a SN-SR.2 - Plochy $portu jestvujuce a navrhované rozsirenie
futbalového Stadidna

Hlavna funkcia:
- Futbalovy Stadién
- Socialne zariadenie, Satne Sportovcov
- Sluzby — pozic¢ovne Sportovych potrieb
- Plochy pre zabavné objekty pre deti a mladez
- Sportoviska — tréningové ihrisko, ihriska, tribtny
- Plochy prisluchajuce k rekreaénym a Sportovym zariadeniam, verejna zelen,
technicka infrastruktura a staticka doprava,
Pripustné:
- Oddychoveé plochy
- Prechodné ubytovanie suvisiace so Sportovymi aktivitami
- Sluzobny byt spravcu arealu
- Vodné plochy a plochy pre zimné Sporty
- Umiestnenie objektov a priestorov vybavenosti - obchodu a sluzieb suvisiacich s
turizmom sezénneho charakteru
Nepripustné:
- Velkoplosna reklama popri cestach, chodnikoch, vo verejnej zeleni a na oploteni
arealu
- Objekty pre trvalé byvanie
- Vyrobné a skladové objekty
- Sluzby ohrozujuce zdravie obyvatelov a porusujuce ich dobré mravy
Podlaznost”:
- budovy — docCasné, pristreSky — maximalne 3 podlazie a podkrovie
Intenzita vyuzitia:
- 50% - zastavana plocha
- 50% - zelen, vratane Sportovych travnatych pléch

c)Zasady a regulativy pre umiestnenie ob¢€ianskej vybavenosti

Obcianska vybavenost je v navrhu sustredena do centra mesta do funkcnej
plochy CMC-BVZ.1. V navrhu su odé&lenené dve Uzemia uréené na prestavbu asu
oznadené ako CMC-BVZ.1A a CMC-VZ.1B Navrh vhodne dopifia a navrhuje na
rekonstrukciu s vytvorenim hodnotného taziska mesta s namestim, z ktorého su

33



Zmeny a doplnky €.2/2024 k Uzemnému planu mesta VRBOVE
Ateliér 3ab, s.r.o., Povazska 289/31, 831 03 Bratislava, tel: 0905842554, mail:drgona@3ab.sk

pristupné vSetky zariadenia obclianskeho vybavenia, k nemu prifahlé. Podrobné
podmienky su popisané v obytnom uzemi.

Mesto ma vyhovujuci systém obcianskeho vybavenia v oblasti zdravotnictva,
socialneno zabezpecenia, Skolstva, administrativy a kultury. Jestvujuce objekty
postaCuje rekonstruovat, modernizovat a budu vyhovovat aj navrhovanému narastu
obyvatelstva su tiez zahrnuté do CMC-BVZ-1.

Ostatné objekty obcCianskeho vybavenia ako su sluzby obyvatelstvu, obchodna
siet a drobné prevadzky s tym suvisiace, su rozmiestnené blizko centra. Tie, ktoré su
suCastou pozemkov rodinnych domov su zahrnuté v obytnych lokalitach a preto v tejto
Casti nie su pre ne vyClenené osobitné regulacné podmienky.

Regulacné podmienky sa tykaju iba samostatnych objektov obcianskeho
vybavenia oznaCené ako OVJ-1 az 3 a platia pre na nasledovné regulativy:

OVJ.1 az 3 - Obcianska vybavenost ako samostatné stavby v obytnom uzemi

Hlavna funkcia:
- Obcianska vybavenost
- Rekonstrukcia jestvujuceho komplexu obcCianskej vybavenosti
- je mozné umiestnenie priestorov obcianskej vybavenosti, obchodov, sluzieb
a drobnych prevadzok neohrozujucich zdravie obyvatelov ako sucasti
vybavenosti, pri dodrzani stavebno-technickych, poziarnych, hygienickych,
dopravnych a pravnych predpisov
- Plochy prisluchajuce k navrhovanej funkcii - technicka infraStruktura verejna
zelen s prvkami drobnej architektury, a staticka doprava, vratane zariadeni na
odstavenie bicyklov.
Pripustné:
- Pristavba a nadstavba bytovej jednotky, pri dodrzani stavebno-technickych,
poziarnych, hygienickych, dopravnych a pravnych predpisov
- Pristavba doplnkovych stavieb k hlavnej stavbe obCianskej vybavenosti
Nepripustné:
- Velkoplosna reklama popri cestach, chodnikoch, vo verejnej zeleni ana
fasadach objektov a na oploteni
- Rodinné domy
- Objekty priemyselnej vyroby a sklady
- Objekty polnohospodarskej vyroby
- Autoservis
- Zberne druhotnych surovin
- Sluzby ohrozujuce zdravie obyvatelov a porusujuce ich dobré mravy
Podlaznost”:
- Max. tri nadzemné podlazia
- Doplnkové stavby v pripadnej pristavbe max. vySka 5m, zelena strecha
Intenzita vyuZitia:
- 75% zastavana plocha
- 25% zelen (Cast zelene je mozné umiestnit’ aj na streche pripadnej pristavby.
Obmedzenia
- 'V danom uzemi je potrebné doplnit zeler
- Pri projektovani zmien stavieb - pristavieb a nadstavieb je potrebné zrealizovat
geologicky prieskum
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OVN.1 - Obcianska vybavenost ako samostatné stavby v obytnom uzemi

Hlavna funkcia:

Obcianska vybavenost

Plochy prisluchajuce k navrhovanej funkcii - technicka infraStruktura verejna
zelen s prvkami drobnej architektury, a staticka doprava, vratane zariadeni na
odstavenie bicyklov.

Pripustné:

Umiestnenie priestorov obcianskej vybavenosti, obchodov, sluzieb a drobnych
prevadzok neohrozujucich zdravie obyvatelov ako sucasti vybavenosti, pri
dodrzani  stavebno-technickych, poziarnych, hygienickych, dopravnych
a pravnych predpisov

Pristavba a nadstavba bytove] jednotky, pri dodrZani stavebno-technickych,
poziarnych, hygienickych, dopravnych a pravnych predpisov

Pristavba doplnkovych stavieb k hlavnej stavbe obcianskej vybavenosti

Nepripustné:

VelkoplosSna reklama popri cestach, chodnikoch, vo verejnej zeleni ana
fasadach objektov a na oploteni

Rodinné domy

Objekty priemyselnej vyroby a sklady

Objekty pofnohospodarskej vyroby

Autoservis

Zberne druhotnych surovin

Sluzby ohrozujuce zdravie obyvatelov a porusujuce ich dobré mravy

Podlaznost:

Max. tri nadzemné podlazia

Doplnkové stavby v pripadnej pristavbe max. vySka 6m, zelena strecha
Intenzita vyuzitia:

75% zastavana plocha

25% zelen (Cast zelene je mozné umiestnit aj na streche pripadnej pristavby).

Obmedzenia

V danom uzemi je potrebné doplnit’ zelen
Pri projektovani stavieb - pristavieb a nadstavieb je potrebné zrealizovat
geologicky prieskum

Dopravné pripojenie riesit z ulice M.Benovského

CMC- BVZ.1 centralna mestska éast’ - obytné izemie s prevahou byvania
a obcéianskeho vybavenia a zelene

Hlavna funkcia:

- Byvanie - bytové domy a rodinné domy

- Polyfunkéné domy

- Obcianska vybavenost ako sucast stavieb bytovych domov

- Obcianska vybavenost samostatna

- Plochy prisluchajuce k byvaniu, verejna zeler, umelecké diela v exteriéri, prvky

drobnej architektury, vratane autobusovych zastavok, technicka infrastruktura,
plochy statickej dopravy, vratane 20% ploch pre odstavenie bicyklov.

Pripustné:

- Vystavba v prielukach
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- Umiestnenie objektov a priestorov obcianskej vybavenosti, sluzieb a drobnych
prevadzok ako sucasti BD v nevyuzivanych technickych neobytnych priestoroch,
pri dodrzani stavebno-technickych, poziarnych, hygienickych, dopravnych
a pravnych predpisov.

- Pri sélo stavbach obc&ianskej vybavenosti je mozné povolit' aj byvanie

Nepripustné:

- VelkoploSna reklama popri cestach, chodnikoch, vo verejnej a ochrannej zeleni
a na fasadach objektov

- Objekty priemyselnej vyroby a sklady

- Objekty polnohospodarskej vyroby

- Autoservis

- Parkoviska pre nakladné vozidla

- Zberne druhotnych surovin

- Sluzby ohrozujuce zdravie obyvatefov a porusujuce ich dobré mravy

Podlaznost:

- Pri pamiatkovo chranenych objektoch nie je povolena zmena vysky

- Obcianska vybavenost tri podlazia

- Bytové domy max. 4 podlazia

- Rodinné domy dve podlazia so zvySenym prizemim a podkrovie,

- Vybavenost' situovana v objektoch BD max. 2 podlazia

- Drobné prevadzky neohrozujuce zdravie obyvatelov 1 podlazie s max. vyskou do
4,5m

Intenzita vyuZitia:
- 70% zastavana plocha
- 30% zelen
Obmedzenia

-V tejto funk&nej ploche hlavne na hlavnej kompozi¢nej osi su evidované (ale nie
vSetky zdokumentované), niekofkopodlazné podzemné stavby pivnic.

- Pri projektovani zmien stavieb, pristavieb a novych stavieb je potrebné zrealizovat
geologicky prieskum.

- Je potrebné zachovavat pdvodnu urbanisticku Strukturu

- Zachovanie vSetkych pamiatkovo chranenych objektov a objektov pamiatkového
zaujmu,

- Do zrealizovania obchvatu cesty 11/499, je uzemie popri ceste ohrozované
nadmernym hlukom a prasnostou z dopravy, je potrebné aby v rieSeni
jednotlivych projektov bol tento stav eliminovany na naklady vlastnikov.

CMC-BVZ.1A obytné Gzemie polyfunkéné, s prevahou obéianskeho
vybavenia, byvania, sluzieb, vyrobnych sluzieb, drobnych prevadzok,
obchodov a zelene

Hlavna funkcia:
- Polyfunkéné domy — obc&ianska vybavenost a byvanie
- Obcianska vybavenost' samostatna
- Byvanie v bytovych domoch
- Obcianska vybavenost a vyrobné sluzby suziace vybavenosti, neohrozujuce
zdravie ludi
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- Plochy prisluchajuce k byvaniu, verejna zelen, technicka infrastruktura a staticka
doprava.
Pripustné:
- Umiestnenie objektov a priestorov obcianskej vybavenosti, sluzieb, vyrobnych
sluzieb a drobnych prevadzok ako sucasti ob&ianskej vybavenosti a su€asti BD
v nevyuzivanych technickych neobytnych priestoroch, pri dodrzani stavebno-
technickych, poziarnych, hygienickych, dopravnych a pravnych predpisov.
Nepripustné:
- Velkoplosna reklama popri cestach, chodnikoch, vo verejnej a na fasadach
objektov
- Objekty priemyselnej vyroby a sklady
- Objekty polnohospodarskej vyroby
- Autoservis
- Zberne druhotnych surovin
- Sluzby ohrozujuce zdravie obyvatelov a porusujuce ich dobré mravy
Podlaznost”:
- Bytové domy max. 4 podlazia
- Vybavenost' situovana v Strukture BD max. 2 podlazia
- Drobné prevadzky a vyrobné sluzby max. vyska 4,5m
Intenzita vyuzitia:
- 80% zastavana plocha
- 20% zelen
Obmedzenia
- Cela funkéna plocha bude pristupna z ul. SNP
- Pri projektovani zmien stavieb, pristavieb a novych stavieb je potrebné zrealizovat
geologicky prieskum

CMC-VZ.1B obytné uzemie s prevahou byvania, obéianskeho vybavenia-
sluzieb, obchodov a zelene

Hlavna funkcia:

- Rekonstrukcia jestvujuceho komplexu administrativneho centra byvalej Trikoty na
polyfunkény dom - obCianska vybavenost a byvanie.

- ObcCianska vybavenost - je mozné umiestnenie priestorov obcCianskej
vybavenosti, obchodov, sluzieb a drobnych prevadzok ako sucasti vybavenosti,
pri dodrzani stavebno-technickych, poziarnych, hygienickych, dopravnych
a pravnych predpisov

- Byvanie

- Plochy prisluchajuce k navrhovanej funkcii - verejna zeleni s prvkami drobnej
architektury, technicka infrastruktura a staticka doprava, vratane zariadeni na
odstavenie bicyklov.

Pripustné:

- Pristavba doplnkovych sluzieb

- Hromadna garaz sluziaca byvaniu a ob&ianskej vybavenosti
Nepripustné:

- Velkoplo$na reklama popri cestach, chodnikoch, vo verejnej a ochrannej zeleni
a na fasadach objektov

- Objekty priemyselnej vyroby a sklady

- Objekty polnohospodarskej vyroby
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- Autoservis
- Zberne druhotnych surovin
- Sluzby ohrozujuce zdravie obyvatefov a porusujuce ich dobré mravy
Podlaznost”:
- Polyfunkény dom bez zmeny vysky povodného objektu administrativy.
Vybavenost' situovana v samotnom objekte max. v 2 nadzemnych podlaziach
Byvanie vo zvySnych podlaziach
Doplnkové sluzby v pripadnej pristavbe max. vySka 4,5m, zelena strecha
Hromadna garaz dve podlazia, zelena strecha
Intenzita vyuzitia:
- 70% zastavana plocha
- 30% zelen (Cast zelene je mozné umiestnit’ aj na streche pripadnej pristavby a
hromadnej garaze
Obmedzenia

- V danom uzemi je potrebné vybudovat parkovanie pre polyfunkény dom, byvanie
a vybavenost.

- Cela funkéna plocha bude pristupna z ul. J. Zigmundika

- Pri projektovani zmien stavieb, pristavieb a novych stavieb je potrebné zrealizovat
geologicky prieskum a dodrzat ochranné pasmo regionalneho biokoridoru rBK11
Holeska

BJ-RDV.1 - jestvujuce obytné uzemie a ob¢ianska vybavenost’' a BJ-RDP.1-3 -
jestvujuce obytné uzemie a drobné prevadzky maju stanovené regulativy v Casti
byvanie.

CN.1. — navrhovany novy cintorin

Hlavna funkcia:

- Hrobové miesta

- Dom smutku

- Pristupova cesta a parkovisko

- Chodniky a vnutro areéalové cestiCky

- Oplotenie

- Zelen ako vizualna bariéra od ulice Priehradna

- Plochy prisluchajuce k navrhovanej funkcii - technicka infrastruktura verejna
zelen s prvkami drobnej architektury, a staticka doprava, vratane zariadeni na
odstavenie bicyklov.

Pripustné:

- Sluzby suvisiace s hlavnou funkciou ako suc€ast domu smutku /pohrebnictvo,
predajna vencov, kvetin, sviec a inych doplnkov)

- Garaz pre pohrebné vozidlo ako sucast domu smutku

Nepripustné:

- VelkoploSna obrazova a textova reklama na samostatnych konstrukciach popri
cestach, chodnikoch, vo verejnej zeleni a aj na fasadach objektov stojacich popri
cestach, v zmysle VZN mesta Vrbové &. 5/2018, okrem lokalit uvedenych v tomto
nariadeni.

- Objekty vyroby a sklady

- Zberne druhotnych surovin

- Sluzby ohrozujuce zdravie obyvatefov a porusujuce ich dobré mravy
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Podlaznost:

- Prizemné stavby max. vySka 4,5m, zelena strecha
Intenzita vyuZitia:
- 10% - zastavana plocha stavbami okrem cestiCiek a chodnikov
- 90% - zelen vratane ploch hrobovych miest
Obmedzenia
- Vybudovanie chodnika pre pesich subezne s Priehradnou ulicou
- V. danom uzemi je potrebné stanovit podrobnou dokumentaciou zoradenie a formu
hrobovych miest
- Pri projektovej priprave je potrebné zrealizovat hydrogeologicky prieskum, pre
potreby ochrany vodného zdroja na parcele ¢. 3156 s posudenim vplyvu cintorina
a podzemnych véd na uvedeny vodny zdroj
- Dodrzat ochranné pasmo vodnej plochy Cerenec

CJ.1. —jestvujuci cintorin a CJ.2 jestvujuci zidovsky cintorin

Hlavna funkcia:

- Vyhradena zelen

- Park so zachovanim pietneho miesta

- Oddychové plochy

- Parkovisko

- Chodniky a vnutro arealoveé cesticky

- Oplotenie

- Zelen ako vizualna bariéra od ulice Steruska

- Plochy prisluchajuce k navrhovanej funkcii - technicka infrastruktura okrasna
zelenn s prvkami drobnej architektury, mala vodna plocha pripadne fontana,
staticka doprava, vratane zariadeni na odstavenie bicyklov.

Pripustné:

- Spomienkova a vystavna miestnost v jestvujucich stavbach

- Sluzby suvisiace s pévodnou funkciou ako sucast domu smutku /pohrebnictvo,
predajna vencov, kvetin, sviec a inych doplnkov)

- Garaz pre pohrebné vozidlo
Nepripustné:

- VelkoploSna obrazova a textova reklama na samostatnych konstrukciach popri
cestach, chodnikoch, vo verejnej zeleni a aj na fasadach objektov stojacich popri
cestach, v zmysle VZN mesta Vrbove €. 5/2018, okrem lokalit uvedenych v tomto
nariadeni.

- Nie je mozné do domu smutku po ukonceni €innosti cintorina umiestnit Objekty
vyroby, sklady, zberne druhotnych surovin, sluzby ohrozujuce zdravie obyvatelov
a porusujuce ich dobré mravy

Podlaznost:
- Prizemné stavby max. vysSka 4,5m, zelena strecha
Intenzita vyuzitia:
- 10% - zastavana plocha stavbami okrem cestiCiek a chodnikov
- 90% - zelen vratane pléch povodnych hrobovych miest
Obmedzenia
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- Vybudovanie parku ako vyhradenej zelene bude mozné az po uzatvoreni cintorina
po zakaze pochovavania a dodrzani zakonom stanovenej doby od posledného
pochovania.

- V.danom uzemi je potrebné reSpektovat pietne miesto, pokial tam zostanu
hrobové miesta a aj potom ked by boli exhumované a prenesené alebo odborne
zlikvidované.

d) Zasady aregulativy pre umiestnenie verejného dopravného a technického
vybavenia uzemia

Navrh uzemného planu zahrnul zo zavaznej Casti uzemného planu regionu aj
obchvat cesty 11/499 a rieSenie pripojenia cestyll/502 po zrealizovani obchvatu. Tato
bude pripojena na navrhovanu cestu 11/499 az v okruznej krizovatke pri vstupe do mesta
od PieStan. A od centra az po vystup na novy obchvat za mestom bude cesta 11/499
preklasifikovana na miestnu komunikaciu. Do vybudovania obchvatu zostane jestvujuci
stav nezmeneny.

Vo vSetkych lokalitAich novych su zavedené vSetky inZinierske siete. Je
nepripustné, aby sa vystavba realizovala bez existencie inzinierskych sieti
v navrhovanych lokalitach. UrCenie postupnosti vystavby v jednotlivych lokalitach nie je
predmetom navrhu uzemného planu, tuto si ur€i mesto podla financnych moznosti na
pripravu uzemia a schvaleného ro¢ného rozpoctu. Teda az po vybudovani technickej
infrastruktury, alebo aspon po ich povoleni a zacati realizacie je mozné zahajit
vystavbu domov.

V jestvujucich lokalitach je navrhované doplnenie chybajucich inzinierskych sieti,
uvazuje sa aj s rekons$trukciou jestvujucich ciest a ostatnych inZinierskych sieti.

V nadmernych zahradach anovych lokalitach je mozné zaCat vystavbu
samotnych domov aZz po vybudovani inZinierskych sieti. Je nepripustné, aby stavby
vznikali s vecnym bremenom na spristupnenie a vedenie pripojok cez pozemok
pbvodnej zastavby orientovanej k inej ulici.

Vsetky inzinierske siete okrem cesty budu realizované ako podzemné stavby.

Navrh komunikaénych tras

Pri navrhovani dopravy a dopravnych zariadeni v uzemnom plane boli vSetky
priority reSpektované a zosuladené s programovym vyhlasenim viady SR(2016-2020) za
oblast dopravy, s Koncepciou uzemného rozvoja Slovenska 2001 v zneni KURS
2011, s Operacnym programom Integrovana infrastruktura 2014-2020, Strategickym
planom rozvoja dopravnej infrastruktury SR do roku 2020 a Strategickym planom rozvoja
dopravy SR do roku 2030. Rovnako pri navrhu, projektovom rieSeni a realizacii
dopravnych zariadeni je potrebné reSpektovat vSetky podmienky stanovené vo vysSie
uvedenych koncepcnych dokumentoch SR.

Navrh rieSi novu trasu vedenia cesty [1/499 a vysunutim tejto cesty mimo
zastavané uzemie. Po vybudovani tohto obchvatu cesty 11/499, sa zmeni dopravny rezim
v centre mesta a Cast cesty 11/499 sa od krizovania s cestou [1/502 az po vystup smerom
na Brezovd pod Bradlom, zmeni na miestnu komunikaciu a predizi sa cesta 11/502
opacnym smerom az po novovzniknutu krizovatku pri vstupe od Piestan.

Vychadzajuc zo zasad vypracovania uzemného planu a filozofie zachovania
identity mesta su navrhované komunikacie vedené v subehu s hlavou a vedfajSou
kompozi¢nou osou.
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Vystavba a rekonstrukcia pozemnych komunikacii bude realizovana v sulade
s platnymi STN, ato v zakladnych alebo odvodenych kategériach podla uvaZovanej
intenzity dopravy a funkéného vyuzitia obsluhovaného uzemia.

Navrh pléch pre parkovanie, peSie a cyklistické trasy.
Parkovanie
- uvazuje sa stupriom automobilizacie 1:3,5, v ramci statickej dopravy pre navrhové
obdobie

Jestvujuce lokalizované a vyuzivané parkoviska su :
- v lokalite pri MU a restauracii s kapacitou cca 18 parkovacich miest
- a pri kostole s kapacitou cca 5 parkovacich miest.
- pri novom kostole s kapacitou 10 parkovacich miest
Navrh pléch statickej dopravy
- Uprava plochy pred novym Kostolom —zvy$enie parkoviska na P 15 -20
- Pre potreby rozSirenia obchodnej vybavenosti pri Mestskom urade sa rezervuje
plocha statickej dopravy P 18.
- Budovanie parkovacich a oddychovych pléch popri cyklistickych trasach
v katastralnom uzemi mesta.

Spolu s jestvujucou plochou na parkovanie P18 sa vytvori dostatocny pocet
v centre mesta na P 35. Po vybudovani obchvatu cesty 11/499 bude mozné realizovat
parkovacie miesta aj pozdiz jestvujlicej ulice M. R. Stefanika a v centre na Piestanskej
ulici.

Parkovanie urCené pre obyvatelov bytovych domov bude podla priestorovych
moznosti upravené novymi plochami, pozdiz miestnych komunikacii a vo vnutroblokoch.

Parkovanie obyvatelov obce bude sustredené na pozemkoch obyvatelov.
Vzhfadom na to, Ze vSetky ustanovizne v obci su dostupné pre vacsinu obyvatelstva aj
peso, nie je potrebné vytvarat dalSie disponibilné plochy pre parkovanie vozidiel a je
mozno vyuzit formu parkovania v rozptyle po komunikaciach funkcnej triedy "C".

PesSie a cyklistické trasy

Regionalna cyklisticka trasa Vrbové - Pie$tany, bude budovana az po zruseni
Zeleznice PieStany — Vrbové.

Vystavba a rekonStrukcia peSich a cyklistickych tras bude realizovana v sulade
s platnymi STN, podla uvazovanej intenzity a funkéného vyuzitia obsluhovaného uzemia.

Lokalizacia dopravnych zariadeni

V rie§enom Uzemi sa nachadzaju ostatné dopravné zariadenie: CSPL, autoservis,
hromadné garaze pri rekreaénom stredisku Cerenec, garadZe na okraji zastavaného
uzemia pod byvalou Trikotou. V navrhu v lokalite ZZN-LVB medzi pripustné funkcie je
zahrnuta aj Cerpacia stanica pohonnych latok. A novo navrhované dopravné vybavenie
DVN-1 radové garaze, je situované medzi vychodnym okrajom hospodarskeho dvora a
navrhovanou zastavbou byvania. Za Rochovou kaplnkou sa navrhuje plocha oznacena
DVN-2, sluziaca pre parkovanie, oddych, prilezitostné zhromazdovanie navstevnikov
turistickych, cyklistickych a cirkevnych akcii.

Opatrenia v zmysle VSeobecného zavazného nariadenia mesta Vrbové €. 5/2018
1. Zakazuje sa umiestriovat reklamné stavby :
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a) na stipoch verejného osvetlenia ciest a miestnych komunikacii a na stipoch el.
vedenia, ak reklamné stavby zasiahnu do prejazdného profilu pozemnej
komunikacie alebo je ich najvacsia informacna plocha vacsia ako 1,2 m?

b) na krizovatke tak, aby branili vodiCovi v rozhladovom poli vodi¢a na krizovatke;

c) na vozovke a krajniciach ciest a miestnych komunikacii ako predmety tvoriace
pevnu prekazku;

d) na ceste a na mieste pri ceste, ak by mohli viest k zamene s dopravnou
znackou alebo s dopravnym zariadenim alebo by ich zakryvali alebo ak by
rozptylovali a uputavali pozornost ucCastnika cestnej premavky alebo ho
oslfiovali; miestom pri ceste sa rozumie priestor, v ktorom je umiestnena
dopravna znacka alebo dopravné zariadenie; takymto miestom je aj priestor, v
ktorom sa dopravné znacky alebo dopravné zariadenia spravidla umiestnuju.

2. V ochrannych pasmach, v pamiatkovom uzemi, na nehnutelnej kulturnej

pamiatke, na uzemi so stupfiom uzemnej ochrany je obmedzené alebo zakazané

umiestriovat’ reklamné stavby len ak to ustanovuju osobitné predpisy (napr. zakon

C. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach a zakona

€. 276/2001 Z. z. o regulacii v sietovych odvetvi, zakon €. 513/2009 Z. z. o

drahach, zakon €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny a pod.).

Navrhovany systém zasobovania pithou vodou

SucCasny systém zasobovania pitnou vodou navrhujeme zachovat aj pre
navrhové obdobie stym, Ze v novovytvorenych stavebnych obvodoch budu dopinené
nové rozvodné potrubia DN 100. Kazdy novovytvoreny stavebny obvod bude
zokruhovany z hlavhym rozvodnym potrubim, ¢im budu vylepSené tlakové pomery
v celom meste Vrbové.

Ku koncu roku 2025 sa uvazuje so 100% napojenim obyvatefov na verejny
vodovod.

Navrhovany systém kanalizacie

Splaskova kanalizacia je kapacitne navrhnuta s dostatoCnou rezervou aj pre
vyhfadové rozSirenie mesta Vrbové. V novovytvorenych stavebnych obvodoch budu
doplnené nové vetvy splaskovej kanalizacie DN 250, ktoré budu napojené na jestvujucu
splaskovu kanalizaciu. Pripadné osadenie pomocnych Cerpacich stanic navrhovanej
splaskovej kanalizacie bude spresnené v dalsom stupni dokumentacie, po vyskopisnom
zamerani novovytvorenych stavebnych obvodov.

Ku koncu navrhového obdobia do roku 2025 sa uvazuje zo 100% napojenim
objektov na splaskovu kanalizaciu. Do splaskovej kanalizacie budu zaustené len
splaskové vody. Pripadné priemyselné odpadové vody resp., ktoré mobzu vznikat
v pripravovanej lokalite pre drobné priemyselné prevadzky a v pofnohospodarskom
druzstve - odpadové od hospodarskych zvierat, musia byt pred zaustenim do splaskovej
kanalizacie vyCistené samostatne.

Dazd'ové vody

Odvedenie dazdovych véd zostane nezmenené, zmesta su odvadzané
povrchovo do miestnych recipientov (potok HoleSka a Cintorinsky potok), resp. do
su dané geologickym podlozim, preto je potrebné ich v uzemi, v ktorom vznikaju zadrzat
a budovat zadrzné zariadenia a vyuzivat' ich na udrziavanie zelene a len postupne a
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hlavne regulovane (pri prebytku) sa mdze pocitat s ich vypustanim do miestnych
recipientov, aby neboli nadmerne zahltené pocCas dazdivého obdobia.

Z rozvojovych pléch v ramci vSetkych planovanych aktivit dazdové vody zo
striech a spevnenych pléch zadrzat v uzemi tak, aby odtok z uzemia nebol zvySeny voci
stavu pred realizaciou vystavby, tzn. zachovat retenénu schopnost uUzemia (napr.
akumulaciou do zbernych nadrzi a nasledné tuto vodu vyuzivat na zavlahu pozemkov).
Zadrziavanim vody v mieste je dopadu je mozné znizit mnozstvo povrchového odtoku a
tym znizit' riziko vzniku povodni, ¢i uz vyliatia vody z brehov koryta toku alebo tzv
svahovych vod.

V navrhovanej lokalite bude odvadzanie dazdovych véd resp. véd z povrchového
odtoku z okruznej komunikacie s obojstrannym chodnikom rieSit vsakovanim v ramci
daného uzemia. V pripade preukazania nemoznosti vsakovania tychto véd do podlozia
(o je potrebné preukazat hydrogeologickym posudkom) je mozné dazd'ové vody z tychto
pléch odvadzat’ regulovanym odtokom do Cintorinskeho potoka. MnoZstvo vypustanych
vod do vodného toku bude stanovené spravcom vodného toku v dalSich stuprioch PD.

Vodné plochy, toky a vodohospodarske zariadenia

Priestorom katastra mesta Vrbové prechadzaju tri vodné toky a to regionalny tok
Holeska, potok Sipkovec a Cintorinsky potok a dva kanale — Kasovsky a Humensky
kanal. Tieto vodné toky su regulované a stabilizované, ktoré sa bez zmien v ich trase
alebo technického rieSenia reSpektuju. Spravcom vodnych tokov je Povodie Vahu. Na
severnom okraji katastralneho Uzemia mesta sa nachadza vodna plocha Cerenec,
ktorého spravcom je tiez Povodie Vahu. Navrh predpoklada jeho vyuZitie pre rekreaciu,
bez zavaznych zasahov do vodného hospodarstva.

V extravilane mesta sa nachadzaju dva vodojemy ktoré su napojené na systém
zasobovania pitnou vodou prakticky celého Trnavského kraja. Jeden z tychto je suc€astou
skupinového vodovodu Velké Orviste — Vrbové — Rakovice — Trnava. Spravcom vodnych
zdrojov, Cerpacich stanic a celého skupinového vodovodu je TVS a.s. PieStany. Cela
sustava skupinového vodovodu je v navrhovanom uzemnom plane obce reSpektovana.

V extravilane mesta sa nachadzaju melioraCné podzemné zariadenia, ktoré sluzia
na zavlaZzovanie polnohospodarskej pddy. Spravcom melioraCnej stanice je
Hydromelioracie §.p. Bratislava. Cela sustava melioracii je v navrhovanom uzemnom
plane mesta Vrbové je reSpektovana.

Opatrenia :

- Respektovat Zakon o vodach ¢.364/2004 Z. z v zneni neskorSich predpisov,
Zakon €.7/2010 Z. z. o ochrane pred povodfiami a prislusné platné normy STN 75
2102, STN 73 6822 a pod.

- Navrhované krizovanie inzinierskych sieti s vodnymi tokmi technicky rieSit v
sulade s STN 73 6822 ,Krizovanie a subehy vedeni a komunikacii s vodnymi
tokmi".

- Premostenie vodnych tokov dimenzovat na prieto¢ny profil Q100 + min. 50 cm
rezerva.

- Vypustanie dazdovych véd a voéd z povrchového odtoku do vodnych tokov bude
mozné len na urovni prirodzeného odtoku z rieSeného uzemia.

- Odvadzanie a Cistenie odpadovych véd z rozvojovych lokalit musi zohladriovat
poziadavky na Cistenie vdd v zmysle Zakona o vodach €.364/2004 Z. z a NV SR
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€.269/2010 Z. z, ktorym sa ustanovuju poziadavky na dosiahnutie dobrého stavu
vod.

Protipoziarna ochrana a ochrana pred povodinami

Zariadenia uréené na hasenie poziarov budu sucastou miestnych komunikacii,
chodnikov a inzinierskych sieti (verejny vodovod, s poziarnymi hydrantmi, splaskova
kanalizacia, rozvodov elektrickej energie a zemného plynu).

Na zaklade poZiadavky Krajského riaditel'stva Hasi¢ského a zachranného zboru v
Trnave z hladiska protipoziarnej bezpecnosti je potrebné v naslednych dokumentaciach
tieto pripomienky :

1. Pri zmene funk&ného vyuzivania uzemia rieSit poziadavky vyplyvajuce zo zaujmov
poziarnej ochrany v sulade so zakonom €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v
zneni neskorSich predpisov a suvisiacimi predpismi.

2. Pri zmene funk&ného vyuzivania uzemia rieSit rozvody vody na hasenie poziarov v
uvedenej lokalite v zmysle vyhlaSky MV SR €. 699/2004 Z. z. o zabezpeceni stavieb
vodou na hasenie poziarov.

Stavebné objekty navrhované v blizkosti vodnych tokov realizovat bez

podpivni¢enia.

Navrh rieSenia energetiky v meste Vrbové
Elektricka energia

Na zaklade predpokladaného odberu elektrickej energie pre navrhované lokality,

v jednotlivych lokalitach a vychadzajuc z jestvujuceho stavu s prihliadnutim na
zasobovanie el. energiou lokalit BN-RD.1 a BN-RD.2, ktoré sa nachadzaju vedla seba sa
navrhuje nasledovné rieSenie.

Navrhujeme pridat’ trafostanicu s vykonom 630kVA, kedy lokalita BN-RD.1 bude
napojena z novej navrhovanej trafostanice a lokalita BN-RD.2 sa napoji na jestvujucu
trafostanicu 0091-030.

Na zasobovanie el. energiou lokalit BN-RD.3 a BN-RD.9 sa navrhuje nasledovné
rieSenie.

Navrhujeme pridat’ pre lokalitu BN-RD.3 trafostanicu s vykonom 400kVA. Lokalita
RN-RD.9 sa napoji na jestvujucu trafostanicu 0091-020 bez zmeny.

Na zasobovanie el. energiou lokalit BN-RD.4, BN-RD.5, BN-RD.12 a 13 aBN-
BRDB4 a BN-BD.2 sa navrhuje nasledovné rieSenie.

Navrhujeme zvacsit vykon jestvujucej trafostanice 0091-006 na 500kVA.

Lokalita BN-RD.6 bude napojena z jestvujucej trafostanice 009-007 bez zmeny.
Lokalita BN-RD.7 bude zasobovana z jestvujucej trafostanice 009-004 bez zmeny.
Lokalita BN-RD.8 bude zasobovana z jestvujucej trafostanice 009-012, kde navrhujeme
zvysit vykon na 630kVA na tento transformator bude napojena aj navrhovana lokalita
BN-RBD.2 s desiatimi RD a tridsiatimi bytovymi jednotkami. Lokalita BN-RD.10 bude
zasobovana z jestvujucej trafostanice 009-014 bez zmeny. Na zasobovanie el. energiou
lokality EN-REDB-4 BN-RD.13 a BN-BD.2 so 150 bytovymi jednotkami bude potrebné
vybudovat novu trafostanicu s vykonom 1000kVA.
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Pre plochy vyroby, skladov, zariadeni technickej vybavenosti a vyrobnych sluzieb
v suCasnej dobe nie je mozné urcit vykonovu bilanciu. Vo vSetkych spominanych
lokalitach v su€asnosti existuju moznosti zasobovania elektrickou energiou. V pripade
potreby navySenia vykonu jednotlivych lokalit, bude potrebné vykony prislusnych
trafostanic prehodnotit' a upravit.

Vsetky trafostanice su napajané z 22kV vedeni 457 a 264. Napojenie novych
navrhnutych trafostanic pre nové lokality bude zabezpeCené z jestvujucej distribucnej
vzdusSnych sieti VN kablom v zemi.

Pre trafostanice kde je odporu¢ané zvySenie vykonu, bude potrebné prehodnotit
dimenzie privodnych kablov od VN vedenia.

Spoje a zariadenia spojov

Pre dosiahnutie planovaného a kvalitného stavu hustoty telefénnych stanic a
poskytovanie Sirokopasmovych telefébnnych sluzieb sa teda navrhuje:

- vybudovat novu sekundarnu pristupovu siet’ dostatoCnej kapacity pre celé mesto

- zrekonsStruovat jestvujuce telefébnne rozvody

- v lokalitach novej vystavby vSetky telekomunikacné, oznamovacie pripadne

zabezpecCovacie rozvody realizovat v zemi.

- v celej obci v pripade rekonstrukcii jestvujucich vonkajSich elektrickych a

telekomunikacnych sieti uvazovat' s ich ulozenim do zeme.

V dalSich stuprioch dodrzat’ ustanovenia § 65 platného zakona €. 351/2011 Z. z. o
elektronickych komunikaciach o ochrane proti ruseniu a dodrzat’ prislusné technické
normy.

V jednotlivych lokalitach budu zrealizované rozvody kablovej televizie a aj
potrebné také strojné zariadenie, aby bola zabezpeCend moznost SirSieho a
kvalitnejSieho prijmu nielen televizneho signalu a dalSich Cinnosti, pre celé mesto, ktoré
kablova televizia umoznuje. Nové rozvody budu prepojené s jestvujucimi rozvodmi a
strojnym zariadenim jestvujucej kablovej televizie v jestvujucej Casti mesta.

Internet

Pre lepSiu informovanost obyvatelstva je potrebné zabezpedit' pristup k internetu,
preto bude potrebné dbat v dalSej projektovej priprave na pristup kinternetu a
s pripojenim na internet u vSetkych verejnych budov, reStauraénych zariadeni a sluzieb

obyvatelstvu tak, aby boli dostupné Sirokej verejnosti.

Rozvod Plynu
- Distribuéna siet v meste Vrbové je vybudovana stredotlakova s prevadzkovym
tlakom do 100 kPa. Regulacné stanice RS-1 a RS-2 su navzajom prepojene,
dodavaju plyn do spolocnej siete.
- Rozvody su ocelové a polyetylénove, v zavislosti od roku vystavby. Distribucna
siet spolahlivo zasobuje vSetkych odberatelov.

Navrhovany stav do . 2025

-V navrhnutych lokalitach na byvanie bude mozné vybudovat STL1 plynovody s
pripojenim na jestvujucu distribuénu siet (DS). RozSirenie DS v navrhovanych
lokalitach sa bude rieSit podla technickych podmienok, ktoré stanovi
prevadzkovatel, SPP- distribucia, a.s. Bratislava. Nepredpoklada sa
rekonstrukciu jestvujucej DS siete z dévodu prenosovej kapacity.

- Mesto Vrbové zatial nema dohodnuté budovanie vacSich podnikatelskych
objektov, ktoré by sa zaradili k strednym alebo velkoodberatelom zemného plynu.
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Uvazuje sa preto len s rozSirenim vyroby drobnych podnikatelskych objektov
s malo odberom zemného plynu do 60 tis. m3rok, ktory sa bude pouzivat na
vykurovanie objektov. Vacsi odber plynu pre technolégiu bude potrebné
konzultovat' s prevadzkovatelom DS.

- Jestvujuce lokality na vyrobu VJ-PS.4-9 je mozné pripojit na jestvujucu distribu¢nu
siet.

- Pre jestvujuce lokality VJ-PS.1 a 3 urené na reStrukturalizaciu bude potrebné
koncepCne doriesit' rozSirenie distribuCnej siete s prevadzkovatelom DS, SPP -
distribucia, a.s. Bratislava.

- Vykon regulacnych stanic RS-1 a RS-2 posudi prevadzkovatel SPP - distribucia,
a.s. a podla potreby zabezpeci rekonstrukciu RS na zvySeny odber plynu.

- Pre rieSenu lokalitu bude potrebné stanovit’ technické podmienky pre umiestnenie
stavby v bezpecnostnom a ochrannom pasme plynarenského zariadenia v zmysle
TPP 90601.

- 'V pripade ze sa nebude riesSit zasobovanie zemnym plynom naraz, ale postupne
po jednotlivych lokalitach, SPP — distribucia, a. s. vie zabezpeclit zasobovanie
zemnym plynom len do kapacity existujucich RS a prepravnej kapacity STL1
distribu€nej siete pri splneni technickych a obchodnych podmienok SPP —
distribucia, a.s.

- Po prekroCeni bude potrebné realizovat zvySenie vykonu existujucich regulacnych
stanic RS a zvysit prepravnu kapacitu STL1 distribu¢nej siete tak aby boli splnené
technické a obchodné podmienky SPP — distribucia, a. s.

e) Zasady aregulativy pre zachovanie kulturnohistorickych hodnét, pre ochranu
a vyuzivanie prirodnych zdrojov, pre ochranu prirody atvorbu krajiny, pre
vytvaranie a udrzanie ekologickej stability, vratane pléch zelene

Navrh reSpektuje vSetky kulturno-historické hodnoty v uzemi mesta
s maximalnou snahou o ich zachovanie a primerané vyuzivanie s pravidelnou udrzbou za
ucCasti odborného dozoru na ochranu pamiatok. Jedna sa hlavne o nasledovné pamiatky:

V meste Vrbové sa nachadzaju kulturne pamiatky, ktoré v pripravnych pracach
boli vySpecifikované Krajskym pamiatkovym uradom v Trnave nasledovne:

1. Nehnutelné narodné kultirne pamiatky evidované v Ustrednom zozname pamiat-
kového fondu SR, je nutné zachovat a chranit v zmysle zakona €. 49/2002 Z. z. o
ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorSich predpisov (dalej len pamiatkovy
zakon). Pri obnove narodnej kulturnej pamiatky je potrebné postupovat v zmysle §
32 resp. § 33 pamiatkového zakona. Pre ochranu objektov zapisanych v
Ustrednom zozname pamiatkového fondu SR vytvarat podmienky a usmerfiovat
ich dalSie vyuzitie. Jedna sa o tieto konkrétne objekty:

Pre ochranu objektov zapisanych v Ustrednom zozname pamiatkového fondu SR
vytvarat podmienky a usmernovat ich dalSie vyuzitie. Jedna sa o tieto konkrétne
objekty:

- Cintorin Zidovsky — vyhradena zelen, park s prisne stanovenymi regulativmi

- Dom mestiansky- Benovského kuria — kulturny stanok, sluzby, predajne

- Synagodga zidovska — kulturny stanok

- Tabufa pamatna, Bucko Jozef, umiestnena na budove ev. fary

- Tabula pamatna, Magin J.B, umiestnena nar. k. fare
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Plastika na stipe - Pieta, situovana v strede mesta
R. k. kostol sv. Martina

Zvonica, tesne pred kostolom

Dom pamétny a pamatna tabula J. Sandora

okrem nich je potrebné zachovat a chranit aj architektonické pamiatky a solitéry,
ktoré nie su zapisané v ustrednom zozname pamiatkového fondu, ale maju
nesporne historické a kulturne hodnoty, ktoré sa mézu zahrnut do Zoznamu
evidencie pamatihodnosti mesta podla § 14 ods. 4 pamiatkového zakona. Podla
prieskumov je mozné za také povazovat nasledovné objekty:

Penazny ustav. pévodne fudova banka, situovany Benovského ul. ¢. 481/22
Klastor Pia XI. situovany Jantauschova ul. ¢. 665/13

Zakladna Skola, pévodne fudova Skola, situovana Jantauschova ul. €. 667/13
Kostol ev., situovany na okraji mesta pri ceste na Prasnik

Pomnik na volnom priestranstve (s menami padlych v SNP)

Vodny mlyn situovany na ul. HoStaky

Obytna vila situovana na ul. Hostaky (pri mlyne)

Sypka situovana na razcesti ulic Hostaky a Stefanikova

Ludovy dom, situovany na Stefanikovej ul. &. 22

Hostinec, situovany v severnej Casti Namestia slobody

Dreveny kriz umiestneny pri zadnej stene presbytéria r. k. kostola sv. Martina (kriz
vzhfadom k jeho pamiatkovym hodnotam bol vytipovany na navrh na zapis do
Ustredného zoznamu pamiatkového fondu SR)

R. k. fara- situovana pri r. k. kostole sv. Martina

Empirovy dom so stipmi, situovany na Namesti sv. Cyrila a Metoda (objekt
vzhfadom k jeho pamiatkovym hodnotam bol vytipovany na navrh na zapis do
UZPF SR)

Kaplnka sv. Rocha, situovana za mestom, na konci Vinohradnickej ulice (objekt
vzhfadom k jeho pamiatkovym hodnotam bol vytipovany na navrh na zapis do
Ustredného zoznamu pamiatkového fondu SR)

Cintorinska kaplnka z r.1936- situovana na mestskom cintorine

Mestsky cintorin

Poschodové mestianske domy tvoriace juhozapadnu ulicnu frontu Namestia
slobody (domy: narozny- SZ okraji namestia €. 506/16, susediace dva domy v
radovej zastavbe &. 504/14, 502,50/12, v poradi Siesty, siedmy a 6smy dom od SZ
narozia €. 500/8, 499/6,498/4)

Historizujuci poschodovy dom Mestského dradu, situovany na Stefanikovej ul. &. 8.
Prizemny mestiansky dom v susedstve Beriovského kurie

Historické pivnice situované pod najstarSou zastavbou Vrbového, doposial presne
nezmapovane.

3.Dalej budu zachované a chranené miestne pamatihodnosti medzi ktoré st zahrnuté
sochy a krize ktoré sa nachadzaju v katastralnom uzemi mesta a su zname ako:

socha sv. Mikulasa - v chotarnej ¢asti Kopec(p. €. 640)

socha sv. Floriana a Socha sv. Jana Nepomuckého- obe pri kostole sv. Martina
kamenny kriZ na Hrabinach

ustredny kriz na cintorine

kriz pri "Hornej hradskej"

Lurdska jaskyna- v zahrade klastora Pia XI.

4 .Medzi miestne pamatihodnosti su zaradené aj nasledovné pomniky a pamatné tabule:
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- fundacna tabufa v Kostole sv. Martina,

- pamatna tabula na Rochovej kaplnke,

- pamatna tabula z knazskej krypty,

- najstarSia pamatna tabula M. Befiovského z r.1981 (stratena),

- pamatna tabula M. Beriovského z r.1974 na priecCeli Beniovského kurie, pamatna
tabula M. Benovského z r.1996 na prieCeli Benovského kurie,

- Pomnik padlych vo vojne na Namesti slobody,

- Zidovské pamatné tabule v kurii M. Benovského,

- pamatna tabula J. Markovi¢a z r.1936 na prieceli Slovenskej banky,

- pamatna tabula v Klastore Pia XI.

- pamatna tabula Mons. Dr. P. Jantauscha na pribytku P. Jantauscha,

- pamatna tabufa Mons. Dr. P. Jantauscha z r.1995, v klastore.

- Pamaétna tabula Ela Sandora z r.1970 na priegeli MU,

- pamatna tabufla J. Bodnara z r.1979 v interiéri ev. kostola.

Nahrobniky na cintorine: v pripade likvidacie hrobov podla posudenia kulturnej
a historickej hodnoty zvazit moznost prezentacie nahrobnikov a krizov, ktoré su
svedkom histérie mesta napr. formou stalej expozicie s moznostou umiestnenia aj v ingj
polohe.

Navrh na vyuzitie kulturno-historickych hodnét:

— ResSpektovat tzv. ,bezprostredné okolie" nehnutelnych kulturnych pamiatok v
zmysle zak. €.49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu a jeho novely, ktora
nadobudla ucinnost dfiom 01.07.2014. jedna sa o ustanovenie § 27 ods. 2
pamiatkového zakona, kde je S$pecificky chranené tzv. ,bezprostredné okolie"
nehnutelnych kulturnych pamiatok v okruhu 10 metrov od obvodového plasta
stavby, alebo od hranice pozemku, na ktorej sa nachadza. Toto 10-metrové pasmo
je potrebné vymedzit ako ochranné pasmo v uzemnoplanovacej dokumentacii,
nakolko v zmysle uvedenej novely pamiatkového zakona, v Aom nemozno
vykonavat stavebnu Cinnost ani inu Cinnost, ktora by mohla ohrozit pamiatkové
hodnoty kulturnej pamiatky.

— Cintorin zidovsky — vyhradena zelen, park s prisne stanovenymi regulativmi

— Dom mestiansky- Benhovského kuria — kulturny stanok, sluzby, predajne,
reStauracné sluzby

— Synagodga zidovska — kulturny stanok, galéria, muzeum Zidovskej kultury

— VSetky kulturne pamiatky aj pamatihodnosti navrh reSpektuje, zachovava ich
v pévodnych lokalitach aj v povodnych funkénych naplniach a niektorym sa
navrhuje ich vyuZitie prispésobit’ ich stavu, polohe a funkénej naplini lokality, v ktorej
sa nachadzaju.

— Je nutné zachovat charakter historického pédorysu a hmotovo priestorovu skladbu
dobovej zastavby na Namesti slobody a v prifahlych uliciach namestia v
zastavanom uzemi Vrbového

— Je nutné chranit a zachovat zastavbu na uzemi pévodnej vidieckej urbanistickej
Struktary, konkrétne vidiecky charakter zastavby v severnej Gasti Stefanikovej ulice
od Namestia slobody, presnejSie od Mestského uradu.

— V pripade historickej zastavby vysSie neuvedenych objektov, vo vyhovujucom
technickom stave je potrené ich zachovanie, pripadne rekonstrukcia so zachovanim
pbévodného vyrazu, asanacie budu pripustné iba v pripade zavazného statického
naruSenia konstrukcie.
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— Stanovit' regulativy pre obnovu, dostavbu a pripadne novu vystavbu aby bola
zohladnena mierka pévodnej Struktury zastavby,

— Urcit podmienky pre zachovanie typickej siluety zastavby, aby neboli potlatené
vyrazné historické architektonické dominanty a solitéry v uzemi.

— Pri rekonstrukcii centra v lokalite CMC, je nutné reSpektovat pévodnu $truktiru
zastavby, sakralne a iné historické stavby v meste, so vSetkymi architektonickymi,
historickymi a funk&nymi kvalitami bezo zmien.

— Investor/stavebnik pri stavbe suvisiacej s planovanymi zmenami a doplnkami

uzemného planu si od Krajského pamiatkového uradu Trnava v jednotlivych
stupfioch uzemného a stavebného konania vyziada konkrétne stanovisko ku kazdej
pripravovanej stavebnej Cinnosti suvisiacej so zemnymi pracami z dbévodu, ze
stavebnou Cinnostou resp. zemnymi pracami moéze dojst k naruSeniu
archeologickych nalezisk, ako aj k poruSeniu dosial neevidovanych archeologickych
nalezov a nalezisk.

— O nevyhnutnosti vykonat pamiatkovy vyskum rozhoduje Krajsky pamiatkovy urad

v

Trnava v sulade so zakonom €. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v
zneni neskorsich predpisov.

Na ochranu pdvodného typu objektov, novu vystavbu v tejto Casti mesta
orientovat podla tradicného vzoru a hlavne:
— ldentitu mesta zachovat ako zakladny pilier pri jeho dalsom rozvoji, rozvijat v
duchu miesta.
— Zachovanie kulturneho a prirodného dedistva — zachovavat pdvodny Specificky
raz krajiny. Pri dalSej vystavbe vychadzat z pévodného charakteru zastavby
a historicky tvorenej okolitej krajiny. Zohladrfiovat narodopisné Specifikum.

Zelen

Verejne pristupna zelen je z pozicie rieSenia uzemného planu najvyznamnejsia a
vyjadruje verejny zaujem o takéto plochy v ramci rieSeného uzemia. V naSom rieSenom
uzemi verejne pristupna zelen je lokalizovana v priestoroch okolo objektov obcianskej
vybavenosti a v okoli navrhovanych Sportovych ploch a sidliskova zelen. Verejne
pristupna zelen najdeme v ochrannom pasme vodnych tokov ako nelesnu drevinovu
vegetaciu a vo funkEnom izolacnom pase priemyselnej zony.

Ciastodne pristupnd zelefi sa nachadza najma pri objektoch obg&ianskej
vybavenosti, napr. Skdl a pri rekreaénych objektoch, ktoré sa nesmu oplocovat, alebo
musia byt v urCenom rezime pristupné verejnosti a ich architektonické rieSenie nesmie
rusit’ krajinné prostredie. Vysadby zelene musia v tychto priestoroch v prvom rade
reSpektovat Uel objektu. Rozsahom su oby&ajne mensie a maju spifat hlavne estetické
kritéria a musia dopinat jestvujucu vegetaciu.

DalSou verejne pristupnou zelefiou s obmedzenym rezimom je aj vyhradena
zelen cintorinov, ktorej pristupnost je ale regulovana a kontrolovana spravcom.

- verejne pristupna zelen bude lokalizovana v okoli obcianskej vybavenosti

a navrhovanych Sportovych plochach,

- verejne pristupnou je aj navrhovany mestsky park pod Cerencom
- verejne pristupnou sa stane aj zeleri v novo navrhovanych lokalitach okolo ciest,
- CiastoCne pristupna zelen sa nachadza najma pri objektoch materskej Skoly

a zakladnych 3kal.
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K verejne nepristupnej zeleni mozno zaradit vegetaciu rodinnych domov. V
predzahradkach sa vyskytuju len okrasné druhy. Tieto plochou zdanlivo nepodstatné
Casti mestského prostredia pomahaju vytvarat prvy dojem u navstevnikov a prispievaju
tak k celkovej atraktivite mesta. Priestory za domami su vysadené podla zaujmov
vlastnikov aj ovocnymi drevinami. V ramci rieSenia uzemného planu odporu¢ame
v predzahradkach uprednosthovat okrasné vysadby pripadne s vyuZzitim tradi¢nych
spbsobov - lavi¢ka, ovocny strom, travnik.

— verejne nepristupnej zeleni tvori vegetacia zahrad rodinnych domov, ktora by mala
tvorit 60%, pri novostavbach z celkovej vymery pozemku.

Rozvoj mesta je postaveny na prirodnych, kulturno-historickych danostiach
uzemia a regiénu.
Cestovny ruch v meste a regidne posilnit prostrednictvom rozvoja poznavace;j,
vodnej a cyklistickej turistiky a to:
— prostrednictvom samostatnej Studie vytvorenie tranzitnych cyklistickych chodnikov
cez zastavané uzemie mesta v sucinnosti s cyklistickou sietou v regidne.
Opatrenia tykajuca sa zlepSenia krajinného obrazu:
— Vstup do mesta - zo smeru od PieStan po oboch stranach - pre zlepSenie
krajinného obrazu, je predlozeny navrh na vysadbu stromoradia zloZeného
z poévodnych dlhovekych stromovitych drevin.

— Centrum obce — Uprava centralnej mestskej &asti (CMC) - uprava chodnikov,
zelene, vysadby dlhovekych drevin v oddychovych c&astiach bude rieSené na
zaklade potrebnej Studie a sadovnickeho projektu.

— Ostatné ulice — rieSenie pricestnej zelene, nielen travnikom ale aj vysadbou krikov
a stromov

— Vysadba Zivych plotov okolo plotov detskych a Skolskych ihrisk.

Navrh pre volnu krajinu

— vysadba vetrolamov, rieSenie biokoridorov okolo potokov a polnych ciest,

— jednostranné stromoradie na okraji zastavaného Uzemia, pozdiZz cesty na
Druzstevnej ul. je pozitivnym prikladom koridoru na zachytavanie vetrov, navrh na
pokradovanie aleje v celej svojej dizke, doplnenie vegetacie

— Riesenie miestnych biocentier — Cerenec, byvala tehelfia — modarisko a miestne
biocentrum pod vinohradmi. Odporu¢ame detailnejSi vyskum a vyhlasenie tychto
lokalit za biocentra.

— VyS&Sie poschodie vegetacie v krajine kompletne absentuje, navrh predpoklada
vysadbu dlhovekych drevin, prip. solitérov v krajine.

— V navrhovanom koridore obchvatu cesty [1/499 pocitat s vegetaciou po oboch
stranach cesty.

— Oplotené arealy v k. U. mimo zastavaného uzemia a existencia objektov vodnych
zdrojov obohnanych plotom, kde je vegetacia iba miestami, je navrhované doplnit
vysadbou kvoli nebezpecnosti plotu ako priestorovej bariéry v krajine.

— Doplnenie vegetacie na vychodnom okraji zastavaného tuzemia, pozdiz Stadionu.

— Vedenia VN osadit ochrannymi zabranami na ochranu dravcov.

f) Zasady a regulativy pre starostlivost’ o zivotné prostredie

Navrh zasad a opatreni pre ochranu ovzdusia
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V meste Vrbové sa v suCasnosti nenachadza zdroj, ktory by priamo ohrozoval
fyzikalno-chemické zlozenie ovzduSia. Ani koncept rieSenia nenavrhuje ani v jednom
variante konkrétne vyrobné zariadenia, ktoré by zhorSovalo v jeho okoli ovzduSie.

RieSené uzemie nie je vhodné pre velké vyrobné zariadenia, ktoré by boli
zaClenené k velkym znecCistovatelom ovzduSia z hfadiska technolégie. Priemyselné
lokality jestvujuce su prevazne strednymi a malymi znecistovatelmi. Iba ojedinele a to
z hladiska vykurovania su velkymi znecistovatelmi. Preto pre navrh rozvoja vyrobnych
arealov bude nutné dodrzat’ nasledovné:

— Nevytvarat nové vyrobné zariadenia zaradené medzi stredné a velké zdroje
znecistenia ovzdusia

— Priemyselné uzemia na vychode, juhovychode a zapade su v navrhu podmienené
dodrzanim pravnych predpisov na dodrzanie ochrany ovzduSia a zdravia
obyvatelstva a s maximalnym zachovanim vzrastlej zelene a doplnenim izolacnej
zelene, okolo vyrobnych arealov v celkovej Sirke min. 6,0m.

Negativny vplyv dopravy na ovzduSie je potrebné obmedzovat nasledovnymi
prostriedkami:
— Vytvorenim obchvatu cesty 11/499
— Obmedzenou rychlostou v meste,
— Vysadbou izolaCnej zelene popri cestach.
— Pouzitim kvalitnych stavebnych materialov a vypliovych konsStrukcii pri
rekonstrukciach jestvujucej zastavby ohrozovanej hlukom a prasnostou z dopravy

Navrh zasad a opatreni pre nakladanie s odpadmi

Principy riadenia odpadového hospodarstva su navrhované v sulade s platnym
Programom odpadového hospodarstva. Stratégia riadenia odpadového hospodarstva
by mala nasledovat schému: reduce, reuce, recycle tzn. prevencia vzniku odpadov,
znovu pouzitie a recyklacia odpadu. Predpoklada sa zabezpecenie informovanosti
ob¢anov 0 moznostiach obmedzenia vzniku odpadov.

Navrh predpoklada, Zze mesto Vrbové bude nadalej realizovat separovany zber,
zberné nadoby budu rozmiestnené v zmysle programu odpadového hospodarstva, ¢im
sa sleduje:

— znizit naklady obce spojené s odvozom odpadu na skladku a poplatkom za
ukladanie odpadu na skladku zavedenim iného spésobu nakladania odpadu t.j.
separovany zber odpadu.

— odstranenie existujucich a prevencia voCi novovznikajucim Ciernym skladkam
(lokality vyznacené v mape) a neriadenym polnym hnojiskam.

— permanentny monitoring a sanacia neriadenych skladok

— realizovanie separovania zberu odpadov u pévodcov odpadov

— realizovat projekt separovaného zberu odpadu nie len pre bezné zlozky odpadu:
papier, plasty, kovy, bioodpad, textil, ale aj pre nasledovné zlozky odpadu:
odpady obsahujuce nebezpecné latky (akumulatory, Ziarivky, rozpustadla,
zasady, fotochemické latky, pesticidy, znecistené obaly, farby, lie€iva...)

— Navrh vytvara priestor pre verejnoprospeSnu stavbu, zberny dvor a triedenie
odpadu - druhotnej suroviny a taktiez pre zber a spracovanie biologicky
rozlozitelného odpadu so zriadenim kompostoviska a podporovanim
kompostovania v domacnostiach, ¢im sa sleduje znizovanie podielu biologicky
rozlozitefnych odpadov ukladanych na skladku.
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g.) Vymedzenie zastavaného uzemia obce

Zasady vymedzenia hranic zastavaného uzemia mesta, navrh opatreni na
zachovanie a obnovenie krajinno-estetickych hodnét Uzemia (zasady priestorového
rozvoja mesta) su velmi dolezité pri dalSom rozvoji mesta, aby sa zabezpecilo jeho trvalo
udrzatefné smerovanie vzmysle rovnocenného ekonomického, socialneho,
environmentalneho a kulturneho rozvoja.

Zastavané uzemie je vymedzené hranicou skuto€ne zastavaného uzemia a novo
navrhovanou hranicou na rozSirenie zastavaného uzemia, ktora je smerovana do troch
poléh CiastoCne na vychod, juhovychod a zapad.

h.) Vymedzenie ochrannych pasiem achranenych uUzemi podla osobitnych
predpisov

Technické ochranné pasma

Dopravné

Na ochranu dialnic, ciest a miestnych komunikacii a premavky na nich mimo
sidelného utvaru obce ohrani¢eného dopravnou znackou oznacujucou zaciatok a koniec
obce sluzia cestné ochranné pasma.

V katastri mesta Vrbové platia v zmysle zakona ¢€.135/1961 Zb. o pozemnych
komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorSich predpisov a vykonavacej vyhlasky k
zakonu o pozemnych komunikaciach €. 35/84 Zb. tieto cestné ochranné pasma:

- cesta 11/499 a 11/502 25 m od osi vozovky

- cesta 111/49926 a 111/49927 20 m od osi vozovky
Podfa vyhlasky 532/2002 Z. z. a vyhl.€.297/94 v zneni neskorSich predpisov, budu
potrebné vzdialenosti novej zastavby nasledovné pre:

- obsluzné komunikacie 6,0m od okraja komunikacie

- ukludnené komunikacie 3,0m od okraja komunikacie
z toho bude vyplyvat aj vzdjomna vzdialenost stavebnych Ciar, ktora by nemala klesnat
pre:

- Obsluzné komunikacie pod 18,0m

- Ukludnené komunikacie pod 11,0m

Jednym zo zdkazov platnych pre ochranné pasmo ciest je:

-V okoli krizenia ciest s inymi pozemnymi komunikaciami a s tratami a na vnutorne;j
strane obluku ciest s polomerom mensim ako 5,00 m je zakazané vysadzat alebo
obnovovat stromy alebo vysoké kriky a pestovat také kultury, ktoré by svojim
vzrastom s prihliadnutim k drovni terénu rusili rozhlad potrebny pre bezpecnu
dopravu.

V zastavanom Uzemi mesta dodrzat ochranné pasma pozdiz komunikacii v
zmysle vyhlasky pre civiinu obranu pre prejazdnost komunikacie a proti zavaleniu
(zak.c.42/94 Zb. s vykonavacimi vyhlaskami) o civilnej obrane. Sirka OP = (v1 + v2)/2+ 6.
Ochranné pasmo letiska Piestany

Katastralne uzemie mesta Vrbové je okrajovo dotknuté ochrannym pasmom
letiska v Piestanoch. Ochranné pasmo bolo stanovené rozhodnutim St. leteckej
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inSpekcie

zn. 1-434/91/ILPZ zo dna 25.9.1991, VysSkové obmedzenie stavieb, zariadeni,

stavebnych mechanizmov, porastov, a pod. je stanovené:

e ochrannym pasmom kuzZelovej plochy, ktora stupa na okraji katastralneho uzemia
od vysky 301,00 m n. m. B. p. v. az do vysky 310,00 m n. m. B. p. v. v sklone 4% (1:25)

v .smere o

d letiska.

Elektrické vedenie
Ochranné pasmo vonkajSieho elektrického vedenia je vymedzené zvislymi

rovinami

po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na

vedenie od krajného vodica.
od 110kV do 220kV vratane 20m

od 220kV do 400kV vratane 25m

1.

v ochrannom pasme vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia a pod
elektrickym vedenim je zakazané:

zriadovat’ stavby, konstrukcie a skladky

vysadzat a pestovat trvalé porasty s vySkou presahujucou 3m

vysadzat' a pestovat trvalé porasty s vysSkou presahujucou 3m vo vzdialenosti

do 2m od krajného vodi¢a vzdusného vedenia s jednoduchou izolaciou

uskladnovat lahko horlavé alebo vybusné latky

vykonavat ¢innosti ohrozujuce bezpecnost oséb a majetku

vykonavat  Cinnosti  ohrozujuce elekirické vedenie a bezpecnost

a spolahlivost prevadzky sustavy
vysadzat’ a pestovat trvalé porasty s vySkou presahujucou 3m vo vzdialenosti
presahujucej 5m od krajného vodi¢a vzdusného vedenia mozno len vtedy, ak
je zabezpecene, ze tieto porasty pri pade nemdzu poskodit vodi€e vzdusného
vedenia
vlastnik nehnutefnosti je povinny umoznit prevadzkovatelovi vonkajSieho
nadzemného elektrického vedenia pristup a prijazd k vedeniu ana ten ucel
umoznit prevadzkovatefovi vonkajSieho nadzemného vedenia udrziavat
priestor pod vedenim a volny pruh pozemkov so Sirkou 4m po oboch stranach
vedenia.
V blizkosti ochranného pasma el. zariadeni uvedenych v predchadzajucich
odsekoch je osoba, ktora zriad'uje stavby, alebo vykonava €innost, ktorou sa
moéze priblizit kel vedeniam, povinna vopred oznamit tuto skutoCnost
prevadzkovatelovi distribucnej sustavy a vlastnikovi priameho vedenia
a dodrziavat’ nimi urené podmienky
Stavby, konStrukcie, skladky, vysadbu trvalych porastov, prace a Cinnosti
vykonané v ochrannom pasme je povinny odstranit na vlastné naklady ten, kto
ich bez suhlasu vykonal alebo dal vykonat.

Vzdusné VN vedenie 22 kV maiju celkovu Sirku OP 22 m.
Ochranné pasmo zavesného kablového vedenia s napatim do 1kV je 2 m od
krajného vodi¢a na kazdu stranu.

OP

zemného kablového vedenia je 1 m od krajného vodi¢a na kazdu stranu.

Ochranné pasma telekomunikaénych vedeni
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V zmysle Telekomunikacného zakona je celkova Sirka OP pre podzemne kable
Sirky 2 m, hlbky a vysky 3 m od urovne terénu. Taktiez je potrebné dodrziavat prislusné
ustanovenia Vyhl. €. 110/1964Zb., v zneni neskorsich predpisov a Smernice ¢. 120/1978.

Ochranné pasma plynarenskych zariadeni
Bezpecnostné pasmo sa zriaduje za ucelom zabranenia poruch alebo havarii na
plynarenskych zariadeniach alebo na zmiernenie ich vplyvov a na ochranu Zzivota,
zdravia a majetku 0s6b; vodorovna vzdialenost tohto priestoru na kazdu stranu od osi
plynovodu alebo od pédorysu plynarenského zariadenia je:
- 10 m pri plynovodoch s tlakom niZz8im ako 0,4 MPa prevadzkovanych na volnom
priestranstve a na nezastavanom uzemi,
- 20 m pri plynovodoch s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou do
350 mm,
- 50 m pri plynovodoch s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou
nad 350 mm,
- 50 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou do 150 mm,
- 100 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou do 300 mm,
- 150 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou do 500 mm,
- 300 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou nad 500 mm,
- 50 m pri regulaénych staniciach, filtracnych staniciach, armaturnych uzloch.

Ochranné pasmo z hladiska ochrany prirody

- Respektovat 5. stupen ochrany, ktory plati v CHKO Malé Karpaty.

- Ochranné pasma regionalnych a miestnych biokoridorov, minimalnu Sirku
regionalneho biokoridoru pre mokradové biotopy 40m a lokalneho biokoridoru 20m
a stanovit minimalnu vzdialenost zastavby od tychto prvkov USES.

- Je potrebné vypracovat podrobnu dokumentaciu pre vyhlasenie miestnych
biokoridorov a biocentra.

- Pri navrhu zriadenia biocentier miestneho vyznamu - Cerenec mBC1, miestneho
biokoridoru pozdiz potoka Sipkovec - mBK1 Sipkovec a miestneho biokoridoru
mBK2 Cintorinsky potok, pre spravcu vodnych tokov v zmysle § 48 a 49 zakona
€.364/2004 Z. z. o vodach je potrebné zachovat’ opravnenia suvisiace s vykonom
pri sprave vodnych tokov,.

Hygienické ochranné pasma
Pasmo hygienickej ochrany od pol'nohospodarskeho dvora

Pre vyrobné strediska pofnohospodarskej vyroby plati vestnik MPVZ - SSR, ro¢.
VI. Ciastka 5, z 10.3.1974, ktory uvadza nasledovné kritéria na ochranné pasma:

- od velkokapacitnych kravinov s 500 - 1000 ks 500 m
- od teflatnikov 800 - 1400 ks 300 m
Kedze miestne polnohospodarske druzstvo nedosahuje po¢tom hovadzieho
dobytka ani spodnu hranicu pre urCenie hygienického ochranného pasma, v uzemnom
plane sa navrhuje
- pasmo hygienickej ochrany polnohospodarskeho dvora je 100m

Hygienické ochranné pasmo ciest

54



\‘\‘/

8 Zmeny a doplnky €.2/2024 k Uzemnému planu mesta VRBOVE

y Ateliér 3ab, s.r.o., Povazska 289/31, 831 03 Bratislava, tel: 0905842554, mail:drgona@3ab.sk

Vo vnutri zastavaného uUzemia je ochranné pasmo zavislé na pripustnom
hygienickom Standarde hlukova hladina 55 dB/A cez den resp. 45 dB/A cez noc pre
jestvujucu zastavbu v zmysle nariadenia vliady SR €.40/2002 odd.llI-tab.4.

Z uvedenych vypoctov v predchadzajucich statiach, mézeme konStatovat, Ze
obytna zastavba pozdiz prietahu ciest 11/502 a /499 mestom je v suéasnosti v oblasti
zvySenej hladiny hluku v dennej dobe. Dopravne organizacnymi opatreniami uz nie je
mozné znizit hladinu hluku. Pre jestvujicu obytni zastavbu pozdiz tychto tras je
potrebné zobrat’ tuto skutoCnost na zretel a pri rekonstrukciach domov — stavebnymi
upravami docielit vylepSenie stavu, minimalne do doby vybudovania obchvatu cesty
[1/499. Pre novo navrhovanu zastavbu musia byt reSpektované tieto ochranné pasma
a lokality su rieSené aj s ochrannou zelenou.

Ochranné pasmo—pohrebiska—vzmysle ona—je—50m—od-—oplotenia Mesto nema
v8eobecné zavazné nariadenie pre vyhlasenie ochranného pasma pohrebiska v zmysle
platného zakona o pohrebnictve.

KedZe vZ a D €.2, rieSené uzemie spada do nizkeho az stredného radénového
rizika a stredné radonové riziko mdze negativne ovplyvnit moznosti dalSieho vyuzitia
Uzemia a podla § 20 ods. 3 geologického zakona aj ministerstvo vymedzuje v rieSenom
uzemi rizika stavebného vyuzitia Uzemia pre mozny vyskyt stredného radénoveého rizika,
bude potrebné vhodnost a podmienky stavebného vyuzitia Uzemia posudit podla zakona
€. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky Ministerstva zdravotnictva
Slovenskej republiky €. 98/2018 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o obmedzovani
oZiarenia pracovnikov a obyvatelov z prirodnych zdrojov ionizujuceho ziarenia a preto
buduci stavebnici vdanom uUzemi musia preverit dané uUzemie a realizovat meranie
radonu a na zaklade vysledkov urCit stavebnotechnické opatrenie na odstranenie tohto
negativneho vplyvu na zdravie jeho obyvatelov.

Z hladiska ochrany kulturnych pamiatok je potrebné reSpektovat pri kazdom
investichnom zamere zakon ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu, v zneni
neskorsich predpisov.

V bezprostrednom okoli nehnutefnej narodnej kulturnej pamiatky, v okruhu
desiatich metrov, nemozno v zmysle § 27 ods. 2 pamiatkového zakona vykonavat
stavebnu cinnost' ani inu Cinnost, ktora by mohla ohrozit pamiatkové hodnoty kulturnej
pamiatky.

V ochrannych pasmach, v pamiatkovom uzemi, na nehnutelnej kulturnej pamiatke,
na uzemi so stupfiom uzemnej ochrany je obmedzené alebo zakazané umiestriovat
reklamné stavby len ak to ustanovuju osobitné predpisy (napr. zakon ¢. 442/2002 Z. z. o
verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach a zakona ¢. 276/2001 Z. z. o
regulacii v sietovych odvetvi, zakon €. 513/2009 Z. z. o drahach, zakon €. 543/2002 Z. z.
o ochrane prirody a krajiny a pod.).

Z hladiska ochrany prirody
— Je potrebné vypracovat podrobnu dokumentaciu pre vyhlasenie miestnych
biokoridorov a biocentra.
— Dalej je potrebné dodrzat ochranné pasma biokoridoru regionalneho vyznamu pre
mokradové biotopy 40 m a lokalneho (miestneho) biokoridoru 20m:;
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— Res$pektovat 5. stupen ochrany, ktory plati v CHKO Malé Karpaty.

Vodohospodarske ochranné pasma a chranené uzemia
- Respektovat a zachovat ochranné pasmo vodnej nadrze Cerenec, stanovené v
Sirke min. 10 m od maximalnej vzdutej hladiny na kote 190,30 m n. m. a v Sirke

100 m od vzdudnej paty zemnej hradze VS Cerenec.

- zachovat ochranné pasmo vodnych tokov v Sirke min.6 m od brehovej Ciary
vodohospodarsky vyznamného vodného toku HoleSska a min. 5m od brehove;j
giary vodného toku Sipkovec a 4m od brehovej ¢iary Cintorinskeho potoka a
v Sirke min. 4m od bezmenného pritoku Cintorinskeho potoka. V zmysle § 49
ods. 2 zakona €. 364/2004 Z.z. o vodach (vodny zakon) su pobrezné pozemky pri
drobnom vodnom toku (Cintorinskom potoku) v Sirke do 5m od brehovej Ciary
obojstranne

- 'V ochrannom pasme nerealizovat’ trvalé oplotenie, nie je pripustna orba, stavanie
objektov, zmena reliéfu tazbou, navazkami, manipulacia s latkami Skodiacimi
vodam, vystavba subeznych inzinierskych sieti.

- Taktiez je nutné zachovat pristup mechanizacie spravcu vodného toku k
pobreznym pozemkom z hfadiska realizacie oprav, udrzby a povodriovej aktivity.
Pri vykone spravy vodného toku a spravy vodnych stavieb alebo zariadeni (§ 49
Zakona o vodach €.364/2004 Z.Z) méze spravca vodného toku uzivat pobrezné
pozemky. Pobreznymi pozemkami v zavislosti od druhu opevnenia brehu a druhu
vegetacie pri vodohospodarsky vyznamnom vodnom toku su pozemky do 10 m od
brehovej Ciary a pri drobnych vodnych tokoch do 5 m od brehovej Ciary.

- ReSpektovat Zakon o vodach ¢€.364/2004 Z. z v zneni neskorSich predpisov,
Zakon €.7/2010 Z. z. o ochrane pred povodiami a prislusné platné normy STN 75
2102, STN 73 6822 a pod.

- V zaujme zabezpecCenia ochrany uzemia pred povodriami musia byt rozvojové
aktivity v sulade so Zakonom €.7/2010 Z. z o ochrane pred povodiami.

Z Hradiska ochrany pol'nohospodarskej pédy

— Je potrebné zabery polnohospodarskej pddy realizovat v zmysle udeleného
suhlasu & OU-TT-OOP6-2018/015990 a ¢&. OU-TT-OOP6 - 2019/043791
k zmenam a doplnkom v zmysle opravy suhlasu ¢.0U-TT-OOP6 - 2020/014507-
002 zo dna 24.02.2020, na pouzitie polnohospodarskej pody na iné ucely
vzmysle §13 ods. 2 a §14 zakona &. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani
polnohospodarskej pédy a o zmene zakona €. 254/2003 Z. z. o integrovane;j
prevencii a kontrole znecistovania zivotného prostredia a o zmene a doplneni
niektorych zakonov, pretoze sa jedna vo vSetkych rozvojovych lokalitach o zaber
polnohospodarskej pédy pre iné ako pofnohospodarske vyuzitie.

— Je potrebné zabery polnohospodarskej pddy minimalizovat, pretoze sa jedna vo
vSetkych rozvojovych lokalitach o zaber pofnohospodarskej pédy pre iné ako
polnohospodarske vyuzitie. NajkvalitnejSiu pddu 1. az 4. kategorie je
potrebné v dalSich stuprioch dokumentacie presne Specifikovat, potreby zaberov
pre technicku infrastrukturu a zabery pre vystavbu RD, BD a vybavenosti obmedzit
na Standardné vymery pre dané funkcie a ostatné plochy zmenou kultury vratit do
zahrad a trvalych travnatych porastov.

i.) Plochy pre verejnoprospesné stavby a pre chranené ¢asti krajiny
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Za verejnoprospesné stavby(VPS) sa povazuju stavby a objekty pozemnych a
inZinierskych stavieb urCené na verejnoprospesné sluzby a pre verejné technické a
dopravné vybavenie Uzemia podporujuce rozvoj, tvorbu a ochranu zivotného prostredia a
ekologicku rovnovahu. (§108 =zak.,.50/1976Zb. stavebny zakon v zneni neskorsich
predpisov)

Medzi VPS su zaradené stavby sluziace verejnosti pre verejnu dopravu, pre
verejné odvadzanie a zneSkodnovanie odpadov, pre verejné zasobovanie vodou,
kanalizaciou a energiami, verejné informacné systémy, pre verejné Skolstvo, verejnu
spravu, verejnu vedu a kulturu, verejné socialne zariadenia a zariadenia doCasného
ubytovania a ubytovania socialneho charakteru, civilnej ochrany obyvatelstva, vratane
protipovodrniovych opatreni, stavby s pamiatkovou ochranou, verejné peSie komunikacie
a verejné parkoviska a odstavné plochy. Do verejnoprospesnych stavieb su zaradené
vSetky navrhované liniové vedenia verejnej technickej vybavenosti (vodovod, kanalizacia,
elektrické rozvody, plynovody, telekomunikacné trasy), vratane k nim prisluSnych
technickych zariadeni tak, ako su uvedené v navrhu verejného technického vybavenia.

Pre verejnoprospesné stavby boli v navrhu urCené plochy, ato pre také nové
stavby, ktorych realizacia je verejnym zaujmom mesta v prospech jeho celkového
rozvoja. Su to plochy pre nové stavby technickej infrastruktury v€itane komunikacii.

Navrh zahrnul do pléch pre verejnoprospesné stavby aj jestvujucu technicku
infrastrukturu, pre potrebu majetkovopravneho usporiadania.

Plocha pre uspokojovanie potrieb socialnych je tiez zahrnutda do
verejnoprospesnych stavieb.

Navrh predklada aj potrebu vytvarania biokoridorov a biocentra a taktiez
ochrann( zelefi pozdiz obchvatu cesty 11/499 v tejto lokalite je navrhovana izola¢na
zelen, tiez ako verejnoprospesna stavba.

j-) Urcenie pre ktoré casti obce je potrebné obstarat’ a schvalit’ Gzemny plan zény

) Predkladana dokumentécia, Zmeny a doplnky Uzemného planu mesta (Z a D
UPN-M), je spracovana vrozsahu aobsahu uzemného planu mesta predpisanom
stavebnym zakonom, v zneni neskorSich predpisov a vykonavacou vyhlaskou
€.55/2001Z. z. VSetky podmienky vyplyvajuce zo schvaleného zadania boli zahrnuté do
predloZzeného uzemného planu a jeho Zmien a doplinkov ¢. 1/2019 a Zmien a doplnkov
¢.2/2024.

Prerokovanie a schvalovanie Zmien a doplnkov ¢. 1/2019 a Zmien a doplnkov
€.2/2024 uzemného planu bude prebiehat podfa § 22-26 stavebného zakona.
Dokumentaciu, po jej prerokovani podla zakona ¢&. 50/76Zb. v zneni neskorSich
predpisov, so vSetkymi organmi Statnej spravy, s dotknutymi fyzickymi a pravnickymi
osobami, po verejnom prerokovani prostrednictvom opravnenej osoby, mesto
vyhodnotilo vysledok prerokovania a posudilo Ci je v sulade so znenim pdvodného
Suborného stanoviska, podfa ktorého je dopracovany navrh uzemného planu a jeho
Zmeny a doplnky €. 1/2019, tie sa znovu prerokovali so vSetkymi organmi Statnej spravy,
organizaciami a verejnostou a po doplneni poziadaviek vyplyvajucich z prerokovania sa
predlozili na posudenie apo posudeni okresnym uradom v Trnave a odstraneni
rozporov a odsuhlasenim  podla § 25 zakona, budu predlozené na schvalenie
mestskému zastupitel'stvu vo Vrbovom. Obdobne sa bude postupovat aj pri prerokovani
a schvalovani navrhu Zmien a doplnkov €.2/2024.

57



Zmeny a doplnky €.2/2024 k Uzemnému planu mesta VRBOVE
Ateliér 3ab, s.r.o., Povazska 289/31, 831 03 Bratislava, tel: 0905842554, mail:drgona@3ab.sk

PodrobnejSie spracovanie avrozsahu zény si nevyZaduje Ziadna lokalita.
Navrhované lokality su rieSené prevazne orientované Kk jestvujucim komunikaciam aj
s rezervami inzZinierskych sieti, alebo preverené urbanistickou Studiou. Iba niektoré
lokality bude potrebné preverit urbanistickymi zastavovacimi Studiami.

Zoznam lokalit pre ktoré je potrebné vypracovat’ podrobnejSiu dokumentaciu

Urbanisticka studia:
1 BN-RD.2
2 BN-RD.3
3 BN-RBD.1
4 BN-RBD.2
5 BN-RD.4
6 BN-RD.12a13
7 CMC-BVZ.1A — byvalé $kolské zariadenie
8 CMC-VZ.1B — objekty byvalej Trikoty (administrativna budova a okolie)
9 BN-BD.2
10 ZN-ZS.1

Krajinarska studia
11 Podrobna dokumentacia k vyhlaseniu rBK11
12 Podrobna dokumentacia k vyhlaseniu miestnych biokoridorov mBK1, mBK2 mBK3
a miestnych biocentier mBC1, mBC2 a mBC3.

Dopravna studia
13 Cyklocesticka
14 Obchvat cesty 11/499

k.) Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Medzi verejnoprospesné stavby su zahrnuté technické zariadenia - cesty a iné
inzinierske siete jestvujuce, ktoré boli v minulosti realizované bez nasledného
majetkovopravneho usporiadania. Jedna sa o nasledovné ulice a v nich zabudované
inzinierske siete jestvujuce, v zastavanom uzemi a mimo neho, ktoré nie su vzdy
uloZzené avedené v trasach komunikacii aje potrebné ich majetkovo usporiadat
a realizovat aj nové Sirkoveé usporiadanie ulice:

Ul. oslobodenia 235m C3 MO 7,5/30
Ul. mieru 125m C3 MO 7,5/40

Pri Cintorinskom potoku 560m C3 MO 8/40
Sietna 160m C3 MO 7,5/40
Vinohradnicka 620m C3 MO 7,5/30
MikulaSska 130m C3 MO 7,5/40
Cintorinska 360m C3 MO 7,5/40
Hrabinska 200m C2 MO 7,5/40
Sadova 90m C3 MO 7,5/40

Hostaky 180m C2 MO 7,5/40

Horné dielce - pristup 40m C3 MO 8/40
Bo¢na 125m C3 MOU 6,5/30
Barcikova ul. C3 MO 7,5/30

Sportova ul. C3 MO 7,5/30

Priehradna ul. C3 MO 7,5/30
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Rekreacna ul. C3 MO 7,5/30

Medzi novo navrhované verejnoprospeSné stavby su zahrnuté vSetky
komunikacie ak nim prilahlé plochy, potrebné pre vybudovanie novej technickej
infraStruktury pre nové lokality byvania, obCianskej vybavenosti, sluzieb, parkovanie,
oddychovych pléch a cyklotras. Jedna sa o cesty, chodniky, vodovodné a kanalizacné
rozvody, vedenia elektrickej energie, slaboprudovych rozvodov, plynovod, proti hlukove
bariéry, verejnu zelen, vyhradenu zelen - cintorin, ochrannu izola¢nu zelen, tak mimo
zastavaného uzemia ako iv zastavanom uzemi mesta, potrebné pre zabezpeclenie
novej vystavby pre byvanie.

Miestne biocentrum, biokoridory, ochranna zeleri z hladiska ochrany prirody tiez
vyzaduje osobitnu pozornost, preto je zahrnuta do verejnoprospesnych ploch.

ZOZNAM A OZNACENIE VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Pre verejnoprospesné sluzby:

1 — socialne byty (Stkennicka a Sportova ul.)

2 — mestské najomné byty (Ul. Mieru, Steruska cesta a Druzstevna ul.)

3 — Rekonstrukcia a dostavba domova socialnej starostlivosti (P. Jantaucha)

4 — modernizacia a dostavba Skolskych zariadeni, chybajuce zariadenia

5 — areél volného &asu v mestskom parku pod Cerencom

6 — intenzifikacia a modernizacia futbalového Stadidna, doplnenie chybajucich sluzieb
7 - zalozenie nového cintorina

Pre verejnoprospesné dopravné a technické vybavenie:

8 — novo navrhovany obchvat cesty 11/499 a dvoch okruznych krizovatiek

9 — predizenie cesty I/ 502 po napojenie na novo navrhovany obchvat cesty 11/499

10 — siet miestnych komunikacii pre novo navrhované rozvojové lokality byvania

11 — siet miestnych komunikacii pre novo navrhované rozvojové lokality vyroby

12 — Uprava jestvujucich miestnych komunikacii a ich pripojovacich smerovych oblukov

13 — uprava jestvujucich miestnych komunikacii, zaradenie do jednotlivych funkénych
tried

14 — noveé trasovanie a rekonstrukcia ucelovych pristupovych komunikacii

15 — novo navrhované peSie a cyklistické komunikacie

16 — rekonstrukcia a doplnenie ciest, chodnikov, oddychovych ploch a parkovisk
v centralnej mestskej Casti

17 — cyklocestiCka po byvalej zelezniCnej trati

18 — Uprava jestvujucich miestnych komunikacii, vytvorenie vyhybni, parkovisk
rekonstrukcia povrchov, chodniky, verejna zelen

19 — mimourovinové krizovanie cyklocesti¢ky s obchvatom cesty 11/499

20 — uprava svetelnej krizovatky v napojeni Komenského ulice a ul. 6.Aprila na ul. M. A.
Berovského

21 — budovanie a rekonstrukcia zastavok a prisluSenstva autobusovej dopravy

22 — budovanie novych dopravnych zariadeni - parkovacich pléch a garazi

23 — budovanie novych a rekonstrukcia mostnych telies ponad potoky v katastralnom
uzemi

24 — budovanie dopravnych a oddychovych pléch pre mestsky park, Sportoviska a areal
volného €asu a cykloturistiku
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25 — budovanie technickej infrastruktury od bodu napojenia az po rozvody v lokalitach
(vodovod, kanalizacia splaskova, Cerpacie stanice, kanalizacia dazdova aj zadrzné
zariadenia, plynové rozvody, NN vedenie, trafostanice, slabopradové zariadenia,
verejné osvetlenie, mestsky rozhlas)

26 — budovanie chybajucej technickej infrastruktury a rekonstrukcia v jestvujucich
uliciach (vodovod, kanalizacia splaskova, Cerpacie stanice, kanalizacia dazdova aj
zadrzné zariadenia, plynové rozvody, NN vedenie, trafostanice, slaboprudové
zariadenia, verejné osvetlenie, mestsky rozhlas)

27 — prelozka vzdusSného vedenia VN kablom do zeme

28 — prelozka vodovodnych potrubi a rekonstrukcia vodojemov

29 — budovanie mestského zberného dvora a kompostoviska (zber a spracovanie,
bioodpad)

30 — zariadenia cintorina - oplotenie, spevnené plochy, cesta, parkovisko, siet novych
vnutro arealovych chodnikov

Pre verejnoprospesné prvky z hladiska ochrany prirody a zivotného prostredia a

zdravia:

31 — budovanie verejnej zelene v zastavanom uzemi

32 — budovanie ochrannej a izolacnej zelene medzi vyrobnymi zariadeniami a obytnymi
budovami v zastavanom uzemi

33 — budovanie ochrannej a izolacnej zelene mimo ochranného pasma jestvujucich ciest
Il. triedy a okolo miestnych komunikacii

34 — zaloZenie zakladnej zelene v novom cintorine

35 — vybudovanie mestského parku, suvislou lesoparkovou formou nadvazujucou na
rekreacné tzemie Cerenec

36 — zakladanie funkénych prvkov USES — plo$né interakéné prvky (vysadenie
kompaktnej zelene na mieste dvoch byvalych uzavretych skladok komunalneho
odpadu, nad garazami pod Cerencom a v byvalej tehelni)

37 — zakladanie funké&nych prvkov USES — liniova zeler okolo ciest, futbalového ihriska,
priemyselnych arealov a hospodarskych dvorov, vetrolamy, remizky, trvale travnaté
porasty v ochrannom pasme Holesky

38 — zakladanie funkénych prvkov USES — plosné interakéné prvky (nelesna drevinova
zelen v extravilane okolo Kasovského kanala

39 — vyClenenie priestoru v katastralnom uzemi Vrbové na vytvorenie a stale udrziavanie
regionalneho biokoridora HoleSka, oznaceného rBK11

40 — zalozenie miestneho biocentra Cerenec oznaéeného mBC1, nelesna zelef pri
Kasovskom kanali oznacena ako mBC2 a mocarisko v byvalej tehelni s ozna¢enim
mBC3

41 — zalozenie miestnych biokoridorov a miestnych biocentier doplnenim zelene
a vysadbou novych drevin (Potok Sipkovec s oznadenim mBK1 a Cintorinsky potok
s oznaCenim mBK2 a Kasovsky kanal s oznacenim mBK3

I.) Schéma zavaznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

Vo vykrese & 2 Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného
vyuZitia uzemia, v M 1:5 000 su vyznacené aj zavazné Casti a verejnoprospesné stavby.
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Poznamka : V tomto texte je zavazna &ast uvedena v Gplnom zneni. Pédvodna zavazna dast UPN
M Vrbové je pisana Ciernym pismom a Zmeny a doplnky €. 1/2019 su znacCené Cervenym
pismom a zmeny a doplnky ¢€.2/2024 su pisané modrym pismom. Neplatné Casti su presSkrtnuté.

VSade tam, kde je uvedeny text tykajuci Stavebného zakona, v zneni neskorSich predpisov, jeho
platné znenie je: Stavebny zakon v zneni platnom do 31.3.2024.
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