Zmluva o njme bytu ¢. 6/2013/4-3/2

uzavreta v zmysle ust, § 685 a nasl. Ob&. zdkonnika
(d’alej len zmluva)

PRENAJIMATEL: MESTO VRBOVE
sidlo: M. R. Stefénika 15/4, 922 03 Vrbové

Statutarny organ: Ing. Jan Janoska — primator mesta
1C0:00313190

DIC: 2020531040

bankové Spojenie: VI'IB, a. s.,

¢ actu: 2399741458/0200

(d’alej len prenajimatel’)

a

NAJOMCA.: 1/ Karol Matejka
nar,:
r.é.:
trvale bytom: Vrbove,

I
Predmet najmu
1/Prenajimatel’ je vlastnikom domu s.&. 3/2 vo Vrbovom, ktory je zapisany
na Katastralnom drade T mava, Spréve katastra v Pie$tanoch na LV ¢. 1900.

2/ Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi do UZivania za nijomné — byt 1I.
kategorie a to miestnost o vymere 12,60 m?, spolo¢né priestory v byte st 0 vymere 26,4 m2,
z ¢oho na jednu izbu v byte pripada 8,8 m2 . Byt ma celkovii vymery 70,03 m* - nach4dza
Sa v pravom trakte na prizemi domu na UL Cyrila a Metoda 3/2 » vo Vrbovom, postavenom
ha pozemku oznadenom p.&, 480.

Predmet ndjmu je oznaceny ako byt ¢, 4 podla vnitornej evidencie mesta,

4/ N4jomea sa oboznamil so stavom bytu pred podpisanim tejto zmluvy, Byt je
spdsobily na riadne uZivanie,

I1,
Doba ndjmu

Néjomnd zmluva sa uzatvara na dobu urditi ato na dobu od 1.3.2013
do 30.6. 2013.



II1.
Vy$ka ndjomného a vy$ka thrady za plnenia spojené s uzivanim bytu a ich splatnost’

1/ Néjomca je povinny mesadne platit’ prenajimatelovi :

- najomné vo vyske 26,99 €

- zdlohové platby mesatne za sluzby spojené s uZivanim bytu. Tieto bude
najomea platit’ podla aktudlneho predpisu mesacnych zélohovych platieb.

2/ Platby za nagjomné a zalohové platby uvedené v predpise mesadnych
zalohovych platieb Jje ndjomea povinny platit’ na G&et prenajimatel’a - Mesta Vrboye atoc.u.
2399741458/0200, a 10 do 25-teho dtia predchédzajiceho mesiaca, za ktory sa najom plati,
pri¢om ndjomea uvedie ako variabilny symbo] supisné ¢&islo bytového domu/¢islo bytu,

3/ Zélohové platby mézu byt prenajimatel'om jednostranne upravené, pokial’
by boli nizke v zavislosti od vyudtovania alebo ndrastu cien energii — médif, s ¢im n4jomca
sthlasi, najméd ak je preto dovod vyplyvajtci z osobitnych predpisov alebo z rozhodnutia
cenovych organov, zvySenia ceny dodavatel'mi médii, pripadne inych odbévodnenych
skutoénosti, Oznamenie o zvyseni zalohovych platieb musi byt’ vopred oznamené ndjomcovi
pisomné a dorudené na adresu uvedeny v zmluve, alebo na poslednt ozndment adresuy. Za

4/ Roné vyustovanie sa prenajimatel zavizuje uskutognit’ do 31.5. prislugného
roka, ak bude mat’ za uvedené obdobie vietky faktiiry od doddvatelov médii.

Nedoplatok vzniknuty v rdmci vyudtovania sa ndjomca zavézuje uhradit’ do 60
pracovnych dni po dorudeni vyUctovania, ale to zg podmienky, e ndjomea pravidelne
mesacne uskutoéioval Ghrady za uzivanie bytu. V opa¢nom pripade je nedoplatok povinny
uhradit’ do 10 dni od dorudenia vytdtovania, Preplatok bude ngjomcovi vrateny do 60
pracovnych dni po vykonanom zi¢tovani, za podmienky, e v nasledujicom rokuy po

obdobie nedoplatok, preplatok bude zapocCitany s nedoplatkom v nasledujicom obdobi.

5/ Néjomca je povinny platit’ samostatné Uhrady za TV a rozhlas, poplatky za
uzivanie telefonnej siete, pripadne kéblovej televizie ich poskytovatelom — dodavatelom,
Prenajimatel’ nezodpoved4 za ich riadne poskytovanie — dodavku.

Roztigtovanie médif sa bude robit’ nasledovne:

-ked’Ze byt je spoloény pre viac ndjomcov, voda v byte sa bude rozratavat
podla podruznych meradoy vody a zdrovef ng pocet 0s6b Zijucich v byte rovnakym dielom.

-elektrina v byte bude rozratand podla doddvatel'skych faktir ZSE Energie, a.s,
na pocet oséb Zijucich v byte.

-teplo na vykurovanie bude rozratané na m?.

IV.
Prdva a povinnosti zmluvnych strin

1/ Néjomca je opravneny uZivat predmet n&jmu uvedeny v &l 1. len spésobom
dohodnutym v tejto zmluve, Néjomca nie je oprévneny dat predmet ndjmu uvedeného v ¢l
L. tejto zmluvy alebo jeho &ast’ do podnéjmu tretej osobe (prévnickej alebo fyzicke;j).

2/ Zmeny a technjcké zhodnotenie /rekonstrukciu/ moze nédjomcea vykonat’ len
s pisomnym sthlasom prenajimatela,

3/ Néjomca berie na vedomie, Ze v zmysle § 687 ods.2 Obg. 74k, V spojeni s
§ 5 -9 Nariadenia vlddy SR & 87/1995 Z.z.) je povinny uhrédzat’ drobné opravy v byte
stvisiace s jeho uZivanim a naklady spojené s beznoy Udrzbou. Ak sa najomcea nepostar4



0 véasné vykonanie drobnych Oprav a beznu Gdrzbu bytu, ma prenajimatel’ pravo tak urobit’
po predchédzajicom upozorneni najomeu na svoje naklady sém a poZadovat od neho
néhradu. Pri porugeni tejto povinnosti zodpoveds najomea za $kodu tym spdsobent. Néjomea
Je povinny znasat’ obmedzenia v uzZivani predmetu najmu v rozsahy potrebnom na vykonanie
opray.,

4/ Néjomea je povinny oznamit prenajimatelovi bez zbytotného odklady
potreby oprav, (nad rémec beZnej tdrzby a drobnych oprav § 687 ods.2 Obg. zak. v spojenti s
§ 5 -9 Nariadenia viady SR &, 87/1995 Z.z.), ktoré je nutné vykonat’ a umoznif ich vykonanie,
inak zodpovedsd za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Pri poruSeni tejto
povinnosti zodpovedq ngjomea za $kodu tym spdsobent. Najomca je povinny znégat
obmedzenia v uZivani predmetu ndjmu v rozsahy potrebnom na vykonanie oprav,

5/ Néjomca je povinny :

- -pri ukondeni n4jmu uviest’ byt do pdvodného stavu — napr.: ak prevzal byt novo
vymalovany ma povinnost’ byt vratit vymalovany ak sa nedohodnt zmluvné strany
inak. 'V pripade ak byt neuvedie povodny ndjomea do slugného stavu, dd ho
prenajimatel’ na naklady néjomcu vymalovat’ s tym, Ze nijomca sa zaviézuje tieto
néklady nahradit’,

- kterminu ukondenia najmu byt uvolnit' a odovzdat ho, pri¢om néjomca, resp. ruditel’
nesie zodpovednost’ za spdsobené skody,

- umoZnit’ prenajimatelovi bytu vstup do bytu za udelom kontroly bytu, vykonania

.

oprav a udrzby bytu, ako 8 za ucelom kontroly stavu vodomeru na nevyhnutny das
a po predchddzajicom 0zndmeni,

- pri uzatvarani ngjomnej zmluvy ozndmit prenajimatelovi prislugnikoy domécnosti,
ktor{ s nim budu v byte byvat’ Tito budy uvedeni v evidenénom liste. Pri zmene poctu
0s6b byvajticich v byte ngjomea tito skutodnost’ ozndmi najneskér do 30 dni od jej
vzniku a tieZ aj osoby, ktoré sa v byte zdrziavaju,

- dodrziavat’ »Domovy poriadok a povinnost’ ndjomecu upratovat’ spolo¢né priestory
podla rozpisu sluZieb a odhadzovat’ sneh z pristupovej komunikacie veducej do
budovy. Zaroven sa zavézuju re$pektovat’ vietky povinnosti dané nariadeniamj mesta
Vrbové a pri vykone svojich prav dbat’, aby sa vdome vytvorilo prostredie
zabezpedujuce ostatnym nédjomcom vykon ich prav,

- odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré sposobil v dome sdm alebo ti, ktorf s nim byvajy
na vlastné néklady. Ak sa tak nestane, md prenajimatel’ pravo po predchadzajicom
upozorneni najomeu zévady a poskodenia odstranit’ a poZadovat’ od najomeu nahradu,

6/ V bytovom dome Je zakéazané;
- vykonavat'v byte podnikatel'sky Cinnost’ bez pisomného sthlasy prenajimatela bytu,
- bez stihlasu prenajimatela V prenajatom byte ubytovat osoby, ktoré nie st uvedené
eviden¢nom liste (do toho sa nezaratavajl navstevy kratdie ako 15 dni). V pripade narodenia
dietat’a toto ozndmit’ prenajimatelovi do 30 dni od narodenia dietata a iné zmeny nahlésit’
tieZ do 30 dni od vzniku zmeny /napr. odchod jedného z najomnikov/. Ak sa tak nestane
prenajimatel’ pri kontrole zvyS$i zalohové platby odo diia zistenia o naklady na tieto osoby,

V.
Skonéenie ndjmu

1/ Néjom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a n4jomcom
alebo pisomnou vypoved’ou.

2/ Ak bol n4jom bytu dohodnuty na ur€ity ¢as, zanikne tie uplynutim tohto
Casu. Ustanovenie § 676 ods, 2 Ob¢.zak. neplati pre zanik najmu bytu.



3/ Ak bola dana pisomnd vypoved’, skondi sa ngjom bytu uplynutim
vypovednej lehoty., Vypovedns lehota je tri mesiace a zadina plyntt’ prvym diiom mesiaca
nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola ndjomcovi dorudens vypoved'. Prenajimatel’ moze
ndgjomeovi pisomne urdit dlhsiy vypovednu lehotu. Na dorudovanie pisomnej vypovede
najmu bytu sa primerane pouZiju ustanovenia osobitného predpisu.

4/ Ak bola dand vipoved z dévoduy podla § 711 ods. 1 pism. d) Obe. zék., Ze
ndjomea nezaplatil ndjomné alebo Ghradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu, a
preukdze, Ze ku ditu dorudenig vypovede bol v hmotnej nidzi, vypovedna lehota sa predlZuje
0 ochranny lehotu, ktora trva Sest’ mesiacov.

5/ Prenajimatel’ moze vypovedat’ ndjom bytu, ak

a) prenajimatel’ potrebuje byt pre seba,
b) ndjomca alebo ten, kto Je ¢lenom jeho domécnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt,

bezpednost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

¢) ndjomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndgjmu bytu najmi tym, ze
nezaplatil ndjomné alebo tGhrady za plnenia poskytované s uzfvanim bytu za dlhsi &as
ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho &ast’ inému do podnédjmu bez
pisomného stihlasy prenajimatel’a,

d) je potrebné z dévody verejného z4ujmu s bytom alebo s domom nalozit tak, Ze byt
nemozno uZivat’, alebo ak byt alebo dom vyZzaduje opravy, pri ktorych vykon4vani
nemozno byt alebo dom najmenej podas Siestich mesiacoy uZivat’,

¢) nédjomca prestal spliiat’ predpoklady uZivania bytu osobitného urdenia alebo

predpoklady uZ{vania bytu vyplyvajlice z osobitného uréenia domu,

f) ndjomca vyuziva byt bez sthlasy prenajimatel’a na iné cely ako na byvanie,

6/ Dévod vypovede sa musi vo vypovedi skutkovo vymedzit' tak, aby ho

nebolo mozné zamenit' s inym dévodom, inak je vypoved neplatnd. Dévod vypovede
nemozno dodatodne menit’,

7/ Vypoved z dovodov uvedenych v odseku 5/ pism., d) ae) tejto zmluvy je
neplatna, ak prenajimatel’ neprilozil k vypovedi listinu, ktor preukazuje dovod vypovede.

8/ Ak néjomca, ktory je v hmotnej nudzi z objektivnych dévodoy, pred
uplynutim ochrannej lehoty (§ 710 ods. 4 Obg, zak.) zaplati prenajimatelovi dl¥né ndjomné
a thrady spojené s uZivanim bytu, alebo sa pisomne dohodne s prenajimatelom o spdsobe
jeho thrady, rozumie sa tym, Ze dévod vypovede ngjmu bytu zanikol,

9/ Neplatnost’ vypovede moze najomcea uplatnit’ na side do troch mesiacov odo
diia dorugenia vypovede, Ucinky vypovede nastanti as po nadobudnuti pravoplatnosti
rozhodnutia stidu, ktorym sa zamietne navrh na urcenie neplatnosti vypovede ngjmu bytu,

VI
Zaveredné ustanovenia

1/ Néjomea v stilade s § 7 zakona &. 428/2002 Z.7. suhlasi, aby jeho osobné
Udaje boli pouzité a spracované v rozsahu potreby ndjomnej zmluvy a podla potreby vedené
v informagnych systémoch dotykajticich sa pravnych subjektoy.



2/ Zmluva o ngjme bytu bola spisand a uzavrets na zaklade slobodne, vasne,
ur€ite  a zrozumitel're prejavenej vole prenajimatela a ndjomcu, ktorf ju po preéitani
a schvéleni na znak stihlasy s jej obsahom vlastnorugne podpisali.

3/ Néjomcea stuhlas{ v pripade nedoplatku, aby jeho meno, priezvisko a vyska
nedoplatku bola zverejnend v miestnych novinach, ozndmenim v spolo¢nych priestoroch
bytového domu a na zasadnutf mestskeho zastupitel'stya,

4/ Zmluva je vyhotovens v troch  vyhotoveniach. Dve vyhotovenia obdryi
prenajimatel’ a jedno vyhotovenie najomca,

Vo Vrbovom, diia: 12.2.2013

Prenajimatel’; Néjomca:

o X
//Trg %§»E{§@’ \{:"5)1
i Q ,

-

Karol Matejka

nijomca

Ing. Jan J4no¥ka
primator



Evidenény list
k bytu ¢, 4

Najomea:
1/ Karol Matejka ,

Cestne prehlasujem (e), e v byte so mnou (s nami) budy byvat’ tieto osoby:

—————

I’Jdaje 0 osobach v byte

(okrem néjomcu)
datum
narodenia

e ——

Meno a priezvisko

pn’buzensk)’f—ﬁomer

|

Néj émca: /
Karol Matejka




Zapisnica
0 odovzdani a prevzati bytu ¢, 4

Néjomcea tymto
a) bez zdvad
b) s tymito zdvadami:

potvrdzuje, e prebral byt &. 4;

Vo Vrbovom, dtia: 12.2.2013

[ S
Néjomca: /

Karol Matejka



