Najomna zmluva
¢. 27/2013/17-1726

PRENAJIMATEL: MESTO VRBOVE
sidlo: M. R. Stefénika 15/4, 922 03 Vrboyeé
Statutarny organ: Ing. Jén Jénoska, primator
ICO: 00313190
DIC: 2020531040
bankové spojenie: VUB, a. s.,
¢, udtu: 2399741458/0200
(dalej len prenajimatel’)

a
NAJOMCA: 1/ Zaneta Capov, rod

1€,

trvale bytom: - 922 03 Vrbové

Uvodné ustanovenie

1/ Mesto Vrbové je vlastnikom bytového domu s.&. 1726, ktory stoji na
pozemku p.¢.464/2 vo Vrbovom, ktory je zapisany na Katastralnom urade Trnava, Sprava
katastra Pietany na L'V 1900.

2/ Mesto Vrbové prenajima byty vtomto bytovom dome za u&elom
efektivneho nakladania s majetkom mesta, aby malo finandné prostriedky zndjmu na
splacanie iveru, ktory si mesto na vystavbu tohto bytového domu zobralo.

L
Predmet ndjmu
1/ Prenajimatel’ prenechéava ndjomcovi do uZivania za ndgjomné dvojizbovy byt
(podl'a vnutornej evidencie prenajimatela ¢.17), na prvom poschodi v bytovom dome s.¢.
1726, orienta¢né &islo 11, Hrabinska ul, vo Vrbovom. Byt ma vymeru 48,12 m?
2/ Sugastou tejto zmluvy je:
- technicky pasport — opis bytu a jeho prislusenstva, v ktorom st uvedené vymery izieb
bytu, plocha bytu
- evidenény list 0sdb, ktoré maji v byte byvat’
- Cestné prehlasenie o vystahovan{ sa v pripade neplatenia ndjomného a mesaénych
zélohovych platieb
- notdrska zéapisnica — o vyst'ahovani
3/ Prenajimatel’ ndjomcovi byt spolu s jeho vybavenim opisany v ¢l. I. ods. 1)
a ods. 2) prenechdva do ndjmu za ndjomné a ngjomea ho do ndjmu preberd. Néjomcea je so
stavom bytu uzrozumeny, byt uZival aj pred podpisom nove; ngjomnej zmluvy,

II.
Doba ndjmu
1/ Né&jomna zmluva sa uzatvara na dobu uréitt, a to od 1.8.2013 do 31.7.2016.




2/ Po skonéeni doby néjmu, ma ndjomca prévo na opakované uzatvorenie
zmluvy o ndjme bytu ak najomca dodrZiaval podmienky tejto zmluvy, dodrZiaval vieobecne

zavézné nariadenia mesta Vrbové a zaroved spltia podmienky prijmu pre pridelenie tohto
bytu.

IIL.
Prava a povinnosti zmluvnych strin

1/ Drobné opravy v byte stvisiace s jeho uZivanim a naklady spojené s beznou
GdrZbou uhrddza najomea.

2/ Najomea bytu a osoby, ktoré s ndgjomeom %iju v spolo¢nej domacnosti, maju
popri prave uzivat’ byt aj pravo uZivat spolo¢né priestory a zariadenia domu, ako aj poZivat’
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZ{vanim bytu.

3/ Négjomea je povinny:

a) uZivat’ byt, spolo¢né priestory a zariadenia domu riadne a riadne pozivat’
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu,

b) pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie

zabezpeujuce ostatnym néjomcom vykon ich prav,

¢) ozndmit’ bez zbytoéného odkladu prenajimatelovi potrebu tych oprév v byte,
ktoré ma znaSat’ prenajimatel, a umoZnit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za $kodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Ak sa ngjomca nepostard o véasné vykonanie drobnych
oprdv abeznu udrzbu bytu, m4 prenajimatel’ pravo tak urobit’ na svoje néklady sam po
predchadzajicom upozorneni ndjomeu a poZadovat’ ich ndhradu,

d) odstranit’ zavady a pogkodenia, ktoré spdsobil v dome séam alebo ti, ktori
snim byvaju. Ak sa tak nestane, m4 prenajimatel’ prévo po predchadzajicom upozorneni
ngjomeu zavady a poskodenia odstranit’ a najomcovia st povinni $kodu nahradit’ spoloéne a
nerozdielne do 10 dnf po vyzvani,

¢) dodrZiavat’ domovy poriadok,

f) byt uZivat’ za Gi¢elom byvania,

g) reSpektovat’ vietky povinnosti dané vieobecne zaviznymi nariadeniami

mesta Vrbové,

h) k terminu ukongenia ngjmu, byt uvolnit’ a odovzdat’ ho podla technického
pasportu v stave primeranom dobe uZfvania, pri€om nesie zodpovednost’ za spdsobené Skody,
byt uviest’ do pdvodného stavu — napr.: ak prevzal byt novo vymalovany ma povinnost’ byt
vratit vymalovany ak sa nedohodnd zmluvné strany inak. V pripade ak byt neuvedie
ndgjomea do slugného stavu, d4 ho prenajimatel’ na naklady najomecu vymalovat’ s tym, Ze
ndjomea sa zavizuje tieto naklady nahradit’,

i) ndjomné za byt, sluzby spojen¢ s uZivanim bytu uhradit spolodne

a nerozdielne vopred vZdy do 25-teho diia predchadzajticeho mesiaca, za ktory

sa nagjom plati, prvé ngjomné je néjomcea povinny zaplatit’ najneskdr do konca

prisluSného mesiaca za ktory sa n4jom plati,

j) umozZnit’ vstup do bytu zamestnancom prenajimatel’a za i¢elom kontroly
bytu, vykonania oprav a Udrzby bytu ako aj za Gcelom kontroly stavu vodomeru, odpisania
stavu vody a obhliadky bytu na nevyhnutny &as a to po predchadzajicej ziadosti alebo
oznamenia prenajimatela,

k) na svoje naklady poZiadat' o vyhotovenie notarskej zapisnice, ktors

v pripade, Ze dobrovolne nesplni povinnost’ uvolnit’ a odovzdat’ byt v dett nasledujtci po
skongeni ndjmu, bude podkladom pre vykon rozhodnutia vypratanim bytu na ndklady
najomeu. V notérskej zapisnici ngjomea uréi miesto, na ktoré bude vystahovany po skonéeni
najmu. Ndjomea je povinny tato notarsku zdpisnicu predloZit’ prenajimatelovi najneskor do
30.9.2013. V pripade, Ze tak najomea neurobi, je povinny zaplatit prenajimatelovi zmluvna




pokutu vo vyske 166 €. Tym sa najomca nezbavuje povinnosti predloZit’ notarsku zapisnicu
prenajimatel’ovi,

1) ku diu vzniku najmu oznamit prenajimatel'ovi prisludnikov domacnosti,
ktorf s nim budu v byte byvat’. Tito budd uvedeni v evidendnom liste. Pri zmene po&tu 0sob
byvajucich v byte najomea tito skutotnost je povinny oznamit’ prenajimatel'ovi najneskor do
30 dnf od jej vzniku,

m) do 60 dni od ukon¢enia najomného vzt'ahu zabezpecdit', aby bol z tohto
trvalého pobytu on a osoby uvedené v evidenénom liste odhlésend. Ak tak neurobi, urobi to
prenajimatel’ na nédklady najomcu, ktoré sa ngjomca zavizuje zaplatit’,

4/ N4jomcea nesmie:

a) vykondvat' stavebné Upravy ani ind podstatnti zmenu v byte bez pisomného
suhlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje ndklady. Nesmie vftat’ diery do obkladagiek v kapelni
a v kuchyni, alebo akymkol'vek inym spdsobom byt znehodnocovat’ (napr. lepenim nélepiek
na steny, obklady a dvere, vitat’ diery do plastovych okien ainé), umiestnit’ a pripevnit’ na
strechu, ani obvodovy mur bytovky teristicku ani parabolicktl anténu. V bytovom dome su
televizne kéblové rozvody, ktoré mad mo¥nost ndjomca vyuZit' odplatne zmluvou
s prevadzkovatel'om TKR,

b) prihlésit’ na trvaly pobyt int osobu okrem seba, svojho manZela/-ku, svoje
deti Zijuce snim v spolonej domécnosti. V inom pripade je potrebny
pisomny suhlas prenajimatela. V ngjomnom byte sa nesmie realizovaf
prechod ndjmu v zmysle ustanovenia § 706 OZ,

¢) realizovat’ vymeny bytov,

d) dat’ byt do podn4jmu inému,

¢) vbyte vykondvat podnikatelskd &nnost bez pisomného suhlasu
prenajimatela,

f) bez suhlasu prenajimatela v prenajatom byte ubytovat’ osoby, ktoré nie su

g) uvedené v eviden¢nom liste ( do toho sa nezaratavaju navstevy kratsie ako
15 dni v roku ).

h) Ze bez pisomného suhlasu prenajimatel'a neuzavrie zmluvu na dodévku el.
energie sinym dodavatelom, ako s tym sktorym je uzatvorend zmluva o dodavke
elektrickej energie pri podpise ngjomnej zmluvy. V pripade ak najomcea tito povinnost’
porusf zavézuje sa zaplatit’ prenajimatelovi zmluvnd pokutu vo vyske 67 € do 5 dni odo
dila, ked’ k takejto skutodnosti doslo, resp. ked’ sa prenajimatel o tejto skutoénosti
dozvedel. Najomca sa zavézuje znaSat' néklady spojené s poruSenim tejto povinnosti
a nahradu $kody, ktord vznikne prenajimatel’ovi.

S/ Néjomea prejavuje sthlas s rozpo¢itavanim tepla na podlahovi plochu bytu,
tj. na m*a nie podl'a meradov tepla.

Iv.
Vyska ndjomného a vy¥ka tihrady za plnenia spojené s uzivanim bytu
1/ Néjomca je povinny mesadne platit’;

@ uzivanie bytu ndjomné vo vyske 185,77 € ‘
v zmysle uznesenia MsZ ¢&. 83/X/2009 a uznesenia & 82/X/20009.
2/ Néjomcea je povinny platit’ mesaéné zalohové platby za sluZby spojené
s uZivanim bytu. Tieto bude néjomca platit podl'a aktualneho predpisu mesa¢nych zélohovych
platieb, ktoré mu buda dorugené prenajimatelom.
Zalohové platby mozu byt prenajimatelom upravené, s &im najomca sthlasi najmi, ak je
preto dovod vyplyvajuci z osobitnych predpisov alebo z rozhodnutia cenovych orgénov,
zvySenia ceny doddvatelmi médii, pripadne inych odévodnenych skuto&nosti.




3/ Platby za ndjomné a zalohové platby uvedené v predpise mesadnych
zalohovych platieb je najomca povinny platit’ na Gget prenajimatela - Mesta Vrbové na &.0.
2399741458/0200, a to do 25-teho diia predchddzajiceho mesiaca, za ktory sa ndjom plati,
priCom ndjomcovia uvedu ako variabilny symbol 172617, tj. supisné &islo bytového
domu/¢islo bytu,

4/ ZucCtovanie - vyctovanie zalohovych platieb za vodné a sto¢né, za dodavku
tepla, teplej uzitkovej vody, elektrickej energie v spolo¢nych priestoroch a dazd’ova vodu,
pripadne iné je prenajimatel povinny vykonat' na zaklade faktir predloZenych doddvatel'mi
tychto médii raz ro¢ne, resp. ak tieto budd prefakturované. Nedoplatok z vyuétovania sa
ngjomeovia zavizujli uhradit’ spoloéne a nerozdielne do 60 dnj po dorudeni vyudtovania
médif za predpokladu, Ze pravidelne mesaéne platili n4jomné a mesaéné zalohové platby za
médid. Ak tito povinnost’ nedodrzali, si povinni nedoplatok zaplatit’ do 10 dni od dorudenia
vyUctovania. Preplatok bude ndjomcovi vrateny do 60 dni po vykonanom vyu&tovani,
V pripade ak budu mat’ ndgjomcovia nedoplatok z bezného roka nasledujiiceho po zudtovacom
roku, je prenajimatel’ opravneny urobit’ jednostranné zapoCitanie s preplatkom
z predchédzajuceho roka.

5/ Néjomea je povinny platit’ Ghrady za dodévku elektrickej energie, plynu
v byte, poplatky za TV arozhlas, poplatky za uZivanie telefénnej siete, pripadne kéblovej

televizie ich poskytovatelom — dodavatelom. Prenajimatel’ nezodpovedd za ich riadne
poskytovanie — dodavku,
6/ Ngjomca sa zavizuje:

- zna8at’ néklady spojené so znovu zapojenim  a sprevadzkovanim merada na elektrickd
energiu doddvant do bytu ak ich spdsobil ako neplatic,

- poCas ndjomného vztahu apo jeho ukonten! média bez vedomia, resp. sthlasu
prenajimatela neodhlasit’ a prevod médif urobit v stéinnost] s prenajimatelom bud’
priamo na prenajimatel’a alebo nového ndjomeu. V pripade ak tito povinnost' porus
zavézuje sa ndgjomcea zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvna pokutu vo vySke 67 € do 5 dnf
odo dnia odhldsenia tohto média andjomeovia sa zavdzuju znéfat’ s tym spojené
naklady a ndhradu skody, ktora vznikne prenajimatel'ovi.

V.
Zznik najmu bytu
1/ Néjom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi zmluvnymi stranami alebo
pisomnou vypoved’ou.
2/ Néjom sa tieZ skon&f uplynutim doby najmu.

3/ Ak bola danid pisomni vypoved’, skond{ sa ndjom bytu uplynutim
vypovednej lehoty. Vypovedna lehota je tri mesiace a zadina plynut prvym dilom mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola ndgjomeovi dorugena vypoved.

4/ Prenajimatel’ moZe vypovedat’ ngjom bytu, ak
a) ndjomca alebo ten, kto je &lenom jeho domécnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt,
jeho prislufenstvo, spolo¢né priestory alebo spoloéné zariadenia v dome alebo

sustavne naruuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov alebo vlastnikov bytov,
ohrozuje bezpednost alebo porusuje dobré mravy v dome,

b) ndjomcovia hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu najm4 tym, Ze
nezaplatil ndgjomné alebo thrady za plnenia poskytované s uZ{vanim bytu za dlh3 as

ako tri mesiace, alebo tym, e prenechal byt alebo jeho &ast’ inému do podndjmu bez
pisomného stihlasu prenajimatela,

¢) je potrebné z ddvodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom naloZit’ tak, Ze byt




nemozno uzivat, alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorych vykonavani
nemozno byt alebo dom najmenej pocas Siestich mesiacov uzivat’,
d) najomca prestal spiiiat’ predpoklady uZivania bytu osobitného uréenia alebo
predpoklady uZfvania bytu vyplyvajice z osobitného uréenia domu,
¢) ndjomca vyuziva byt bez suhlasu prenajimatel’a na iné uéely ako na byvanie.
VI
Zaveretné ustanovenia

1/ Néjomni zmluvu moZno menit’ len pisomnou dohodou zmluvnych strén.

2/ Vo vsetkych veciach, ktoré nie su vyslovne upravené medzi zmluvnymi
stranami touto zmluvou, platia prislu§né ustanovenia Obcianskeho zdkonnika a ostatnych
vSeobecne zaviznych predpisov.

3/ Nédjomca suhlas{ v pripade nedoplatku, aby ich meno, priezvisko a vyska
nedoplatku bola zverejnena v miestnych novinach, ozndmenim v spolo¢nych priestoroch
bytového domu a na zasadnuti mestského zastupitel'stva,

4/ Néjomca v stlade s § 7 zdkona &. 428/2002 Z.z. sthlasi, aby jeho osobné
Udaje boli pouzité a spracované v rozsahu potreby uzatvorenia ndjomnej zmluvy, ndjomného
vzt'ahu, stym suvisiacich skuto&nosti apodla potreby vedené v informa¢nych systémoch
dotykajucich sa pravnych subjektov.

S/ Zmluvné strany potvrdzujti, Ze tdto zmluva bola spisand na zklade
slobodne a véZne, uréite a zrozumitelne prejavenej vole udastnikov, nie v tiesni anie za
népadne nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu s jej obsahom ju vlastnoru¢ne podpisali,

Vo Vrbovom, dia: 30.7.2013

Prena'@fyﬁel’: Ndjomca: , A
T N ’/.

s T2 b
Ing\ Jan Janoska

Zaneta Capova
prithétor




TECHNICKY PASPORT BYTU

Cislo bytu: ../7......
Poloha bytu: ,/.//WDV’[]'@WO ................... LT IT T
PLOCHY BYTU YYMERA DRUH PODLAHY
_mnoz, jed.

Predsier 5/ 2 m’ FPVe

Kuchyiia £E5 m’ EYE

Obyvatka + kuch.kat, = m’ —

Obyvatka /af’, 70 m’ Y /o

Spéliia 55 m’ pre

Kipeliia 4,06 m? DLA2BA

we v, 96 m’ DLAZEA

Kupeliia + WC - m’ -

Plocha spolu . HE 72 m? -

YYBAVENIE ’ - |'MnoZstvo [Jednotka
Kuchyiiské linka s antikor, drezom s odkvapk. plochou ’/,5' bm
Kuchyiisky sporék plynovy MORA 141 ] Y ks
Digestor FABER 4 ks
Varia ocelova smialtovana biela 7 ks
Sprchovacia batéria vh ks
Umyvadlo diturvinové / ks
WC kombi { ks
Batérie stojankové pakové drez + umyvadlo 2 ks
Batérie zo steny 1 ks
Vyvod na pragku + odtok ' 7+ 1 ks
Elektronicky vratnik vchodovych dveri 1 ks
Zasuvka - privod na TKR i ks
Zésuvka - privod na telefon vonkajsej linky % ks
Vchodové dvere protipoziarne do bytu 7 ks
Vnitorné dvere drevené typoveé biele 5 ks
Okno plastové J ks
Ventilator vo WC a Kipelni ol ks
Radidtor Korado K] ks
Balkén 5 m? 1 ks
Balkénové dvere plastove 7 ks
... MERACE ENERGH B

Plynomer na chodbe , ano

Elektromer na chodbe, istie v byte ano
Vodomer studenej vody . ano
Vodomer teplej vody ' ano

L Schodiskovy priestor, chodby, sklady (ko¢ikarne), pristupové
SPOLOCNE komunikécia + von. schody, 2ks hlavné vehodove dvere, 8ks

CASTI protidymové dvere na podlaZiach, 16 ks radiatorov na chodbach,
1 6ks hydrantovych skrif s vybavou

SPOLOCNE | KotolAa, hlavny plynomer, hlavny vodol hlavnd elektromes
ZARIADENIA ’ Y ’ Y ner, hlavny




Evidenény list

kbytu ¢. 17, na prvom poschodi v b

ytovom dome s.¢. 1726, orientaéné

¢islo 11, Hrabinska ul. vo Vrbovom.

Néjomca:
Zaneta Cépova

Cestne prehlasujem (e), Ze v byte so mnou (s nami) budu byvat’ tieto osoby:

—

Udaje o osobach v byte
(okrem ndjomcu)

Meno a priezvisko

ddtum narodenia

pribuzensky pomer

Ondrej Cap

Syn

Vo Vrbovom, diia; 30.7.2013

(.

o [ s -

Za prenajimatellds

Ing. Jan Jdnoska ‘-\_ "‘"’ &

primétor mesta \ .\ .l
N

e

Nz’njomcva: via)
Zaneta C? ova




Zapisnica
o obhliadke bytu ¢. 17, na prizemi v bytovom dome s.¢. 1726, orienta¢né &islo 11,
Hrabinskd ul. vo Vrbovom

Ndjomcovia tymto potvrdzuju, Ze prebrali byt
a) bez zavad

b) s tymito zavadami:

Vo Vrbovom, diia: 30.7.2013 ‘
(-

Ndjomcovia V/
Zaneta Cépova



