Najomna zmluva
¢. 43/2013/13-295/4

PRENAJIMATEL;: MESTO VRBOVE

sidlo: M. R, Stefanika 15/4, 922 03 Vrbové
Statutarny orgdn: Ing. Jan Jdnogka, primator
ICO: 0313190

DIC: 2020531040 ,

bankové spojenie: VUB, a. s.,

¢. udtu: 2399741458/0200

(dalej len prenajimatel’)

a

NAJOMCA: ]{/VMarek Urbanec, nar;
E‘C\:/'a:lle bytom: Vrbové,

2? Juraj Urbanec, I;ar.

il"i'eile bytom: Vrbové,

L
Predmet ndjmu

1/ Prenajimatel’ prenechéva ndjomeovi do uZivania za n4jomné 2-izbovy byt
¢.13, na prizemi v bytovom dome s.¢&, 295, orientadné ¢.4 vo Vrbovom. Byt mé vymeru 28,39
m2. Bytovy dom je postaveny na pozemku oznadenom p.¢. 2585 na Ul J. Zigmundika v kat,
Uz, Vrbové. Prenajimatel je vlastnikom bytového domu s, 295, ktory je zapisany na
Katastralnom trade Trnava, Sprave katastra v Piestanoch na LV &. 1900,
2/ Stcastou tejto zmluvy je
- technicky pasport — opis bytu a jeho prislufenstva, v ktorom st uvedené vymery izieb
bytu, plocha bytu -
- eviden¢ny list 0s6b, ktoré maju v byte byvat’
Cestné prehldsenie o vystahovan! sa v pripade neplatenia najomného a mesaénych
zélohovych platieb
- notarska zdpisnica
3/ Prenajimatel’ ndjomcovi byt spolu s jeho vybavenim opisany v ¢l. I ods. 1)
aods. 2) prenechdva do ndjmu za ndgjomné a ndjomea ho do ndjmu preberd, Byt sa mu
prenechdva v stave spdsobilom na riadne u¥fvanie. Néjomea potvrdzuje, %e stav bytu
sthlasi so stavom opfsanom v zépisnici o obhliadke bytu,

I,
Doba ndjmu

1/ Néjomn4 zmluva sa uzatvara na dobu wurdita, ato od 1,11.2013 do
31.10.2016.




2/ Po skon&eni doby n&gjmu, mé néjomea prévo na opakované uzatvorenie
zmluvy o ngjme bytu ak dodr¥iaval podmienky tejto zmluvy, dodr¥iaval v¥eobecne z4vézné
nariadenia mesta Vrbové a zaroveti splfia podmienky prijmu pre pridelenie tohto bytu,

IIL.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1/ Drobné opravy v byte stvisiace s jeho uZivanim a néklady spojené s beznou
udrzbou uhréddza ngjomea,

2/ Ndjomea bytu a osoby, ktoré s ndjomeom Ziju v spolodnej domaécnosti, maja
popri prave uZivat byt aj pravo uZivat’ spolodné priestory a zariadenia domu, ako aj pozivat’
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s ufivanim bytu,

3/ Néjomea je povinny:

a) uZivat’ byt, spologné priestory a zariadenia domu riadne a riadne poZivat’
plnenia, ktorych poskytovanie je spojend s u¥{vanim bytu,

b) pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpelujlice ostatnym najomecom vykon ich prav, \

¢) oznémit’ bez zbytodného odklady prenajimatel'ovi potrebu tych oprav v byte,
ktoré mé znasat prenajimatel’, a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpovedé za Skodu, ktord
nesplnenim tejto povinnosti vznikla, Ak sa ndjomca nepostard o véasné vykonanie drobnych
Oprdv a bezni GdrZbu byty, m4 prenajimatel’ pravo tak urobit na svoje néklady sém po
predehddzajicom upozorneni najomeu a pozadovat’ ich néhradu,

d) odstranit’ zévady a poskodenia, ktoré sposobil v dome sim alebo ti, ktort
s nim byvaju, Ak sa tak nestane, md prenajimatel’ pravo po predchadzajicom upozornent
ndjomeu zévady a po¥kodenia odstranit’ a ndjomea je povinny 8kodu nahradit’ do 10 dnf po
vyzvani, (

e) dodrziavat’ domovy poriadok,

f) byt uzivat za udelom byvania,

g) reSpektovat’ vietky povinnosti dang vSeobecne z4viznymi nariadeniami
mesta Vrbové,

h) k terminu ukondenia najmu, byt uvolnit’ a odovzdat’ ho podla technického
pasportu v stave primeranom dobe uZivania, pri¢om nesie zodpovednost’ za spdsobené Skody,

i) ndjomné za byt, sluZby spojené s uzivanim bytu uhradit’ vopred vzdy do 25-
teho dnia predchadzajticeho mesiaca za ktory sa ndjom plati,

j) umozZnit’ vstup do bytu zamestnancom prenajimatel’a za G&elom kontroly
bytu, vykonania oprav a udrzby bytu ako aj za ulelom kontroly stavu vodomeru, odpisania
stavu vody a obhliadky bytu na nevyhnutny ¢as a to po predchddzajicej Ziadosti alebo
0zndmenia prenajimatela,

k) na svoje naklady poziadat o vyhotovenie notarskej zapisnice, ktora
v pripade, Ze dobrovolne nesplni povinnost' uvolnit a odovzdat’ byt v defi nasledujuci po
skonéen{ ndjmu, bude podkladom pre vykon rozhodnutia vypratanim bytu na ndklady
ndjomeu, V notérskej zdpisnici najomea uréi miesto, na ktoré bude vystahovany po skondeni
ndjmu. Néjomca je povinny tdto notarsky zépisnicu predlozit’ prenajimatelovi najneskdr do
31.12.2013. V pripade, e tak najomea neurobi, je povinny zaplatit’ prenajimatelovi zmluvni
pokutu vo vyske 166 €, Tym sa n4jomca nezbavuje povinnosti predloZit’ notdrsku zapisnicu

m) do 60 dni od ukongenia najomného vztahy zabezpedit, aby bol z tohto




trvaleho pobytu on a osoby uvedené v evidentnom liste odhldsené. Ak tak neurobi, urobi to
prenajimatel’ na naklady ndjomcu, ktoré sa n4jomcea zavizuje zaplatit’,

n/ nijomea sa zavézuje uhradit’ jednorazovy poplatok za pripojenie sa na
elektrickt siet’ eSte pred podpisanim tejto zmluvy. Uvedent skutoénost musi preukézat
dokladom. Poplatok za zavedenie elektromeru sa ndjomcovi zohladni v zdverednom
vyuctovani v nadchddzajucom roku po roku vktorom doSlo k ukondeniu néjmu vo vyske
100% zavadzacieho poplatku.

o/ ndjomea je povinny poistit’ zodpovednost’ za $kodu, do 30 dnf odo diia
zacatia doby ndjmu, priCom sa zavézuje prenajimatelovi poistnd zmluvu predloZit
najneskorsie v termine do 15 dn{ odo dtia uzatvorenia poistnej zmluvy.

4/ Néajomea nesmie:

a) vykondvat’ stavebné Upravy ani inu podstatni zmenu v byte bez pisomného
suhlasu prenajimatel’a, & to ani na svoje naklady. Nesmie vftat’ diery do obkladadiek v kipelni
a v kuchyni, alebo akymkol'vek inym spésobom byt znehodnocovat’ (napr. lepenim nélepiek
na steny, obklady a dvere, vitat’ diery do plastovych okien a iné),

b) umiestnit’ a pripevnit’ na strechu, ani obvodovy mur bytovky teristicku ani
parabolickul anténu. V bytovom dome sU televizne kdblové rozvody, ktoré méd moZnost
ndjomea vyuzit’ odplatne zmluvou s prevadzkovatelom TKR,

¢) prihldsit’ na trvaly pobyt inti osobu ako seba, svojho manZela/-ku, svoje deti

Zijuce s nim v spolo¢nej domécnosti. V inom pripade je potrebny pisomny
suhlas prenajimatela. V ndjomnom byte sa nesmie realizovat prechod
najmu v zmysle ustanovenia § 706 OZ,

d) realizovat’ vymeny bytov,

e) dat’ do podndgjmu inému,

f) v byte vykondvat’ podnikatel'skii innost’ bez pisomného sthlasu
prenajimatel’a, ‘

g) bez sthlasu prenajimatel’a v prenajatom byte ubytovat’ osoby, ktoré nie st
uvedené v eviden¢nom liste ( do toho sa nezaratavaji ndvitevy kratsie ako 15 dnf v roku ).

5/ Néjomea prejavuje suhlas s rozpotitavanim tepla na podlahovd plochu bytu,
tj. na m*a nie podla meradov tepla.

IV.
Vyska ndjomného a vy¥ka ahrady za plnenia spojené s uzivanim bytu
1/ Nédjomca je povinny mesadne platit’ :

| za uZfvanie bytu ndjomné vo vyske 170,04 € |

2/ Néjomcea je povinny platit’ mesaéné zalohové platby za sluzby spojené
s uZivanim bytu. Tieto bude n4jomca platit’ podla aktudlneho predpisu mesaénych zélohovych
platieb, ktoré mu budt dorudené prenajimatelom.
Zalohové platby modzu byt prenajimatelom upravens, s &m nagjomca sthlasi najmé, ak je
preto dovod vyplyvajlci z osobitnych predpisov alebo z rozhodnutia cenovych organov,
zvysenia ceny dodavatelmi médif, pripadne inych oddvodnenych skutodnosti.

3/ Platby za najomné a zélohové platby uvedend v predpise mesacnych
zalohovych platieb  je ndjomea povinny platit’ na udet prenajimatel’a - Mesta Vrbové na &.4.
2399741458/0200, a to do 25-teho diia predchadzajuceho mesiaca, za ktory sa ndjom plati,

prifom ndjomca uvedic ako variabilny symbol 295413, tj. supisné ¢&islo bytového
domu/¢islo bytu.




4/ ZuCtovanie - vyidtovanie zdlohovych platieb za vodné a sto¢né, za dodavku
tepla, teplej GZitkovej vody, elekirickej energie v spolo¢nych priestoroch a dazd’ovi vodu je
prenajimatel’ povinny vykonat’ na zéklade faktir predloZenych doddvatelmi tychto médif raz
rocne, resp. ak tieto budy prefakturované, Nedoplatok z vyudtovania sa néjomca zaviizuje
uhradit’ do 60 dni po doruden{ vyadtovania meédii, preplatok bude njomcovi vrateny do 60
dnf po vykonanom vyu&tovani, V pripade ak bude mat najomea nedoplatok z beZzného roka
nasledujuceho po zuttovacom roku, je prenajimatel oprdvneny urobit’ jednostranné
zapocitanie s preplatkom z predchddzajtceho roka.

3/ Néjomea je povinny platit’ samostatné Ghrady za dodévku elekirickej energie
v byte, poplatky za TV arozhlas, poplatky za uZivanie telefénnej siete, pripadne kéblove;

televizie ich poskytovatelom - dod4vatelom. Prenajimatel’ nezodpoved4 za ich riadne
poskytovanie — dodavku.

6/ Néajomea sa zavizuje:

- znalat’ naklady spojené so znovu zapojenim a sprevadzkovanim merada na elektrickt
energiu doddvanu do bytu ak ich spdsobil ako neplatic,

- podas ndjomného vztahu média neodhldsit a urobit prevod médii v stlinnosti
s prenajimatel'om bud’ priamo na prenajimatel’a, alebo nového néjomcu. V pripade ak
tato povinnost’ porudf zavizuje sa ngjomca zaplatit’ prenajimatel’ovi zmluvna pokutu
vo vySke 67 € do 5 dni odo diia ukongenia najomného vzt'ahu.

V.
Zénik najmu bytu

1/ Ndjom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi zmluvnymi stranami alebo
pisomnou vypoved’ou,

2/ Néjom sa tieZ ukoné{ uplynutim doby n&gjmu
3/ Ak bola dand pisomnd vypoved’, skond{ sa nijom bytu uplynutim
vypovednej lehoty. Vypovedns lehota je tri mesiace a zadina plynat prvym diiom mesiaca
nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola najomcovi doru¢end vypoved.,
4/ Prenajimatel’ mdZe vypovedat ngjom bytu, ak
a) néjomca alebo ten, kto je Slenom jeho domdcnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt,
jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo

sustavne narusuje pokojné byvanie ostatnych najomeov alebo vlastnikov bytov,
ohrozuje  bezpednost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

b) néjomea hrubo poruguje svoje povinnosti vyplyvajice z ndgjmu bytu najmé tym, Ze
nezaplatil n4jomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as
ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho &ast’ inému do podnéjmu bez
pisomného sthlasu prenajimatela,

c)je potrebné z dévodu verejného zdujmu s bytom alebo s domom naloZit’ tak, e byt
nemozno uzivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykondvani
nemozno byt alebo dom najmenej podas $iestich mesiacov uzivat’,

d)néjomea prestal spiiat predpoklady uZ{vania bytu osobitného uréenia alebo

predpoklady uZivania bytu vyplyvajuce z osobitného urdenia domu,

e) ndjomca vyuZiva byt bez sthlasu prenajimatel’a na iné G&ely ako na byvanie,




VI.
Zaveretné ustanovenia

1/ Ndjomnt zmluvy mozno menit’ len pisomnou dohodou zmluvnych strén,

2/ Vo vsetkych veciach, ktoré nie sg vyslovne upravené medzi zmluvnymi
stranami touto zmluvou, platia prislusné ustanovenia Ob&ianskeho zakonnika a ostatnych
vSeobecne z4viznych predpisov,

3/ Néajomea sthlasi v pripade nedoplatku, aby jeho meno, priezvisko a vyska

nedoplatku bola zverejneng Vv miestnych novindch, ozndmenim v spolo¢nych priestoroch
bytového domu a na zasadnut{ mestského zastupitelstva,

slobodne a vézne, urcite a zrozumitelne prejavenej vole Ucastnikov, nie v tiesni anie za
napadne nevyhodnych podmienok a na znak sthlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne podpfisali.

S/ Néjomea v sulade s § 7 zékona ¢. 428/2002 7.2 suhlasi, aby jeho osobné
Udaje boli pouzité a Spracované v rozsahu potreby ndjomne;j zmluvy a podla potreby vedend
v informagnych systémoch dotykajucich sa pravnych subjektov, ;

et

Vo Vrbovom diia 29.10.2013

Prenajimatel’; Néjomca:

S

\

o

|
\

In\g. Jan Jano¥ka \\ 45 :

"

Primédtor N

v —

; Marek Urbanec a Juraj Urbanec
e Ndjomca




TECHNICKY PASPORT BYTU

Cislo bytu:....13....... Poloha bytu: 1.N.P. vpravo
PLOCHY BYTU VYMERA DRUH PODLAHY
mnoz, jed,
Obytn4 kuchyiia 14,8 m? Plavajuca podlaha
KiipeliiatWC 3,61 m’ Keramicka dlazba
Izba 9,98 m’ Pldvajica podiaha
Plocha spolu 28,39 m’
VYBAVENIE MnoZstvo Jednotka |
Kuchynska linka s antikor, drezom a odkvapkavacou Horné skrinky 3,4 m bm
lochou Dolné skrinky 2,3 m bm
Kuchynsky sporék elektricky 1 ks
Digestor 1 ks
Sprchové kabina 1 ks
Sprchovacia batéria 1 ks
Umyvadlo diturvinové 1 ks
WC kombi 1 ks
Batéria stojankova pakova pre umyvadlo v kipelni 1 ks
Batéria drezova v kuchyni + -1 ks
nerezovy kuchynsky drez s odkvapovou plochou 1 ks
Vyvod na prakutodtok v kipel'ni 1 subor
Elektronicky vratnik vehod.dveri 1 ks
Zésuvka-privod na TKR 1 ks
Zasuvka na telefén vonk, linky 1 ks
Vchod.dvere protipoZiar. do bytu 1 ks
Interiérové dvere &, 0,8m 1 ks
' $.0,7m 1 ks
Okno plastové §irky 2, 06m, vy¥ka 1,43m 3 ks
Ventilator v kiipelni 1 ks
Radiator ocel’,, panelovy, dvojity 2 ks
Skrinka s el, isti¢mi 1 ks
Svietidla stropné + nastenné 2+2 ks
ElL vyvod na_interiérové osvetlenie v izbe 1 ks
Osvetlenie kuchynskej linky 1 ks
MERACE ENERGI]
Elektromer vo vstupnej hale na 1. N.P., istite v byte ano
Yodomer studenej vody na chodbe ano
Vodomer teplej vody na chodbe ano
SPOLOCNE CASTI Schodiskovy priestor s podestou, chodby, ko&ikéret, pristupova
komunikécia+von.schody s vibavou: 1ks hlavné vchodové dvere, 3 ks
radidtorov na chodbéach, 1 ks radidtora v kodikarni,3 ks hydrantovych skrfi
s vybavou, 8 ks hasiacich pristrojov, 16 stropnych a 12 néstennych svietidiel
v chodbéch a v ko¥ikarni, T ks sklopnych schodov do povalového priestoru, dve
zasklené steny na prizemf,
SPOLOCNE ZARIADENIA Kotoliia, reguladna a meracia zostava plynu, vodomernd Sachta s vodomernou
zostavou, vodovodna pripojka, kanaliza&n4 pripojka, kanal, S$achty, elektrickd
pripojka, elektrickd rozvodn4 skrifia, elektromer pre spolo¢né priestory a
elektromer pre kotoliiu,
SPOLOCNE ZARIADENIA Kotoliia, regulagns a meracia zostava plynu, vodomern4 $achta s vodomernou
zostavou, vodovedn4 pripojka, kanaliza&né pripojka, kanal, $achty, elektrickd
pripojka, elektricka rozvodn4 skrifia, elektromer pre spolo¢né priestory a
elektromer pre kotolfiu,




Néjomea:
1/ Marek Urbanec, nar.

2/ Juraj Urbanee, nar.
Cestne prehlasujem (e),

———— _—m

— - - y e

Evidenény list
k bytu &. 13

Ze v byte so mnou (s nami) budd byvat' tieto osoby:

(okrem naj

Udaje 0 osobdch v byte

omcu)

Meno a priezvisko

datum
narodenia

pribuzensky pomer

Vo Vrbovom, diia 29,10.2013

|
|

b sl i
Ing, Jdn Jénpka \

- primétor hjesta.

......

\ ,
/ T -

Néjomea: (ovia)
Marek Urbanec a Juraj Urbanec




Zapisnica
o obhliadke bytu ¢, 13

Najomcovia tymto Potvrdzuja, Ze prebrali byt ¢.13
a) bez zdvad

b) s tymito zdvadami:

Vo Vrbovom, diia 29.10,.2013

N—:éL:iomcovia:
Marek Urbanec a Juraj Urbanec




