Zmluva o ndjme bytu
¢. 19/2014/23-295/4

uzavretd v zmysle ust, § 685 a nas]. Ob¢. zékonnika
(d’alej len zmluva)

PRENAJIMATEL;: MESTO VRBOVL
sidlo: M. R. Stefénika 15/4, 922 03 Vrbové
Statutdrny orgn: Ing, Jan Jénoska , primétor
ICO: 00313190
DIC: 2020531040
bankové spojenie: VUB, a. s.,
IBAN: SK42 0200 0000 0023 9974 1458
¢. uctu: 2399741458/0200
(dalej len prenajimatel))
a

NAJOMCA: Peter Cupka, nar
6.
trvale bytom: 922 03 Vrbové

za nasledovnych podmienok:
L
Uvodné ustanovenie
1/ Mesto Vrbové je vlastnikom budovy s.8. 295/4 na Ul Jana Zigmundika
vo Vrbovom, ktor je zapfsand na LV 1900, -
2/ V bytovom dome sa nachddzaju byty, ktoré Mesto Vrbové prenajima za
ucelom efektivneho nakladania s majetkom mesta , aby malo finanené prostriedky z ndjmu na
splacanie tveru, ktoré si mesto na vystavbu tohto bytového domy zobralo,
I1,
Predmet ndjmu
1/ Prenajimatel” prenajima ndjomeovi 1-izbovy byt podra vnitornej evidencie
mesta, ide o byt &, 23, na prvom poschodi v bytovom dome s.&. 295, orientaéné &, 4, na Ul
Zigmundika vo Vrbovom, Byt m4 vymery 28,78 m2,
2/ Stdastou tejto zmluvy je:
technicky pasport — opis bytu a jeho prisluSenstva, v ktorom s uvedené vymery izieh
bytu, plocha bytu
evidenény list 0s6b, ktoré maji v byte byvat
- Cestné prehldsenie o vystahovan{ sa v pripade neplatenia ndjomného a mesaénych
zélohovych platieb
- notarska zépisnica
3/ Prenajimatel’ najomeovi byt spolu s jeho vybavenim opisany v &l. I, ods, 1)

aods. 2) prenechdva do ndjmu za ndjomné andjomea ho do ngjmu preberd. Byt sa mu
prenechédva v stave spdsobilom na riadne uZivanie,

III.
Doba ndjmu

1/ Néjomné zmluva sa uzatvara na dobu urditd a to od 1.9.2014 do 31.8.2017
vratane,



2/ Néjomca m4g Pravo na opitovné uzatvorenie zmluvy o ndjme bytu
ha predmetny byt pri dodr¥ani podmienok uvedenych v tejto zmluve a splnent podmienok
Vieobecne zévizného nariadenia Mesta Vrbovg,

Pisomnut Ziadost o prediZenie zmluvy o najme bytu je ndjomca povinny adresovat’
Mestskému tradu vo Vrbovom, Ul, Gen, M. R, Stefanika 15/4, 922 03 Vrbové, minim;’ﬂne 2
mesiace pred uplynutim doby ndjmu a zaroves predloZit' doklady, preukazujiice spitianie
podmienok VZN Mesta upravujice podmienky pridelenia bytu,
1V,
Odovzdanie a prevzatie predmetu ndjmu

1/ Prenajimatel odovzd4ye néjomeovi byt uvedeny v &L. II. tejto zmluvy spolu

sjeho prisluenstvom Vv stave spésobilom na riadne uZivanie a zavizuje sa zabezpedit

mu plny a nerueny vykon pray spojenych s uZivanim bytu. O odovzdani a prevzati bytu bude
zmluvnymi stranami spisand zapisnica,

1/ Néjomcea je povinny mesadne platit’ :

za uzivanie bytu ndjomné vo vyske L T e

Vyska ndjomného bola schvdlend uznesenim Ms7 ¢. 164/X11/2007 dtia
15.12.2007-v spojitosti s uznesenim MsZ &, 82/X/2009,

s uzZivanim bytu. Tieto bude najomea platit’ podla-aktulneho predpisu mesa¢nych zalohovych
platieb, ktoré vyhotoy{ prenajimatel’,

3/ Platby za najomné a zglohové platby uvedené Vv predpise mesaénych
zalohovych platieb je ndjomcea povinny platit’ na (et prenajimatela - Mesta Vrbové
ato ¢&.q. 2399741458/0200, ato do 25-teho dia predchéddzajticeho mesiaca, za ktory
sa ngjom plati, pridom ndjomea uvedie ako variabilny symbol: 29523 (Stpisné &islo
bytového domu/isio bytu). 'V pripade omeskania nijomeu s platenim thrad je povinny
ndjomea zaplatit’ aj poplatok z omeskanig v zmysle Obg, z4k,

4/ Zalohové platby mézu byt prenajimatelom jednostranne upravené, pokial’
by boli nizke, v zavislosti od vytctovania alebo nérasty cien energif — médif, s ¢m najomea
sthlasi, najma ak je preto dévod vyplyvajuci Z osobitnych predpisov alebo z rozhodnutia
cenovych organoy, zvySenia ceny dodévatelmi medii, pripadne inych oddvodnenych
skutoénosti, Oznamenie o zvyseni zélohovych platieb bude ozndmené négjomeovi pisomne
a dorudené,

S/ Ztstovanie - vyuctovanie zélohovych platich za vodné a stoéné,
za doddvku tepla a elektrickej energie v spolo¢nych priestoroch a ing je prenajimatel’ povinny
vykonat' na ziklade faktar predloZenych  dodavatemi tychto  médif najneskor
do 31.5. nasledujticeho roku, Nedoplatok 7 vyuctovania sa ngjomca zavézuje uhradit’ do 60
dni po pisomnom dorugeni vyuétovania médii, za predpokladu, e pravidelne mesacne platil



6/ Ndjomca je povinny platit’ samostatné Ghrady za dod4vku elektrickej energie
v byte, poplatky za TV a rozhlas, poplatky za u¥{vanie telefonnej siete, pripadne kéblovej
televizie ich poskytovatelom — dodavatel'om, Prenajimatel’ nezodpoveds za ich riadne
poskytovanie ~ dodavku,

7/ Néjomea prej avuje suhlas s rozpocitavanim tepla na podlahovii plochu bytu
tj. nam® a nie podla meragov tepla,

8/ Néjomca sa Zavézuje:

- znalaf’ naklady spojené so Znovu zapojenim  a sprevédzkovanim merada na elektricky
energiu dodévand do bytu ak ich spdsobil ako neplatic,

- pocas ndjomného vztahy a po jeho ukondenf média neodhlasit’, Néjomea sa zaviizuje
urobit’ prevod médif v stidinnosti S prenajimateom bud’ priamo na prenajimatel’a alebo
nového ndjomeu,

* Ze bez pisomného sthlasy prenajimatel'a neuzavrie zmluvu na dodéavku el, energie
S inym doddvatel'om, ako s tym s ktorym Je uzatvorend zmluva o dodavke elektricke;
energie pri podpise najomnej zmluvy,

V pripade ak ngjomea  vy¥ie uvedend povinnosti  porusi zavézuje sa zaplatit

prenajimatelovi zmluvng pokutu vo vyske 67 € do 5 dnf odo dia, ked’ k takejto

skutoénosti doglo, resp. ked’ sa prenajimatel’ o tejto skutodnosti dozvedel. Néjomca sa
zavdzuje znégat’ néklady spojené s poruSenim povinnosti opisanych v ods. 8 tohto &lénku
- andhradu $kody, ktord vznikne prenajimatelovi,
VI
Priva a povinnosti zmluvnych stran
1/ Néjomea je opravneny uZivat' predmet néjmu uvedeny v &l. I, len spdsobom
dohodnutym v tejto zmluve, Néjomeca nie Jje oprdvneny dat predmet ndjmu uvedeny
v EL L tejto zmluvy alebo jeho &ast’ do podndjmuy tretej osobe (prdvnickej alebo fyzickej).
2/ Zmeny a technické zhodnotenie /rekongtrukciu/ mdZe ndjomea vykonat
len s pisomnym stihlasom prenajimatel’a,
3/ Néjomca berie na vedomie, Ze v zmysle § 687 ods.2 Obe. zak. v spojeni
s § 5 -9 Nariadenia vlady SR &, 87/1995 2.2.) je povinny uhrddzat’ drobné opravy v byte

4/ Néjomea je povinny ozndmit prenajimatelovi bez zbytotného odklady
potreby oprav, (nad rdmec beZnej Udrzby a drobnych oprav § 687 ods.2 Obg. zak. v spojeni
s § 5 -9 Nariadenia vlady SR &' 87/1995 Z.z.), ktoré je nutné vykonat' a umoznit’
ich vykonanie, inak zodpovedsd za Skodu, ktorg nesplnenim tejto  povinnosti vznikla,

Pri porugent tejto  povinnosti zodpovedd nijomca za Skodu tym spdsobent. Néjomca

3/ Néjomcovi sa poplatok, ktory uhradil do pokladne mesta za zavedenie
elektromeru vo vySke 145,95 € zohladni v zdverednom koncoroénom vyuctovani vo vyske
100 % zavadzacieho poplatku po skongent ndjmu,

7/ Nédjomca je povinny :
a) pri ukondeni ngmu uviest’ byt do pbvodného stavu - napr,: ak prevzal byt



b)

g)
h)

b)
c)

d)

Novo vymal'ovany ma povinnost’ byt vrétif vymalovany, ak sa nedohodnti zmluyné strany
inak. 'V pripade ak byt neuvedie négjomea do slugného stavu, d4 ho prenajimatel’ na
néklady najomecu vymalovat s tym, Ze ndjomea sa zavizuje tieto néklady nahradit’,

k terminu ukongenia najmu byt uvolnit g odovzdat’ ho podFa technického passportu
pri¢om ndjomea nesie zodpovednost’ za spdsobené kody,

umoznit’ prenajimatelovi bytu vstup do bytu za tdelom kontroly bytu, vykonania opray
audrzby bytu, ako aj za Udelom kontroly stayy vodomeru na nevyhnutny das
a po predchadzajticom 0znédmeni,

pred uzatvaranim ndgjomnej zmluvy ozndmir prenajimatelovi prislusnikoy domaécnosti,
ktori s nim budy v byte byvat, Tito budy uvedent v eviden¢nom liste, Pri zmenc poétu

azo schodov. Zaroveri sa zavézuje redpektovat vietky povinnosti dané nariadeniami
mesta Vrbové a pri vykone svojich prav dbaf, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpedujlice ostatnym ndjomecom vykon ich prév,

upozorneni najomeu, zavady a poskodenia odstrénit’ a poZadovat’ od najomeu néhradu,
do 60 dni od ukongenia najomného vztahu zabezpetit', aby bol z tohto trvalého pobytu on
a 0soby uvedend v evidenénom liste odhlésend, Ak tak neurobi, urob{ to prenajimatel’ na
naklady ndjomcu, ktoré sa ndjomcea zavizuje zaplatit’,
na svoje ndklady poZiadat' o vyhotovenie notarskej zdpisnice, ktord v pripade,
Ze najomcea dobrovolne nesplni povinnost’ uvolnit’ a odovzdat’ byt v des nasledujici po
skonden{ najmu, bude podkladom pre vykon rozhodnutia - exekticie Vypratanim bytu na
naklady ndjomeu, V notdrskej zpisnici ndjomea uréi miesto, na ktord bude vystahovany
spolu s ¢lenmi domécnosti po skondeni n&jmu, Néjomea je povinny tato notarsku
zdpisnicu predlozit’ prenajimatelovi najneskdr do 31.10.2014. v pripade, ak tak njomca
neurobi, je povinny zaplatit prenajimatelovi zmluyny pokutu vo vyske 166 €. Tym sa
ndjomea nezbavuje povinnosti predloi notarsku zépisnicu prenajimatelovi,
8/'V bytovom dome je zakdzané:
umiestnit’ a pripevnit’ na strechu, na obvodovy mir alebo okno teristick ani parabolicky
anténu, pripadne iné zariadenie g ebo $miry na sudenie biel izne,
vykondvat' v byte podnikatel'ski ¢innost bey pisomného sthlasy prenajimatel’a bytu,
bez sthlasy prenajimatels v prenajatom byte ubytovat’ osoby, ktoré nie st uvedené v
eviden¢nom liste (do toho sa nezaratavaju navstevy kratsie ako 15 dnf v roku). V pripade
narodenia diet’ata toto 0znamit* prenajimatelovi do 30 dnf od narodenia diefata a iné
Zmeny nahlésit’ tieZ do 30 dng od vzniku zmeny /napr. odchod 0soby uvedengj
v evidenénom liste/,
prihlésit’ na tryaly pobyt inu osobu s vynimkou seba, svojho manzela/-ku, svoje deti Zijuce
s nim v spolodnej domacnosti, V inom pripade je potrebny pisomny stihlas prenajimatel’a,
9/ Ndjomea nesmie: ‘
vykondvat' stavebné Upravy ani ing podstatni zmeny v byte bez pisomného sthlasu
prenajimatel’a, a to ani na svoje néklady. Nesmic vitat diery do obkladagiek v kupelni
av kuchyni, alebo akymkol'vek inym spdsobom byt znehodnocovat’ (napr. lepenim
nélepiek na obklady, dvere, vftat diery do plastovych okien a iné)



VIL
Skon¢enie:ndjmu

1/ Né&jom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomcom
alebo pisomnou vypovedou.

2/ Ak bol ndjom bytu dohodnuty na urgity das, zanikne tiey uplynutim tohto
Casu. Ustanovenie § 676 ods, 2 Obc.zdk, neplati pre zanik najmu bytu,

3/ Ak bola dang pisomnd vypoved’, skon&{ sa ngjom bytu uplynutim
vypovednej lehoty, V¥povednd lehota Je tri mesiace a zadina plynit’ prvym diom mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola najomeovi dorudend vypoved. Prenajimatel’ moze
ndgjomecovi pisomne urdit dlhdiy vypovednu lehotu, Na dorudovanie pisomnej vypovede
najmu bytu sa primerane pouZiju ustanovenia osobitného predpisu,

El

5/ Prenajimatel’ méze vypovedat’ ndjom bytu, ak

a) prenajimatel potrebuje byt pre seba,

b) nédjomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domécnosti, hrubo poskodzuje prenajaty
byt, jeho prisluSenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo&né zariadenia v dome
alebo stistavne naruguje pokojné byvanie ostatnych najomcov alebo vlastnikoy
bytov, ohrozuje bezpednost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

¢) néjomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z néjmu bytu najm
tym, nezaplatil ngjomné alebo Ghrady za plnenia poskytované s u#fvanim bytu
za dlh8{ Sas ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho ast’ inému
do podnéjmu bez pisomného sthlasu prenajimatel’a,

d) je potrebné z dovody verejného zaujmu s bytom alebo s domom naloif tak, Ze
byt nemoZno uZivat alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych
vykondvani nemono byt alebo dom najmenej podas $iestich mesiacoy uzivat'

€) ndjomca prestal spifiat’ predpoklady uZivania bytu osobitného urCenia alebo
predpoklady uZivania bytu vyplyvajice z osobitného urenia domu,

) nédjomca vyuZiva byt bez stihlasu prenajimatel’a na iné ugely ako na byvanie.

6/ Dévod vypovede sa musi vo vypovedi skutkovo vymedzit' tak, aby

ho nebolo mozné zamenit' s inym dbvodom, inak je vypoved neplatnd, Dévod vypovede
nemozno dodatodne menit’, :

7/ Vypoved' z dbévodoy uvedenych v odseku 5/ pism., d) a e) tejto zmluvy
je neplatn4, ak prenajimatel’ neprilozil k vypovedi.listinu, ktord preukazuje dévod vypovede,

8/ Ak ndjomca, ktory je v hmotnej nudzi z objektivnych dévodov, pred
uplynutim ochrannej lehoty (§ 710 ods. 4 Ob¢. zék.) zaplati prenajimatelovi dlzné ndjomné
a thrady spojené s uZfvanim bytu, alebo sa pisomne dohodne s prenajimatelom o sposobe
jeho thrady, rozumie sa tym, Ze dévod vypovede najmu bytu zanikol,

9/ Neplatnost’ vypovede mdZe néjomca uplatnit’ na sude do troch mesiacoy
odo diia dorudenia vypovede. Uginky vypovede nastany ay po nadobudnut{ pravoplatnosti
rozhodnutia sudu, ktorym sa zamietne navrh na urgenie neplatnosti vypovede néjmu bytu,




VIII.
Zaveredné ustanovenia

- 1/ N4jomea v stlade s § 7 zékona &, 428/2002 Z.z. sthlasi, aby jeho osobné
udaje boli pouzité a spracované v rozsahu potreby najomnej zmluvy a podla potreby vedené
v informaénych systémoch dotykajticich sa pravnych subjektoy,

2/ Najomca suhlasi v pripade nedoplatku, aby jeho meno, priezvisko a vygka
nedoplatku bola zverejnend v miestnych novindch, ozndmenim v spoloénych priestoroch
bytového domu a na zasadnuti mestského zastupitel'stva,

3/ Zmluva o néjme bytu bola spisand a uzavretd na zéklade slobodne, vaZne,
uréite a zrozumitelne prejavenej vole prenajimatel'a andjomcu, ktori Ju po preditan{
a schvaleni na znak sthlasu s jej obsahom vlastnorugne podpisali,

Vo Vrbovom diig : 20.8.2014

Prenajimatel’;

Ndjomea:
Za mesto Vrbové

--------------------------------------------------



TECHNICKY PASPORT BYTU
Poloha bytu: 2.N.P. vl’avo

Cislo bytu;....23

PLOCHY BYTU VYMERA DRUH PODLAHY
. mnoz. jed.
| Obytné kuchyiia 25,17 m? Plavajiica podlaha
Kipelia+WC 3,61 m? Keramicka dlaba
Plocha spolu 28,78 m*
VYBAVENIE MnoZstvo Jednotka
Kuchynska linka s antikor. drezom Horné skrinky 3,05m bm
a odkvapkéavacou plochou Dolné skrinky 2,55 m bm
Kuchynsky spordk elektricky 1 ks
| Digestor 1 ks
| Sprehovd kabina 1 ks
Sprchovd batéria ' 1 ks
Umyvadlo diturvinové 1 ks
| WC kombi 1 ks
Batéria stojankové pdkova pre umyvadlo v kiipel, 1 ks
Batéria drezova v kuchyni + 1 ks
nerezovy kuchynsky drez s odkvapovou plochou 1 ks
Vyvod na pra¢ku+odtok v kiipel’ni 1 stiibor
Elektronicky vrétnik vehod,dverf 1 ks
Zasuvka-privod na TKR 1 ks
Zasuvka na telefén vonk. linky 1 ks
Vchod.dvere protipoZiar, do bytu 1 ks
Interiérové dvere &, 0,7m 1 ks
OKkno plastové Sirky 2,06m, vySky 1,47 m 3 ks
Ventildtor v kiipelni 1 ks
Radidtor ocel’,, panelovy, dvojity 2 ks
Skrinka s el, isti¢mi 1 ks
Svietidld stropné ) 2 ks
El vyvod na_interiérové osvetlenie v izbe 1 ks
| Osvetlenie kuchynskej linky 1 ks
[MERACE ENERGII
Elektromer vo vstupnej hale na 1. N,P,, istite v byte | 4no
Vodomer studenej vody na chodbe dno
Vodomer teplej vody na chodbe dno
[SPOLOCNE CASTI Schodiskovy priestor s podestou, chodby, kotikarel, pristupova ]
komunikéciaﬂon.schod)’ s vybavou: 1ks hlavné vchodové dvere, 3 ks
radidtorov na chodbéch, 1 ks radiatora v kotikdrni,3 ks hydrantovych
skriii s vybavou, 8 ks hasiacich pristrojov, 16 stropnych a 12
nastennych svietidiel v chodbdch a v koCikarni,’1 ks sklopnych schodoy
do povalového priestoru, dve zasklené steny na prizemd.
SPOLOCNE ZARIADENIA Kotolita, reguladng a meracia zostava plynu, vodomerns S$achta
s vodomernou zostavou, vodovodn4 pripojka, kanaliza&n4 pripojlka,
kanal, Sachty, elektricks pripojka, elektricka rozvodn4 skrilia,
elektromer pre spolotné priestory a elektromer pre kotoliju.




Evidenény list
k bytu &, 23 na Ul Zigmundika 295/4, vo Vibovom

Nijomea:

Peter Cupka, nar.

Cestne prehlasujem (e), Ze v byte so mnou (s nami) budu byvat’ tieto osoby:

- Zladne ;

Vo Vrbovom, dita 20.8.2014

:Qﬁvﬁ&*

ek G |

¥

Z3 mesto Vrbové = Ndjomea: (ovia)
Ilﬁg. Jén Janoska ,Kk/j/ Peter Cupka
primétor mesta T x




