Najomna zmluva &, 4/2015/5-3/2
(d'alej len zmluva)

PRENAJIMATEL: MESTO VRBOVE
sidlo: M, R, Stefénika 15/4, 922 03 Vrhové
Statutiarny orgdin: dott. Mgr, Ema Maggiovi, primdtorka
1CO: 00313190
DIC: 2020531040
bankové spojenie: VUB, a. s.,
& 0étu: 2399741458/0200
(’alej len prenajimatel’)
il

NAJOMCA. Jan Lago
nar.,
ré.

trvale bytom: Vrbové,

L.
Predmet ndjmu
I/Prenajimatel’ je vlastnikom domu s.&. 3/2 vo Vrbovom, ktory je zapisany
na Katastralnom tirade Trnava, Sprave katastra v Pie§fanoch na LV & 1900,

2/ Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do u¥ivania za najomné -byl [l
kategdrie a to miestnost’ o vymere 21,56 m?, spoloéné priestory v byte st o vymere 17,43 m2,
z Coho na jednu izbu v byte pripadd 5,81 m2 ., Byt m4 celkovi v ymeru 70,35 m*

Byt sa nachadza v dome na Ul, Cyrila a Metoda 3/2 . vo Vrbovom, na prizemt
V pravo, postavenom na pozemku oznacenom p.¢. 480,

Predmet ndjmu je oznaGeny ako byt &5 podla vnitornej evidencie mesta.

3/ Prenajimatel’ ndjomeovi byt spolu § jeho vybavenim opisany v ¢l. L ods, 1)
a ods. 2) prenechdva do ndjmu za ndjomné a ndjomea ho do nijmu preberi.

4/ Ndjomea sa obozndmil so stavom bytu pred podpisanim tejto zmluvy. Byt je
sposobily na riadne uzivanie. Ndjomea uvedeny byt uZival aj v predehddzajicom obdobi,
preto mu je stav bytu zndmy. Prenajimatel’ urobil obhliadku stavu u¥ivaného bytu, o éom
urobil zaznam.

' j§
Doba ndjmu
I/ Najomna zmluva sa uzatvira na dobu urditd ato na dobu od 1.2.2015 do
30.4.2015.
2/ Najomny vzt'ah vznika diiom 1,2.2015,
3/ Najomny vzt'ah konéi diiom 30.4.2015, ,
4/Ndjomnd zmluva sa moze predlzit, ak pocas predchadzajicej doby ndjmu
nitjomea neporusil ani v jednom pripade ustanovenia tejto najormnej zmluvy.
LI,
Vyska ndjomného a vy$ka thrady za plnenia spojené s uzivanim bytu a ich splatnost’

1/ Ndjomea je povinny mesacne platit’ prenajimatelovi :

- najommé vo vyike 32,40 €



- zalohové platby mesadne za sluzby spojené s uivanim bytu. Tieto bude
ndjomea platit’ podl'a aktualneho pred pisu mesaénych zilohovych platich,

3/ Platby za ndjomné a zdlohové platby uvedené v predpise mesacnych
zalohovych platieb  je ngjomea povinni platit’ na uéet prenajimatel'a - Mesta Vrbové a to &.4.
2399741458/0200, ato do 25-teho diia predchddzajiceho mesiaca, za ktory sa najom plati,
pricom ndjomea uvedie ako variabilng symbol  stpisné ¢islo bytového domu/éislo bytu, 13:
325,

4/ Zalohove platby mbZu byt prenajimatelom Jednostranne upravené, pokial
by boli nizke v zavislosti od vyadtovania alebo ndrastu cien energili — médii, s ¢im ndjomea
suhlasi, najmi ak je preto dévod vyplyvajiel z osobitnych predpisov alebo z rozhodnutia
cenovych orginov, zvyienia ceny doddvatelm; medii, pripadne inych odévodnenych
skutotnosti. Ozndmenie o zvydeni zdlohovich platieb musf byt’ vopred ozndmené najomeovi
pisomne a dorudené na adresu uvedent v zmluve, alebo na poslednti ozndment adresu. Za
doruéené sa bude povazoval' aj v pripade ak ndjomea odmietne prevziat' zdsielku, alebo
neprevezme z akéhokol'vek dévodu .

3/ Rodne vyactovanie s prenajimatel zavizuje uskutoénit’ do 31.5. prisluiného
roka, ak bude mat' za uvedené obdobie vietky faltdry od doddvatel'ov médii.

Nedoplatok vzniknuty v rimei vyadtovania sa najomea zavizuje uhradit’ do 60
dni po dorufeni vylOdtovania, ale to za podmienky, Ze ndjomca pravidelne mesadne
uskutotiioval Ghrady za uZivanie bytu, V opacnom pripade je nedoplatok povinny uhradit' do
10 dni od dorufenia wyvi&tovania, Preplatok  bude ndjomcovi  vriteny do 60 dni po
vykonanom zaétovani, za podmienky, Ze v nasledujicom roku po vyuctovani nemé ndjomea
nedoplatok za uZivanie bytu. Ak bude mat najomea za nasledujice obdobie nedoplatok,
preplatok bude zapotitany s nedoplatkom z nasled wjticeho obdobia.

6/ Ndjomea je povinny platit' samostatné thrady za TV a rozhlas, poplatky za
uzivanie telefonnej siete, pripadne kiblovej televizie ich poskytovateFom — dodévatelom.
Prenajimatel’ nezodpovedd za ich riadne poskytovanie — dodévku,

Rozuétovanie médii sa bude robit’ nasledovne:

Nijomca sa zaviizuje: -

a) platit’ spotrebu el energie prenajimatel'ovi, ktord sa rozpoéitava na podet osdb
Zijticich v byte,

b} rozadtovanie studenej a teplej vody platit' podl'a podruznych meradov vody
z ktorych sa nésledne voda rozpodita na pocet osdb v hyte,

¢) znddat’ néklady spojené so znowvn zapojenim  a sprevidzkovanim merada na
elektrickd energiu dodévant do bytu ak ich spdsobil ako neplatic,

. d) pocas najomného vzt'ahu média neodhlisit. Prevod médil sa zaviizuje uskutosnit
v sucinnosti s prenajimatelom  hud’ priamo na prenajimatela alebo nového
najomeu. V pripade ak tdto povinnost porusi zavizuje sa ndjomea zaplatit’
prenajimatelovi zmluvnd pokuta vo vyike 67 € do 5 dn odo dna ukonéenia
nijomného vzt'ahu a znagat' s tym spojené niklady a nahradu $kody, ktora vznikne
prenajimatel’ovi.

¢} Platit’ za teplo na vykurovanie podla rozrdtania na m’, §&im ndjomea sihlasi
a neziada teplo rozrataval’ podl'a meratov tepla.
v,
Priva a povinnosti zmluvnych strin

I/ Ndjomea je opravneny uzivat predmet najmu uvedeny v &, 1, len sposobom
dohodnutym v tejto zmluve. Najomea nie je opravneny dat predmet ndjmu uvedeny v &l.1.
tejto zmluvy alebo jeho dast’ do podndjmu tretej osobe (pravnickej alebo fyzickej),




2/ Zmeny a technické zhodnotenie /rekonitrukein/ moze najomnik vykonat
len s pisomnym sthlasom prenajimatel’a,

3/ Najomea berie na vedomie, Zze v zmysle § 687 ods.2 Obé. zdk, v spojeni s
§ 5 -9 Nariadenia vlidy SR & 87/1995 Z.z.) je povinny uhradzat' drobné opravy v byte
sivisiace s jeho uzivanim a naklady spojené s beZnou tdrbou. Ak sa najomnik nepostard
0 veasne vykonanie drobnych oprav a bezni idrZbu bytu, ma prenajimatel’ pravo tak urobit
po predehadzajucom upozorneni néjomeu na svoje naklady sam a poZadovat od neho
ndhradu, Pri porufeni tejto povinnosti zodpoveda najomnik za Skodu tym spdsobent.
Ngjomnik je povinny znddat’ obmedzenia v uivani predmetu najmu v rozsahu potrebnom na
vykonanie oprdv,

4/ Ndjomea je povinny ozndmil prenajimatelovi bez zbytotného odkladu
potreby oprdv, (nad rimee beznej Gdrzby a drobnyich opriv § 687 ods.2 Obe.zdk, v spojeni 5 §
5 -9 Nariadenia vlady SR &. 87/1995 Z.2.), kioré Je nutné vykonat' a umo#nit’ ich vykonanie,
inak zodpovedaju za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla, Pri porudeni tejto
povinnosti zodpovedd najomea za Skodu lym spbsobemi. Nijomea je povinny znagat
obmedzenia v uzivani predmetu ndjmu v rozsahu potrebnom na vykonanie oprév.

5/ Néjomea je povinny :

- pri ukonéeni ndjmu uviest' byt do pévodného stavu —napr.: ak prevzal byt novo
vymal'ovany ma povinnost’ byt vratit’ vymalovany ak sa nedohodnt zmluvné strany
inak, V pripade ak byt neuvedie néjomea do slugného stavu, dé ho prenajimatel’ na
niklady ndjomeu vymaloval s tym, ze ndjomea sa zaviizuje tieto naklady nahradit,

- kterminu ukondenia ndjmu byt uvolnit a odovzdat ho, pritom nédjomea nesie
zodpovednost za spdsobené Skody,

- umoznit’  prenajimatelovi bytu vstup do bytu za déelom kontroly bytu, vykonania
oprav a udrzby bytu, ako aj za tdelom kontrol y stavu vodomeru na nevyhnutny cas
4 po predchadzajicom ozndmen,

- pri uzatvdran ndjomnej zmluvy ozndmit prenajimatel'ovi  prislusnikov domdcnosti,
Ktorl s nim bud(i v byte byvat’. Tito budit uvedeni v evidentnom liste, Pri zmene podtu
0s0b byvajiicich v byte ndjomnik tito skutoénost’ oznamit najneskér do 30 dnf od jej
vzniku a tieZ aj osoby, kioré sa v byte zdriiavan,

- dodrziaval’ | Domov{ poriadok® a povinnost’”  ndjomeu  udrziavat  poriadek
v spoloénom dvore a odhadzovat’ sneh z pristupovej komunikdcie vedicej do budovy a
bylu. Zaroven sa zaviizuje repektovat vietky povinnosti dané nariadeniami mesta
Vibové a pri vikone svojich prav dbat, aby sa vdome vytvorilo prostredie
zabezpetujlce ostatnym ndjomcom vykon ich prav,

- odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré spdsobil v dome sdm alebo ti, ktorf s nim bywvaijl
na vlastné naklady. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ privo po predchddzajiicom
upozorneni ndjomeu zédvady a podkodenia odstranit’ a pozadovat’ od ndjomeu nahradu,

6/ V bylovom dome je zakdzané:

- vykondval’ v byte podnikatelsky innost' bez pisomného sihlasu prenajimatela bytu,
bez sthlasu prenajimatela v prenajatom byte ubytovat' osoby, ktoré nie st uvedené v
eviden¢nom liste (do toho sa nezaritavajil névitevy kratdie ako 5 dni), V pripade narodenia
dietat’a toto ozndmit’ prenajimatelovi do 30 dni od narodenia diet'at'a’a iné zmeny nahldsit’
tiez do 30 dni od vzniku zmeny /napr. odchod Jedného z ndgjomnikov/. Ak sa tak nestane
prenajimatel’ pri kontrole zvydi zalohove platby odo dita zistenia o néklady na tieto osoby.

V.
Skonéenie ndjmu

I/ Ndjom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a
nijomnikom alebo pisomnou vypovedou,



2/ Ak bol ndjom bytu dohodnuty na urgity das, zanikne tiez uplynutim tohto
Casu. Ustanovenie § 676 ods. 2 Obd zik. neplati pre zanik ndjmu bytu,

30 Ak bola dand pisomnd vypoved, skon® sa najom bytu uplynutim
vypovednej lehoty, Vipovedna lehota je tri mesiace a zadina plyndt’ prvym ditom mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola néjomeovi doruéens vypoved', Prenajimatel’ mozZe
najomeovi pisomne ur¢it’ dlhdiu vipovednt lehotu. Na dorudovanie pisomnej vypovede
ndjmu bytu sa primerane pouZiji ustanovenia osobitného predpisu,

4/ Ak bola dand vypoved z dévodu podfa § 711 ods. 1 pism. d) Obé, zdk,, 7e
najomeovia nezaplatili ndjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu, a
preukdzu, Ze ku diiu doruéenia vypovede boli v hmotnej nidzi, z objektivnych dévodov sa
vipovednd lehota predlZuje o ochrannt lehotu, ktord trvd Sest mesiacov ( §710/4 Obe, zak.).

5/ Prenajimatel’ méZe vypovedat’ ndjom bytu, ak

a) prenajimatel’ potrebuje byt pre seba,

b) ngjomean alebo ten, kto je &lenom ieho domécnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt,
Jeho prislusenstvo, spolotné priestory alebo spoloéné zariadenia v dome alebo sistavne
narusuje pokojné byvanie ostatnych ndjomeov alebo viastnikov bytov, chrozuje
bezpetnost’ alebo poruduje dobré mravy v dome,

¢) najomea hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu najmé tym, #e
nezaplatil ndjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uivanim bytu za dlhsi cas
ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho gast’ inému do podnédjmu bez
pisomného suhlasu prenajimatela,

d) je potrebné z dévodu verejného zdujmu s bytom alebo s domom naloZit tak, Ze byt
nemozno uzivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykondvani
nemozno byt alebo dom najmenej podas Sestich mesiacov uzivat'

€) ndjomea prestal spliiat’ predpoklady uzivania bytu osobitného uréenia alebo

predpoklady uZivania bytu vyplyvajice z osobitného uréenia domu,

f) ndjomea vyuziva byt bez sthlasu prenajimatel’a na in¢ Géely ako na byvanie.

6/ Ddvod vypovede sa musi va vipovedi skutkovo vymedzit' tak, aby ho

nebolo moZné zamenit' s inym dévodom, inak Jje vipoved' neplatnd. Dévod vipovede
nemozno dodatotne menit’,

7/ Vypoved' z dévodov uvedenych v odseku 5/ pism., d) a e) tejto zmluvy je
neplatnd, ak prenajimatel’ neprilozil k vipoveds listinu, ktord preukazuje dévod vipovede.

8/ Ak ndjomea, ktory je v hmotnej nidzi z objektivnych dévodov, pred
uplynutim ochrannej lehoty (§ 710 ods, 4 Obé. sak.) zaplati prenajimatelovi diZné ndjomné
a uhrady spojené s uZivanim bytu, alebo sa pisomne dohodne s prenajimatelom o spasobe
Jeho thrady, rozumie sa tym, #e dévod vypovede ndjmu bytu zanikol.

9/ Neplatnost’ vypovede mdZe najomea uplatnit’ na stde do troch mesiacov odo
dita dorutenia vypovede. Utinky vypovede nastanil aZz po nadobudnuti pravoplatnosti
rozhodnutia sidu, ktorym sa zamietne nivrh na uréenie neplatnosti vipovede ndjmu bytu,




V1,
LZaveredné ustanovenia

1/ Nijomea v silade s § 7 zakona ¢. 428/2002 Z.z, sthlasi, aby jeho osobné
udaje boli pouzité a spracované v rozsahu potreby néjomnej zmluvy a podl'a potreby vedené
v informacnych systémoch dotykajicich sa pravnyeh subjektov,

2/ Zmluva o ndjme bytu bola spisand a uzavretd na zaklade slobodne, viZne,
urtite azrozumitelne prejavenej wvile prenajimatela andjomeu, ktori ju po preditani
a schvaleni na znak sthlasu s jej obsahom vlastnoruéne podpisali.
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Evidencny list
k bytu ¢. 5

Nijomea:
Jan Lago, nar, ; .
Cestne prehlasujem (e), Ze v byte so mnou (s nami) budd byvat' tieto osoby:

Udaje 0 osobéch v byte

(le‘ﬁm nzijonmu)

Meno a priezvisko datum pribuzensky pomer
narodenia

Vo Vrbovom, diia ...f,ai ol LhlS

. [,

s Dn’tt Mer, Etna Iv['a giovi Néjomea: (ovia)
Ly Sprimat k'l/ncsia Jan Lago
]



