Zmluva o nájme nebytových priestorov

Ev.č.NZ 9/2011
Zmluva o nájme nebytových priestorov

Ev.č. 9/2011

Zmluva  o  nájme

nebytových priestorov uzatvorená v zmysle zák. č. 116/1990 Zb. v znení neskorších zmien a noviel. 

Prenajímateľ:     

Mesto Vrbové

Sídlo: M.R.Štefánika 15/4, Vrbové 

Štatutárny orgán: Ing. Ján Jánoška, primátor mesta 

IČO: 00313190

DIČ: 2020531040

bankové spojenie: VÚB, a.s. Trnava
číslo účtu: 2399741458/0200
(ďalej prenajímateľ)
a

Nájomca: 

Obchodné meno: Andrea Holúbeková 

IČO:  46021221
miesto podnikania:  922 03 Vrbové, M.A. Beňovského 353/19

Prevádzkarne: 922 03 Vrbové, Námestie Slobody 499

zapísaný v živnostenskom registri ObÚ  v Piešťanoch pod č. 230-16443 
(ďalej nájomca)

                  Zmluvné strany sa dohodli na uzatvorení tejto zmluvy, z dôvodu ukončenia nájomného vzťahu Oxanou Karasovou, ktorá si dala žiadosť o ukončenie nájomného vzťahu dohodou k 1.3.2011. O uvedené priestory prejavil záujem nájomca - p. Andrea Holúbeková s tým, že bude prevádzkovať špecializovanú predajňu. V meste takáto špecializovaná predajňa ku dňu uzatvorenia tejto zmluvy nie je, a preto  prenajímateľ v zmysle ustanovenia               § 3 zák.č.116/1990 o nájme a podnájme nebytových priestorov a v znení neskorších predpisov uzatvára s nájomcom Andreou Holúbekovou  zmluvu  za nasledovných podmienok :       

I.

Predmet plnenia

1. Touto zmluvou  o nájme prenecháva prenajímateľ nájomcovi  nebytový priestor o výmere 25,74 m², nachádzajúci sa na Nám. Slobody č.497/2 (Beňovského pasáž)  na pozemku označenom  č. 1603 v kat. území Vrbové zapísané na LV č.l900.

2. V súvislosti s prenajatím nebytového priestoru je nájomca oprávnený užívať sociálne zariadenie - mestské WC - za mesačný poplatok 6,64 €.
II.

Účel nájmu

Prenajímateľ prenajíma predmet nájmu nájomcovi za účelom  zriadenia prevádzky špecializovanej predajne na predaj celiatických, diabetických, nízko bielkovinových, bezlaktózových a iných výrobkov pre špeciálne diéty. 

III.

Čas nájmu

1. Nájom nebytového priestoru uvedeného v článku  I.  sa uzatvára na dobu neurčitú                  od  1.3.2011.
2. Nájomný vzťah vznikne za podmienky, že doterajší nájomca Oxana Karasová odovzdá nebytové priestory najneskôr v uvedený deň novému nájomcovi za prítomnosti prenajímateľa.
IV.

Výška  a  splatnosť  nájomného  a  spôsob jeho platenia
1.  V zmysle uznesenia MsZ č. 89/X/2009 z 8.10.2009 a uznesenia č. 189/XII/2002 zo dňa l0.12.2002  sa účastníci zmluvy dohodli na nájomnom  za predajnú plochu 18,02  m² vo výške 53,11 €/m² ročne a  za  ostatnú plochu 7,72 m² vo výške  26,56 €/m² ročne.

2.  Ročné nájomné predstavuje sumu :

                          18,02  m²     x     53,11 €/m²   =    957,04 € ročne

                            7,72  m²     x     26,56 €/m²   =    205,04 € ročne   

                       __________                                _________________



   25,74 m²


       1 162,08 € ročne
3.  Mesačné nájomné predstavuje sumu :

                            957,04 € ročne    :    12           =      79,75 € mesačne 

                            205,04 € ročne    :    12           =      17,09 € mesačne 







        __________________








 96,84 € mesačne nájom




                                         +       6,64 € mesačne poplatok za WC







___________________







           103,48 € mesačne 

4.  Mesačné nájomné   96,84 € + poplatok  za WC  6,64 €  spolu vo výške   103,48 €  je splatné do 15-tého dňa príslušného mesiaca, za ktorý sa nájom platí.

5. Mesačné nájomné  bude platené prevodom z účtu nájomcu na účet prenajímateľa: do VÚB Trnava, číslo účtu 2399741458/0200, ako variabilný symbol bude nájomca uvádzať svoje IČO.

6. V prípade  omeškania so zaplatením  nájomného sa nájomca zaväzuje zaplatiť zmluvnú pokutu vo výške 0,08 % z dlžnej sumy za každý deň omeškania.

V.

Úhrada za služby spojené s nájmom

1. Zmluvné strany sa dohodli, že všetky služby spojené s užívaním nebytového priestoru si zabezpečí nájomca sám zmluvne od jednotlivých dodávateľov.

2. Prenajímateľ sa zaväzuje zabezpečiť pre nájomcu dodávku studenej vody. Za dodávku studenej vody sa nájomca zaväzuje platiť  aktuálnu cenu za vodné a stočné stanovenú dodávateľom. Pri zmene ceny za vodné a stočné  za m³  (dodávateľom tohto média) sa nájomca zaväzuje platiť novú resp. zmenenú cenu. Cena za dodávku studenej vody bude platená na základe skutočného odberu zisteného z merača studenej vody. Cena služieb za dodávku studenej vody bude prenajímateľom refakturovaná polročne a je splatná do 14 dní po obdržaní faktúry od prenajímateľa.
3. Odvoz komunálneho odpadu si nájomca nahlási na ekonomický úsek MsÚ Vrbové.

4. Pokiaľ bude nájomca ukončovať nájomný vzťah, zaväzuje sa odhlásenie elektrickej energie a plynu urobiť za prítomnosti prenajímateľa, čiže prepis meračov týchto médií bude urobený z nájomcu späť na prenajímateľa, resp. nového nájomcu. 
5. Počas doby nájmu nájomca nesmie odhlásiť médiá bez súhlasu prenajímateľa. 
6. V prípade, ak nájomca poruší povinnosti v bodoch 4 a 5 tohto článku, zaväzuje sa prenajímateľovi zaplatiť zmluvnú pokutu vo výške 330,- € do 3 dní po odhlásení médií. 

VI.

Práva a povinnosti prenajímateľa a nájomcu

1.  Nájomca je povinný:

a)    nebytový priestor  na svoje náklady udržiavať, 

b)  uhrádzať náklady spojené s obvyklým udržiavaním a náklady spojené s poškodením prenajatého majetku,
c)   bez zbytočného odkladu písomne oznámiť prenajímateľovi potrebu opráv, ktoré  má prenajímateľ urobiť a umožniť vykonanie týchto i iných nevyhnutných opráv; inak nájomca zodpovedá za škodu, ktorá nesplnením povinnosti vznikla,

d)  vykonávať bežnú údržbu a je povinný hradiť náklady s tým spojené (podporne sa použije nariadenie vlády 87/1995 Zb.), 

e)    dodržiavať otváracie a zatváracie hodiny,
f)  vopred písomne oznámiť Mestskému úradu vo Vrbovom prechodné uzatvorenie predajne, ktoré bude trvať dlhšie ako 14 kalendárnych dní,
g)  ihneď oznámiť prípady vlámania a iných udalosti, ktoré spôsobujú, resp. spôsobili  poškodenie majetku mesta, ktorý má nájomca v prenájme,
h)  dodržiavať predpisy o ochrane a bezpečnosti pri práci a  zabezpečiť plnenie  úloh vyplývajúcich  z právnych predpisov o požiarnej ochrane, zabezpečiť na svoje náklady hasiace prístroje a dodržiavať predpisy BOZP a PO,

i)    udržiavať poriadok okolo nebytového priestoru a udržiavať okolie v čistote, v zimných mesiacoch odhadzovať sneh  pred oknami a dverami,

j)    zaplatiť prenajímateľovi zmluvnú pokutu vo výške 20,-€ za každý deň omeškania, ak po skončení nájmu v dohodnutom termíne neodovzdá predmet nájmu prenajímateľovi. 

2.   Nájomca je oprávnený:
     a)   užívať nebytový priestor v rozsahu dohodnutom v zmluve,
b)  vykonávať úpravy, zmeny na veciach, ktoré sú potrebné v záujme nájomcu, len   s predchádzajúcim písomným súhlasom prenajímateľa a na vlastné náklady,

3.   Nájomca zodpovedá za škodu na predmete nájmu a zaväzuje sa  ju odstrániť na vlastné náklady.
4. Nájomca berie na vedomie, že mimo prevádzkových hodín mestských WC si v prípade potreby jeho, resp. jeho zamestnanca, môže zapožičať kľúče od mestských WC v predajni p. Jozefa Minárika. Jeho povinnosťou je zapožičanie zapísať do evidencie v zošite, kde sa uvádza meno nájomcu a podpis osoby, ktorá si kľúč vypožičiava. V prípade poškodenia WC zaznamená túto skutočnosť do zošita a opíše poškodenie. Po použití zariadenia mestských WC vráti zapožičaný kľúč do predajne.
Nájomca nesmie dať urobiť duplikát kľúča od WC a nesmie to umožniť ani tretej osobe. Zároveň sa zaväzuje, že mestské WC mimo prevádzkových hodín bude využívať len nájomca a osoby zamestnané v jeho prevádzke iba v súvislosti s prevádzkovaním nebytových priestorov.

Poplatok za užívanie mestských WC je zahrnutý v mesačnej platbe spolu s nájmom (podľa čl. IV. body 3. a 4.).

       V prípade porušenia tohto ustanovenia sa zmluvné strany dohodli, že nájomca zaplatí prenajímateľovi zmluvnú pokutu vo výške 3,- € za každé porušenie.
VII.

Ostatné dohodnuté podmienky

1. Nebytový priestor, ktorý má byť predmetom nájmu užíva a má v prenájme nájomca Oxana Karasová, ktorá požiadala o ukončenie nájomného vzťahu dohodou k 1.3.2011, z toho dôvodu odovzdanie priestorov bude uskutočnené za účasti prenajímateľa Mesta Vrbové, nájomcu Oxany Karasovej a nového nájomcu Andrey Holúbekovej. 

2. Prenajímateľ odovzdá nebytový priestor  nájomcovi v stave spôsobilom a vyhovujúcom na dohodnuté užívanie. 
3. Pri preberaní a odovzdávaní priestorov a kľúčov bude spísaná zápisnica a podpísaná  zmluvnými stranami a p. Oxanou Karasovou – doterajším nájomcom.

VIII.
Skončenie nájmu

1. Prenajímateľ i nájomca sú oprávnení vypovedať zmluvu písomne bez udania dôvodu.
2. Výpovedná lehota je tri mesiace, počíta sa od prvého dňa mesiaca nasledujúceho po doručení výpovede. 

3. Nájomca je povinný v prípade skončenia nájmu vrátiť nebytový priestor v slušnom stave s prihliadnutím na obvyklé opotrebenie.

4. V prípade, že nájomca tento priestor nevrátil v slušnom stave, uvedie ho do takého stavu prenajímateľ s tým, že mu budú vyfaktúrované náklady s tým spojené a nájomca sa zaväzuje ich nahradiť.

5. Zmluva je vyhotovená v 4 vyhotoveniach, pričom každá zmluvná strana obdrží po dve  vyhotovenia.

6. Na zmluvné vzťahy touto zmluvou neupravené sa vzťahuje zák.č.116/1990 Zb. v znení neskorších predpisov, príslušné ustanovenia Občianskeho zákonníka a Obchodného zákonníka.

7. Nájomca v  súlade s ustanovením § 7 zákona 428/2002 Z.z. v znení neskorších zmien a noviel súhlasí, aby jeho osobné údaje boli použité a spracované v rozsahu potreby nájomnej zmluvy, prípadne pri neplatení nájomného použité pri podaní žaloby. Taktiež nájomca týmto dáva súhlas k tomu, aby prenajímateľ mohol zverejniť v novinách, na internete, na zasadnutí mestského zastupiteľstva meno a výšku nedoplatku na nájomnom a za služby spojené s užívaním nebytového priestoru a taktiež, aby jeho osobné údaje boli podľa potreby vedené v informačných systémoch dotýkajúcich sa právnych subjektov. 

  Vrbové  24. 2. 2011
Prenajímateľ:




     Nájomca:
__________________________                
    _________________________

     Ing. Ján Jánoška, v.r.                                                  Andrea Holúbeková, v.r.
      primátor mesta                                                   

Rozdeľovník:

1. nájomca 2-ks
2. ekonomický útvar MsÚ

3. ÚVVS MsÚ
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