Zmluva o najme bytu
¢. 75/2011/27-295/4

uzavretd v zmysle ust. § 685 a nasl. Ob¢. zakonnika
(dalej len zmluva)

PRENAJIMATEL: MESTO VRBOVE
sidlo: M. R. Stefanika 15/4, 922 03 Vrbové
Statutarny organ: Ing. Jan Janoska, primétor
ICO: 00313190
DIC: 2020531040
bankové spojenie: VUB, a. s.,
¢. uctu: 2399741458/0200
(d’alej len prenajimatel’)
a

NAJOMCA: Maria Masarova,
trvale bytom: Ul. Sadova 1049/3, 922 03 Vrbové

za nasledovnych podmienok:
L.
Uvodné ustanovenie

1/ Mesto Vrbové je vlastnikom budovy s. ¢. 295/4 na Ul. Jana Zigmundika
vo Vrbovom, ktord je zapisand na LV 1900.

2/ V bytovom dome sa nachadzaju byty, ktoré Mesto Vrbové prenajima za
ucelom efektivneho nakladania s majetkom mesta , aby malo finan¢né prostriedky z ndjmu na
splacanie uveru, ktoré si mesto na vystavbu tohto bytového domu zobralo.

II.
Predmet najmu
1/ Prenajimatel’ prenajima najomcovi 1-izbovy podl'a vnutornej evidencie
mesta, ide o byt €. 27, na 1. poschodi v bytovom dome s.¢. 295, orienta¢né ¢. 4, na UL
Zigmundika vo Vrbovom . Byt ma vymeru 20,49 m2.

2/ Sucastou tejto zmluvy je :
- technicky pasport — opis bytu a jeho prisluSenstva, v ktorom st uvedené vymery izieb
bytu, plocha bytu
- evidencny list 0sOb, ktoré maju v byte byvat’
- Cestné prehlasenie o vystahovani sa v pripade neplatenia ndjomného a mesac¢nych
zalohovych platieb
- notarska zapisnica
3/ Prenajimatel’ ndjomcovi byt spolu s jeho vybavenim opisany v ¢l. 1. ods. 1)
a ods. 2) prenechava do ndjmu za najomné andjomca ho do ndjmu preberd. Byt sa mu
prenechéava v stave sposobilom na riadne uzivanie. Ndjomca potvrdzuje, zZe stav bytu suhlasi
so stavom opisanom v zapisnici o obhliadke bytu. Najomca v uvedenom byte byval i pred
uzatvorenim tejto zmluvy a preto mu je stav bytu dobre znamy.

III.



Doba najmu

1/ N4jomna zmluva sa uzatvéara na dobu urcitu a to od 1.1.2012 do 31.12.2015
vratane.

2/ Nijomca méa pravo na opidtovné uzatvorenie zmluvy o ndjme bytu

na predmetny byt pri dodrzani podmienok uvedenych v tejto zmluve a splneni podmienok
Vseobecne zavdzného nariadenia Mesta Vrbové.
Pisomna Ziadost o prediZenie zmluvy onijme bytu je najomca povinny adresovat
Mestskému uradu vo Vrbovom, Ul. Gen. M. R. Stefanika 15/4, 922 03 Vrbové, socialnemu
oddeleniu minimalne 2 mesiace pred uplynutim doby najmu a zarovenn predlozit' doklady,
preukazujuce spiianie podmienok VZN Mesta upravujice podmienky pridelenia bytu.

Iv.
Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu
1/ Prenajimatel’ odovzdava ndjomcovi byt uvedeny v ¢l. II. tejto zmluvy spolu
s jeho prislusenstvom v stave spdsobilom na riadne uZzivanie azavidzuje sa zabezpeCit’
mu plny a neruSeny vykon prav spojenych s uZivanim bytu. O odovzdani a prevzati bytu bude
zmluvnymi stranami spisana zapisnica.
2/ Najomca sa oboznamil so stavom bytu pred podpisanim tejto zmluvy, byt
sa mu odovzdava v stave — pouzitom, sposobilom na riadne uzivanie.

V.
Vyska najomného a vySka uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu

1/ Najomca je povinny mesacne platit’ :

| za uZivanie bytu ndjomné vo vyske | 51,45 €|

Vyska najomného bola schvilend uznesenim MsZ ¢. 164/XI11/2007 dna
15.12.2007 v spojitosti s uznesenim MsZ ¢. 82/X/20009.

2/ Najomca je povinny platit’ zalohové platby mesacne za sluzby spojené
s uzivanim bytu. Tieto bude ndjomca platit’ podl'a aktuadlneho predpisu mesacnych zalohovych
platieb, ktoré vyhotovi prenajimatel’.

3/ Platby za najomné a zalohové platby uvedené¢ v predpise mesacnych
zalohovych platieb je ndjomca povinny platit na Ucet prenajimatela - Mesta Vrbové
ato ¢ d. 2399741458/0200, ato do 25-teho dna predchadzajuceho mesiaca, za ktory
sa najom plati, pricom nijomca uvedie ako variabilny symbol: stpisné cCislo bytového
domu/¢islo bytu. V pripade omeskania ndjomcu s platenim thrad je povinny najomca zaplatit’
aj poplatok z omeSkania v zmysle Ob¢. zak.

4/ Zalohové platby mozu byt prenajimatelom jednostranne upravené, pokial
by boli nizke, v zavislosti od vyuctovania alebo narastu cien energii — médii, s ¢im ndjomca
suhlasi, najmi ak je preto dovod vyplyvajici z osobitnych predpisov alebo z rozhodnutia
cenovych organov, zvySenia ceny dodavatelmi médii, pripadne inych oddévodnenych
skuto¢nosti. Oznamenie o zvyseni zalohovych platieb bude ozndmené najomcovi pisomne
a dorucené.

5/ Zuctovanie - vyucétovanie zalohovych platieb za vodné a stocné,
za dodavku tepla a elektrickej energie v spolo€nych priestoroch a iné je prenajimatel’ povinny
vykonat na zaklade faktar predlozenych dodavateImi tychto médii najneskor
do 31.5. nasledujuceho roku. Nedoplatok z vyuctovania sa ndjomca zavizuje uhradit’ do 60
dni po pisomnom doruceni vyuétovania médii, za predpokladu, ze pravidelne mesacne platil
najjomné a mesacné¢ zalohové platby za médid. Ak tato povinnost nedodrzal, je povinny



nedoplatok zaplatit’ do 10 dni od dorucenia vyucétovania. Preplatok bude ndjomcovi vrateny
do 60 dni po vykonanom vyuctovani. V pripade, ak bude mat’ ndjomca nedoplatok z bezného
roka nasledujiceho po ziftovacom roku je prenajimatel’ opravneny urobit’ jednostranné
zapocitanie s preplatkom z predchadzajuceho roka.

6/ Najomca je povinny platit’ samostatné thrady za dodavku elektrickej energie
v byte, poplatky za TV arozhlas, poplatky za uzivanie telefénnej siete, pripadne kéablove;j
televizie ich poskytovatelom — dodavatelom. Prenajimatel nezodpovedd za ich riadne
poskytovanie — dodavku.

7/ N4jomca prejavuje suhlas s rozpocitavanim tepla na podlahova plochu bytu
tj. na m* a nie podl’a meradov tepla.

8/ Najomca sa zavizuje:

- znaSat’ naklady spojené so znovu zapojenim a sprevadzkovanim meraca na elektricku
energiu dodavanu do bytu ak ich spdsobil ako neplatic,

- pocas najomného vztahu a po jeho ukonceni média neodhlasit’. Najomca sa zavézuje
urobit’ prevod médii v su¢innosti s prenajimatel'om bud’ priamo na prenajimatel’a alebo
nového najomcu,

- Ze bez pisomného suhlasu prenajimatel’a neuzavrie zmluvu na doddvku el. energie
s inym dodéavatel'om, ako s tym s ktorym je uzatvorend zmluva o dodavke elektricke;
energie pri podpise najomnej zmluvy.

V pripade ak nédjomca vysSSie uvedené povinnosti porusi zavdzuje sa zaplatit
prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 67 € do 5 dni odo dia, ked k takejto
skutoc¢nosti doslo, resp. ked’ sa prenajimatel’ o tejto skutocnosti dozvedel. Najomca sa
zavizuje znasat’ ndklady spojené s poruSenim povinnosti opisanych v ods. 8 tohto ¢lanku
a ndhradu skody, ktord vznikne prenajimatelovi.

9/ Zmluvné strany sa zaroven dohodli, Zze ndjomné a mesacné zalohové platby

za prvé dva mesiace po podpisani tejto zmluvy st splatné nasledovne:
- prvé najjomné a mesacné zalohové platby pri podpise tejto zmluvy
- dalSie najomné amesatné zalohové platby je ndjomca povinny platit’ tak ako
je touvedené v €l. V. ods. 3 tejto zmluvy.

VI.
Prava a povinnosti zmluvnych stran
1/ N4jomca je opravneny uzivat predmet najmu uvedeny v €l. I1. len spdsobom
dohodnutym v tejto zmluve. Ndjomca nie je opravneny dat predmet nidjmu uvedeny
v ¢l II. tejto zmluvy alebo jeho Cast’ do podndjmu tretej osobe (pravnickej alebo fyzickej).

2/ Zmeny a technické zhodnotenie /rekonstrukciu/ méze najomca vykonat
len s pisomnym sthlasom prenajimatel’a.

3/ Najomca berie na vedomie, Ze v zmysle § 687 ods.2 Ob¢. zdk. v spojeni
s § 5 -9 Nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z.z.) je povinny uhradzat’ drobné opravy v byte
suvisiace s jeho uzivanim a ndklady spojené s beznou udrzbou. Ak sa najomca nepostara
o v€asné vykonanie drobnych oprav a beznu udrzbu bytu, ma prenajimatel’ pravo tak urobit’
po predchadzajicom upozorneni nijomcu na svoje ndklady sdm apozadovat’ od neho
nahradu. Pri poruseni tejto povinnosti zodpoveda najomca za skodu tym sposobenti. Ndjomca
je povinny znaSat’ obmedzenia v uzivani predmetu ndjmu v rozsahu potrebnom na vykonanie
oprav.

4/ Najomca je povinny oznamit prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu
potreby oprav, (nad ramec beznej udrzby a drobnych oprav § 687 ods.2 Ob¢.zak. v spojeni
s § 5 -9 Nariadenia vlady SR ¢&. 87/1995 Z.z.), ktoré je nutné vykonat aumoZznit
ich vykonanie, inak zodpovedd za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.



Pri poruSeni tejto povinnosti zodpovedd ndjomca za Skodu tym sposobeni. Najomca
je povinny znaSat’ obmedzenia v uzivani predmetu ndjmu v rozsahu potrebnom na vykonanie
oprav.

5/ Ked'Ze najomca uzival byt pred podpisom tejto zmluvy na zéklade predtym
uzavretej zmluvy a zaplatil poplatok za pripojenie sa na elektricku siet’, ndjomcovi sa tento
poplatok za zavedenie elektromeru zohladni v zdvere¢nom koncoro¢nom vyuctovani vo
vyske 100 % zavadzacieho poplatku po skonéeni najmu.

6/ Nijomca je povinny poistit doméacnost a zodpovednost za Skodu,
do 30 dni odo dia zacatia doby najmu, pricom sa zavédzuje prenajimatelovi poistni zmluvu
predlozit’ najneskorsie v termine do 15 dni odo diia uzatvorenia poistnej zmluvy.

7/ N4jomca je povinny :

a) pri ukonceni najmu uviest byt do pdvodného stavu — napr.: ak prevzal byt
novo vymal'ovany ma povinnost’ byt vratit' vymal'ovany, ak sa nedohodni zmluvné strany
inak. V pripade ak byt neuvedie ndjomca do slusného stavu, d4 ho prenajimatel’ na
naklady najomcu vymalovat’ s tym, Ze ndjomca sa zavézuje tieto naklady nahradit,

b) k terminu ukoncenia najmu byt uvolnit aodovzdat ho podla technického
passportu pricom najomca nesie zodpovednost’ za spdsobené skody,
c) umoznit’ prenajimatelovi bytu vstup do bytu za ti¢elom kontroly bytu, vykonania

oprav a udrzby bytu, ako aj za tcelom kontroly stavu vodomeru na nevyhnutny cas
a po predchadzajicom oznameni,

d) pred uzatvaranim najomnej zmluvy ozndmit prenajimatelovi  prislusnikov
domadcnosti, ktori s nim budt v byte byvat. Tito budu uvedeni v eviden¢nom liste. Pri
zmene poctu osdb byvajlcich v byte ndjomca tito skutocnost’ ozndmi najneskér do 30
dni od jej vzniku a tiez aj osoby, ktoré sa v byte zdrziavaju,

e) dodrziavat’ ,,Domovy poriadok* a povinnost’ ndjomcu upratovat’ spolo¢né priestory
podla rozpisu sluzieb a odhadzovat’ sneh z pristupovej komunikacie vedacej do budovy
azo schodov. Zaroven sa zavédzuje reSpektovat’ vSetky povinnosti dané nariadeniami
mesta Vrbové a pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpecujuce ostatnym najomcom vykon ich prav,

f) odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré spdsobil v dome sam alebo ti, ktori s nim
byvaji  na vlastné ndklady. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel pravo po
predchédzajuicom upozorneni najomcu, zavady a poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od
najomcu nahradu.

g) do 60 dni od ukoncenia ndjomného vztahu zabezpecit’, aby bol z tohto trvalého
pobytu on a osoby uvedené v evidenénom liste odhlasené. Ak tak neurobi, urobi to
prenajimatel’ na naklady ndjomcu, ktoré sa ndjomca zavézuje zaplatit’.

h) na svoje naklady poziadat o vyhotovenie notarskej zapisnice, ktord v pripade,
ze najomca dobrovolne nesplni povinnost’ uvol'nit’ a odovzdat’ byt v defi nasledujici po
skon€eni najmu, bude podkladom pre vykon rozhodnutia - exekucie vypratanim bytu na
naklady ndjomcu. V notarskej z4pisnici najomca urci miesto, na ktoré bude vystahovany
spolu s ¢lenmi domacnosti po skonceni najmu. Nijomca je povinny tuto notarsku
zéapisnicu predlozit’ prenajimatelovi najneskor do 29.2.2012. V pripade, ak tak najomca
neurobi, je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvnl pokutu vo vyske 166 €. Tym sa
najomca nezbavuje povinnosti predlozit’ notarsku zépisnicu prenajimatelovi.

8/ V bytovom dome je zakazané:



a) umiestnit’ a pripevnit’ na strechu, na obvodovy mur alebo okno teristicki
ani parabolicku
anténu, pripadne iné zariadenie alebo $nury na suSenie bielizne,

b) vykondvat' vbyte  podnikatel'ski Cinnost bez pisomného suhlasu
prenajimatel’a bytu,
c) bez suhlasu prenajimatel’a v prenajatom byte ubytovat’ osoby, ktoré nie s

uvedené v evidencnom liste (do toho sa nezaratavaju navstevy kratSie ako 15 dni v roku).
V pripade narodenia diet’at’a toto ozndmit’ prenajimatel’'ovi do 30 dni od narodenia dietat’a
ainé zmeny nahlasit’ tiez do 30 dni od vzniku zmeny /napr. odchod osoby uvedenej
v eviden¢nom liste/,

d) prihléasit’ na trvaly pobyt ini osobu s vynimkou seba, svojho manzela/-ku,
svoje deti Zijlice s nim v spolocnej domacnosti. V inom pripade je potrebny pisomny
suhlas prenajimatela.

9/ Najomca nesmie:

a) vykonavat’ stavebné Gpravy ani inu podstatni zmenu v byte bez pisomného
stuhlasu prenajimatel’a, ato ani na svoje naklady. Nesmie vitat' diery do obkladaciek
v kipelni a v kuchyni, alebo akymkol'vek inym spdésobom byt znehodnocovat’ (napr.
lepenim nalepiek na obklady, dvere, vitat’ diery do plastovych okien a in¢),

VIL
Skoncenie najmu

1/ Najom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a najomcom
alebo pisomnou vypovedou.

2/ Ak bol najom bytu dohodnuty na urcity Cas, zanikne tiezZ uplynutim tohto
casu. Ustanovenie § 676 ods. 2 Ob¢.zak. neplati pre zanik najmu bytu.

3/ Ak bola dand pisomna vypoved, skon¢i sa najom bytu uplynutim
vypovednej lehoty. Vypovedna lehota je tri mesiace a zafina plynut’ prvym diiom mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola najomcovi dorucend vypoved'. Prenajimatel’ moze
najomcovi pisomne urcit dlhSiu vypovednt lehotu. Na dorucovanie pisomnej vypovede
najmu bytu sa primerane pouziju ustanovenia osobitného predpisu.

4/ Ak bola dana vypoved’ z dovodu podl'a § 711 ods. 1 pism. d) Ob¢. zak.,
7ze najomca nezaplatil njjomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu,
a preukdze, ze ku diiu dorucenia vypovede bol v hmotnej nidzi, vypovednad lehota
sa predlzuje o ochrann lehotu, ktora trva Sest’ mesiacov.

5/ Prenajimatel’ méze vypovedat’ najom bytu, ak

a) prenajimatel potrebuje byt pre seba,

b) ndjomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domécnosti, hrubo poskodzuje prenajaty
byt, jeho prislusenstvo, spolocné priestory alebo spolocné zariadenia v dome
alebo sustavne narusuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov alebo vlastnikov
bytov, ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

c) ngjomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu najmai
tym, nezaplatil ndjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu
za dlh§i cas ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému
do podnajmu bez pisomného suhlasu prenajimatela,

d) je potrebné z dévodu verejného zdujmu s bytom alebo s domom nalozit’ tak, ze
byt nemozno uzivat' alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorych
vykonavani nemozno byt alebo dom najmenej pocas Siestich mesiacov uzivat,



d) je potrebné z dovodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom nalozit tak. e
byt nemozno uzivat' alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy. pri ktorych
vykonavani nemozno byt alebo dom najmenej pocas Siestich mesiacov uzivat.

e) ndjomca prestal spiiat predpoklady uZivania bytu osobitného uréenia alebo
predpoklady uZivania bytu vyplyvajice z osobitného uréenia domu,

f) ndjomca vyuziva byt bez stthlasu prenajimatel’a na iné aéely ako na byvanie.

6/ Dovod vypovede sa musi vo vypovedi skutkovo vymedzit' tak, aby
ho nebolo mozné zamenit' s inym doévodom. inak je vypoved' neplatnd. Dovod vypovede
nemozno dodato¢ne menit’.

7/ Vypoved z dévodov uvedenych v odseku 5/ pism., d) a e) tejto zmluvy
Je neplatna, ak prenajimatel neprilozil k vypovedi listinu, ktord preukazuje dévod vypovede.

8/ Ak ndjomca, ktory je v hmotnej nudzi z objektivnych dévodov, pred
uplynutim ochrannej lehoty (§ 710 ods. 4 Obg. zdk.) zaplati prenajimatelovi dlzné najomné
a uhrady spojené s uzivanim bytu, alebo sa pisomne dohodne s prenajimatel'om o sposobe
Jeho thrady. rozumie sa tym, ze dévod vypovede najmu bytu zanikol.

9/ Neplatnost’ vypovede mdze najomca uplatnit’ na sude do troch mesiacov
odo dna doru¢enia vypovede. Ucinky vypovede nastanu az po nadobudnuti pravoplatnosti
rozhodnutia sidu, ktorym sa zamietne navrh na uréenie neplatnosti vypovede najmu bytu.

VIIL.
Zaverecné ustanovenia

1/ Ndjomcea v silade s § 7 zakona &. 428/2002 Z.2. sthlasi, aby jeho osobné
udaje boli pouzité a spracované v rozsahu potreby ndjomnej zmluvy a podla potreby vedené
v informaénych systémoch dotykajtcich sa pravnych subjektov.

2/ Néjomea sthlasi v pripade nedoplatku, aby jeho meno. priezvisko a vyska
nedoplatku bola zverejnena v miestnych novinach. oznamenim v spoloénych priestoroch
bytového domu a na zasadnuti mestského zastupitel'stva,

3/ Zmluva o najme bytu bola spisand a uzavreta na zéklade slobodne, vazne,
urCite a zrozumitel'ne prejavenej vole prenajimatela anajomeu, ktori ju po precitani
a schvileni na znak suhlasu s jej obsahom vlastnoruéne podpisali.

Vo Vrbovom, dia: 19.12.2011

Prenajimatel’: Nijomea:
Za mesto Vrbové
?‘ML
Ing\Jin Jinoska Miria Masdrova A A

primator

e 70



L R

Evidenény list
k bytu &. 27
na Ul. Zigmundika 295/4 vo Vrbovom

Nijomca:

Maria Masdrova

Cestne prehlasujem (e), Ze v byte so mnou (s nami) budi byvat’ tieto osoby:

- #iadne -

Vo Vrbovom, diia: 19.12.2011

sl

/
Za mesto Vrbové S g Nédjomeca: (ovia)
Ing. Jan Jinoska Miria Masdrova

primétor mesta



Zapisnica
o obhliadke bytu ¢. 27, na 1. poschodi v bytovom dome s.¢. 295, orienta¢né ¢. 4, na UL
Zigmundika vo Vrbovom

Najomca :
Maria Masarova

tymto potvrdzuju, Ze prebrali vysSie uvedeny byt:
a) bez zavad
b) s tymito zdvadami:

Vo Vrbovom, dia: 19.12.2011

Najomca
Maria Masarova, v. r.



