NAJOMNA ZMLUV A

uzavreta v zmysle ustanovenia § 9a ods. 9 zékona ¢. 138/199] Zb. 0 majetku obci, d’alej § 720
Obgianskeho zakonnika a zékona ¢, | 16/1990 Zb. 0 najme a podnéjme nebytovych priestoroy
Vv znenf neskorsich predpisov

' 6197227030722

o

2

éls’mok L - Zmluvné strany

Prenajimatel’;

Vlastnik majetku: Mesto Vrbové
Ul gen. M. R. Stefanika ¢, 15/4, 922 03 Vrbové

ﬁtatutémy zastupca: Dott. Mgr. Ema Maggiov, primatorka mesta

1CO: 00313 190

DIC: 2020531040

Bankové spojenie: VUB, a.s.

&islo ustu; SK42 0200 0000 0023 9974 1458

(dalej len »prenajimatel’)

a
Ndjomca:
Obchodny nazov: JL management services s.r.o.
Statutérny organ: James David Taylor Common, konatel’
Sidlo: . M. A. Betiovského 480/24 C, 922 03 Vrbové
ICO: 52 574 954
DIC; 2121079070
Zapisany v registri: Obchodny register Okresného sudu Trnava, Oddiel: Sro, Vlozka Cislo 45121/T
Bankové spojenie: Slovenskd sporitel'tia a.s. s
IBAN é&islo &tu: SK78 0900 0000 0051 6232 8802
Cislo tel.. +42

d’alej len ,,ndjomcea alebo zmluvné strany*
) 3]

Spbsob prevodu nehnutelnosti do ngjmu - néjom nehnutelnosti vo vlastnictve Mesta Vrbové
vykonany formou obchodnej verejnej sutaze, kde zmluvné strany uzatvéraju tito najomnu
zmluvu k nebytového priestoru (d’alej len ~zmluva®). Zmluva sa uzatvara na zéklade vysledku
Obchodne;j verejnej sutaze &. 1/2022 v zmysle Uzneseni Mestského zastupitel'stva mesta Vrbové
¢. 10/11/2022 a 12/11/2022 zo diia 23.02.2022 v stlade s ustanovenim § 9a, od. 9 zdkona SNR &,
138/1991 Zb. o majetku obct, d’alej § 720 Obgianskeho zakonnika a zdkona & 116/1990 Zb. 0

najme apodnajme nebytovych priestorov v zneng neskor§ich predpisov za nasledovnych
podmienok: '
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Clanok II. - Predmet najmu a zmluvy

1.) Nebytovy priestor —kanceldria ¢. 17 bez prislugenstva, nachadzajtca sa na I poschodi objektu
_Hagkovec* na Ul Betiovského 336/1 vo Vrbovom, postaveného na parcele reg. ,,C* parc. €.
2526 0 vymere 467 m?, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria.

(vymera nebytového priestoru + podiel ostatné priestory = celkova vymera)
Nebytovy priestor na L. poschodi, vP’avo, od dvora (kanceldria €. 17): 19,25 m?
+ socidlne zariadenie/chodba: 12,46 m? = 31,71 m?

2.) Prenajimatel’ na zéklade tejto ndjomnej zmluvy prenechédva ndjomeovi za odplatu uzivanie
nebytovych priestorov v celkovej vymere 31,71 m?.

Clanok IO - Ukel a doba ndjmu

1.) Prenajimatel’ prenajima predmet ndjmu podla Cl. II. ndjomcovi za G¢elom zriadenia:
o administrativna pracovni kanceldria spolo¢nosti JL Management services s.r.o.

» Klauzula z Uznesenia MsZ &. 12/11/2022 zo diia 23.02.2022 tykajica sa ucelu ndjmu:
- v zazmluvnenom najomnom nebytovom priestore je zakdzané vykondvat’ aktkol'vek politickti ¢innost.

2.) Néjomna zmluva sa uzatvara v zmysle § 3 zdkona ¢. 116/1990 Zb. 0 najme a podnajme
nebytovych priestorov na dobu neurtitd, od 01.04.2022 s 2 mesaénou vypovednou lehotou.

Clanok IV. - Podmienky tihrad najmu, nakladov za energie a sluzby

1.) Prenajimatel’ a njomeca ur¢ili cenu za uZivanie predmetu ndjmu podla CL. 1L tejto zmluvy
na zéklade vysledku Obchodnej verejnej sut'aze &. 1/2022 v zmysle Uznesenia Mestského
zastupitel'stva mesta Vrbové ¢&. 12/11/2022 zo dia 23.02.2022.

V ndjomnom NIE SU obsiahnuté thrady za sluzby — teda plnenia poskytované s uzivanim
nebytového priestoru v rozsahu podl'a ClL. V., bod 3. a 4. tejto zmluvy.

2.) Néjomcea sa zavizuje uhradzat’ ngjomné a néklady za jednotlivé sluzby, poskytovanie,
ktorych je spojené s uzivanym predmetu najmu, a to nasledovne:

- néklady za najom nebytového priestoru v celkovej vyske 327,28 €/ro¢ne, (19,25 m?x 17,00 € m%/rok)
- néklady za najom ostatnych priestorov v celkovej vyske 43,61 €/ro¢ne, (12,46 m?x 3,50 € m*/rok)
- néklady za sluzby v celkovej vyske 205,12 €/roéne ako zalohova platba (variabilné polozka

v z4vislosti od ceny energii z dodavatel'skych faktur) '

3.) Néjomca sa zavizuje uhradzat’ ndgjomné spojené s uZivanym predmetu najmu Stvrtroéne vo vyske
92,72 € (327,25 €+ 43,61 € : 12 x 3), kde splatnost’ najmu je k poslednému diu daného Stvrtroka,
teda do 31. marca, 30. jina, 30. septembra a 20. decembra prislusného kalendarneho roka.

4.) Néjomea sa zavizuje uhradzat’ naklady za sluzby spojené s uzivanim predmetu ndjmu Stvrt’roéne
vo vyske 51,28 € (205,12 € : 12 x 3), kde splatnost’ nakladov je k poslednému dilu daného
Stvrtroka, teda do 31. marca, 30. juna, 30. septembra a 20. decembra prislu§ného kalendarneho
roka ako zaloha. Vyudtovanie nakladov sluZieb — dodanych médif spojenych s uZivanim predmetu
ndjmu obsahujtce spotrebu vody, spotrebu plynu na vykurovanie podPa prenajatej plochy v m?

a mno¥stvo spotrebovanej elektriny na zédklade nameranej skuto¢nosti na podruznom elektromere
sa bude realizovat’ vzdy v % roénom vyuctovani.
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5.) Platby bude n4jomca uskuto&iovat bezhotovostnou platbou  z udtu ngjomecu na udet
prenajimatel’a - IBAN wiétu: SK42 0200 0000 0023 9974 1458. Ako variabilny symbol ndjomca
uvedie svoje ICO a do pozndmky uvedie obchodny nazov, meno podl'a uzatvorenej zmluvy.

6.) Ndjomca berie na vedomie, e prenajimatel’ je oprdvneny zvysit dohodnuté néjomné

v zévislosti od rastu cien trhového ndjomného, minimélne o percento medziroéne oficidlnej
oznamenej inflécie z dovodu, ze majetok mesta je mozné zakonne prenechat’ do uz{vania
len za trhové ndjomné,

7.) V pripade omeskania platby ndjomného sa najomca zavédzuje prenajimatel’ovi uhradit’

zmluvnt pokutu vo vyike 0,05% z dlZnej sumy za kady deti omeskania,

Clanok V. - Obsah zmluvy

1.) N4jomea prehlasuje, e mu je zndmy sudasny stav predmetu ndjmu a v takomto stave ho prebera
do svojho n4jmu.

2.) Okrem nebytového priestoru uvedeného v CL 1L tejto zmluvy je ndjomca opravneny uZivat’ aj
vietky spolo¢né priestory nevyhnutné pre pristup k predmetu négjmu.

3.) Néjomea sa zavizuje uhradzat’ ndjomné néklady za sluzby, ktoré mesto Vrbové ako prenajimatel’
vynaloZi napr. realizdciou dod4vatelsko — odberatel'skych vzt'ahov na opravu a udrzbu spolo¢nych
priestorov, doddvku sluzieb ako napr. odpratdvanie snehu a zimného proti¥mykového posypu,
dodavky studenej pitnej vody, dodavky tepla a obsluhy kotolne, dodavky elektricke; energie,
vykondvanie revizif vyhradenych spoloénych zariadent (napr. bleskozvodov, hasiacich pristrojov,
elektrickych rozvodov, spotrebi¢ov a zariaden{ - ich udrzby a servis) a zabezpeduje aj upravu
okolia budovy, parkoviska a zelene v okoli domu, g

4.) Odvoz komunalneho odpadu si ndjomea v pripade potreby pridelenia vlastnej odpadovej nddoby
nahlési individualne na Utvare ekonomiky a sprévy majetku MsU Vrbové - referat dani
a poplatkov v sulade s aktualne platnym VZN mesta.

élé:nol;: VI. - Prava a povinnosti zmluvnvych stran

L.) Prenajimatel’ prenajima nebytovy priestor v stave spOsobilom na riadne uZivanie,

2.) Néjomca sa zavizuje uZivat priestory len na tdel dohodnuty v tejto zmluve a to tak, aby nebola
obmedzovan4 &innost’ prenajimatel’a. Vnutorné zariadenie predmetu ndjmu si ndjomea zabezpedi
podla vlastnych predstdv na vlastné néklady. Tymto prenajimatel’ déva ndjomcovi vyslovny sthlas
na zriadenie bezpe&nostnych systémov k zaisteniu ochrany predmetu ndjmu.

3.) Ndjomca nie je opravneny prenechat’ predmet zmluvy do najmu, podndjmu alebo vypoZi¢ky inym
tretim osobam alebo subjektom.

4.) Ndjomea nemdze zriadit na predmet tejto zmluvy zdlozné pravo alebo tento majetok inak zatazit’

3.) Vetky stavebné Upravy na nehnutelnosti mdZe ndjomcea vykonat’ len v pripade, ak mu bude dany
pisomny sthlas prenajimatela. Néjomca méZe pozadovat tihradu nékladov spojenych s Upravou
priestorov len v pripade, ak prenajimatel’ dal vopred pisomny sthlas a st¢asne sa ndjomea zaviazal
uhradit’ vzniknuté néklady.

6.) Ndjomca prehlasuje, Ze bol oboznédmeny s pokynmi, smernicami a pravidlami prenajimatela pre
prevadzku budovy a je povinny v prenajatych priestoroch dodr¥iavat v plnom rozsahu platné
predpisy na tseku BOZP, poZiarnej ochrany a ochrany Zivotného prostredia,

7.) Ndjomea je povinny na vlastné néklady zabezpedovat’ drobné opravy spojené s uzivanim vietkych
prenajatych  priestorov. Havérie a opravy spolo¢nych priestorov je najomea povinny bez
zbytotného odkladu ozndmit’ a umoznit vykonanie tychto oprav, inak zodpoved4 za $kodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Mesto Vrbové zabezpedi havérie a opravy spoloénych
priestorov cestou realizacie dodavatelsko — odberatel’'skych vzt'ahov.
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8.) Pri ndkladoch na rézne opravy presahujice sumu 1 000,00 € moZe ndjomca Ziadat’ refundaciu len
po predchddzajucom suhlase prenajimatela.

9.) Najomca zodpoveda za $kodu spdsobenti v prenajatych priestoroch nim, jeho zakaznikmi, resp.
hostami a taktieZ tretimi osobami v plnej vyske. V pripade vzniku takychto #kéd, je najomca
povinny uhradit’ prenajimatelovi skutonu §kodu. Skoda sa uhradza v peniazoch, ak viak o to
poskodeny poZiada, a ak je to mozné a delné, uhradza sa $koda uvedenim poskodenych veci do
pdvodného stavu.

10.) Prenajimatel’ si vyhradzuje prévo vstupu mestom uréeného zastupcu do prenajatych priestorov za
Ucelom kontroly dodrZiavania tejto zmluvy. N4jomea je povinny umonit' vstup do prenajatych
priestorov takejto uréenej osobe ato bezodkladne po ozndmeni Ziadosti o vstup do prenajatych
priestorov.

11.) Ndjomca sa zavdzuje udrziavat’ poriadok a &istotu vo vietkych spolo¢nych priestoroch a aj
v priestoroch, ktoré si predmetom prendjmu. Upratovanie prenajatych priestorov si bude
zabezpeCovat’ prenajimatel’ sim, na vlastné néklady.

Clanok VIL. - Skondenie najmu a neplatnost’ zmluvy

1.) Néjom kond{ a zmluva je neplatna;

- uplynutim doby najmu,

- uplynutim vypovednej lehoty,

- dohodou zmluvnych stran,

- zni¢enim predmetu ndjmu alebo budovy,

- porusenim klauzuly z CL. III., bod 1.,

- porugenim Cl. VI, bod 3.

2.) Prenajimatel’ moze odstupit’ od zmluvy ak:

- ndjomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou,

- ndjomea o viac ako jeden mesiac me3kd s platenim uhrad za ndjom alebo za sluzby spojené
s uzivanirn nebytovych priestorov,

- ddjde k inému zdvaznému poruseniu zmluvy,

- ak sa tak rozhodne i bez udania dévodu.

3.) Néjomca mdze odstupit’ od zmluvy ak:

- prenajimatel’ neodovzdé predmet ndjmu v stave spdsobilom na dohovorené alebo obvyklé uZivanie,

- ak ndjomea strati spdsobilost’ prevadzkovat’ Sinnost, na ktord priestory prenajal,

- ak sa prenajaté priestory stant bez zavinenia ndjomeu nespdsobilé na zmluvne dohodnuté uzZivanie,

- ak prenajimatel’ neposkytne alebo nezabezped{ sluzby spojené s ndgjmom podla tejto zmluvy,

- ak sa tak rozhodne i bez udania ddvodu.

4.) Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade preddasného ukondenia nijomného vztahu ma
prenajimatel’ prdvo na thradu dojednaného néjomného za obdobie trvania vypovednej lehoty
a Ghradu ndkladov spojenych za jednotlivé sluzby, poskytovanie ktorych bolo spojené s uzivanym
predmetu ndjmu.

5.) Prenajimatel’ je oprévneny pisomne vypovedat’ tito zmluvu o ndjme z dévodov uvedenych v § 9
ods. 1 zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnéjme nebytovych priestorov.

6.) Pri ukonéen{ zmluvného vztahu podla tejto zmluvy vzajomnou dohodou strédn, musi byt dohoda
vyhotovend v pisomnej forme a podpisand obomi zmluvnymi stranami.

7.) Pre uplynutie vypovedne;j lehoty bola dohodnuté dvojmesaén4 lehota, ktord zacne plynut od prvého
diia nasledujticeho mesiaca po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane:-
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8.) Ak ndjomca do posledného diia vypovednej lehoty prenajaté priestory neuvolni, prenajimatel’ si
vyhradzuje pravo vystahovat hnutel'né veci do néhradného priestoru s uplatnenim zalozného prava
v zmysle § 672 Obgianskeho zakonnika. Néklady stahovania a dlozného bude znésat’ ngjomea, Ak
si néjomea po uplynuti jednomesagnej uloZnej lehoty neprevezme hnutel'né veci, tymto vyluéne
sthlasi, aby prenajimatel tieto hnutelné veci zlikvidoval bez néhrady pre najomeu.

Cldnok VIII. - Zaivereéné ustanovenia

1.) Ostatné prava a povinnosti, ktoré nie sg upravené touto zmluvou sa riadia podla Obgianskeho
zakonnika a zdkonom &. 116/1990 Zb. 0 ndjme a podnéjme nebytovych priestorov.

2.) Tato zmluva nadobudne platnost’ podpisom vietkych zmluvnych strén a Ucinnost’  dilom
Anasledujtlcim po dni jej zverejnenia v sulade so zdkonom &. 546/2010 Z. z., ktorym sa doplia zékon -
€. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov. '

3.) Zmeny a dodatky k tejto zmluve, na ktorych sa obidve zmluvné strany dohodli mozno vykonat’ len
Vv pisomnej forme o¢islovanymi dodatkami.

4.) Zmluvné strany sa zavdzuji urovnat vSetky spory vzniknuté v stvislosti s touto zmluvou
predovsetkym dohodou. ’

3.) Zmluvné strany sa tymto vyslovne dohodli, Ze pre dorudovanie v ramei tejto zmluvy plati, Ze
pisomnost’ sa povazuje za dorudent, len &o ju adresét prevezme alebo len ¢o ju posta vratila
odosielajicemu  ako nedorucitelnd a adresat svojim konanim alebo opomenutim dorudenie
pisomnosti zmaril, alebo len &o ju posta vratila odosielajucemu ako nedoruditelny, nevyzdvihnutu,
alebo s pozndmkou ,adresat neznamy*, Uéinky dorudenia nastang aj vtedy, ak adres4t pisomnosti
prijatie pisomnosti bezdévodne odmietne. Za adresu zmluvnej strany pre dorudovanie sa pritom
povaZuje adresa sidla, uvedens zmluvnymi stranami v zahlavi tejto ndjomne;j zmluvy.,

6.) Ak by niektoré ustanovenie tejto zmluvy bolo, alebo sa stalo neplatnym, nebudd tym dotknuté
ostatné ustanovenia tejto zmluvy. Zmluvné strany su povinné bezodkladne neplatné ustanovenie
nahradit’ novym, zodpovedajicim hospodarskemu ugely tejto zmluvy, ktory zmluvné strany
sledovali v ¢ase jej podpisu.

7.) Tato zmluva je vyhotovend v 4 rovnopisoch, zktorych kazd4 zo zmluvnych stran dostane po 2
rovnopisy.

8.) Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tato zmluvy precitali, obsahu porozumeli, zhoduje sa zich
slobodnou vélou, ktoru si vzajomne véZne, zrozumitelne a slobodne prejavili a na znak sthlasu ju
vlastnoruéne podpisali.

Vrbové, dﬁa.‘”._?O. marca 2022

Za prenajimatelq : Za ndjomecu ;

SN .
Dott. Mgr. ma~Maggiova - James David Taylor Common
primétorka mesta konatel’ JL management services s.r.o.
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