
NAJoMNA ZlrrLIUVA
uzavretd v zmysle ustanovenia $ 9a ods. 9 zikonad. 138/1991 Zb, a majetku obcf, d'alej g 720obdianskeho zakonnik a a zdkana d, 11611990 zb, o naime a podn6jme nebytovych priestorov

v znenf neskorsich predpisov

c' l-$z & 19/p?/03 alzz
dtenok I. - Z$luyfn6 stragy

Prenajfmatel,:

Vlastnik majetku: Mtesto Vrbovd

x l. gen. M. R. Stefanika E. ls/4,9t22 03 Vrbovd
statutafny z,stupca: Dott. Ivlgr. Ema Maggiov6, primdt'rka mestaIeo: oo 313 190

DIE: 2Ct20531040

Bankov6 spojqnie: VIJB, a.s.

dislo ridtu: sK:42 0200 0000 0023 gg74 1458
(d alej len ,,prenajimatel,oo)

u

Ndjomcu:

Obchodny n6zav:

Statutdrny org4n:

Sidlo:

re o:

DId:
, .i;2 574 954

2.121079070

JL management services s.r.o.

James David Taylor Common, konatel,

M. A. Beiovskdho 4g0124 C,922 03 Vrbo.v6

zapisany v registri: obchodny register okresndho sridu Trnava, oddiel: sro, vlozka dislo 45121/TBankovd spojerrie: Illovensk6 sporitel,fia a.s.

IBAN dislo 0dtrt: SIKTB 0900 0000 AIS] 6232 gB02

efslo tel.: +.42, t, ,

(dalej len,,n6jomca alebo zmluvnd strany,.)

sp6sob prevodp nehnutefn'csti do n6jmu * n6jom nehnutel'nosti vo vlastnfctve Mesta vrbovdvykonany formou obchodnei vere;ne; sutate, kde zmluvnd strany uzatviraji ti1to n6jomnrizmluvu k nebytqvdho priestoru (d'alej len ,,zmluv a"), ztiluva sa uzatvira na zdklade vysledk'obchodnej verejprej sut'aae 6. 112022v zmysle uznesenf Mestskdho zastupitel,stva rn-esta vrbovdd" 1011112022 a r2lrrl2022 zo dnaI..02,2022 v sirlade s ustanovenim g 9a, od,. 9 zlkona sNR d.l38lr99l zb' o majetku obcii, d'alei S 720 obdianskeho z6konnik a a zlkona (,. 11611990 zb. on6jme a podn6jpe nebytovfch priestoro v v zneni neskorsich predpisov za nasledovnychpodmienok
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ftanokln.-Pqed@

1.) Nebytov! priestor - kancel6ri a(. t7 bez pr{slu5enstva, nachadzq'|.Qa sa na I. poschodi objektu

,,Hadkovec" na ljl. Beiiovskdhct 33611vo Vrbovom, postavendho na parcele l'eg. ,,C'o parc. d.

2526 o qftnere 467 m2, druh pozemku zastavand plochy a n6dvoria.

(vymera nebytov6ho priestoru't podiel ostatn6 priestory = celkor,'6 qfmera)

Nebytovf priestor na; I. poschodf, vl'avo, od dvora (kancelfria E,l7): 19r25 m2

* socidlne zariadenie/chodba: 12,46 m2 '' 3lr7l m2

2.) Prenajimatef nazdklade tejto n6jomnej zmluvy prenech6va n6jomcovi za odplatr"r uZivanie

nebytovych priestorov v celkovej vymere 3"1'17l m2,

llfnok III. - Uiel a tlobe.-Ui{bg . '

1.) Prenajimatel'pienajima predrnLet n6jmu podfa et. tt. n6jorncovi :za itdelom zriadenia:

o administrativna pracovn6 kancelfria spolodnosti JL Management seFvices s.r.o;

' i(lauzula z Uznesenia Mr;Z d. I2llttl2022 zo dia23,\2.2w:Xkafua sa rideiu ndljmui

- v zazmluvnenom n6jomnom nebytovom priestore je zakdzand vykorr6vat'akukofvek. politickir dinnost'.

2.) Ndjomn 6 zmluva sauzatvhra,,i zmysle $ 3 zfkona d, 11611990 2.,b. o ndjme a pocln6jme

nebytoqich priestoro'v na dobu neurditir, od 01.04.2022 s2 mesadnou v;ipovednou lehotou'

dtanok IV. - Podmien r enersie a sl,uZbJ

1.) Prenajim atel an6jom.ca urdili cenu zauhivaniepredmetu n6jmu podfa et. tI. tejto zmluvy

nazdklade vysledku rf,bchodnLej verejnej sulaLe (,. 112022 v zmlr5le Uznesenia Mestskdho

zastupiterl'stva mesta Vrbovd it. 1211112022 zo dita23.02.2422,

V ndjoryurom NIE SU obsiahnutd irhrady za sluLby - teda plnenia poskytovand s uZivanim

nebytovdho priestoru v rozsahu pocll'a cl. v., bod 3, a 4. tejto zmluvy.

2.) Ndjomc a sa zavazuje uhrhdzat n6jomn6 a n6klady za jednotlivd sluZby, poskytovanie,

ktorj'ch je spojend s uZivanym preclmetu n6jmu, a to nasledovflei

- n6klady za ndjomnebytovdho priestoru v celkovej vj5ke 821 ,25; €/rodne, (19,25 m2 x 17,00 € m2lrok)

- ndklady zandjomostatnych priestorov v celkovej vii5ke 43,6L €/rodne, (12,46 m2 x 3,50 € m2lrok)

- n6klady za sluLby v cell<ovej v.j5ke 205,L2 €/rodne ako z6lohor'6 platba (va:riabiln6 poloZka

v z6vislosti od ceny energii z dod6r'atefskfch faktirr)

3.) N6jomca sazavdzujeuhrhdzat ndjomnd spojen6 s uZivan;fm predmetu n6jmu Stvrt'rodne vo vy5ke

92,72 G (327,25 € + 43,61 € : IZx 3), kde splatnost'n6jmu je k posledndmu df,u dandho Stvrfroka,

teda d6 31. marca, 30. jrina, 30. septembra a20. decemhra prislu5ndho kalendarneho roka'

4,\ N6jomca sa zavazt4e uhrhdzat n6hlady za sluLby spojertd s uZivanim predrnetu n6jmu Stvrt'rodne

vo vySke 51,28 € (205,72 €: 12 x 3), kde splatnost' ndkladov je kposledndmu df,u dandho

Stvrt'roka, teda do 3L marca,30. jrina, 30. septembra a 20. decembra prisluSneho kalenddrneho

roka al.,o z6loha. Vyridtovanie n6kladov sluZieb - dodanSlch mddii spojenyckr s uZivanim predmetu

n6jmu obsahujirce r;potrebu vody, spotrebu plynu na vlrkuro\,'anie podfa prenajatej plochy v m2

a mnoZstvo spotrebovanej ellektriny naz6l<lade nameranej skul.odnosti na podruZnotn elektromere

sa bude rcalizovat vLdy v Yr, todn<>m vyirdtovani'
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5') Platby bude n6jomoa uskutodflovat' bezhotovostn.u platbou z].idtu n6jomcu na ridetprettajimatefa - IBAIrI riitu: s]K42 0200 0000 0023 gg'7'4l4sg. Ako variabilrry symbol n6jomcauvedie svoje Iio a do pozndmky uvedie obchodny nftz<>v,menci podl,a uzatvorenej zmluvy.6') N6jomca berie na vedomie, fe prenajimatel' je opr6vnen;i zvy1it,dohodnutd ndliomndv zdvislosti od rastu cirln trhovd.ho n6jomndho, minim6lne o percento medziroine ofici6lnej
ozndmenej infldcie z d,0vodu, Ze majetok mesta je moZndizdkonne prenechat,clo uZivanialen za trhovd n6jomn6.

7') Y pri'pade omeskania platby n6jomndho sa ndjomca zavdzujeprenajimatefovi uhradit,zmluvnri pokutu vo rniiike 0,Q5oA z dlznej sumy zakaLdy dei omeskania.

dHnok V. - Obsah zmlulyy

1') Najomca prehlasuje, Zer mu je zndmy sridasny stav predmetu najrnLu a v takomto stave ho preberddo svojho n6jmu.
2') okrem nebytovdho prir0storu uvedendho v it, tt. tejto zrnlur,y je n6jomca opr6vnen;f uLivat, ajvsetky spolldnd priestory nevyhnutnd pre prfstup k predmetu n6jmu.
3') N6jomcasazavdzujeul.rddzat' ndjomnd n6klady zislu1by,ktord rnesto vrbovd: ako prenajimatel,t'rynalozi napr ' realizdciou dodi{vatel'sko - odberatel'skych ,vzt'ahavna opravu a udr1buspolodnychpriestorov' dodavku sluzieb ako napr. odprat6vanie snehu a zimndho protisrnykovdho posypu,dod6vkl' studenej pitnej vody, dod6vky tepla a obsluhy kotolne, dod6vky elektrickej energie,vykondvaniereviziivyhradenych spolodnychzartadeni (nerpr. bleskozvodov, hasiacich pristrojov,elektrickych rozvodov, rspotrebidov a zariadeni - ich ridrzbu aservis) azabez:pednje aj fpravuokolia budovy, parkovis.ka a zelenev okoli domu.
4')odvoz:komun6lneho odpadu si nd.jomca v pripade potreby pridelenia vlastnej odpadovej n6dobynahlasi individu6lne ner utvare ekonomiky a spr6vy majetku Msu vrbovd - refer itt dania poplatJ<ov v srilade s alttu6lne platnym VZN mesta.

Cl6;nok VI. -

tr') Prenaiimatel'prenajima nebytoq;i priestor v stave spdsobilom na riadne izivanie,2') Ndjomc a sa zavazuje ulivat'priestory len na ridel dohodnr"rtf v tejto zmluve a to tak, aby nebolaobmedzovarl6 dinnost'plenajimatel'a. vnirto rnd zafiadenie predmetru n6jmu si ndrjomca zabezpedipodl'a vlastnfch predstdv na vlastnd n6klady. Tymto prenajf:matel'd6va n6jomcovi vyslovny sirhlasna zriadenie foezpednostnych systdmov k zaisteniu ochrany predmetu ndjmu,
3') Ndjomca nierje oprdvneny prenechat'predmet zmluvy do nirjmu, porJn6jmu alebo vfpozidky inymtretim osob6m alebo subjektom.
4') Ndjomca neqnoze zriadit' na prodmet tejto zmluvy zdloinep,ravo aleTco tento maje:tok inak zat,aLit,.S')vsetky stavehnd ripravy'a nehnutel'nosti m6ze n6jomca vykonaf len v pripade, ak mu bude danipisomny sfihlas prenajimatel'a. N6jomca m6ze poLad,ovat rihradu n6kladov spojenych s fpravoupriestorov lert v pripade, ark prenajirnatef dal vopred pisomn.f sfihlas a sirdasne sa n6jomca zaviazaluhradit' vznihnutd n6klad,r.
6') Najomca prehlasuje, Ze trol obozn6menli s pokynmi, smerrLicami a pravidlami prenajimatel?a preprev6dz'ku budovy a je povinny v prenaj atj,ch priestoroch dodrziavat' v plnom rozsahu platndpredpisy na riseku Bozp, poliarnej ochrany u o.Lruny Zivorrndho prostredia.
7') N6jomca je provinny na vlastnd ndklady zabezpedovai'drob:nd opravy spojen6 s uzivanim vsetkychprenaiatlch priestorov' Haviirie a opravy spolodnych priestorov je n6jomca povinny bezzbytodn6ho odkladu ozndmil a umoZnit' ,rykonanie tychto opr6v, inak zodpo vec16 zaskodq ktor6nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Mesto vrbov6 zabezped,i havarie a opravy spolodnSichpri estoro' cesto u r ealizilci e do ddvatelsko -odberatel'sky ch v zt, ahov,
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8') Pri n6kladoch natdzne oprav'F presahujrice sumu 1 000,00 € m$Ze n6jomca Liadat refund6ciu ieir
p o predch6dzaj ircom sirhl as e prenaj imatel'a.

9.) N6jomca zodpovedd za Skodr"r spdsobenri v prenajatich priestoroch nim, jaho zdkaznikmi, r'esp,
host'ami ataktiet tretimi osobami v plnej vfSke. V pripade v:zniku takjchto Skdd, je najomca
povinny uhradit' prer:Lajimatel'ovi skutodnir Skodu. Skoda sa u.lvddza v perliazoch, ak vsak o to
poSkoden'i poLiada, a ak je to moZn6 a rid.elnd, utuddza sa Skoda uvedenim po5koden;fch vecf do
pdvodndho stavu,

10.) Prenajfmatef si vyhrerdzuje prdvo vstupu mestom urdendho zdstupcu do prelrajatlich pr:iestorov za
fdelom kr:ntroly dodrZiavania tejto zmluvy. N6jomca je povirunf umoZnit' vstup do prenajatfch
priestorov takejto urdenej osobe a to bezodkladne po oznilmeni Ziadosti o vstup do prenajatych
priestorov,

11.) Ndjomca sa zavazuje udriiarvat' poriadok a distotu vo vdetkych spolodnych priestoroch a aj
v priestoroch, ktord sii predmetom pren6jmu. Upratovanie prenajatych priestorov si bude
zab ezp e(,ctvat' prenaj irnatel s 6rn, na vl astnd n6klady.

ildnok VII. - Skondenie nfimu ar nonlatnost'zmluw

1,) Ndjom kondi azmluva je neplatnd:
- uplynutinr doby n6jmu,
- uplynutim v;fpovedne.j lehoty,
- dohodou llmluvnych str6n,
- znidenim predmetu n6jmu alebo budovy,
- poruSenim klauzuly z Cl. m., bod 1.,

- poru5enim el. VI., bo<l3.
2,) P rcnajimatel' mdLe oclstripit' o,C zmluvy ak:
- n6jomca ulivanebyto'uj priestor v rozpore so zmluvou,
- n6jomca o viac ako jeden mesiac meSk6 s platenim irhrad za ndjom alebo za siuZby spojend

s uZfvanirn nebytovych priesto:rov,
- d6jde k indmu zdvalndmuporuseniu zmluvy,
- ak sa tak lozhodne i bez udania ddvodu.
3.) Ndjomcam6le odstirpit'od zmluvy ak:
- prenajimaief neodovzd6 predmet n6jmu v stave sp6sobilont na dohovorend alebo obvykld uLivante,
- ak n6jomoa strati sp6sobilost' p,revddzkovat'dinnost', na ktorir prir:story prena.jal,
- ak sa prenajatd priestory stanir lbez zavinenia n6jomcu nespbsobi|5 na zmluvne dohodnut 6 uhivame,
- ak prenajimatel' nepos:kytne alerbo nezab ezpedi sluZby spojend s nL6jmom pocll'a te.jto zmluvy,
- ak sa tak r:ozhodne i bez udanial d6vodu.
4,) ZmIwnd strany sa dohodli. 2e v pripade preddasn6ho ukondenia n6jr:mndho vrt'ahu m6

prenajimalef pi6vo na irhradu dojednandho n6jomn6ho za ob<Jobie trvania vfpovednej lehory
a irhradu n6kladov spojenlich za jednotlivd sluZby, poskytovanie ktorych bolo spojend s uZivanym
predmetu n6jmu,

5.) Prenajimatbl' je oprdvnen;f pisomne vypovedat' trito znrluvu o ntijme z ddvodov uvedenfch v $ 9
ods'. 1 z6l<ona d,, 11611990 zb. o najme a podndjme nebytovych p;riestorov.

6.) Pri ukondeni zmluvndho vzt'altu podl'a tejto zmluvy vzdjomnou dohodou str'6n, musi byt' dohoda
vyhotovend v pisomnej forme a podpisand obomi zmluvnlfrni stremami.

7.) Pre uplynutie vypoveclnej iehorty bola dohodnut6 dvojmesadn6letLota, ktor|zddneplynirt'ocl prveho
dfla nasledujirceho mesiaca po ,Corudeni vypovede druhej zfnluvnrrj straner
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8') Ak n6jornca do posledndho dha vypovednej lehoty prenajatd priestory neuvol,ni, prenajimatel,sivyhraclzuje pr6vo vyst'ahovat'thnutel'nd veci do ndhrain.dho priestoru s uplatneni m z'lorneho pr6vav zmysle fi 612 obdianLskeho zakonnika. N6klady st'ah.van iaa,JloLnetro ouoe zn3safn6jomca. Aksi ndjomca po uplynuti jednortrresadnej irloznej iehoty neprevezrne hnutel,nd veci, tlimto vliludnesrihlasi' aby prenajimalel' tieto ftrnutel'nd veci zlikvidova lbez nfthracly pre n6jorncu.

il6nol< VIII. - Zdvereing_usr4rylA

1') ostatnd ptdva a povinnosti, ktc'r6 nie sir upravend touto zmluvou sa riadiapodla obdianskehozdkonnika a zdkonom (" 11611ggt0 zb'o n6jme a pcldn6jnre nebyt.vych priestorov.2') T6to zmluia nadobudne platnost' podpisom vsetk.ych zmluvnych str6n a fdinnost, dhomnasledr-rjrici'm po dni jej zverejnenia v srilade so z6konorr r (. 546120,10 z. z,,ktorym sa dopiia zi+kond', 4011964 zb. obdiansrky z6korurik v znenineskorsich predpisov.
3') zmeny a dodatky k tejto zmluve, na ktorych sa obiclve zmruvnd strany dohodli moZno vykonat, lenv pisomnej forme odislovanymi clodatkami.*''ff'ffi-;[Tl# 

olj.)^'io 
*rovnato vsetkv spory vzniknutd v srivislosri s touto zmluvou

5') Zmluvnd strany sa tymto vyslo'vne dohodli, Le pte dorudovanie v r6mci tejto zmluvy plati, zepisomnost' sa povazuje za dorutlenf, len do ju adres6t prevezme alebo len do ju posta vr,tilaodosielajricemu ako nedoruditefnri a adresat svojim konanim alebo opomenutfm dorudeniepisomnosti r.mafi7, alebo len do jur poSta vr[tilaodosielajricemu ak6 nedorudite l,ni, nevyzdvihlutu,alebo s Poz4dmkou 
"adres6t nezndmyoo. Udinky J"*!*i" nastant aj vtedy, ak adres6t pisomnostiprijatie pisornnosti bezdovodne odmietne . Za adresuzrrrluvnej strany pr. dorudovanie sa pritompovaZuje adresa sidla, ul'eden6 zmluvnymi stranam iv z[hlavitejto ndjomnej zmluvy.6') Ak by niekrtord ustanovenie tejt. zmluvy bolo, alebo sa staro neplatnym, nebudf tym clotknutdostatnri ustaltovenia tejt. zmluvy' zmluvlnd strany sri povinnd bezodkladne nepratnd ustanovenie

ffiHiJ; ;lflI;ffivedajricim 
hospodarskemu ridetu tejto zmluvy, krory zmruvnd strany

7') Tdto zmluvaje r'yhotovren6 v 4 rovnopisoch, z ktorych kaLd,a zo zmh'nich str6n dostane po 2rovnopisy.
8') Zmluvnd strany vyhlasujir, Ze si. ttito zmluvu predftali, obsahu porozumeli, zhoduje sa z jch

;fr,""Htl'Ji];,TJ,lti 
si vzdjomne vdtne, zrozumitet'ne a slobodne prejavli a na znak sirhrasu ju

Vrbovd, dfra; 30. marca 202.1

Za prenajfmatelta : Za ntfjo,ntcu :

I
| 

%

\,2:='_:::---

Janres David Taylor Commc,n
konatel' JL management services s.r.o,


