Mesto Vrbové v zmysle ustanovenia § 6 ods. 1 a ustanovenia § 4 ods. 3 pism. a/ zakona ¢.
369/1990 Zb. 0 Obecnom zriadeni v zneni neskorSich zmien a doplnkov , a v zmysle
¢lanku 68 Ustavy vydava toto vSeobecne zdvidzne nariadenie (d’alej len VZN) :

Vseobecné zavazné nariadenie
¢. 8/2007

o nakladani s naijomnymi bytmi na sidl. 9. maja a Ul. Zigmundikovej

Uvodné ustanovenie

§1

Utelom tohto vieobecne zavizného nariadenia /dalej len VZN/
je stanovenie postupu vybavenia Ziadosti o najomny byt, splnenie podmienok pre pridelenie
najomného bytu, postup pri vybere ndjomnikov ndjomnych bytov /d’alej len NB/ na Sidl.
9. mgja a Ul. Zigmundikovej a urcit’ pravidla , spdsob pri nakladani s bytmi.

1/ Pre Gcely tohto VZN sa najomnymi bytmi rozumeji NB Vo0 vlastnictve mesta Vrbové,
nachadzajuce sa na Sidl. 9. mgja a Ul. Zigmundikovej vo Vrbovom.
2/ Mesto Vrbové /d’alej len vlastnik/ zveruje NB do spravy spolo¢nosti VETES Vrbové,

s.r.0. /d’alej len spravca/, ktory bude vykonavat’ vSetky tikony stvisiace so

spravovanim a prevadzkou zverené¢ho majetku, bude za ne zodpovedat’, avSak

rozhodovanie o prideleni bytu prindlezi vylucne vlastnikovi NB. Spravca bytového

fondu postupuje v zmysle VZN o Zasadach o hospodareni s majetkom mesta.
3/ Tieto najomné byty su urcené najmé pre ziadatel'ov :

a) ktori st obfanmi Slovenskej republiky a minimalne 1 rok pred podanim ziadosti
aspon jeden zo ziadatel'ov je obyvatelom mesta Vrbové,

b) asponi jeden zo ziadatelov je samostatne zarobkovou c¢innou osobou alebo je
V pracovnom pomere a to plati i v ¢ase podania ziadosti ,

C) nie su vlastnikmi, ndjomcami, spolo¢nymi najomcami iného bytu alebo rodinného
domu. Ak je Ziadatel ndjomcom zaviaZe sa, Ze ku ditu pridelenia NB ukon¢i ndjom.

d) ktori nemaju zavizky voc¢i mestu Vrbové na miestnych daniach a poplatkoch,

e) ktorych priemerny mesaény prijem a 0sob spolo¢ne posudzovanych, musi byt vyssi
ako sucet sim za najomné a sluzby spojené s uzivanim bytu a Zivotného minima pre
dant rodinu. Musi dokladovat’ prijem za 12 mesiacov a to 3 mesiace pred pridelenim
bytu. V pripade, ak ziadatel aosoba spoloéne snim posudzovana nedosahuju
poZzadovanu vySku prijmu musia mat’ rucitel’a /rucitelov/, ktory tato podmienku
V ods.3 pism. e) splni. Zaroven tento rucitel’ (rucitelia) bude sthlasit’ s ru¢enim
a suznanim zavédzkov zo zmluvy o najjme bytu.

Ziadost o pridelenie nadjomného bytu , naleZitosti a jej postidenie

§2

1/ Ziadost' o pridelenie najomného bytu musi byt podana pisomne. Pre zaradenie do
poradovnika bude rozhodujtci datum peciatky podatelne (sekretariatu).
Po obdrzani ziadosti socialny referent zasle ziadatel'ovi dotaznik, ktory musi obsahovat’
(ak su manzelia, tak idaje o oboch a tiez det'och):
a) meno a priezvisko, rodné meno ziadatel’a,
b) datum a miesto narodenia, trvalé bydlisko, rodinny stav ziadatel’a,
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adresu zamestnavatel'a a priemerny mesacny prijem za poslednych podl'a moznosti
12 mesiacov v zmysle § 1 ods. b) a e),

C) cestné prehlasenie o majetkovych pomeroch, (najmi ¢i je vacSinovym vlastnikom,
najomcom bytu alebo vlastnikom rodinného domu).

V dotazniku ziadatel’ uvedie pravdivé skutocnosti obsiahnuté v § 1 ods. 3 av § 2 ods. 1

tohto VZN. Ziadost musi obsahovat dovody podania Ziadosti, musi byt datovana

a podpisana ziadatelom. Sucastou ziadosti su aj prilohy — doklady: potvrdenie

zamestnavatela o vyske priemerného mesaéného prijmu za obdobie minimalne

12 mesiacov pred moznym pridelenim bytu, v pripade dochodcov sa preukaze vyska

déchodku rozhodnutim Socidlnej poistovne, cestné prehlasenie, Ze nie je vlastnikom bytu,

alebo rodinného domu, resp. iné potvrdenia, preukazujice pravdivost’ skutocnosti
uvedenych v ziadosti a dotazniku, okrem tych ktoré s Mestskému uradu zname z jeho
¢innosti.

2/ Nalezitosti ziadosti a dotazniku socialny referent v ramci svojich moznosti preveri ,
skompletizuje a predlozi na postudenie komisii pre otazky socialne, zdravotné
a bytové (d’alej len komisia)

3/ Komisia posudi ziadost , rozhodne o zaradeni do poradovnika. Ziadatelia st evidovani
v poradovniku, ktory zac¢ina ¢islom 1 a ziadatelia st v iom zoradeni vzostupne podl'a
datumu podania ziadosti na mestsky trad.

4/ Komisia v prvom rade doporuéi pridelit’ byt tym Ziadatel'om, ktori splnili kritéria
§ 1 ods. 3 VZN a maju aspoil jedno maloleté diet’a (manzelia alebo osamely rodi¢
aspoil s jednym maloletym diet’atom.)

5/ Po kladnom vybaveni Ziadatel'ov podl'a ods. 4 tohto ustanovenia, komisia doporuci
pridelit’ byt za predpokladu existencie neobsadenych bytov, tym ziadatel'om, ktori
splnili kritéria v § 1 ods. 3 VZN ( a su: manzelia bezdetni, rozvedenym, slobodnym
alebo inak osamelym.)

6/ Po kladnom vybaveni ziadatel'ov uvedenych v odseku 4 a 5, komisia doporuci
pridelit’ byt za predpokladu existencie vol'nych NB tym Ziadatelom, ktori splnili
kritéria v § 1 ods. 3 pism. b, d, ¢/, f/ tohto VZN

7/ Komisia mdze doporucit’ pridelit’ byt mimo poradovnika v pripade nalichavosti
rieSenia bytovej otazky v dosledku zivelnej pohromy, havarie alebo krizovej situacie.

8/ Ziadatel, ktory nezasle spit’ vyplneny dotaznik s prilohami , uvedie nepravdivé tidaje
alebo udaje sfalSuje, nedostavi sa k podpisaniu ndjomnej zmluvy alebo ju nepodpise,
komisia Ziadatel'a vyradi z poradovnika.

9/ Socialny referent na zaklade rozhodnutia komisie informuje ziadatel'a do 30 dni od
dorucenia Ziadosti resp. o zaslani vyplneného dotaznika o zaradent, resp. nezaradeni
do zoznamu Ziadatelov.

Nalezitosti najomnej zmluvy
§3

Najomnd zmluva Sndjomcom obsahuje okrem nalezitosti ustanovenych obcianskym

zakonnikom a platnych pravnych predpisov :

1/ oznaenie zmluvnych stran takto:

- vlastnik
- spravca — prenajimatel’ a
- najomcea

ktori ndjomnu zmluvu aj podpisuju.

2/ dobu najmu, ktora méze byt maximalne pri prvom ndjme 6 mesiacov. Pri plneni
najomnej zmluvy modZe byt ndjjomny vzt'ah opakovane predlZovany vZdy na dobu 3
rokov.

3/ evidenc¢ny list 0s6b, ktori maju v byte byvat’ a technicky passport prislusného bytu
(opis bytu), dohodu o rucenti,



4/ zavizok najomcu uviest’ byt do pévodného stavu t.j. ak prevzal byt novo vymalovany
ma povinnost’ byt vratit’ vymal'ovany ak sa nedohodnu zmluvné strany inak.

V pripade ak byt neuvedie pdvodny ndjomca do slusného stavu da ho spravca na
naklady poévodného najomcu vymal'ovat’, s tym, Ze najomca sa zavizuje tieto naklady
nahradit’.

5/ povinnost’ najomcu k terminu ukoncenia ndjmu, byt uvolnit’ a odovzdat’ ho podla
technického passportu , pricom najomea, resp. rucitel’ nesie zodpovednost’
za sposobené skody,

6/ povinnost’ najomcu umoznit’ vstup spravcovi , resp. vlastnikovi bytu do bytu za
ucelom kontroly bytu, vykonania oprav a udrzby bytu, ako aj za acelom kontroly

stavu vodomeru na nevyhnutny ¢as a po predchadzajuicom oznamenti,

7/ povinnost’ najomcu pri uzatvarani najjomnej zmluvy oznamit’ spravcovi prislusnikov
domacnosti, ktori s nim budu v byte byvat’. Tito budi uvedeni v eviden¢nom liste. Pri
zmene poctu 0séb byvajicich v byte najomca tuto skuto¢nost’ 0zndmi najneskor do 30
dni od jej vzniku,

8/ zakaz umiestnenia a pripevnenia na strechu, na obvodovy mur alebo okno teristicka
ani parabolickl anténu, pripadne iné zariadenie, alebo $nury ,

9/ zakaz vykonavat’ v byte podnikatel’ska ¢innost’ bez pisomného suhlasu vlastnika bytu,

10/ zakaz bez sthlasu spravcu v prenajatom byte ubytovat’ osoby, ktoré nie su uvedené
v eviden¢nom liste (do toho sa nezaratdvaji navstevy kratSie ako 15 dni),

11/ povinnost’ ndjomcu znasat’ naklady spojené s znovuzapojenim a sprevadzkovanim
meracov na elektricku energiu a plyn dodavanych do bytu ak ich sposobil ako neplati¢
a tieto boli odpojené,

12/ zavazok najomcu pri ukonéeni ndjjomného vztahu urobit’ prevod médii v sa¢innosti so
spravcom alebo vlastnikom na nich alebo na nového ndjomcu. V pripade ak ndjomca
tuto povinnost’ porusi je ndjomca povinny zaplatit’ spravcovi, resp. vlastnikovi zmluvna
pokutu vo vyske 2 000,- Sk do 5 dni odo diia ukoncenia najomného vzt'ahu,

13/ zavdzok najomcu a 0sob ktoré sa v byte zdrziavaju dodrziavat’ ,,Domovy poriadok*

a povinnost’ najomcu upratovat’ spolo¢né priestory podla rozpisu sluzieb a odhadzovat
sneh z pristupovej komunikacii veducej do budovy a zo schodov.

Povinnosti spravcu
§4
Spravca okrem povinnosti vyplyvajicich mu zo vSeobecne zaviznych predpisov je
povinny:
1/ ur¢it’ vysku najmu resp. zmenu vysky najmu predlozit’ na schvalenie mestskému
zastupitel'stvu po dohode s vlastnikom,
2/ vypracovat’ ,,Domovy poriadok® ,
3/ v¢as vykonat’ vyuctovanie,
4/ pisomne predkladat’ vlastnikovi:
a/ prehlad o neplaticoch,
b/ informacie o podanych Zalobach na zaplatenie ndjomného a sluzieb spojenych
S uzivanim bytu po lehote splatnosti,
¢/ 0 podanych vypovediach z najmu bytu ,
d/ spravu o ndjomcov, ktori majii povinnost’ byt vypratat’
e/ spravu o nagjomcov, ktori uhradili nedoplatok a preukazali hmotna nidzu podl'a
osobitného zadkona alebo sa dohodli o spdsobe uhrady,
f/ uvolnenie bytu,
5/ Poplatok za zavedenie elektromeru sa ndjomcovi zohl'adni v zdvere¢nom vyuctovani (vo
vyske 100 % zavadzacieho poplatku).



Zanik najmu
§5
1/ Najom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomcom alebo
pisomnou vypovedou.

2/ Ak bol najom bytu dohodnuty na urcity Cas, zanikne tiez uplynutim tohto Casu.
Ustanovenie § 676 ods. 2 Ob¢.zak. neplati pre zanik najmu bytu.

3/ Ak bola dana pisomna vypoved, skonci sa najom bytu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynut’ prvym dilom mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom bola najomcovi dorucend vypoved. Prenajimatel moze najomcovi
pisomne urcit’ dlhSiu vypovednt lehotu. Na doruovanie pisomnej vypovede najmu bytu sa
primerane pouziju ustanovenia osobitného predpisu.

4/ Ak bola dana vypoved’ z dovodu podla § 711 ods. 1 pism. d) Ob¢. zak., Ze najomca
nezaplatil najomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu, a preukaze, ze ku
ditu dorucenia vypovede bol v hmotnej nidzi z objektivnych dovodov, vypovedna lehota
sa predlzuje o ochrannt lehotu, ktora trva Sest’ mesiacov.

5/ Prenajimatel’ moze vypovedat’ najom bytu, ak

a) prenajimatel’ potrebuje byt pre seba,

b) najomca alebo ten, kto je clenom jeho domacnosti, hrubo poSkodzuje prenajaty byt,
jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo
sustavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych nijomcov alebo vlastnikov bytov,
ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

d) najjomca hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajuce z ngjmu bytu najmd tym, ze
nezaplatil ndjomné alebo tthradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as
ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému do podndjmu bez
pisomného suhlasu prenajimatel’a,

e) je potrebné z dovodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom nalozit’ tak, ze byt
nemozno uzivat’, alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorych vykonavani
nemozno byt alebo dom najmenej pocas Siestich mesiacov uzivat,

f) najomca prestal spinat’ predpoklady uZzivania bytu osobitného uréenia  alebo
predpoklady uZivania bytu vyplyvajuce z osobitného ur¢enia domu,

g) najomca vyuziva byt bez suhlasu prenajimatel’a na iné ti¢ely ako na byvanie.

6/ Dovod vypovede sa musi vo vypovedi skutkovo vymedzit' tak, aby ho nebolo mozné
zamenit’ s inym dovodom, inak je vypoved neplatnid. Dévod vypovede nemozno dodatocne
menit’.

7/ Vypoved’ z dovodov uvedenych v odseku 5/ pism. , e¢) a f) tohto VZN je neplatna, ak
prenajimatel’ nepriloZil k vypovedi listinu, ktord preukazuje dovod vypovede.

8/ Ak najomca, ktory je v hmotnej ntdzi z objektivnych dovodov, pred uplynutim
ochrannej lehoty (§ 710 ods. 4 Ob¢&. zak.) zaplati prenajimatel’ovi dlZné najomné alebo sa
pisomne dohodne s prenajimatelom o sposobe jeho uhrady, rozumie sa tym, ze dovod
vypovede najmu bytu zanikol.

9/ Neplatnost’ vypovede modze najomca uplatnit’ na side do troch mesiacov odo dna
dorucenia vypovede. UcCinky vypovede nastani az po nadobudnuti pravoplatnosti
rozhodnutia sudu, ktorym sa zamietne navrh na urcenie neplatnosti vypovede ndjmu bytu.



Zaverecné ustanovenia
§6

1/ Otazky , ktoré¢ nie st upravené vtomto VZN sa spravuji prisluSnymi pravnymi
predpismi.
2/ Navrh tohto VZN bol zverejneny na tradnej tabuli mesta Vrbové 15 dni pred rokovanim
MsZ, na uplatnenie pripomienok k navrhu.
3/ VZN bolo schvalené MsZ dna 25.10.2007, uznesenim ¢. 131/X/2007 a nadobudne
ucinnost’ 9.11.2007 t.j. péatndstym dinom od vyvesenia. Nariadenie bolo vyvesené dna
26.10.2007.

Vo Vrbovom, 26.10.2007

PaedDr. Ivan Borovsky
- primator mesta

VZN vypracovala so zapracovanim pripomienok
socidlnej komisie
Mgr. Jana Sitarova — pravnik mesta



