Mesto Vrbové na zaklade samostatnej pdsobnosti podl'a élanku 67 a ¢lanku 68 Ustavy
Slovenskej republiky a podla § 4 ods. 1 a ods.3 pism. a/ a podl'a § 6 ods.1 zékona ¢.
369/1990 Z. z. o obecnom zriadeni v zneni neskorsSich zmien a noviel vydéava toto

Vseobecné zavazné nariadenie
¢. 5/2009

0 nakladani s ndjomnymi bytmi pre obanov
v bytovom dome na Hrabinskej ul. vo Vrbovom

Uvodné ustanovenie

§1

1) Ucelom tohto vieobecne zavizného nariadenia /d’alej len VZN/ je stanovenie

podmienok  prijimania  ziadosti,  postupu  pri  vybere  ndjomnikov
48 najomnych bytov /d’alej len NB/ na Hrabinskej ul. a postupu pri schval'ovani
a realizovani ich prenajmu.

2) Bytovy dom na Hrabinskej ul. bol postaveny z verejnych prostriedkov z casti

zo Statnych prostriedkov formou dotacie, poskytnutej Ministerstvom vystavby
a regiondlného rozvoja SR.

3) Najomny charakter bytov v bytovom dome mesto Vrbové zachova po dobu

najmenej 30 rokov (Vynos V 1/2006).

4) NB st byty vo vlastnictve mesta Vrbové s osobitnym rezimom, ktory vymedzuje

toto VZN.

Standardny reZim nakladania s najjomnymi bytmi

§2

Standardné NB s uréené pre ob&anov, ktori spinaju tieto podmienky:

1)

2)

3)

a)

Mesacny prijem osob, ktorych prijmy sa posudzuji spolo¢ne podla osobitného
predpisu ¥ nesmu prevysit' hranicu prijmu uréenti Vynosom MVaRR SR V-1/2006
Vv zneni neskorSich zmien (d’alej len vynos), ktorym sa urCuju pravidla pre
poskytovanie dotacii na rozvoj byvania a to trojnasobok zivotného minima platného
k 31. decembru predchadzajuceho kalendarneho roka, vypocitaného pre najomcu
a osoby, ktorych prijmy sa posudzuju spolo¢ne; pritom mesacny prijem sa vypocita
Z prijmu za predchadzajuci kalendarny rok ako podiel tohto prijmu a prisluSného
poctu mesiacov, pocas ktorych sa prijem poberal (dalej len ,,Zivotné minimum®)
alebo

mlada rodina; priCom za mladi rodinu sa povaZuje rodina, Vv ktorej aspoil jeden
z manzelov ku diiu podpisania ndjomnej zmluvy je mladsi ako 35 rokov veku a spliia
podmienku prijmu podl'a odseku 1.

Ustanovenie § 2 ods. 1 a 2 sa nepouzije:

pri prenajme bytu fyzickej osobe, ktora zabezpeCuje spolocenské, ekonomické
a socidlne potreby mesta, najmi Skolské, kultirne, zdravotnicke a bezpecnostné
alebo fyzickej osobe uzivajicej ndjomny byt vrateny opravnenej osobe podla
osobitnych predpisov’/ atato fyzickd o0soba nema zabezpecené byvanie



b)

1)

(Vynos V 1/2008); pricom vSak podiel takto prenajatych bytov nemdze presiahnut’
10 % bytov, najmenej vSak 1 byt,

ak sa prenajme byt fyzickej osobe, ktorej ubytovanie suvisi s vytvaranim novych
pracovnych miest v zemi a Obstaranie bytov suvisi s realizdciou vyznamnej
investicie, pricom vsSak podiel takto prenajatych bytov nemdze presiahnut
40 % bytov.

Zvlastny rezim nakladania s ndjomnymi bytmi

§3

NB bezbariérové su uréené:

a) pre ziadatela s tazkym zdravotnym postihnutim s uvedenim diagnézy v doklade

a ktora diagndéza je uvedena v prilohe ¢. 1 (Zoznam zdravotnych postihnuti);
najomnd zmluva moze byt uzavreta na dobu ur¢iti maximalne na dobu 10 rokov
v zmysle vynosu MVaRR: V-1/2006 v zneni neskorsich zmien,

b) pre Ziadatel'a s tazkym zdravotnym postihnutim uvedenym v doklade o diagnoze,

2)

jeho manzela /-Ky/ a pripadne jeho deti.
Zoznam diagnéz zdravotnych postihnuti je prilohou €.1 tohto VZN.

Ziadatelia vymedzeni v ods. 1 musia spiiat’ tieto podmienky:

a)mesacény prijem ziadatela resp. mesaény prijem do rodiny Ziadatela s tazkym

zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe ¢.1, nepresahuje Stvornasobok
zivotného minima.

b)ak Mesto Vrbové nema Zziadost' o uzavretiec najomnej zmluvy od takejto osoby,

uzatvori mesto najomnt zmluvu na takyto byt aj s inou osobou a to na dobu, ktora
neprevysi jeden rok.

Spolo¢né ustanovenia nakladania s najomnymi bytmi

§ 4
Ziadatelia o byt &i uZ podl'a ustanovenia § 2 alebo § 3 musia zaroveii spinat’ tieto
podmienky:
1) Narok na pridelenie bytu bude mat ziadatel, ktorého mesacny prijem do rodiny

2)

3)

(podl'a odseku § 2 ods. 1, 2 VZN) nemdZe byt nizsi ako stcet prijmov osob,
ktorych prijmy sa posudzuju spoloéne podla osobitného predpisu Y/, je vyssi ako
Zivotné minimum vypocitané z prijmu 2 / za posledny kalendarny rok ako podiel
tohto prijmu a prislusného poc¢tu mesiacov, pocas ktorych sa prijem poberd, zvySeny
o vySku ndjomného.

V pripade, ak mesa¢ny prijem podl'a ods. 1 nebude zvySeny o vysku ndjomného,
musia mat’ ziadatelia o byt, rucitela /rucitelov/, ktori tato podmienku
v 0ds. 1 splnia. Zaroven tito rucitelia budu suhlasit’ so spisanim notarskej zapisnice,
predmetom ktorej bude rucenie a uznanie zaviazkov zo zmluvy o ndjme bytu
a o suhlase s vykonatel'nost'ou, pokial’ ide o zaplatenie ndjomného a sluzby spojené
s uzivanim bytu. Notarska zapisnica bude sluzit’ ako podklad k navrhu na vykonanie
exekucie.

Ziadatelia sii obéanmi Slovenskej republiky.



4)

5)

6)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

Aspon jeden z manzelov (partnerov) je samostatne zarobkovo ¢innou osobou alebo
je v pracovnom pomere.

Nie st vicsinovymi vlastnikmi, ndjomcami, spolocnymi najomcami iného bytu,
bytového alebo rodinného domu. V pripade, ak ziadatel' je vacSinovym vlastnikom
nehnutel’nosti, socidlno-bytova a zdravotna komisia ako poradny orgdn Mestského
zastupitel'stva vo Vrbovom, zvazi pridelenie bytu po dokladnom preskiimani
bytovej situacie ziadatel'a a posidi moznost’ byvania vo vlastnej nehnutel'nosti.

Ak je ziadatel ndjomcom, ale nie vlastnikom bytu, alebo bytového domu a zaviaze
sa, ze ku diu pridelenia NB ukonéi nijom a byt, alebo bytovy dom odovzda
vlastnikovi, je tato skutoCnost povazovana za splnenie podmienky uvedenej
v §4o0ds.5 prvej vety VZN.

Posudzovanie ziadosti

§5

Podané Ziadosti prerokuje socialno-zdravotna a bytova komisia /d’alej len komisia/
mestského  zastupitel'stva a odporu¢i k schvaleniu primatorovi mesta, ktory
podpisuje ndjomné zmluvy.

Ziadost musi obsahovat’:

a) meno a priezvisko, rodné meno ziadatel'a/ky, datum a miesto narodenia, rodné
¢islo, trvaly pobyt Ziadatel'a, rodinny stav, tieto udaje tiez o jeho manzelovi/ke,
priatel'ovi/ke, druhovi/druzke, ich det'och,

b) oddvodnenie ziadosti,

c) dotaznik ziadatel'a o rieSenie bytovej otazky,

d) Cestné prehlasenie, ze ziadatel (ani jeho manzel/ka, druh, druzka)
nie je vicsinovym vlastnikom bytu, bytového domu, alebo rodinného domu,
ak také prehlasenie nemdze dolozit, aje vacSinovym vlastnikom, je povinny
uviest’ dovody, pre€o nemdze nehnutel'nost’ uzivat’.

Bytovy referent MsU vo Vrbovom pred moznym pridelenim bytu vyzve buduceho

najomcu na predloZenie:

a) potvrdenia  zamestnavatela o vySke priemerného mesa¢ného  prijmu
za predchadzajuci kalendarny rok, v pripade dochodcu sa preukdze vyska
dochodku  rozhodnutim  Socidlnej poistovne  ovyske  dbochodku
za predchadzajtci kalendarny rok,

b) Ziadatel’ bezbariérového bytu predlozi doklad o diagndze a rozsahu zdravotného
postihnutia,

C) Cestné vyhlasenie o moznom vystahovani sa, v pripade neplatenia najomného
a mesacnych zalohovych platieb — potrebné k notarskej zapisnici.

V pripade ak osloveny Ziadatel odmietne pontiknuty byt alebo nebude na ponuku
bytu reagovat’ v lehote 15 dni, bude z poradovnika ziadatel'ov o byt vyradeny.

Ziadatelia su evidovani v poradovniku, ktory za¢ina ¢islom 1 a ziadatelia su v fiom
zoradeni vzostupne, podl'a datumu podania Ziadosti.

Komisia ako prvé prerokuje a predlozi primatorovi mesta schvalit’ Ziadosti
ziadatelov, ktori splnili kritéria v § 2, § 3 a § 4 tohto VZN a st /u manzelov resp.
partnerov aspon jeden/ ob¢anmi mesta Vrbové a maju asponl jedno maloleté dieta
/manzelia, resp. partneri alebo osamely rodi¢ asponi s jednym maloletym dietat’om/.
Po uspokojeni ziadatel'ov podl'a ods. 4 komisia prerokuje za predpokladu existencie
neobsadenych NB Ziadosti tych ziadatelov, ktori splnili kritéria v § 2, § 3 a § 4

3



8)

9)

tohto VZN, st obanmi mesta Vrbové /u manzelov aspon jeden/, su bezdetni
manzelia, rozvedeni, slobodni alebo inak osameli.

Po uspokojeni ziadatelov uvedenych vodseku 4 a 5, komisia prerokuje
za predpokladu existencie volnych NB ziadosti tych ziadatelov, ktori splnili
kritéria v § 2, § 3 a § 4 tohto VZN a nie su obéanmi mesta. Vo vynimo¢nom
pripade, ak je to vzaujme mesta, nemusi sa dodrzat’ postupnost v zmysle
odseku 4 a 5.

Ziadatel’, ktory nezasle spit vyplneny dotaznik s prilohami, uvedie nepravdivé
udaje alebo udaje sfalSuje, nedostavi sa k podpisaniu najomnej zmluvy alebo
ju nepodpiSe, povazuje sa tiez za uspokojeného. Uspokojeni ziadatelia sa vyradia
Z poradovnika.

10) Ak je volny bezbariérovy NB a mestom nie je evidovana v poradovniku

1)

2)

0 bezbariérovy byt Ziadost’ obfana s tazkym zdravotnym postihnutim, bude byt
prenajaty Zziadatel'ovi bez zdravotného postihnutia, sjeho suhlasom. Najomna
zmluva bude uzatvorena na bezbariérovy NB podla ,,Vynosu“ Ministerstva
vystavby a regionalneho rozvoja SR maximalne na dobu jedného roka. Po zaradeni
ziadosti obc¢ana s tazkym zdravotnym postihnutim do poradovnika, bude tato
rieSena prednostne a su¢asny najomca straca narok na prediZenie ndgjomnej zmluvy.

N4ajomny vzt'ah

§6

Néjomna zmluva sa uzatvara na dobu uréitu, maximalne 3 roky okrem § 5 ods. 8
VZN, v pripade ktorého sa najomnéd zmluva uzatvara na 1 rok, pri bezbariérovom
byte s obanom uvedenym v § 3 ods. 1,2 VZN maximalne na 10 rokov. Najomca
ma pravo na opakované uzatvorenie zmluvy 0 najme bytu pri dodrzani podmienok
uvedenych vzmluve onajme a vo ,vynose“. Naomca bude o mozZnosti
opakovaného ndjmu bytu informovany minimalne 3 mesiace pred dohodnutym
terminom ukoncenia ndjmu bytu; ak nepoziadala o uzavretie zmluvy o ndjme
fyzicka osoba, ktora spiiia podmienku podla § 2 ods. 1, 2, 3 tohoto VZN uzatvori
zmluvu o najme s najomcom, ktory spliia niektora z tychto podmienok:
(5 ods. 1 pism. d vynos V-1/2008)

a) prijem najomcu a 0s6b s nim byvajtcich, ktorych prijmy sa posudzuji spolo¢ne
podla osobitného predpisu vypocitany podla § 2 ods. 1 tohto VZN, prevysuje
trojnasobok zZivotného minima a neprevysuje triapolnasobok Zivotného minima;
zmluvu 0 najme bytu mozno uzatvorit na dobu, ktord neprevysi dva roky
a s njjomcom moze uzatvorit’ zmluvu o ndjme bytu opakovane pri dodrZani
podmienok uvedenych v zmluve 0 najme bytu a § 2 ods. 1 tohoto VZN,

b) prijem najomcu a 0s6b s nim byvajicich, ktorych prijmy sa posudzuju spolo¢ne
podl'a osobitného predpisu vypocitany podla § 2 ods. 1 VZN, prevysuje
triapolnasobok zivotného minima; zmluvu o najme bytu mozno uzatvorit
na dobu, ktord neprevysi dva roky bez moznosti opakovaného uzatvorenia
zmluvy 0 najme bytu. (§ 5 ods. 1 pism. d vynos V-1/2008)

Najomnu zmluvu so ziadatelom uzatvdra Statutarny organ mesta na zaklade
odporucania komisie. O odovzdani a prevzati bytu st prenajimatel anajomca
povinni spisat’ zapisnicu. Pri obnove ndjomného vztahu s doterajSim nijomcom
na ten isty byt sa nespisuje zapisnica o odovzdani a prevzati bytu, ale spiSe
sa zapisnica 0 obhliadke bytu.



3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

N4ajomné za prvy mesiac ndjmu sa uhradi vopred najneskdér V den podpisania
najomnej zmluvy. Vyska ndjmu bytu — najomné za rok je najviac 5 % obstaravacej
ceny bytu, roéné¢ odpisy maximalne 2,5 %, naklady na fond oprév a udrzby
maximalne 1,5 %, néklady na spravu vratane dani a poistného maximalne 0,5 %
a zisk maximalne vo vySke 0,5 % obstaravacej ceny bytu. Vysku ndjmu schval'uje
MsZ uznesenim.

Zalohové platby na uhradu sluzieb spojené s uzivanim bytu budu stanovené
prenajimatel’om jednotlivo ndjomcom podl'a skuto¢nej spotreby v predchadzajucom
obdobi alebo Vv zavislosti od Upravy cien energii dodavatel'om médii.

Najomné za NB a za sluzby spojené s uzivanim bytu sa uhrddza 1 mesiac vopred
vzdy do 25.-teho predchadzajuceho mesiaca.

V NB nie je mozné:

a) prihlasit’ na trvaly pobyt ini osobu ako najomcu a ich deti Zijace s nimi
Vv spolo¢nej domacnosti,

b) realizovat’ prechod najmu v zmysle ustanovenia § 706 Obc¢ianskeho zakonnika,

C) realizovat’ vymeny bytov,

Néjomcovia st povinni umoznit’ vstup do bytov zamestnancom ministerstva,
prislusné¢ho krajského stavebného tradu ainych kontrolnych organov s cielom
vykonu kontroly technického stavu bytu .

N4ajomca nema narok na pridelenie ndhradného bytu alebo inej bytovej ndhrady
po ukonceni ndjmu z akéhokol'vek dovodu.

K terminu ukoncenia ndjmu je ndjomca povinny byt uvolnit a odovzdat
ho prenajimatel’ovi Vv stave primeranom dobe uzivania, pri¢om nesie zodpovednost’
za sposobené Skody. V pripade poSkodenia bytu je nijomca povinny dat byt
do povodného stavu, ak tak neurobi ndjomca je povinny nahradit’ $kodu do 10 dni
po odovzdani bytu prenajimatelovi. Pri obnove najomného vztahu s doterajSim
najomcom k tomu istému bytu, najomca nie je povinny byt uvol'nit’ a odovzdat’, ale
je povinny umoznit’ zamestnancovi mesta uskuto¢nit’ obhliadku bytu a je povinny
podpisat’ zapisnicu o uskuto¢nenej obhliadke bytu .

Stcastou najjomnej zmluvy je notarska zapisnica, v ktorej ziadatel’ vyjadri sthlas
S podmienkami stanovenymi tymto VZN a ur¢i miesto, na ktoré bude najomca
vypratany v pripade ukon¢enia najmu.

Notarska zapisnica bude sluzit’ ako podklad k navrhu na vykonanie exekucie.

10) V pripade, Ze sa najomca k terminu ukoncenia najomnej zmluvy z uvedeného bytu

1)

2)

neodstahuje, prenajimatel’ zabezpe¢i vypratanie NB na naklady predmetného
najomcu na miesto ur¢ené v notarskej zapisnici.

Priebeh najmu

§7

Prenajimatel’ NB ustanovi dovernika z kazdého vchodu, ktory komunikuje v pripade
spoloénych  problémov najomcov S prenajimatelom a takisto prenajimatel’
komunikuje s dévernikom ako so sty¢nou osobou za vsetkych najomcov.

Négjomca nemodze vykondvat Ziadne stavebné upravy v NB bez suhlasu
prenajimatel’a. Pripadné vykonané stavebné upravy zo strany ndjomcu sa financne
medzi ngjomcom a prenajimatelom nevyrovnavaju. Po skonceni ndjmu da ndjomca
byt do povodného stavu ak o to prenajimatel’ poziada.



3)

N4jomca nemdze dat’ NB do podnajmu inému.

4) Najomca nemoze v NB vykonavat’ podnikatel’ski ¢innost’ bez suhlasu prenajimatel’a

1)

2)

3)

4)

1)

2)

3)

4)

Zanik najmu

§8

Uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba v zmysle § 6 ods. 1 tohto VZN
obnovena.

Pisomnou dohodou medzi prenajimatel’om a najomcom.

Pisomnou vypoved’ou najomcu. Najom bytu sa skonci uplynutim vypovednej doby.
Vypovedna doba je 3 mesiace a zac¢ina plynat’ prvym dilom mesiaca nasledujiuceho
po doruceni vypovede.

Pisomnou vypovedou prenajimatel’a v zmysle ustanoveni Obc¢ianskeho zékonnika.

Zavereéné ustanovenia

§9

Navth  VZN ¢. 5 /2009 bol vyveseny dina 9.9.2009 na uradnej tabuli
pred zasadnutim MsZ, konaného dna 8.10.2009.

VZN ¢. 5/2009 bolo schvalené uznesenim Mestského zastupitel'stva vo Vrbovom
na jeho zasadnuti dia 8. 10. 2009 uznesenim ¢. 80/X/2009.

VZN schvéalené¢ Mestskym  zastupitel'stvom vo Vrbovom nadobuda ucinnost
15-tym dilom po jeho zverejneni vo vyvesnych tabuliach mesta. Toto VZN bolo
vyvesené dia 9.10. 2009 zvesené dna 24.10.2009.

Nadobudnutim uc¢innosti tohto VZN straca ucinnost VZN ¢. 1/2003 schvalené
Mestskym zastupitel'stvom vo Vrbovom dnia 23.4.2003 uznesenim ¢islo 60/1V/2003
V zneni neskorSich zmien.

1/ § 2 z.¢. 601/2003 Z.z. 0 zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zakonov
Vv zneni neskorSich predpisov

2/ § 4 z.¢. 601/2003 Z.z. o Zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zakonov
V zneni neskorSich predpisov

3/ napr. z.¢. 403/1990 Zb. o zmierneni nasledkov niektorych majetkovych krivd v zneni
neskorsich predpisov

PaedDr. Ivan Borovsky
primator mesta

Spracovala:
Mgr. Jana Sitarova






