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Vseobecne zaviazného nariadenia mesta Vrbové €. 4/2021

0 nakladani s najomnymi bytmi pre ob¢anov v bytovom dome na Hrabinskej ulici
a na ul. Steruskd cesta - KoSiar v meste VRBOVE




Mestské zastupitel'stvo vo Vrbovom v zmysle § 6 a § 11 ods. 4 pism. g) zdkona
¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov sa uznieslo na tomto
Vseobecne zavdznom nariadeni mesta Vrbové ¢. 4/2021 o nakladani s ndjomnymi bytmi
pre ob&anov v bytovom dome na Hrabinskej ulici a na ul. Steruské cesta - Kogiar v meste
VRBOVE nasledovne :

CL 1
Uvodné ustanovenie

§1

1) Utelom tohto vieobecne zavizného nariadenia /d’alej len VZN/{je.stanovenie postupu
vybavenia ziadosti o ndjomny byt, splnenie podmienok pre pridelenie najomného
bytu, postup pri vybere ndjomnikov najomnych bytov /d’alej len NB/ na Ulici
Hrabinskej ¢. 1726/11, 13 a na ul. Steruska cesta &. 675/6A, 6B, 6C v meste
VRBOVE a uréit pravidla, spésob pri nakladani s bytmi.

Pre ucely tohto VZN sa rozumeju NB vo vlastnictve .mesta Vrbové a zvIast tie, ktoré
sa nachadzajii na Ul. Hrabinskej ¢ 1726/11,13 ~a na ul. Steruska cesta
¢. 675/6A, 6B, 6C vo Vrbovom. Nigjomny charakter bytov v bytovom dome mesto
Vrbové zachova po dobu najmenej 30 rokov v zmysle § 11, ods. 1, bod 4 zdkona
¢. 443/2010 Z. z.; NB su byty vo vlastnictve mesta Vrbové s osobitnym rezimom,
ktory vymedzuje toto VZN.

2) Tieto NB st ur¢ené najmé pre ziadatel'ov:
a)  ktori.su ob¢anmi Slovenskej republiky a pred podanim ziadosti aspon jeden
zo ziadatel'ov ma trvaly pobyt v meste Vrbové;

b) z ktoryeh aspon jeden zo Ziadatelov je samostatne zarobkovo c¢innou
osobou alebo je'v pracovnom pomere a to plati aj v ¢ase podania ziadosti;
C) ktori nie su wvlastnikmi, ndjomcami, spoloénymi najomcami in¢ho bytu

alebo rodinného domu. Ak je Ziadatelom najomca, zaviaZe sa, Ze ku diiu pridelenia
NB ukonci ndjom. Ak je ziadatel’ vlastnikom bytu alebo rodinného domu a nemoze
ho z nejakych dovodov.uizivat, alebo nim disponovat, tieto dovody individualne
preveri a 0 prideleni NB rozhodne v plnej miere len komisia pre otazky socialne
zdrayotné a bytové;

d) ktori. nemaju ziadne financné zaviazky voc¢i mestu Vrbové, hlavne
s ohladom namiestne dane a poplatky;

e) ktorych prijem nie je vyssi ako Stvornasobok zivotného minima domacnosti
opravnenej osoby v zmysle § 12 ods. 4 pism. a) zdk. ¢. 443/2010 Z.z. alebo
ktorych prijem nie je vysSi ako pdtndsobok zivotného minima domécnosti
opravnenej osoby v zmysle § 12 ods. 4 pism. b) zék. ¢. 443/2010 Z.z.;

f)  ktorych priemerny mesa¢ny prijem v zmysle § 22 ods. 3 zak. ¢. 443/2010 Z.z.
a taktiez osob spolocne posudzovanych, musi byt vyssi ako sucet sim za najomné
a sluzby spojené s uzivanim bytu a Zivotného minima pre dant rodinu. Musi
dokladovat’ prijem za predchadzajuci kalendarny rok. V pripade, ak Ziadatel
a osoba spolo¢ne posudzovand nedosahuji pozadovani vysSku prijmu musia mat’
rucitela /rucitelov/. Tito rulitelia budu suhlasit’ so spisanim ,,Dohody o ruceni
v zmysle § 546 Obcianskeho zdakonnika“, predmetom ktorého bude rucenie
a uznanie zavizkov zo0 zmluvy 0 najme bytu, kde takato dohoda 0 ruceni bude
tvorit prilohu k ndjomnej zmluve;



1)

2)

3)

4)

5)

6)

9) ziadatel’, ktory Ziada pridelenie ndjomného bytu, ktory spiiia podmienky
ustanovené osobitnym predpisom, predlozi lekarsky doklad o diagnéze a rozsahu
zdravotného postihnutia, v zmysle prilohy ¢. 1 tohto VZN.

Ziadost’ o pridelenie NB, naleZitosti, jej postiidenie
a rozhodnutie o prideleni NB

§2

Ziadost’ musi obsahovat’:

a) meno a priezvisko, rodné meno ziadatela/-Ky, datum a miesto narodenia,
rodné Cislo, trvaly pobyt ziadatela, rodinny stavy, tieto udaje tiez
0 jeho manzelovi/-ke, priatel'ovi/-ke, druhovi/druzke, ich detoch;

b) odovodnenie ziadosti;

c) dotaznik ziadatel'a o rieSenie bytovej otazky;

d) Cestné vyhlasenie, ze ziadatel' (ani jeho manzel/-ka, druh, druZzka) nie je
vacsinovym vlastnikom bytu, bytového domu, alebo rodinného domu, ak
také vyhlasenie nemoze dolozit, a je vacSinovym vlastnikom, je povinny
uviest’ dovody, pre€o nemdze nehnutelnost’ uzivat’;

e) ziadatel' o pridelenie ndjomného bytuy ktory spifia podmienky ustanovené
osobitnym predpisom predlozi lekarsky<doklad-o diagnéze a rozsahu
zdravotného postihnutia.

V dotazniku ziadatel uvedie pravdivé skutocnosti obsiahnut¢ v § 1 ods. 2
a v § 2 ods. 1 tohto VZN. Ziadost musi obsahovat dovody podania Ziadosti a musi
byt datovana a podpisana ziadatelom. Sucastou Zziadosti su aj prilohy - doklady:
potvrdenie zamestnavatel'a o vySke priemetného mesacného platu za predchadzajici
kalendarny rok, v pripade dochodcu sa preukaze vyska dochodku rozhodnutim
Sociélnej poistovne, Cestné vyhldsenie, Ze nie je vlastnikom bytu, alebo rodinného
domu, lekarsky doklad. o0 diagnéze a rozsahu zdravotného postihnutia v zmysle
prilohy ¢. 1 k tohto VZN; resp. iné potvrdenia preukazujice pravdivost’ skutocnosti
uvedenych v Ziadosti adotazniku (napr. Rozsudok o rozvode, Rozsudok o vyzivnom
atd’.);» okrem tych, ktoré st Mestskému tiradu zname z jeho ¢innosti.

Nalezitosti. ziadosti a dotazniku bytovy referent v ramci svojich moznosti preveri,
skompletizuje a predlozi na posudenie do Komisie pre otazky socialne, zdravotné
a bytov¢ /d’alejlen komisia/.

Komisia postdi zZiadost’ a rozhodne o zaradeni alebo nezaradeni do poradovnika.
Nezaradenie do poradovnika z dovodu vysky prijmu v danej posudzovanej dobe nie je
mozné. Prijem uchadzaca o byt je rozhodujuci jeden rok pred podpisom nédjomnej
zmluvy. Ziadatelia s evidovani v poradovniku, ktory za¢ina &islom 1 a Zziadatelia su
V flom zoradeni vzostupne podl'a datumu podania Ziadosti na Mestsky trad.

Ziadatel’, ktory nevyplni dotaznik s prilohami, uvedie nepravdivé udaje alebo tidaje
sfalSuje, nedostavi sa k podpisaniu ndjomnej zmluvy alebo ju nepodpise, bude
komisiou z poradovnika vyradeny, resp. do poradovnika sa nezaradi.

Bytovy referent na zaklade rozhodnutia komisie informuje Ziadatela do 30 dni
od dorucenia ziadosti o zaradeni, resp. nezaradeni do zoznamu ziadatelov
poradovnika.



7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

1)

Komisia v prvom rade odporuci pridelit’ byt tym ziadatel'om, ktori splnili kritéria § 1,
ods. 2 tohto VZN a maja aspon jedno maloleté diet'a (mlada rodina, manzelia alebo
osamely rodi¢, aspoii sjednym maloletym dietatom). Dalej budu uspokojeni
ziadatelia, za predpokladu existencie vol'nych NB, ktori splnili kritéria v § 1 ods. 2
tohto VZN (bezdetni manzelia, rozvedeni, slobodni alebo inak osameli);

Komisia moze odporucit’ pridelit’ byt ziadatel'ovi s trvalym pobytom v meste Vrbové
mimo poradovnika v pripade nalichavosti rieSenia bytovej otazky v désledku Zivelne;j
pohromy, havarie alebo krizovej situécie.

Po kladnom vybaveni ziadatel'ov, komisia odporuci pridelit byt za predpokladu
existencie vol'nych NB tym ziadatel'om, ktori splnili kritéria v § 1 ods. 2 tohto VZN.
Kazdé pridelenie NB budicim ndjomnikom individualne preveri komisia pre otdzky
socialne, zdravotné a bytové a na jej odporacanie o prideleni NB rozhodne v plnej
miere Mestské zastupitel'stvo.

Doba najmu pre ziadatel'ov, ktori splnili podmienky uvedené v § 1 ods. 2 tohto VZN
moze byt v zmysle § 12 ods. 2 zdkona ¢. 443/2010 Z.z. najviac na dobu 3 roky.

V pripade, Ze sa jedna o ndjomcu alebo osobu Zijucu v.domdacnosti, ktorou je osoba
s tazkym zdravotnym postihnutim uvedenim v prilohe ¢. 2 zdkona ¢. 443/2010 Z.z.
alebo osoba podla § 22, ods. 3, pism. e) zdkona C. 443/2010 Z.z. najomny byt
spifiajuci podmienky ustanovené osobitnym predpisom sa prenajima v zmysle § 12,
0ds. 2, pism. a, b) zakona ¢. 443/2010 Z.z. na dobu najviac 10 rokov.

V pripade, Ze mesto Vrbové nema Ziadost o uzavretie najomnej zmluvy od osob
s tazkym zdravotnym postihnutim v zmysle prilohy ¢. 2 zdkona ¢. 443/2010 Z.z.
alebo 0s6b podla.§ 22, ods. 3, pism. e) zakona ¢. 443/2010 Z.z., tak na najomny byt
spifajuci podmienky-ustanovené osobitnym predpisom uzatvori ndgjomnu zmluvu aj
s inou osobou, ktord splnila podmienky uvedené v § 1 ods. 2 tohto VZN a to
na dobu, v zmysle § 12 ods."5 zékona ¢. 443/2010 Z.z., kde doba najmu neprevysi
jeden rok; Po neskorSom zaradeni ziadosti ob¢ana s tazkym zdravotnym postihnutim
do poradovnika, bude tato. rieSend prednostne a sucCasny najomca straca narok
na predizenie najomnej zmluvy.

Ak mestoVrbové nema ziadost’ o uzavretie njjomnej zmluvy od osob, ktoré si uvedené
v § 1 ods. 2 tohto VZN, uzatvori mesto njjomni zmluvu na najomny byt alebo aj
najomny byt spliajici podmienky ustanovené osobitnym predpisom aj s inou osobou
a to na dobu, ktora neprevysi jeden rok;

Zvlastny reZim nakladania s najomnymi bytmi, ktoré spiiaju
podmienky ustanovené osobitnym predpisom

§3

Pri prendjme nijomného bytu spifiajuceho podmienky ustanovené osobitnym
predpisom fyzickej osobe v zmysle ustanovenia § 22, ods. 2 zakona ¢. 443/2010 Z.z.,
pri budovani bytovej jednotky je mozné zviacsit Standardni podlahovi plochu
uvedenu v § 22 ods. 1 zakona ¢. 443/2010 Z.z.



2)

Takyto ndjomny byt spiiiajiici podmienky ustanovené osobitnym predpisom je uréeny
na byvanie osoby stazkym zdravotnym postihnutim, v zmysle prilohy ¢. 2 Kk zakonu
¢. 443/2010 Z.z. - Zoznam zdravotnych postihnuti je prilohou ¢ 1 tohoto VZN alebo osoby
podla § 22, ods. 3, pism. e) zdkona ¢. 443/2010 Z.z., ktorej sa poskytuje bytova nahrada

za byt vydany podl'a osobitného predpisu.

3)
a)

b

c)

d)

4)

5)

6)

1)

Najomné byty spiiiajice podmienky ustanovené osobitnym predpisom st uréené:
pre ziadatel'ov s tazkym zdravotnym postihnutim s diagnézou, kde zoznam diagnoz je
uvedeny v prilohe ¢. 1 tohto VZN;
pre ziadatel'a s tazkym zdravotnym postihnutim s diagn6zou uvedenou v prilohe ¢. 1
tohoto VZN - jeho manzela /-ky/ a pripadne jeho deti;
ziadatelia vymedzeni v § 3, ods. 2 musia spifiat’ tieto podmienky - ich prijem nie je
vyssi ako pdtnasobok zivotného minima domadacnosti . opravnenej osoby
v zmysle § 12, ods. 4, pism. b) zak. ¢. 443/2010 Z. z.;

ziadatelia s tazkym zdravotnym postihnutim musia k podanej Zziadosti o Svojej
diagndéze v zmysle prilohy ¢. 1 tohoto VZN alebo diagnéze manzela/-ky/, pripadne
svojich deti predlozit’ lekarsky doklad.

Nalezitosti ziadosti a dotazniku bytovy referent vitdmci svojich moZnosti preveri,
skompletizuje a predlozi na posudenie do Kemisie pre otazky socialne, zdravotné
a bytové /d’alej len komisia/.

Bytovy referent na zéklade rozhodnutia komisie informuje Ziadatela s tazkym
zdravotnym postihnutim do 30 dni od dorucenia ziadosti o zaradeni, resp. nezaradeni
do zoznamu Ziadatel'ov poradovnika.

Po kladnom_ vybaveni ziadatel'ovy. komisia odporu¢i pridelit najomny byt
za predpokladu existencie volného najomného bytu spinajuceno podmienky
ustanovené osobitnym predpisom tym ziadatelom, ktori splnili kritéria v zmysle
ustanoveni tohto VZN. Kazdé pridelenie najomného bytu spihajiiceho podmienky
ustanovené osobitnym predpisom budicim ndjomnikom individualne preveri komisia
pre otazky socialne, zdravotné a bytové a na jej odporucanie o prideleni ndjomného
bytu spiiajiiceho podmienky ustanovené osobitnym predpisom rozhodne v plnej miere
Mestské zastupitel'stvo.

Nalezitosti nAjomnej zmluvy a povinnosti nijomcu

§4
N4jomna zmluva obsahuje tieto naleZitosti :

a) zaciatok najmu;

b) doba najmu;

c) vyska mesacného najomného, ktoré urci MsZ;

d) podmienky opakovaného uzatvorenia nagjomnej zmluvy;

e) predpis mesaénych preddavkov na thradu najomného a sluzieb spojenych
s uzivanim najomného bytu alebo spdsob ich vypoctu, ktory bude tvorit’ prilohu
K najomnej zmluve;

f) technicky pasport bytu - opis stavu najomného bytu a opis prislusenstva
najomného bytu, ktory bude tvorit’ prilohu k ndjomnej zmluve;

g) podmienky na zachovanie pévodného stavu a vybavenia najomného bytu;



h) skoncenie najmu;
ch) dohodu o finan¢nej zabezpeke, spdsob alehotu vysporiadania finanénej
zabezpeky, ktora bude tvorit’ prilohu k ndjomnej zmluve;

I) zoznam osdb Zzijicich v byte spolu s najomcom, ktory bude tvorit' prilohu

k najomnej zmluve;

J) vyhlasenie najomcu, ze najomny byt nemdze prenechat’ tretej osobe, ktoré
vyhléasenie bude tvorit’ prilohu k ndjomnej zmluve;

k) Cestné prehlasenie 0 vystahovani sa v pripade ukoncenia najmu, ktoré tvori
prilohu k najjomnej zmluve. V Cestnom prehlaseni ziadatel' vyjadri suhlas
S podmienkami stanovenymi platnym VZN mesta Vrbové a v ktorom sa urci
miesto, na ktoré bude ndjomca vypratany, v pripade ukoncenia najmu. Urcena
osoba sa tymto zavédzuje k umozneniu nastahovania sa najomcovi do jeho
nehnutel’nosti pri poruSeni zasad tohto VZN alebo najomnej zmluvy;

I) zéapisnica 0 odovzdani a prevzati bytu, ktora bude tvorit’ prilohu k nadjomne;j
zmluve, v ktorej sa opisuje stav NB, opis prislusenstva NB a ktora obsahuje aj
odpisané stavy meracov elektriny, plynu, studenej vody, tepla a teplej uzitkovej
vody a zavdzok najomcu uviest NB do povodného stavu, t. j. napriklad: ak
prevzal NB novo vymalovany ma povinnost NB vratit vymalovany, ak sa
zmluvné strany nedohodn inak. V. pripade ak NB neuvedie najomca
do pévodného stavu, da ho prenajimatel na naklady ndjomcu do pdvodného
stavu a dalej je ndjomca povinny prenajimatelovi uhradit’ zmluvni pokutu
vo vyske jednomesaéného ndjomného;

m) dohoda o ruéeni v zmysle § 546 Obcianskeho zakonnika, predmetom ktorej bude
ruenie a uznanie zavdzkov.zo zmluvy o najme bytu, kde takato dohoda
0 ruceni bude tvorit’ prilohu k ndjomnej zmluve;

2) Najomna zmluva obsahuje aj nasledovné povinnosti najomcu :

a) povinnost najomcu umoznit’ vstup do bytu prenajimatelovi bytu, zamestnancom
ministerstva, prisluSného tradu a inych kontrolnych organov za ucelom kontroly
bytu, vykonania oprav. a udrzby bytu, ako aj za ucelom kontroly stavu meracov
médii na nevyhnutny €asa po predchddzajicom ozndmeni; to plati aj pre osoby
tvoriace jeho domacnost’, ktoré ndjomny byt uzivajii na zaklade ndjomnej zmluvy;
b) povinnost’ najomcu pri uzatvarani najomnej zmluvy je oznamit’ prenajimatel'ovi
osobn¢ udaje ostatnych prislusnikov domacnosti, ktori s nim budi v NB byvat.
Tito budi uvedeni v zozname osdb Zijicich v byte spolu s najomcom. Pri zmene
poctu esob.byvajucich v NB, ndjomca tuto skuto€nost’ oznami najneskér do 30 dni
od jej vzniku a zabezpeci, aby vsetci spolubyvajtci boli prihlaseni na trvaly pobyt
v meste,. Vrbové. V pripade, Ze by sa niektory spolubyvajici odmietol prihlésit
na trvaly pobyt vmeste Vrbové, nebude ndjomcovi umoZnené zapisat
spolubyvajiceho do zoznamu os6b zijicich v byte spolu s najomcom. Kontrolu
tohto ustanovenia bude vykonavat’ pracovnik mesta - referent bytovej politiky vzdy
pri uzatvarani najomnych zmliv a aktualizovani udajov v zoznamoch osdb Zijicich
V byte spolu s njjomcom;

C)  povinnost’ najomcu k terminu ukonéenia najmu, NB uvolnit' a odovzdat’ ho
podl'a technického passportu bytu na zaklade spisanej zapisnice 0 odovzdani
a prevzati bytu, priCom néajomca, resp. rucitel’ nesie zodpovednost’ za spdsobené
Skody;

d) zakaz umiestnenia a pripevnenia na strechu, obvodovy mur alebo okno
terestridlnu alebo parabolicki anténu, pripadne iné zariadenie, resp. Snury
na pradlo apod.;



e) zakaz vykonavat v NB aktkol'vek podnikatel'ski ¢innost' bez pisomného
suhlasu vlastnika NB;

f) zakaz dat’ prenajaty NB do d’alSicho najmu alebo podnajmu tretim osobam alebo
bez suhlasu prenajimatel’a v prenajatom NB ubytovat’ osoby, ktoré nie st uvedené
V zoznamoch 0s0b Zijucich v byte spolu s ndjomcom /do tohto sa nezaratavaju
navstevy kratsie ako 15 dni/;

g) zéakaz bez pisomného suhlasu prenajimatela chovat’ v prenajatom NB zvierata
(napr. pes, macka a iné€), o povolenie ndjomca musi poziadat’ pisomnou formou.
Mesto svoje stanovisko zasle ziadatelovi az po pisomnom sthlase 3/5 vicSiny
najomnikov v bytovom ndjomnom dome, ktoré si zabezpeci ndjomca sam;

h) povinnost najomcu znaSat naklady spojené so znovu zapojenim
a s prevadzkovanim mera¢ov na elektrickii energiu dodavani do NB, ak ich
sposobil ako neplati€ a tieto boli odpojené;

1) zavdzok najomcu pri ukonCeni najomného vztahu urobit prevod médii
Vv sucinnosti s prenajimatelom na neho alebo na nového najomcu.. V pripade ak
najomca tato povinnost’ porusi je povinny zaplatit’ prenajimatelovi zmluvnu pokutu
vo vySke 50 € do 5 dni odo diia ukon€enia ndjomného vztahu;

J) prvotny zavadzaci poplatok za zavedenie elektromeru ktory uhradil.-najomca, sa
najomcovi zohladni v zaverenom vyuctovani vo vysSke vratenia 100%
zavadzacieho poplatku pri skonceni ndjomného vzt'ahu v zavereCnom vyucétovani;
k) najomca berie na vedomie, ze v zmysle § 687 0ds.2 Ob¢. zakonnika v spojeni
s § 5 -9 Nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z.z. je povinny uhradzat’ drobné opravy
V byte stvisiace sjeho uzivanim a naklady spojené s beZnou udrzbou. Ak sa
najomca nepostara o v€asné¢ vykonanie drobnych oprav a beznt udrzbu bytu, ma
prenajimatel’ pravo tak urebit’ po predchadzajucom upozorneni ndjomcu na svoje
naklady sam a pozadovat’ od neho nahradu. Pri poruseni tejto povinnosti zodpoveda
njjomca za Skodu tym spdsobend. Najomca je povinny znaSat obmedzenia
v uzivani predmetu ndjmu v rozsahu potrebnom na vykonanie oprav;

I) ngjomca je povinny oznamit’ prenajimatel’ovi bez zbytoéného odkladu potreby
oprav, (nad ramee. beznej udrzby a drobnych oprav § 687 ods. 2 Ob¢. zdkonnika
Vv spojeni s § 5 -9 Nariadenia vlady SR €. 87/1995 Z.z., ktoré je nutné vykonat
aumoznit’ ich vykonanie; inak zodpovedd za Skodu, ktord nesplnenim tejto
povinnosti vznikla. Pri poru§eni tejto povinnosti zodpoveda najomca za Skodu tym
spOsobent. Najomca je povinny znasat obmedzenia v uzivani predmetu ndjmu
v rozsahu potrebnom na vykonanie oprav;

m)._  najomca berie na vedomie, Ze nesmie vykonavat stavebné upravy ani int
podstatni zmenu v byte bez pisomného sthlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje
naklady. Nesmie vrtat diery do obkladadiek v kapelni a v kuchyni, alebo
akymkol'vek inym spdsobom byt znehodnocovat’ (napr. lepenim nélepiek na steny,
obklady “a dvere, vitat' diery do plastovych okien ainé), v opatnom pripade je
povinny uhradit’ prenajimatelovi néklady na opravy a prace, s ktorymi sa byt
uvedie do takého stavu, v akom ho ndjomca prevzal;

n) prenajimatel’ po skonceni ndjmu neuhradi najomcovi naklady na stavebné
Upravy a iné podstatné zmeny, ktoré ndjomca vykonal v byte bez predchadzajiiceho
pisomného sthlasu prenajimatel’a. Prenajimatel’ neuhradi ani protihodnotu toho,
0c¢o sa kvalita avybavenie bytu zlepsili, ato ani vtedy, ak prenajimatel
od najomcu nebude pozadovat’ uvedenie bytu do pévodného stavu;

0) =zavazok najomcu a osdb, ktoré sa v NB zdrziavaju dodrziavat ,,Domovy
poriadok a povinnost’ ndjomcu upratovat’ spolocné priestory podl'a rozpisu sluzieb
a odhadzovat’ sneh z pristupovej cesty veducej do budovy a zo schodov;



p) povinnost’ najomcu pri uzatvoreni prvej najomnej zmluvy v zmysle § 12 ods. 7
zékona ¢. 443/2010 Z.z. uhradit’ financnu zabezpeku vo vyske dvoch mesacnych
splatok za ndjom, kde lehota na zlozenie financnej zabezpeky nesmie byt dlhsia
ako 30 kalendarnych dni pred podpisanim ndjomnej zmluvy.

3) Najomca berie na vedomie, ze v pripade finanénych nedoplatkov, bude jeho meno,

V
pi

priezvisko avyska nedoplatku zverejnena oznamenim v spolo¢nych priestoroch
bytového domu a na rokovani MsZ.

§ 4a

pripade, Zze NB je prideleny najomnikovi, ktory nevie splnit’ ustanovenie § 4, ods. 1,
sm. k) tohto VZN, je mozné NB pridelit’ len po individualnom prevereni celej situacie

komisiou pre otdzky socidlne zdravotné a bytové. Pridelenie NB takémuto nijomnikovi
po individualnom prevereni komisiou pre otazky socialne, zdravotné a bytové a na jej
odportcanie o prideleni NB rozhodne v plnej miere Mestské zastupitel'stvo.

1)

1)

2)

3)

Povinnosti prenajimatela

§5

Prenajimatel’ okrem povinnosti© vyplyvajicich mu ~zo vSeobecne zavédznych
predpisov povinny :

a) urc¢it’ vysku najmu resp. zmenu vySky.najmu na zaklade schvaleného Uznesenia MsZ;

b) zabezpecit’ vEasné vypracovanie vylctovania;

c) tvorit’ a viest’ fond oprav na jednotlivé bytové domy, v zmysle schvaleného VZN;

d) prenajimatel’ je povinny zabezpedit dokladovanie informovania ndjomcov 0 moznosti
opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy Vzmysle § 12, ods. 3 zakona
¢. 443/2010 Z.z. tak, abytato povinnost’ bola v spise dostato¢ne preukazana.

e) bytovy referent je povinny zafat konanie vo veciach ukoncenia najomnej zmluvy
a vymahania dlhu pri neplaticoch v pripade, Ze ndjomnik neuhradi ndjom za tri mesiace.

Zanik najmu
§6

N4jom NB zanikne uplynutim zdkonnej lehoty individudlne stanovenej zdkonom
¢. 443/2010 Z.z., pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a ndjomcom alebo
pisomnou vypovedou.

Ak bol nagjom NB dohodnuty na urcity cas, na zaklade ustanovenia § 676 ods. 2 Obc¢.
zakonnika neplati vypoved’ pre zanik ndjmu NB.

Ak bola dana pisomné vypoved’, skon¢i sa ndjom NB uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedna lehota je tri mesiace a zac¢ina plynut’ prvym diiom mesiaca nasledujuceho
po mesiaci, v ktorom bola dorucena najomcovi vypoved. Na dorucovanie pisomne;j
vypovede najmu NB sa pouZzije doporuc¢ena zasielka s navratkou.



4)

5)

6)

7)

8)

9)

Pre ucely zaniku ndjmu sa ustanovuje, ze pre doru¢ovanie v rdmci ndjjomnych zmlav

plati, Ze pisomnost’ sa povazuje za dorucent, len ¢o ju adresat prevezme alebo len ¢o
ju posta vratila odosielajuicemu ako nedorucitelnii a adresat svojim konanim alebo
opomenutim dorucenie pisomnosti zmaril, alebo len ¢o ju posta vratila odosielajicemu
ako nedorugitelna, nevyzdvihnutt, alebo s poznamkou ,adresat neznamy*. U¢inky
dorucenia nastanu aj vtedy, ak adresat pisomnosti prijatie pisomnosti bezdovodne
odmietne. Za adresu zmluvnej strany sa pre doruCovanie povazuje adresa zmluvnych
stran, uvedend zmluvnymi stranami v zahlavi kazdej najomnej zmluvy.

Neplatnost’ vypovede moze najomca uplatnit’ na prislusnom stide do troch mesiacov
odo dita doruéenia vypovede v stlade s § 711, ods. 6 Obé¢ianskeho zdkonnika. Uéinky
vypovede nastani az po nadobudnuti pravoplatnosti rozhodnutia sidu, ktorym sa
zamietne navrh na urCenie neplatnosti vypovede najmu NB.

Ak bola dana vypoved z dovodu podl'a § 711, ods. 1, pism. d). Ob¢. zakonnika, Ze
najomca nezaplatil ndjomné alebo uthradu za uzivanie NB, a preukaze, ze ku dnu
dorucenia vypovede bol v hmotnej niidzi z objektivnych dovodov, vypovedna lehota
sa predlzuje o ochrannt lehotu, ktora trva Sest’ mesiacov.

Ak najomca, ktory je v hmotnej nudzi z objektivnych dovodov, pred uplynutim
ochrannej lehoty /§ 710, ods. 4 Ob¢. zékonnika/ zaplati prenajimatelovi dlzné
najomné alebo sa pisomne dohodne s prenajimatelom o spdsobe thrady, rozumie sa
tym, ze dovod vypovede najmu NB zanikol.

Prenajimatel’ moZe vypovedat’.ndjom NB v sulade s Obcianskym zdkonnikom a to
Z nasledovnych dovodov:
a) najomca alebo osoba zijica vbyte spolu s najomcom hrubo poskodzuje
prenajaty NB, jeho prislusenstvo, spoloéné priestory alebo spolo¢né zariadenia
Vv dome alebo sustavne narusuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov, ohrozuje
bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome;
b) najomca alebo osoba zijuca v byte spolu s najomcom hrubo porusuje svoje
povinnosti vyplyvajice z ndjmu NB najmai tym, ze nezaplatil najjomné alebo uhradu
za_plnenia poskytované s uzivanim NB za dlh$i ¢as ako tri mesiace, alebo tym, ze
prenechal NB alebo jeho cCast’ inej tretej osobe do podnajmu bez vedomosti
prenajimatel’a;
c) je.potrebné z dovodu verejného zaujmu s NB alebo domom nalozit’ tak, ze
NB. nemozZno uzivat, alebo ak NB alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych
vykonavani nemozno NB alebo dom najmenej pocas Siestich mesiacov uzivat’;

d) najomca prestal spiiiat’ predpoklady uzivania NB osobitného uréenia alebo
predpoklady uzivania bytu vyplyvajuce z osobitného urc¢enia domu;

e) najomca vyuziva NB bez vedomosti prenajimatela na iné ucely ako
na byvanie;

f)  ak si ndjomca nesplnil svoju povinnost’ uvedenu v § 1, ods. 2, pism. c) tohto
VZN.

Dovod vypovede sa musi vo vypovedi skutkovo vymedzit'® tak, aby ho nebolo
dodato€ne mozné zamenit sinym dovodom, inak je vypoved neplatnd. Ddvod
vypovede nemozno dodatocne menit’.

10) Vypoved’ z dovodov uvedenych v § 6 ods. 8 pism. c) a d) tohto VZN je neplatna, ak

prenajimatel’ nepriloZil k vypovedi listinu, ktora preukazuje dovod vypovede.



1)

2)

3)

4)

5)

Zaverecné ustanovenia

§7

Otazky, ktoré nie su upravené vtomto VZN sa spravuju prislusnymi pravnymi
predpismi platnymi v Slovenskej republike.

Navrh tohto VZN bol zverejneny na fturadnej tabuli mesta Vrbové 15 dni
pred rokovanim MsZ, na uplatnenie pripomienok k navrhu dna 23.11.2021.

VZN bolo schvalené MsZ dna 08.12.2021 uznesenim ¢. xxx/X11/2021 a nadobudne
ucinnost’ 23.12.2021. Nariadenie po schvaleni bolo vyvesené dna-09.12.2021.

Vsetky zmeny a doplnky VZN-ka podliehaju schvaleniu‘Mestské¢ho zastupitel'stva
vo Vrbovom.

Nadobudnutim uc¢innosti tohto VZN sa rusi doterajsie VZN ¢. 6/2018 0 nakladani
snajomnymi bytmi pre ob¢anov v bytovom dome na Hrabinskej ulici ana ul.
Steruska cesta - KoSiar v meste Vrbové schvalené MsZ dia 24.05.2018 uznesenim
¢. 110/Vv/2018.

Vo Vrbovom, dina 08.12.2021

Dott. Mgr. Ema Maggiova
primatorka mesta

VZN vypracoval so zapracovanim pripomienok socialnej komisie
JUDr. Stefan Kubik - zastupca priméatora



Priloha ¢. 1
k VZN ¢. 4/2021 v zneni
prilohy €. 2 k zakonu ¢. 443/2010 Z. z.

ZOZNAM ZDRAVOTNYCH POSTIHNUTI

1. Roztrasend mozgovomiechova skleréza :
a) stredne tazka forma;

b) tazka forma (triparéza a kvadruparéza).

2. Koordina¢né poruchy a poruchy rovnovahy —tazka forma (s nemoznostou

samostatného pohybu).

3. Ciasto¢né a uplné mozgové obrny (pyramidového a extrapyramidového povodu) :

a) hemiplégia;
b) paraplégia;
c) kvadraplégia;

d) -hemiparéza tazkého stupna;
e) paraparéza tazkého stupia;

f) kvadraparézatazkého stupna.

4. PoSkodenie miechy :
a) hemiplégia;
b) paraplégia;
c¢) kvadraplégia,
d) hemiparéza tazkého stupna;
e) paraparéza tazkého stupia;

f) kvadraparéza t'azkého stupia.

5. Spondylartritida ankylozujuca — Bechterevova choroba — tazky stupefi
postihnutia chrbtice s ankyl6zou bedrovych klbov.



8.

9.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Myopatie, kongenitalne, progresivne svalové dystrofie (Dechenneov, Beckerov
typ. a pod.) zapalové myozitidy, polyomyozitidy a pod. metabolické

a endikrinologické :

a) stredna forma s vyraznym obmedzenim hybavosti;

b) tazka forma (imobilita).

Myasténia gravis, mystenicky syndrom — tazké formy s vyraznym obmedzenim
hybavosti.

Uplna strata jednej kon&atiny a jednej dolnej kon&atiny.

Strata oboch dolnych koncatin v stehne.

Strata jednej dolnej koncatiny v stehne a jednej dolnej koncatiny

v predkoleni s kratkymi amputacnymi kyptami s vyrazne znizenou funkciou

amputovaného kypta.

Strata jednej dolnej konéatiny.v bedrovom kibe alebo s vel'mi kratkym

amputacnym kyptom.
Strata jednejidolnej. kongatiny v stehne po kolenny kib.
Strata oboch dolnych koncatin v predkoleni.
Stuhnutie oboch bedrovych kibov:

a) vpriaznivom postaveni;

b) v nepriaznivom postaveni.
Stuhnutie jedného bedrového kibu v nepriaznivom postaveni.
Stuhnutie oboch kolennych kibov :

a) V priaznivom postaveni;

b) v nepriaznivom postaveni.



