Obchodna verejna sutaz ¢.2/2021 na ndjom nebytového priestoru
(objekt ,, Hackovec “ Ul. Bernovského 336/1, Vibové)

NAJOMNA ZMLUVA

uzavreta v zmysle ustanovenia § 9a ods. 9 zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci, d’alej § 720
Obcianskeho zédkonnika a zdkona €. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov

Vv zneni neskorsSich predpisov

Prenajimatel’:

Vlastnik majetku:

Statutarny zastupca:

1CO:
DIC:
Bankové spojenie:

¢islo uctu:

O

Clanok L. - Zmluvné strany

Mesto Vrbové

Ul gen. M. R. Stefanika &. 15/4, 922 03 Vrbové
Dott. Mgr. Ema Maggiova, primatorka mesta
00313 190

2020531040

VUB, as.

SK42 0200 0000 0023 9974 1458

(d’alej len ,,prenajimatel)

a

Najomca:

Néazov organizacie/firmy:

Statutarny organ:
Sidlo:

ICO:

DIC:

Bankové spojenie:
¢islo uctu:

¢islo tel.:

(d’alej len ,,ndjomca alebo zmluvné strany*)

Sposob prevodu nehnutel'nosti do najmu — najom nehnutel'nosti vo vlastnictve Mesta Vrbové
vykonany formou obchodnej verejnej sutaze, kde zmluvné strany Uzatvaraji tato najomnu
zmluvu k nebytového priestoru (d’alej len ,,zmluva®). Zmluva sa uzatvara na zaklade vysledku

%

Obchodnej verejnej sttaze ¢. 2/2021 v zmysle Uznesenia Mestského zastupitel'stva mesta
Vrbové ¢. 40/1V/2021 zo dna 21.04.2021 v stlade s ustanovenim § 9a, od. 9 zakona SNR
¢. 138/1991 Zb. 0 majetku obci, d’alej § 720 Obcianskeho zakonnika a zakona ¢. 116/1990 Zb.
o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov za nasledovnych

podmienok:
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Obchodna verejna sutaz ¢.2/2021 na ndjom nebytového priestoru
(objekt ,, Hackovec “ Ul. Bernovského 336/1, Vibové)

Clanok IL. - Predmet najmu a zmluvy

1.) Nebytovy priestor — kancelaria ¢. 22 bez prislusenstva, nachadzajuca sa na 1. poschodi
objektu ,,Hackovec™ na Ul. Benovského 336/1 vo Vrbovom, postavené¢ho na parcele reg.
,,C“ parc. &. 2526 0 vymere 467 m?, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria.

(vymera nebytového priestoru + podiel ostatné priestory = celkova vymera)
Nebytovy priestor na I. peschodi, vpravo, od ulice (kancelaria & 22): 29,15 m?

+ socialne zariadenie/chodba: 12,46 m? = 41,61 m?

2.) Prenajimatel’ na zaklade tejto najomnej zmluvy prenechava najomcovi za odplatu uZivanie
nebytovych priestorov v celkovej vymere 41,61 m?.

Clanok I11. - U&el a doba najmu

1.) Prenajimatel’ prenajima predmet najmu podl'a CI. II. ndgjomcovi za i¢elom zriadenia:

2.) N4ajomna zmluva sa uzatvara v zmysle § 3 zakona ¢. 116/1990 Zb. 0 najme a podnajme
nebytovych priestorov na dobu neur¢ita, od 01.06.2021 s 2 mesa¢nou vypovednou lehotou.

Clanok 1V. - Podmienky ithrad najmu, nakladov za energie a sluzby

1.) Prenajimatel’ a najomca uréili cenu za uZivanie predmetu najmu podla Cl. I1. tejto zmluvy
na zaklade vysledku Obchodnej verejnej sut'aze ¢. 2/2021 v zmysle Uznesenia Mestského
zastupitel'stva mesta Vrbové ¢. 41/1VV/2021 zo diha 21.04.2021.

V najomnom NIE SU obsiahnuté thrady za sluzby — teda plnenia poskytované s uzivanim
nebytového priestoru v rozsahu podla Cl. V., bod 4. tejto zmluvy.

2.) Najomca sa zavézuje uhradzat’ najomné a naklady za jednotlivé sluzby, poskytovanie,
ktorych je spojené s uzivanym predmetu najmu, a to nasledovne:

- naklady za ndjom nebytového priestoru V celkovej vyske .............. €/rocne,
(navrh ponuky v OVS x 29,15 m?)
- naklady za najom ostatnych priestorov v celkovej vyske ............... €/rocne,

(navrh ponuky v OVS x 12,46 m?)
- naklady za sluzby v celkovej vyske 180,84 €/ro¢ne ako zalohova platba.

3.) Néajomca sa zavizuje uhradzat’ ndjjomné spojené s uzivanym predmetu najmu $tvrtroéne
VO VYSKe ..o, €, kde splatnost’ n4jmu je k poslednému diiu daného Stvrtroka, teda
do 31. marca, 30. juna, 30. septembra a 20. decembra prislusného kalendarneho roka.

4.) Najomca sa zavdzuje uhradzat’ naklady za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu
Stvrtroéne vo vyske 45,21 €, kde splatnost nakladov je k poslednému ditu daného
Stvrtroka, teda do 31. marca, 30. juna, 30. septembra a 20. decembra prislusného
kalendarneho roka ako zaloha.

Vyuctovanie nakladov sluzieb spojenych s uzivanim predmetu n4jmu sa bude realizovat’
vzdy v 'Y ro¢nom vyuctovani spotreby vody, plynu na vykurovanie a spotrebovanej
elektriny na zaklade nameranej skutocnosti.

5.) Platby bude najomca uskuto¢novat bezhotovostnou platbou z Gi¢tu najomcu na ucet
prenajimatel’a - IBAN uétu: SK42 0200 0000 0023 9974 1458. Ako variabilny symbol
najomca uvedie svoje ICO ado poznamky uvedie obchodny nazov, meno podla
uzatvorenej zmluvy.
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Obchodna verejna sutaz ¢.2/2021 na ndjom nebytového priestoru
(objekt ,, Hackovec “ Ul. Bernovského 336/1, Vibové)

6.) Najomca berie na vedomie, Ze prenajimatel’ je opravneny zvysit dohodnuté najomné
Vv zavislosti od rastu cien trhového najomného, minimalne o percento medziro¢ne oficidlne;]
oznamenej inflacie z dovodu, ze majetok mesta je mozné zakonne prenechat’ do uzivania
len za trhové najomné.

7.) V pripade omeskania platby najomného sa ndjomca zavizuje prenajimatel'ovi uhradit’
zmluvnu pokutu vo vyske 0,05% z dlZznej sumy za kazdy deii omeSkania.

Clanok V. - Obsah zmluvy

1.) Njjomca prehlasuje, ze¢ mu je znamy stcasny stav predmetu najmu a v takomto stave
ho preberé do svojho najmu.

2.) Okrem nebytovych priestorov uvedenych v Cl. II. tejto zmluvy je ndjomca opravneny
uzivat’ aj vSetky spolo¢né priestory nevyhnutné pre pristup k predmetu najmu.

3.) Najomca sa zavdzuje uhradzat najomné naklady za sluzby, ktoré mesto Vrbové ako
prenajimatel’ vynaloZzi napr. realizdciou dodavatel'sko — odberatel’skych vztahov na opravu
a udrzbu spolo¢nych priestorov, dodavku sluzieb ako napr. odpratavanie snehu a zimného
protiSmykového posypu, dodavky studenej pitnej vody, dodavky tepla a obsluhy kotolne,
zber, prepravu a zneskodnenie komunalneho odpadu, vykonavanie revizii vyhradenych
spolocnych  zariadeni (napr. bleskozvodov, hasiacich pristrojov, elektrickych
rozvodov, spotrebicov a zariadeni - ich Gdrzbu a servis) a zabezpeCuje aj upravu okolia
budovy, parkoviska a zelene v okoli domu.

Clanok VI. - Prava a povinnosti zmluvnych stran

1.) Prenajimatel’ prenajima nebytovy priestor v stave sposobilom na riadne uzivanie.

2.) Najomca sa zavizuje uzivat’ priestory len na ucel dohodnuty v tejto zmluve ato tak, aby
nebola obmedzovand ¢innost prenajimatela. Vnutorné zariadenie predmetu najmu si
najomca zabezpeci podla vlastnych predstdv na vlastné naklady. Tymto prenajimatel’ dava
najomcovi vyslovny suhlas na zriadenie bezpe¢nostnych systémov k zaisteniu ochrany
predmetu najmu.

3.) N4jomca nie je opravneny prenechat’ predmet zmluvy do najmu, podnajmu alebo vypozic¢ky
inym tretim osobam alebo subjektom.

4.) Najomca nemoze zriadit’ na predmet tejto zmluvy zalozné pravo alebo tento majetok inak
zat'azit’.

5.) Vsetky stavebné upravy na nehnutel'nosti moze najomca vykonat’ len v pripade, ak mu bude
dany pisomny sthlas prenajimatel'a. Ndjomca mdze poZzadovat’ thradu nakladov spojenych
S Gpravou priestorov len v pripade, ak prenajimatel’ dal vopred pisomny stihlas a sucasne sa
najomca zaviazal uhradit’ vzniknuté néklady.

6.) Najomca prehlasuje, Zze bol oboznameny s pokynmi, smernicami a pravidlami
prenajimatel’a pre prevadzku budovy a je povinny v prenajatych priestoroch dodrziavat
V plnom rozsahu platné predpisy na useku bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, poziarnej
ochrany a ochrany zivotného prostredia.

7.) Najomca je povinny na vlastné naklady zabezpecovat’ drobné opravy spojené s uzivanim
vSetkych prenajatych priestorov. Havérie a opravy spolocnych priestorov je najomca
povinny bez zbytocného odkladu oznamit’ a umoznit’® vykonanie tychto oprav, inak
zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Mesto Vrbové zabezpeci
havarie a opravy spolo¢nych priestorov cestou realizacie dodavatel'sko — odberatel'skych
vzt'ahov.

3/5



Obchodna verejna sutaz ¢.2/2021 na ndjom nebytového priestoru
(objekt ,, Hackovec “ Ul. Bernovského 336/1, Vibové)

8.) Pri nakladoch na rozne opravy presahujice sumu 1 000,00 € moze najomca ziadat
refundaciu len po predchadzajicom suhlase prenajimatela.

9.) Najomca zodpoveda za Skodu sposobenti v prenajatych priestoroch nim, jeho zadkaznikmi,
resp. hostami a taktiez tretimi osobami v plnej vyske. V pripade vzniku takychto §kod, je
najomca povinny uhradit’ prenajimatel'ovi skutoénti $kodu. Skoda sa uhradza v peniazoch,
ak vSak o to poskodeny poziada, a ak je to mozné a ucelné, uhradza sa Skoda uvedenim
poskodenych veci do povodného stavu.

10.) Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo vstupu mestom urceného zastupcu do prenajatych
priestorov za ucelom kontroly dodrziavania tejto zmluvy. Najomca je povinny umoznit
vstup do prenajatych priestorov takejto uréenej osobe a to bezodkladne po oznameni ziadosti
0 vstup do prenajatych priestorov.

11.) Najomca sa zavdzuje udrziavat’ poriadok a Cistotu vo vSetkych spolo¢nych priestoroch a aj
V priestoroch, ktoré st predmetom prenajmu. Upratovanie prenajatych priestorov si bude
zabezpecovat’ prenajimatel’ sim na vlastné naklady.

Clanok VILI. - Skoné&enie najmu a neplatnost’ zmluvy

1.) Najom kon¢i a zmluva je neplatna:

- uplynutim doby ngjmu,

- uplynutim vypovednej lehoty,

- dohodou zmluvnych stran,

- zni¢enim predmetu najmu alebo budovy,

- porusenim Cl. VI., bod 3.

2.) Prenajimatel’ moze odstupit’ od zmluvy ak:

- najomca uZziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou,

- ndjomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim thrad za ndjom alebo za sluZzby spojené
S uZivanim nebytovych priestorov,

- do¢jde k inému zédvaznému poruseniu zmluvy,

- ak sa tak rozhodne i bez udania dévodu.

3.) Najomca mdze odstupit’ od zmluvy ak:

- prenajimatel’ neodovzda predmet najmu v stave sposobilom na dohovorené alebo obvyklé
uzivanie,

- ak ndjomca strati spésobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktora priestory prenajal,

- ak sa prenajaté priestory stanu bez zavinenia ndjomcu nesposobilé na zmluvne dohodnuté
uzivanie,

- ak prenajimatel’ neposkytne alebo nezabezpeci sluzby spojené s ndjmom podl’a tejto zmluvy,

- ak sa tak rozhodne i bez udania dévodu.

4.) Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade pred¢asného ukoncenia najomného vztahu ma
prenajimatel’ pravo na thradu dojednaného najomného za obdobie trvania vypovednej lehoty
a thradu nédkladov spojenych za jednotlivé sluzby, poskytovanie ktorych bolo spojené
S uzivanym predmetu najmu.

5.) Prenajimatel’ je opravneny pisomne vypovedat tito zmluvu 0 ndjme z dovodov uvedenych
V § 9 ods. 1 zdkona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov.

6.) Pri ukonc¢eni zmluvného vztahu podla tejto zmluvy vzajomnou dohodou stran, musi byt
dohoda vyhotovena v pisomnej forme a podpisana obomi zmluvnymi stranami.

7.) Pre uplynutie vypovednej lehoty bola dohodnuta dvojmesacna lehota, ktora zaéne plynat
od prvého dna nasledujuceho mesiaca po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.
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Obchodna verejna sutaz ¢.2/2021 na ndjom nebytového priestoru
(objekt ,, Hackovec “ Ul. Bernovského 336/1, Vibové)

8.) Ak najomca do posledného dna vypovednej lehoty prenajaté priestory neuvolni,
prenajimatel’ si vyhradzuje pravo vystahovat hnutelné veci do ndhradné¢ho priestoru
S uplatnenim zdlozného prava v zmysle § 672 Obcianskeho zdkonnika. Naklady stahovania
a ulozného bude znasat’ ndjomca. Ak si ndjomca po uplynuti jednomesacnej tloznej lehoty
neprevezme hnutel'né veci, tymto vylune suhlasi, aby prenajimatel’ tieto hnutel'né veci
zlikvidoval bez nahrady pre najomcu.

Clanok VIIL - Zaveredné ustanovenia

1.) Ostatné prava a povinnosti, ktoré nie su upravené touto zmluvou sa riadia podla
Obcianskeho zakonnika a zakonom ¢. 116/1990 Zb. 0 najme a podnajme nebyt. priestorov.

2.) Tato zmluva nadobudne platnost’ podpisom vsetkych zmluvnych stran a ucinnost’
diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia v sulade so zakonom ¢. 546/2010 Z. z., ktorym
sa doplna zakon ¢&. 40/1964 Zb. Obé&iansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov.

3.) Zmeny a dodatky K tejto zmluve, na ktorych sa obidve zmluvné strany dohodli mozno
vykonat’ len v pisomnej forme o¢islovanymi dodatkami.

4.) Zmluvné strany sa zavézuju urovnat’ vSetky spory vzniknuté v suvislosti s touto zmluvou
predovsetkym dohodou.

5.) Zmluvné strany sa tymto vyslovne dohodli, Ze pre doru¢ovanie v ramci tejto zmluvy plati,
Ze pisomnost’ sa povazuje za dorucend, len €o ju adresat prevezme alebo len o ju posta
vratila odosielajicemu ako nedorucitel'nt a adresat svojim konanim alebo opomenutim
dorucenie pisomnosti zmaril, alebo len €o ju posta vratila odosielajicemu ako nedorucitelnt,
nevyzdvihnutu, alebo s pozndmkou ,,adresat neznamy*. Uginky dorudenia nastant aj vtedy,
ak adresat pisomnosti prijatie pisomnosti bezdovodne odmietne. Za adresu zmluvnej strany
pre dorucovanie sa pritom povazuje adresa sidla, uvedena zmluvnymi stranami v zahlavi
tejto ndjomnej zmluvy.

6.) Ak by niektoré ustanovenie tejto zmluvy bolo, alebo sa stalo neplatnym, nebudti tym
dotknuté ostatné ustanovenia tejto zmluvy. Zmluvné strany su povinné bezodkladne neplatné
ustanovenie nahradit’ novym, zodpovedajiicim hospodarskemu Ucelu tejto zmluvy, ktory
zmluvné strany sledovali v Case jej podpisu.

7.) Této zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch, z ktorych kazda zo zmluvnych stran dostane
PO 2 rovnopisy.

8.) Zmluvné strany vyhlasuju, ze si tuto zmluvu precitali, obsahu porozumeli, zhoduje sa z ich
slobodnou volou, ktora si vzajomne vazne, zrozumitel'ne a slobodne prejavili a na znak
suhlasu ju vlastnoru¢ne podpisali.

Vrbove, dna: ........ maja 2021

Za prenajimatel’a Za ndjomcu :

Dott. Mgr. Ema Maggiova
primatorka mesta
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