Zmluva o najme nebytového priestoru

uzatvorena v zmysle § 720 Obcianskeho zdkonnika a zdkona
¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme

Prenajimatel’:
Statutér:
Sidlo:
1CO:
DIC:
Bankové spojenie:
IBAN:
(dalej len ,, prenajimatel’ ™)

Najomea:

Sidlo:

1CO:

DIC:

Zapisany v registri:

Bankové spojenie:
IBAN ¢islo tctu:
Kontakt:

(dalej len ,, ndjomca“)

Clanok I.
| Zmluvné strany

Mesto Vrbové

Dott. Mgr. Ema Maggiova, prlmatorka

UL gen. M. R. Stefénika 15/4, 922 03, Vrbové
00313190

2020531040

VUB, a.s.

SK42 0200 0000 0023 9974 1458

Juraj Krisko

Krajné 322,916 16 Krajné

53181905

1076367061

Okresny urad Nové Mesto nad Vahom

¢islo Zivnostenského reglstra 320- 21095

Uni Credit Bank, a |
SK90 1111 0000 0012 3798 0005

+4219

12 107720/

‘‘‘‘‘

50728

Sposob prevodu nehnutelnosti do n4jmu — néjom nehnmtel’nosﬁ ) Vlastmotve Mesta Vrbové
vykonany formou obchodnej verejnej sit'aze, kde zmluvné strany uzatvaraju tito zmluvu o najme
nebytového priestoru (d’alej len ,,zmluva®). Zmluva sa uzatvara na zaklade vysledku Obchodnej
verejnej sut'aZe ¢. 9/2020 v zmysle Uzneseni Mestského zastupitel'stva mesta Vrbové &, 145/X1/2020
a ¢. 146/X1/2020 zo diia 11.11.2020 v stilade s ustanovenim § 9a, ods. 9 zdkona SNR &. 138/1991 Zb.
o majetku obci, d’alej § 720 Ob&ianskeho zékonnika a zékona & 116/1990 Zb. o najme apodnajm‘,
nebytovych priestorov v zneni neskordich predpisov za nasledovnych podmlenok

Clanok II.
Predmet najmu a zmluvy

1.) Nebytovy priestor o vymere 17,90 m? - nehnutelny majetok mesta v budove, ktora sa nachadza
na UL. SNP vo Vrbovom stp. ¢. 292, orientagné &islo 2 (Dom Kultur}, dalej len ,, DK ) na parcele
reg. ,,C* €. 2567 zastavané plochy a nadvoria o vymere 3 957 m , vk o Vrbove, zapisany na LV
997, vo vlastnictve mesta Vrbové,

2.) Prenajimatel’ na zéklade tejto zmluvy prenechéva najomcovi za odplatu na dodasné uzivanie
nebytovy priestor v celkovej vymere 17,90 m? Nebytovy priestor sa nachddza na prizemd,
v prednej Casti objektu - od Ulice SNP vo Vrbovom.
3.) Okrem nebytového priestoru je ndjomea opravneny uzivat pre svojich zamestnancov spolo¢né WC
nachddzajice sa na chodbe , DK% KI'a¢ od WC dostane ngjomca pri preberani nebytového
priestoru,
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Clanok I1L
Ukel a doba ndjmu

1.) Prenajimatel’ prenajima predmet néjmu — nebytovy pﬂest«or podla CI. IL, kde ugelom najmu bude:
* predajiia/kanceldria - plastové/hlinikové OKNA — DVERE, 7altizie
2.) Zmluva o ndjme sa uzatvara v zmysle § 3 zékona & 116/1990 Z. z. o najme a podnajme
nebytovych priestorov na dobu neurtitl, od 07.12.2020 s 2 mesa&nou vypovednou lehotou.

Clanok IV. ‘
Podmienky uhrad nakladov za tovary a sluZby

1.) Prenajimatel’ a néj‘omca urcili cenu za uzivanie predmetu najmu podra CI. II. tejto zmluvy na
zeklade vysledku Obchodnej verejnej sutaze &. 9/2020 vo vyske 35,- €/m?/rok (slovom:
tridsat’pit’ eur za 1m? prenajatej plochy ro¢ne, o celkom predstavuje ¢iastku ndjomného

26,50 € (slovom: Sest’stodvadsat’$est’ eur patdesiat’ centov) za cely rozsah prenajatej plochy
ro¢ne, v zmysle Uznesenia Mestského zastupitel'stva mesta Vrbové & 146/X1/2020 zo dita
11.11.2020.

s uzivanim nebytového priestoru v rozsahu podla CI, V., bod 4. tejto zmluvy.
2.) Ndjomca sa zavizuje uhrddzat’ ndjorané a naklady za jednotlivé sluzby, poskytovanie,
ktorych je spojené s uZivanym predmetu najmu, a to nasledovne:
@) néklady za najom v celkovej vyske 52,20 €/mesiac, 1
b) néklady za sluzby v celkovej vyske 92,80 €/mesiac,
Mesacné néaklady za ndjom a sluzby SPOLU (a+b) v sume: 145,- € st splatné
mesacne do 25. diia prislu§ného kalend4rneho mesiaca, za ktory sa ndjom a sluzby platia.
Platby bude njomca uskutociiovat’ bezhotovostnou platbou z &ty néjomecu na udet
prenajimatel’a - na IBAN t&tu: SK42 0200 0000 0023 9974 1458,
Ako variabilny symbol najomca uvedie svoje ICO a do spravy pre adresata uvedie
obchodny ndzov/meno podl’a uzatvorenej zmluvy a obdobie, za ktoré platbu posiela.
3.) Ndjomca berie na vedomie, Ze prenajimatel’ je opravneny zvysit dohodnuté ndjomné v zévislosti
od rastu cien trhového ndjomného, minimélne o percento medzirotne oficidlnej ozndmene;j inflacie
z d6vodu, Ze majetok mesta je mozné zdkonne prenechat’ do u¥{vania len za trhové najomné,
4.) V pripade omeskania platby ndjomného sa najomca zavézuje prenajimatel’ovi uhradit
zmluvnt pokutu vo vyske 0,05% z dlznej sumy za kazdy deil omeskania.

Clanok V.
Obsah zmluvy

1.) Ndjomca prehlasuje, Ze mu je zndmy sudasny stay predmetu ndjmu a v takomto stave
ho prebera do svojho najmu.

2.) Okrem nebytového priestoru uvedeného v Cl. II. tejto zmluvy je ndjomca opravneny uZivat

aj vietky spolo¢né priestory nevyhnutné pre pristup k predmetu najmu a sociélne zariadenia.

3.) Budova DK je otvorend v dfioch pondelok a2 piatok v &ase od 07.30 hod. do 18.00 hod.,
a v diloch sobota a nedel’a v &ase od 09.00 hod. do 13.00 hod.

4.) Néjomca sa zavizuje uhrddzat’ ndjomné naklady za sluzby, ktoré mesto Vrbové vynaloi napr.
realizdciou doddvatel'sko — odberatel'skych vztahov na opravu a udrbu spolo¢nych priestorov,
dodavku sluzieb ako napr. odpratdvanie snehu a zimného protiSmykového posypu,
dodavky studenej pitnej vody, dodavky tepla a obsluhy kotolne, zber, prepravu a znedkodnenie
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komunalneho odpadu, vykondvanie revizii vyhradenych spolo¢nych zariadeni (napr.
bleskozvodov, hasiacich pristrojov, elektrickych rozvodov, spotrebiifioiv a zariadeni), ich udrzbu
a servis a zabezpe€uje aj Upravu okolia budovy, parkoviska a zelene v okoli DK.

S.) K odovzdaniu a prevzatiu nebytového priestoru dojde na zaklade pllsomneho protokolu, ktory
podpiu obidve zmluvné strany, pricom kazdd zmluvné strana si ponechava jeden rovnopis
tohto protokolu, ktory tvori neoddelitelnu sucast’ tejto zmluvy.

Clanok VI.

Prava a povinnosti zmluvnych stran

1.) Prenajimatel’ prenajima nebytovy priestor v stave spésobilom na riadne uZivanie.

2.) N4jomeca sa zavdzuje uzivat’ priestory len na ucel dohodnuty v tejto zmluve a to tak, aby nebola
obmedzovana C¢innost prenajimatela. VnUtorné zariadenie predr‘netu najmu si najomca

" zabezpe¢i na vlastné néklady. Tymto prenajimatel’ dava néjomc‘ovi vyslovny sthlas na
zriadenie bezpe¢nostnych systémov k zaisteniu ochrany predmetu rnéjmu

3.)Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet zmluvy do negmu ]podnajmu alebo vypoZicky
inym tretim osobam alebo subjektom.

4.) Najomca nemoze zriadit’ na predmet tejto zmluvy zélozné pravo alebo tento majetok inak
zat'azit’,

5.) VSetky stavebné upravy na nehnutel’nosti méZe néjomca vykonat’ lﬁsn v pripade, ak mu bude
dany pisomny suhlas prenajimatel’a. Ndjomca méze poZadovat’ tthradu ndkladov spojenych
s Upravou priestorov len v pripade, ak prenajimatel’ dal pisomny suhlas a si¢asne sa ndjomca
zaviazal uhradit’ vzniknuté néklady.

6.) Najomca prehlasuje, Ze bol obozndmeny s pokynmi, smernicami a Fravidlami prenajimatel’a
pre prevadzku budovy a je povinny v prenajatom priestore dodrziavat’ v plnom rozsahu platné
predpisy na Useku bezpeénosti a ochrany zdravia pri préci, po: z1‘arnej ochrany a ochrany
Zivotného prostredia. |

7.) Ngjomca je povinny na vlastné néklady zabezpetovat drobne opravy spojené s uZivanim
v8etkych prenajatych priestorov. Havérie a opravy spolo¢nych pme.,storov je ndjomcea povinny
bez zbytodného odkladu oznédmit’ a umoznit’ vykonanie tychto oprav, inak zodpoveda za Skodu,
ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla, Mesto Vrbové zabefpem havarie a opravy
spolo¢nych priestorov cestou realizacie doddvatel'sko — odber. vzt ahov.

8.) Ndjomca mé préavo si na vlastné ndklady umiestnit’ reklamu na priedeli a vo vestibule budovy.

9.) Pri ndkladoch na rdzne opravy presahujice sumu 1 000,00 € mdZe najomca Ziadat’
refundéciu len po predchédzajicom stihlase prenajimatel’a.

10.) Néjomca zodpovedd za Skodu spdsobent v prenajatom priestore nim, jeho zamestnancami
a taktiez tretimi osobami v plnej vyske. V pripade vzniku takychto §kdd, je ndjomca povinny
uhradit’ prenajimatelovi skutodnu %kodu. Skoda sa uhrédza v peniazoch, ak viak o to
poskodeny poziada, a ak je to mozné a ielné, uhrddza sa §koda uvedenim p()ékodehych veci
do pdvodného stavu.

11.) Prenajimatel’ si vyhradzuje prévo vstupu mestom uréeného zéstupcu do prenajatého priestoru
za UCelom kontroly dodrZiavania tejto zmluvy. Néjomea je pm}inn)"/ umoznit vstup do
prenajatého priestoru tejto uréenej osobe a to bezodkladne po oznax‘mem ziadosti o vstup do
prenajatého priestoru.

12.) Néjomca sa zavizuje udrziavat’ poriadok a Cistotu vo vetkych spoi}oén}?ch priestoroch a aj
v priestore, ktory je predmetom prendjmu. Upratovanie prenajatého priestoru si bude
zabezpeCovat’ prenajimatel’ sém - na vlastné ndklady.
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Clénok VII.
Skonéenie ndjmu a neplatnost’ zmluvy

1.) Néjom kondi a zmluva je neplatna:

- uplynutim doby néjmu,

- uplynutim vypovednej lehoty,

- dohodou zmluvnych stran,

- znienim predmetu ndjmu alebo budovy,

- poruSenim ¢l. VI, bod 3.

2.) Prenajimatel’ méZe odsttpit’ od zmluvy ak:

- ndjomcea uZiva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou,

- najomca o viac ako j‘eden mesiac meska s platenim Uhrad za najom alebo za sluzby spojené
$ uzivanim nebytovych priestorov,

- déjde k inému zévvaité:mu poruSeniu zmluvy,

- ak sa tak rozhodne i bez udania dévodu.

3.) Najomea méze odstupit’ od zmluvy ak:

- prenajimatel’ neodovizdé predmet nijmu v stave spésobilom na dohovorené alebo obvyklé
uZivanie,

- ak ndjomca strati sposobilost’ prevadzkovat ¢innost’, na ktoru priestory prenajal,

- ak sa prenajaté priestory stanu bez zavinenia najomeu nespdsobilé na zmluvne dohodnuté
uZivanie, |

- ak prenajimatel’ neposkytne alebo nezabezpeti sluzby spojené s ndjmom podrla tejto zmluvy,

- ak sa tak rozhodne i ez udania dévodu.

4.) Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade pred¢asného ukondenia ngjomného vztahu ma
prenajimatel’ pravo na thradu dojednaného ndjomného za obdobie trvania vypovednej lehoty
a thradu ndkladov spojenych za jednotlivé sluZby, poskytovanie ktorych bolo spojené
s uZzivanym predmetu najmu.

S.) Prenajimatel’ je oprékltlen)’/ pisomne vypovedat’ tito zmluvu o néajme z dévodov uvedenych
v § 9 ods. 1 zdkona ¢. 116/1990 Zb. 0 ndjme a podnajme nebytovych priestorov.

6.) Pri ukondeni zmluvného vzt'ahu podla tejto zmluvy vzdjomnou dohodou stran, musi byt’
dohoda vyhotovena v pisomnej forme a podpisand obomi zmluvnymi stranami.

7.) Pre uplynutie vypovedne;j lehoty bola dohodnut4 dvojmesadnd lehota, ktord zadne plynut’
od prvého dila nasledujiceho mesiaca po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

8.) Ak n4jomca do posledného diia vypovedne;j lehoty prenajaty priestor neuvolni, prenajimatel
si vyhradzuje prévo vystahovat hnutelné veci do nahradného priestoru s uplatnenim
zalozného préva v zmysle § 672 Obdianskeho zékonnika. Naéklady st'ahovania a tloZného -
bude znasat’ ndjomea. Ak si ndjomea po uplynuti jednomesadnej ilozne; lehoty neprevezme
hnutelné veci, tymto vyluéne suhlasi, aby prenajimatel’ tieto hnutelné veci zlikvidoval bez
néhrady pre néjomcu.j

| Clénok VIIL

Ziverecné ustanovenia

1.) Ostatné prava a povin?m.osti, ktoré nie st upravené touto zmluvou sa riadia podl'a Ob¢ianskeho
zékonnika a zdkonom &. 1 16/1990 Zb. o ndjme a podnéjme nebytovych priestorov.

2.) Tato zmluva nadoﬂudne platnost’ podpisom vietkych zmluvnych strén a Gdinnost’ diiom
nasledujicim po dni _ij zverejnenia v sulade so zédkonom ¢&. 546/2010 Z. z., ktorym sa dopltia

zékon ¢. 40/1964 Zb. Pbéiansky zékonnik v zneni neskorsich predpisov.
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3.) Zmeny a dodatky k tejto zmluve, na ktorych sa obidve zmluvné strany dohodli moZno vykonat
len v pisomnej forme ocislovanymi dodatkami. Zmeny doruovacej adresy je potrebné oznamit’
druhej zmluvnej strane do 30 dni od vykonania tejto zmeny.

4.) Zmluvné strany sa zavdzuji urovnat’ vietky spory vzniknuté v stvislosti s touto zmluvou
predovSetkym dohodou.

S.) Zmluvn¢ strany sa tymto vyslovne dohodli, Ze pre dorutovanie v ramci tejto zmluvy plati, Ze
pisomnost’ sa povazuje za dorudeny, len ¢o ju adresat prevezme alebo len ¢o ju posta vratila
odosielajicemu ako nedoruditelnti a adresit svojim konanim alebo opomenutim dorudenie
pisomnosti zmaril, alebo len &o ju posta vratila odosielajicemu ako nedoruditelnu,
nevyzdvihnutt, alebo s poznamkou ,,adresét nezndmy*, Uginky dorudenia nastant aj vtedy, ak
adresat pisomnosti prijatie pisomnosti bezdévodne odmietne. Za adresu zmluvnej strany pre
doru¢ovanie sa pritom povazuje adresa sidla, uvedend zmluvnymi stranami v zéhlavi tejto
najomnej zmluvy.,

6.)Néjomca tymto udel'uje prenajimatelovi sthlas v zmysle § 14 zékona &. 18/2018 Z.z. o ochrane
osobnych udajov so spracovanim jeho osobnych Gidajov v plnom rozsahu uvedenych v zéhlavi
tejto zmluvy, a to za i¢elom uzatvorenia tejto zmluvy, realizécie tejto zmluvy a plného rozsahu
vyuZivania prav prenajimatela vyplyvajicich z tejto zmluvy. Sthlas sa udeluje aj v rozsahu
plnenia utovnych povinnosti v zmysle osobitného zakona, plnenia povinnosti predloZit® tito
zmluvu alebo preukdzat’ trvanie pravneho vztahu tejto zmluvy orgénom S$tatnej spravy alebo
organom verejnej moci a banke. Sthlas plati od uginnosti tejto zmluvy, a to aZ do momentu
platného skoncenia pravneho vzt'ahu a po dobu jeho spracovévania udajov v zmysle osobitnych
Gctovnych predpisov. Ndjomcea berie na vedomie, Ze jeho prava ako osoby, ktorej osobné udaje
sa spracovavaju, si upravené v § 19 a nasl. zékona &. 18/2018 Z.z.

7.) Ak by niektoré ustanovenie tejto zmluvy bolo, alebo sa stalo neplatnym, nebudd tym dotknuté
ostatné ustanovenia tejto zmluvy. Zmluvné strany su povinné bezodkladne neplatné ustanovenie
nahradit’ novym, zodpovedajicim hospodérskemu tdelu tejto zmluvy, ktory zmluvné strany
sledovali v Gase jej podpisu. :

8.) Téato zmluva je vyhotovend v 4 rovnopisoch, z ktorych kazd4 zo zmluvnych stran dostane po 2
rovnopisy.

9.) Zmluvné strany vyhlasujg, Ze si tuto zmluvu preditali, obsahu porozumeli, zhoduje sa zich
slobodnou vélou, ktort si vzajomne véZne, zrozumitelne a slobodne prejavili a na znak sthlasu
ju vlastnoruéne podpisali.

Vrbové, diia: 07. decembra 2020

Za prenajimatel’a ; Za ndjomcu ;

Juraj Kridko
/ 916 16 Krajné 322
J " 160153181905
(! \ ‘¢ PPHISK1076367061
---------------------- e S
Dott. Mgr.([Ema Maggiovi” Juraj Kritko
primétdrka mesta=~~--- " » Zivnostnik




