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ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzavreta v zmysle ustanovenia § 9a ods. 9 zékona &. 138/1991 Zb. o majetku obci,} dalej § 720
zakona ¢. 40/1964 Zb. - Obtianskeho zékonnika a zékona &. 116/1990 Zb. 0 ndjme
a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskordich predpisov

Clanok I.
Zmluvné strany

Prenajimatel’:

Vlastnik majetku: Mesto Vrbové
5 ~ Ulica gen. M. R. Stefanika & 15/4, 922 03 Vrbové
Statutdrny zastupca: ~ Dott. Mgr. Ema Maggiova, primétorka mesta

I1CO: 003 13 190

DIC: 2020531040

Bankové spojenie: VUB, a.s.

&islo tistu: SK42 0200 0000 0023 9974 1458

(dalej len ,,prenajimatel )

Néjomca:

Nazov organizdcie: TERNO real estate s.r.o.

étatutérny organ: Stanislav Cajka, konatel’
Ing. Maro§ Straka, konatel
Sidlo: ul. Bratsk4 ¢. 3, 851 01 Bratislava
ICO: 50020 188
DIC: 2120151011
Bankové spojenie: ~ UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.
Cislo uétu: SK42 1111 0000 0013 9377 8001
Cislo tel. : +421 9 )
e-mail : : i @terno.sk; info@terno.sk;

Zapisany v Obchodnom registri na Okresnom stide Bratislava I., oddiel Sro, vl. &, : 107153/B

(dalej len ,,ndjomca alebo zmluvné strany )
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Sposob prevedu nehnutelnosti do ngjmu — ngjom nehnutelnosti vo vlastnictve Mesta Vrbové
vykonany formou obchodnej verejnej sitaZe, kde zmluvné strany uzatvéraji tito zmluvu
o ngjme nebytovych priestorov (dalej len ,zmluva®). Zmluva sa uzatvira na zaklade
vysledkov obchodnej verejnej sutaze v zmysle Uznesenia Mestského zastupitelstva mesta
Vrbové &. 163/X/2019 zo diia 16.10.2019 v stlade s ustanovenim § 9a, ods. 9 zdkona SNR
¢. 138/1991 Zb. o majetku obci, d’alej § 720 zékona &. 40/1964 Zb. - Ob&ianskeho zakonnika

a zékona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov za nasledovnych podmienok:

Clanok II.
Predmet najmu a zmluvy

L) Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutelnosti — bytového domu na ul. M. A. Betiovského, sup.
¢. 353, evidovany na LV ¢&. 2921, vedeny na Okresnom trade Piestany, katastralny odbor,
postaveny na parcele reg. ,,C* parc. ¢. 2392/2 ovymere 2.181 m? druh pozemku
zastavané plochy a nddvoria, evidovany na LV &, 3201 (dalej len ,,nebytovy priestor®).
LV €.2921 a LV € 3201 tvoria Prilohu €. 3 ako neoddelitelnt stiast’ tejto zmluvy.

2.)Prenajaté nebytové priestory su v celkovej vymere 1.248,95 m?; Plocha jednotlivych
miestnosti je nasledovna :

A) Hlavné priestory na prendjom :

* Obchodné priestory — prizemie — druh nebytového priestoru &. 1 — priestor &. 3,
evidovany na LV ¢. 2921 pod €. 70 o velkosti 311,70 m?;

* skladové priestory — prizemie - druh nebytového priestoru & 1 — priestor &. 3
evidovany naLV €.2921 pod ¢&. 70 o velkosti 157,56 m?;

* kanceléria, Satne — 1. poschodie - druh nebytového priestoru &. 1 — priestor & 2,
evidovany na LV ¢&. 2921 pod & 69 o velkosti 99,19 m?%;

3

B) Podiel na vedl'ajsich priestoroch :

ba) dalej je predmetom ndjmu podiel na spoloénych priestoroch a spoloénych
zariadeniach domu ana prisluSenstve vo velkosti 56845/548442, t.j. 568,45 m?
evidovany na LV ¢. 2921;

bb) a podiel na pozemku reg. ,,C* parc. & 2392/2 o vymere 2.181 m? vo velkosti
56845/548442, z celkového podielu vedeného na LV ¢&. 3201 pod &. 1 — mesto Vrbové
vo velkosti 537320/548442.

C) Podiel na technologickom priestore :
* taktieZ je predmetom néjmu podiel technologického priestoru ako samostatny
nebytovy priestor — strojovia o velkosti 112,05 m? na zaklade zistenia znaleckého

posudku €. 143/2017 zo diia 06.11.2017 vypracovaného znalcom Ing. Miroslava

v

Helegda — ev. &. 912134, ktory je situovany v 1. podzemnom podlai (suterén), ktory
nie je evidovany v katastri nehnutel’nosti.

3.)Prenajimatel’ na zaklade tejto zmluvy prenechdva ndjomcovi za odplatu uZivanie
nebytového priestoru v celkovej vymere 1.248,95 mi?.
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_ Clénok IIL
Ucel a doba ndjmu

L.) Prenajimatel’ prenajima predmet ngjmu podra ¢l. II. ngjomcovi za Gdelom : Uéﬁelom néjmu
je uskuto¢ilovanie podnikatelskej &nnosti Néjomeu spocivajicej v prevadzkovani
predajne ¢ potravinami, ktoré a preddvajii v maloobchodnej sieti TERNO alebo KRAJ
na uzemi Slovenskej republiky, vritane tovaru preddvaného ako doplnkovy tovar
k Standardnému sortimentu, predédvanému v maloobchodnej sieti TERNO alebo KRAJ
v stlade s predmetom ¢innosti Ndjomeu. |

2.) Zmluva o ndjme sa uzatvara v zmysle § 3 zdkona &. 116/1990 Zb. o néjme a podnéjme
‘nebytovych priestorov na dobu neurgitt od 01.03.2020 s 3 mesacnou vypovednou lehotou.

Clanok 1V,
Obsah zmluvy

1.) Ndjomca prehlasuje, % mu je znamy sucasny stav predmetu najmu a v takomto stave
ho preberd do svojho ndjmu za podmienok uvedenych v &l Vav & VI, bod 12. ) tejto
zmluvy.

2.) Okrem nebytovych priestorov uvedenych v ¢l I tejto zmluvy je najomcea oprévneny
uzivat’ aj vSetky spolo¢né priestory nevyhnutné pre pristup k predmetu najmu.

Clanok V.
Podmienky uhrad nikladov za tovary a sluzby

1.) Prenajimatel’ a ndgjomca uréili cenu za uZivanie predmetu najmu podla &l. II. tejto zmluvy
na zéklade vysledkov obchodnej verejnej sutaze & 9/2019 v zmysle Uznesenia Mestského
zastupitel'stva mesta Vrbové ¢. 163/X/2019 zo dia 16.10.2019, ktoré tvori Prilohu &. 4
tejto zmluvy. V ndjomnom nie st obsighnuté Ghrady za sluZzby — teda plnenia poskytované
s uzivanim nebytovych priestorov v rozsahu podla &l. V. bod 3 tejto zmluvy.

2.)Néjomca sa zavizuje uhrddzat’ ndjomné, ktoré je spojené s uZivanym predmetu ndjmu
nasledovne:

- néklady za ndjom nehnutelnosti vo vyske 34. 768/€/rok; Mesaéné néklady za najom su
v sume: 2.897,33 €, ktoré sa ndjomea sa zavizuje uhrédzat mesacne, kde splatnost’ ndjmu
je k poslednému dilu predchédzajiceho mesiaca prislusného kalendérneho roka, za ktory je
najom uhradzany.

3.)Néjomea sa zavizuje uhrddzat naklady za jednotlivé sluzby, poskytovanie, ktorych je
spojené s uzivanym predmetu najmu. Prenajimatel’ zabezpedi pre najomeu dodéavky pitne;j
vody (vodné a sto¢né), teplej uZitkovej vody a tepla (vykurovanie objektu) a to
nasledovne:

- ndklady za dodavku pitnej studenej vody (vodné a stotné) su prenajimatellom urdené
vo vySke 162,00 €/rok, t.j. 13,50 €/mesadne; |

- naklady za dodavku pitnej studene; vody na ohrev teplej vody st prenajimatelom urdené
vo vyske 141,60 €/rok, t.j. 11,80 €/mesatne;

- naklady za dodavku tepla a ohrev teplej Zitkovej vody st prenajimatelom urdené
vo vySke 5.880,00 €/rok, t.j. 490,00 €/mesacne;
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Zélohove platby k nakladom za jednotlivé dodavané médid st rovnako splatné sluzby
k poslednému dtitu predchadzajiceho mesiaca prislugného kalendarneho roka, za ktory st
médid uhrddzané.

4.)Prenajimatel’ zabezpeti pre najomcu pravidelnt ro&nu refakturdciu (vzdy do 31.05.
bezného roka) na zéklade individudlneho odpoltu skutoéne spotrebovanej pitnej vody,
teplej uZitkovej vody odmeranej podruznymi meradlami namontovanym v prenajatych
nebytovych priestoroch a refakturacie tepla na zaklade dodévatel’skych faktur od vyrobeu
tepla. Finantné sumy za najom a zalohy na sluZzby bude n4jomca prenajimatelovi posielat’
v dvoch nezavislych sélo bankovych platbach.

5.)Prenajimatel’ zabezpe¢i aj pravidelni rodnd refakturdciu v zmysle &l VI., bod 12
a 13 (vZdy do 31.05. beZného roka) spotrebovanej elektricke; energie  d’alsim
prenajimatelom umiestnenych bankomatov (Prima banka Slovensko, a.s. a CSOB, a.s.)
na zaklade individudlneho odpoctu skutoéne spotrebovanej elektrickej energie odmerane;
podruZnymi meradlami namontovanymi v prenajatych nebytovych priestoroch.
Prenajimatel’ sa zavézuje, Ze ndklady za elektrickd energiu za jednotlivé bankomaty bude
uhrddzat’ Néjomcovi raz rone bezhotovostnou platbou zw&tu prenajimatela na Géet
ngjomecu - IBAN uétu: SK42 1111 0000 0013 9377 8001. Ako variabilny symbol
prenajimatel’ uvedie svoje ICO a do pozndmky uvedie refakturicia elektrickej energie
podla uzatvorenej zmluvy.

6.)Platby vzmysle €l. V. bod 2 a bod 3 tejto zmluvy bude ndjomca uskutoéfiovat
bezhotovostnou platbou z Gétu ndjomeu na udet prenajimatela - IBAN uétu: SK42 0200
0000 0023 9974 1458. Ako variabilny symbol ndjomca uvedie svoje ICO a do
poznamky uvedie obchodny ndzov, meno podla uzatvorenej zmluvy.

7.)SluZby spojené s uZivanim nebytového priestoru (dodévka elektrickej energie, néklady
za realizaciu revizif vietkého druhu a vyvoz komundlneho odpadu) si ndjomcea zabezpedi
samostatne od jednotlivych dodévatelov. Na dodévatela elektrickej energie je povinnost
ngjomeu uzavriet zmluvu stym doddvatelom, s ktorym md zmluvu uzavretd
prenajimatel’, pri¢om nesmie po¢as ndjmu zmenit’ dodévatela elektrickej energie.

8.)Odvoz komundlneho odpadu si ndjomca nahlasi na Utvar ekonomiky a spravy majetku
MsU Vrbové u spravkyne dani a poplatkov v stlade s platnym VZN mesta Vrbové.

9.)Pokial bude ndjomca ukonlovat’ ndjomny vztah, zavizuje sa odhldsenie energii
(elektrickej energie) urobit’ za pritomnosti opravneného zastupcu prenajimatela. (prepis
meradiel energif bude urobeny z nédjomcu spét’ na prenajimatel’a, resp. na nového najomcu
— Ciselny odpis stavu meradiel bude uvedeny v odovzdavacom protokole).

10.)  Vpripade, ak n4jomca povinnost v&. V., bod & 9. porusi, zavizuje sa
prenajimatelovi zaplatit' zmluvni pokutu vo vyske 300 € do 7 pracovnych dni
po odhlaseni médii.

11.)  Négjomca berie na vedomie, Ze prenajimatel je opravneny zvysit dohodnuté platby
za jednotlivé sluzby a ndjomné v zavislosti od rastu cien trhového ndjomného, minim4lne
o percento medziro¢ne oficidlnej oznidmenej inflacie z ddvodu, Ze majetok mesta je mozné
zékonne prenechat’ do uZivania len za trhové négjomné.

12.)  V pripade omeskania platby ndjomného sa najomea zavézuje prenajimatel'ovi uhradit

zmluvnu pokutu vo vyske 0,05% z dlZnej sumy za kaZdy deti omeskania.
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Clanok VI.
Priva a povinnosti zmluvnych stran

1.) Prenajimatel’ prenajima nebytové priestory v stave sposobilom na riadne uZivanie.

2:) Néjomea sa zavdzuje uZivar priestory len na ucel dohodnuty v tejto zmluve @ to tak, aby
nebola obmedzovana ¢&innost prenajimatela. Vnitorné zariadenie predmetu ndjmu si
ndjomca zabezpedi na vlastné néklady. Tymto prenajimatel’ ddva ngjomcovi vyslovny sithlas
na zriadenie bezpe&nostnych systémov k zaisteniu ochrany predmetu najmu.

3.) Néjomca nie je opravneny prenechat’ predmet zmluvy do podndjmu tretim 0sobim bez

- predchadzajticeho pisomného sthlasu prenajimatel’a. ‘
4.) Ndjomca neméZe zriadit’ na predmet tejto zmluvy zaloZné pravo alebo tento majetok inak
- zataZit’ alebo prenechat’ do VypoZicky. |

5.) VSetky stavebné tipravy na nehnutelnosti mée ngjomea vykonat’ len v pripade, ak mu bude

dany pisomny stihlas prenajimatela. Néjomca mdze poZadovat’ thradu nakladov spojenych
s Upravou priestorov len v pripade, ak prenajimatel’ dal pisomny sthlas a suCasne
sa ngjomcea zaviazal uhradit’ vzniknuté néklady. \

6.) Najomca prehlasuje, Ze bol obozndmeny s pokynmi, smernicami a : pravidlami
prenajimatel’a pre prevadzku budovy a je povinny v prenajatych pri.estoroch dodrZiavat’
Vv plnom rozsahu platné predpisy na tseku bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, poZiarnej
ochrany a ochrany Zivotného prostredia. ‘

7.) Najomca je povinny na vlastné naklady zabezpe€ovat’ drobné opravy Spojenié S uzivanim

prenajatého priestoru. Havérie a opravy spoloénych priestorov je ndgjomea povinny bez
zbyto¢ného odkladu ozndmit’ a umonit vykonanie tychto oprav, inak z;odpovieda za
Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Mesto Vibové zabezpet{ havérie a

opravy spolo¢nych priestorov cestou realizacie dodévatel'sko - oc’lberate].’sk)’/ch; vztahov.,

8.) Prenajimatel je povinny vykondvat a zabezpecovat’ opravy a udrzbu predmety ngjmu, a to
na pracach, ktoré na predmete ngjmu vykonal prenajimatel’, a tieZ je povirm)i'/ vykonévat’
a zabezpeCovat’ tie opravy budovy (strecha, fasida a pod.), ktoré sa nevzt’a]uujﬁ! na
priestory predmetu ndjmu. Zmluvné strany sa dohodli, Z¢ ndklady na dr(?f)bné opravy
v predmete ndjmu nepresahujice sumu 1.000 € znasa ndjomca za podmienky, ie primerany
odhad hodnoty akejkolvek takejto drobnej Upravy nepresiahne v kaZdom } jednotlivom
pripade 1.000 €. Zaroveti sa nejedn4 o drobny Upravu, ak je moZné Gpravu povazovat  za
technické zhodnotenie podl'a zakona & 595/2003 Z.z. o dani s prijmov v zneﬂi neskorsich
predpisov. V opaénom pripade, t.j. ak primerany odhad hodnoty akejkol'vek takejto drobnej
Upravy presiahne v kazdom jednotlivom pripade 1.000 €, je prenajimatel’ pox}izhn.;? znasat’
néklady opravy a tidrzbu predmetu najmu.

9.) Ndjomca zodpovedd za $kodu spdsobent v prenajatych priestoroch nim, ﬁe:ho» ¢lenmi
a taktieZ tretimi osobami v plnej vyske. V pripade vzniku takychto 3kdd, je néj orjnca povinny
uhradit’ prenajimatelovi skutodnt $kodu. Skoda sa uhradza v peniazoch, ak viak o to
poSkodeny poZiada, a ak je to moZné a Ucelné, uhrddza sa $koda uvedenim p()éf{éd.erlych veci
do pévodného stavu. ‘
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10.) Prenajimatel’ si vyhradzuje prévo vstupu mestom uréeného zastupcu do prenajatého
priestoru za uelom kontroly dodr#iavania tejto zmluvy. N4jomca je povinny umoZnit’
vstup do prenajatého priestoru takejto uréenej osobe a to bezodkladne po oznameni Ziadosti
o vstup do prenajatého priestoru.

11.) Ngj omda sa zavézuje udrZiavat’ poriadok a &istotu vo vietkych priestoroch a aj v priestore,
ktory je:predmetom prendjmu. Upratovanie prenajatého priestoru si bude zabezpedovat’
prenajimatel’ sém na vlastné naklady.

12.) Osobitny zdvizok Ndjomcu: Zmluvné strany bert na vedomie, Ze Predmet ndjmu je
technicky a stavebne prepojeny s nebytovym priestorom oznaCenym ako nebytovy priestor
v bytovom dome o vymere 311,70 m?* (Susedny priestor) a v ktorom bude zriadens
prevadzka bankomatu na zaklade rozhodnutia Mestského zastupitel'stva mesta Vrbové
spbsobom hodného osobitného zretel'a — Uznesenie &. 231/X11/2019 zo difa 11.12.2019,
ktoré tvori prilohu &. 1 k tejto zmluve a na zaklade rozhodnutia Mestského zastupitel’stva

mesta Vibové spdsobom hodného osobitného zretela — Uznesenie ¢. 232/X11/2019
zo dila/ 11.12.2019, ktoré tvori prilohu &. 2 k tejto zmluve. Néjomca sa preto zavézuje, Ze
zabezpeti d’alfiemu Néjomcovi (Prima banka Slovensko, a.s. a CSOB, ass.)

pristup k Predmetu ndjmu cez Susedny priestor podas otvaracich hodin vlastnej prevadzky.
Osobitny zdvizok Prenajimatela: Vzhladom na skuto¢nost’, Ze predmet najmu nie je
v stave sposobilom na dohodnuty ticel v stlade s prislugnymi zakonmi a to najmé, nie vak
vyluéne so zdkonom &. 152/1995 Z.z. o potravinich v zneni neskorsich predpisov  a
zékona &. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene  a
doplneni niektorych zékonov v zneni neskordich predpisov a je nevyhnutné vykonat
opravu zdvad na predmete ndjmu v podobe vymeny vykladov a opravy fasady, sa Zmluvné
strany dohodli, Ze uvedené opravy predmetu njmu sa zavizuje vykonat’ ndjomca ato
v termine do 30.04.2020 na zaklade cenovej $pecifikacie podla prilohy €. 5 tejto zmluvy
a zdroveil sa prenajimatel’ zavizuje bez vyhrad uvedent opravu zévad na predmete
néjmu uhradit’ ndjomecovi. Zmluvné strany sa dohodli, e maximalna vySka nakladov,
ktoru prenajimatel’ uhradi ndjomcovi za opravu zévad na predmete ndjmu podla
predchadzajucej vety, predstavuje sumu vo vyke 37.000 EUR s DPH. Zmluvne strany sa
dalej dohodli, Ze Ghradu nékladov, ktort prenajimatel’ uhradi najomcovi Za opravu
zévad na predmete ndgjmu je povinny prenajimatel’ uhradit najneskér v lehote do 6
mesiacov od vystavenia faktury ndjomcom, ak sa v osobitnom pisomnom dodatku
k zmluve s ndjomcom nedohodne inak.
Zmluvné strany sa tymto zavdzuju, Ze bliz§i a konkrétnej$i postup ohladom thrady
nakladov, ktorti prenajimatel’ uhradi n4jomcovi za opravu zévad na predmete n4jmu, bude
predmetom dohody zmluvnych strdn v podobe pisomného dodatku k zmluve. Dodatok
podla predchadzajucej vety budd musiet’ zmluvné strany uzavriet najneskor v lehote do
30 dni od ukoncenia prac ndjomeu na vymene vykladov a opravy fasady na predmete
najmu. V pripade, Ze k podpisu tohto dodatku neddjde v uvedenej lehote z ddvodov na
strane prenajimatel’a, je ndjomca opravneny vystavit faktiru za opravu zévad na predmete
néjmu so splatnostou 6 mesiacov od vystavenia faktiiry n4jomcom.

13.) Pripojenie bankomatu Prima banky Slovensko, a.s. a bankomatu CSOB, a.s. na
elektricku siet” bude po rekonstrukeii elektrickej siete rieené namontovanim podruznych
elektromerov, ktoré budu vyudtované v zmyysle ustanovenia ¢l. V., bod 5.
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14.) Néjomea na vlastné néklady uzatvori a po celi dobu ndjmu bude udr:iiiavd‘i’ v platnosti
poistné zmluvy, ktoré budg pokryvat’ najmé poistenie zodpovednosti ngjomeu za Skody
vzniknuté v savislosti s jeho &nnostami prevadzkovanymi v pred}rne‘te n&jmu
a zodpovednosti vo¢i ndrokom tretich 0s0b, dalej poistenie rizika kradeze vldmanim
do predmetu ndjmu, poistenie proti lupeZi a vandalizmu a tie poistenie predmetu néjmu
proti Skode sposobeng Zivlom, vodou z vodovodnych zariadeni, vrdtane poistenia
majetku ngjomeu a tovaru v predmete najmu.

15.) Prenajimatel’ sa zavizuje podas celej platnosti zmluvy poskytntt ndjomeovi stéinnost’
asuhlas na funkéné a prevadzkyschopné déatové a telekomunikatné pripojenie
s internetovym operatorom SWAN a.s., so sidlom Landererova 12, 811 09 Bratislava,
ICO: 46 303 502 (prenajimatel’ je povinny udelit sthlas s umiestnenim
telekomunikagného zariadenia tohto operatora na bytovom dome) alebo iného operétora,
ktorého si n4jomca zabezpedi sam.

16.) Prenajimatel’ je povinny predloZit képiu kolaudadného rozhodnutia alebo iného
obdobného rozhodnutia na predmet najmu / bytovy dom a to za tG&elom predloZenia tejto
listiny prislusnym orgdnom Statnej spravy zo strany najomeu a splnenia si zakonnych
podmienok pre prevadzkovanie predmetu ngjmu v stlade s udelom ndjmu. V pripade, Ze
ide o predmet najmu / bytovy dom, na ktoré nebolo vydané kolaudaéné Jrojz]hodnu.tie, je
prenajimatel’ povinny zabezpegit na obci, v ktorej katastralnom tizem{ sa p:rec;hmert ngmu /
bytovy dom nachadza, potvrdenie o tejto skutodnosti. |

17.) Najomca je opravneny oznadit’ predmet ndgjmu pri vstupe do predmetu néjmu svojim
obchodnym menom a ozna&enim charakteru prevadzky, ako aj umiestnit na bytovom
dome, v ktorej sa nachédza predmet ndjmu reklamné tabule, d'alej oznadenia a reklamy
na fasédnych sten4ch bytového domu, sklach predmetu ndjmu, pri¢om sa zm‘:luvmé strany
vyslovne dohodli, Ze tthrada za umiestnenie veci uvedenych v tomto bode podas doby
platnosti tejto zmluvy je zahrnutd v najjomnom. |

18.) Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomeca moze v predmete ngjmu umiestiiovat’ reklamné
stojany a iné podobné zariadenia dodéavatelov ngjomcu sltZiacich na reklamné
a marketingové ulely alebo prezentaciu vyrobkov predévanych néjomecom v predmete
ndjmu; v tychto pripadoch nie je potrebny predchadzajuci pisomny sthlas pre;n‘aj imatel’a.

I
i

Clénok VII.
Skondenie ndjmu a neplatnost’ zmluvy

|

«"

1.) Zmluvné strany mdzu ukondit’ zmluvy pisomnou Dohodou o ukond&eni zmluxify.
2.) Okrem pripadov vyslovne uvedenych v tejto zmluve, alebo v zdkone, pre:naji:ma:tel’ mdze
pisomne vypovedat’ tito zmluvy ak:
a. ngjomca napriek obdr¥anému pisomnému upozorneniu pyfenajimatel’a
s lehotou na ndpravu v trvani najmenej 30 dnf nad’alej uZiva predmet najmu
Vv rozpore so zmluvou;
b. ndjomca mesk4 s platenim ngjomného alebo inych poplatkoy, ktoré vyplyva
z tejto zmluvy a v tomto omeskan{ zotrvé napriek pisomnému onz;OImeniu
‘obdrzanému od prenajimatela, v ktorom mu bola poskytnutd lehota
na napravu minimélne 30 dni; |
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ndgjmu alebo o zmendch stavby bytového domu, v ktorom sa nachadza
predmet najmu, o brani uZivat’ nebytovy priestor;
gl néjomea prenechd predmet najmu alebo jeho &ast’ do podn4jmu bez sthlasu
J prenajimatela a napriek pisomnému upozorneniu prenajimatela s lehotou
na napravu v trvani najmenej 30 dni nezabezpe&i napravu.

¢. bolo rozhodnuté o odstréneni bytového domu, v ktorom sa nachadza predmet
1
i

3.) Okrem pripadov v§slovne uvedenych v tejto zmluve, alebo v zékone, ndjomeca mébZe
pisomne vypovedat’ tito zmluvu aj ak:
a. strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktort si predmet najmu najal;
b. predmet ndjmu sa stane bez zavinenia nijomcu nespdsobily na dohovorené
. uXvanie a prenajimatel’ napriek pisomnej vyzve najomcu s urdenim
. primeranej lehoty na ndpravu, najmenej vSak v trvani 30 dni, nezabezpedi
. napravu;
¢. bolo rozhodnuté o odstréneni bytového domu, v ktorom sa nachadza predmet
. ndjmu alebo o zmendch stavby bytového domu, v ktorom sa nachadza
‘ predmet najmu, o brani uzivat’ nebytovy priestor;
prenajimatel’ hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajtce s § 5 ods. 1 zékona
¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov a povinnosti
 vyplyvajice z tejto zmluvy, a to v rozsahu na ktoré je prenajimatel’ povinny
v zmysle tejto zmluvy, a prenajimatel’ napriek pisomnej vyzve néjomecu
s ur€enim primeranej lehoty na ndpravu, najviac vSak v trvani 30 dni,
| nezabezpedi napravu.
e. ak po dobu dlhSiu ako 5 dni nebude mat nijomca zabezpeleny pristup
 do predmetu ndjmu pre Glely zdsobovania prevadzky ndjomcu v predmete
- n&jmu alebo pre ucely zdkaznikov ndjomcu, z verejnej komunikécie;
f. ak satak rozhodne i bez udania dévodu.

4.) /Jrn]uvne strany sa dohodli, Ze vypovednd lehota vo vysiie uvedenych dévodoch
vypovedi su tri (3) mesiace, priCom vypovednd lehota za&ina plynit prvym diiom
kalendarneho mesiaca nasledujiiceho po kalendarnom mesiaci, v ktorom bola vypoved’
dorucend druhej zmluvnej strane.

5.) Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je oprdvneny odstipit’ od mlluvy dorucenim
pv;omneho ozndmenia prenajimatelovi o odstipeni s okamzZitou G&innostou

v pripadoch ustanovenych zédkonom, alebo ak:
a. prenajimatel’ v primeranej lehote, ktord nesmie byt kratsia ako tridsat’ (30) dnf
odo dila pisomnej vyzvy najomcu, neurobi potrebné pravne opatrenia, ktoré

nie je oprdvneny vykonat nijomca sdm alebo bez sudinnosti
s prenajimatelom, na ochranu ndjomcu proti tretfm osobdm uplatiiujicim
si k predmetu ndjmu préva, ktoré su preukédzatelne nezluditelné s pravami
najomeu podla zmluvy alebo takéto opatrenia nie st tspe$né, pri¢om vidy
musi platit’, Ze ndjomea je fakticky a pravne zdsadne obmedzeny v obvyklom
~ prevadzkovani priestoru;

b. v ostatnych pripadoch stanovenych v niektorom z ustanoveni zmluvy, alebo

v zmysle zakona.
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' 6.) Zmluvné strany sa dohodli, 7e prenajimatel’ je oprdvneny odstipit| od zmluvy

dorucenim pisomného ozndmenia ngjomecovi o odstipen{ s okam#itou udinnost’ou
v pripadoch ustanovenych zakonom, alebo ak: !
a. ngjomeca vstipi do likvidacie alebo bude zruSeny alebo bude na neho
vyhlédseny konkurz alebo sud vydd uznesenie o zatati konkurzného
na ngjomeu alebo ak sud zamietne navrh na vyhldsenie konkurzu z dévodu, e
majetok ndjomeu nepostaduje ani na pokrytie nakladov konkurzného konania,
s vynimkou, ak n4jomca preukézatelne nevyvrati, resp. nenapravi tieto
skuto€nosti alebo nezabezpeti, Ze ddjde k urovnaniu tychto skuto¢nost{ (napr.
zaplatenim pohladavky veritel'a), a to najneskor v lehote tridsiatich (30) dni
odo diia doruéenia Ziadosti od prenajimatel’a, alebo |

b. v ostatnych pripadoch stanovenych v niektorom z ustanoveni zmluvy, alebo
v zmysle zékona.

7.) V pripade odstdpenia od zmluvy zanikd zmluva v plnom rozsahu ku diju dorucenia

oznamenia o odstipeni. Odstipenie od zmluvy musi byt pisomné a zarovett musi byt
riadne podloZené tak, aby zmluvn4 strana, ktorej bolo prislusné odstapenie od zmluvy
dorucené, sa mohla kedykoPvek od druhej zmluvnej strany doiadovfgt’ riadneho
preukdzania dovodov a dokazov zakladajtcich pravo takéhoto odstt"lpenia.j Odstupenie
od zmluvy nemd vplyv na nérok zmluvnych strdn na nghradu Skody, n?. zaplatenie
zmluvnych pokut a ostatnych sankei vyplyvajucich zo zdkona a/alebo zo zmluvy,
narokov na akékol'vek plnenia, na prijatie ktorych vznikol prisluine; zmluvnej strane
narok pred ukondenim zmluvy, a na povinnosti najomcu suvisiace s odovzdanim
priestoru prenajimatelovi. '

8.) Zmluvné strany sa dohodli, ¥e v pripade ukon¢enia ndjmu podla tejto zmluvy v defi

9.)

skoncenia najmu néjomca prevedie prenajimatelovi vetky dpravy a fzhodncntenia
predmetu ndjmu, ktoré podas trvania ngjmu vykonal v/na predmete néjmu a ponechava
ich v/na predmete n4jmu, ktoré si pevne spojené so stavebnou podstatou predmetu
ndjmu alebo bytového domu a ktorych odstranenie by ich znehodnotilo a to za kipnu
cenu 100,- EUR. ?

V pripade akéhokol'vek spdsobu ukondenia ndgjomného vztahu zaloZeného touto
Zmluvou je ngjomcea povinny do dvadsat’ (20) dni po dni skonéenia zmluvy na vlastné
néklady vypratat’ predmet ngjmu a odovzdat' predmet najmu prenajimafus:l’ovi, a to
na zéklade odovzdévacieho protokolu, V pripade ak ndjomca predmet néjfnu v lehote
dvadsat’ (20) dni odo diia skonéenia ngjmu nevyprace, je prenajimatel O]prférvnen}’f sém
alebo prostrednictvom tretej osoby vypratat’ predmet ndjmu na néklady ndjomcu
a na ndklady n4jomcu hnutelné veci a tovar nachadzajuci sa v ]predr@ete najmu
uskladnit’ a ozndmit’ ndjomcovi miesto uskladnenia hnutelnych veci. V piripade ak si
najomcea tieto veci nevyzdvihne ani do 30 dnf odo dfia ich uskladnenia, je prenajimatel
opravneny na ndklady ndjomcu tieto veci predat’ a/alebo zlikvidovat’.| V pripade
predaja, je opravneny si zisk z predaja zapoditat’ s povinnostou ndjomeu nahradit’
prenajimatelovi naklady, ktoré mu vznikli v stvislosti s vypratanim p»redfnetu najmu
aich uskladnenim. |

|
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10.) Najomea sa zavézuje predmet ndjmu vrétit' v stave, v akom ho prevzal, zohladiiujic
beZné opotrebenie a tipravy, ktoré n4jomca na predmete najmu uskutodnil so sthlasom
prenajimatela v stlade s touto zmluvou. Pre odstrénenie pochybnosti néjomca nie je
povinny odstrénit’ z predmetu ndjmu veci a zariadenia pevne spojené s predmetom néjmu
alebo bytového domu ako napriklad: sanita, dlazba, priegky, elektrické kable, kurenie,
klimatizicia a pod. Néjomca nie je povinny po skondeni najmu odstrafiovat’ z predmetu
néjmu stavebné upravy, ktoré najomca realizoval na zéklade suhlasu prenajimatela
udeleného pocas trvania tejto zmluvy.

11.) V pripade, ak nebude dohodnuté inak, prenajimatel’ nie je povinny po skon&eni najmu
poskytnut’ ndjomcovi akikol'vek protihodnotu toho, o &o sa zvysila hodnota predmetu
najmu v dosledku tprav, ktoré najomca realizoval na zaklade sthlasu prenajimatela
udeleného pocas trvania tejto zmluvy. Zmluvné strany sa zdroveii dohodli, Ze v pripade,
ak ddjde k ukoneniu tejto Zmluvy z dévodov podla bodu 3, pism. b) aZ e), a bodu 5,
pism. a) a b) tohto ¢ldnku, je prenajimatel’ povinny ndjomcovi nahradit’ zostatkovd
uctovnu: hodnotu vietkych ndkladov na stavebné a technické upravy, ktoré boli
nijomcom vykonané s predchddzajicim sihlasom prenajimatel’a; pravo na néhradu inej
Skody tymto nie je dotknuté.

12.) V deil vratenia nebytového priestoru podpi§u zmluvné strany odovzdavaci protokol. Ak
sa prenajimatel, napriek predchadzajicej pisomnej vyzve najomecu, odovzdania
nezuCastni ani v néhradnej desatdiiovej (10) lehote, ndjomea mdze podpisat’ odovzdavaci
protokol samostatne. Ak sa nijomca, napriek predchddzajicej pisomnej vyzve
prenajimatel’a, odovzdania neziastni ani v nahradnej desatdiiovej (10) lehote,
prenajimatel’ mdZe podpisat’ odovzdavaci protokol samostatne.

Clanok VIII.
Zaverecné ustanovenia

1.) Ostatné prava a povinnosti, ktoré nie si upravené touto zmluvou sa riadia podla
Obcianskeho zakonnika a zakonom €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnijme nebytovych
priestorov.

2.) Této zmluva nadobudne platnost podpisom vsetkych zmluvnych strdn a G&innost
dilom nasledujucim po dni jej zverejnenia v stlade so zdkonom &. 546/2010 Z. z., ktorym
sa dopliia zdkon &. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov.

3.) Zmeny a dodatky k tejto zmluve, na ktorych sa obidve zmluvné strany dohodli moZno
vykonat’ len v pisomnej forme oéislovanymi dodatkami.

4.) Zmluvné strany sa tymto vyslovne dohodli, Ze pre doruéovanie v ramei tejto zmluvy plati,
Ze pisomnost’ sa povazuje za dorucent, len o ju adresat prevezme alebo len &o ju posta
vratila odosielajucemu ako nedoruditelni a adresat svojim konanim alebo opomenutim
dorudenie pisomnosti zmaril, alebo len & ju posta vratila odosielajicemu ako
nedorucitelnt, nevyzdvihnutd, alebo s pozndmkou ,adresét neznamy*. Uginky dorucenia
nastan aj vtedy, ak adresidt pisomnosti prijatie pisomnosti bezddvodne odmietne.
Za adresu zmluvnej strany pre dorucovanie sa pritom povaZuje adresa sidla, uvedena
zmluvnymi stranami v zdhlavi tejto zmluvy.

10/12



S.)Néjomca “r}'lmto‘ udel'uje prenajimatelovi sthlas v zmysle § 14 zdkona &.
0 ochrane osobnych tudajov so spracovanim jeho osobnych tudajov v pln

18/2018 Z.z.
om rozsahu

uvedenom v CL. I - Zmluvné strany tejto zmluvy, a to za Gdelom uzatvorenia Iejto zmluvy,

realizdcie tejto zmluvy a plného rozsahu vyuZivania prav néjorncu vyplyvajucich z tejto
zmluvy. Sthlas sa udel'uje aj v rozsahu plnenia ugtovnych povinnosti v zmysle osobitného
zakona, plnenia povinnosti predloZit’ tito zmluvu alebo preukézat’ trvanicl najornného

vzt'ahu tejto zmluvy orgénom $tatnej spravy alebo organom verejnej moci, a b

anke. Suhlas

plati od G¢innosti tejto zmluvy, a to aZ do momentu platného skongenia n4gjomného vztahu

a po dobu spracovévania udajov v zmysle osobitnych uctovnych predpisov. N
na vedomie, Ze jeho prava ako osoby, ktorej osobné udaje sa spracovavaji
v 8§19 a nasl. zdkona &. 18/2018 Z.z. 0 ochrane osobnych udajov.

6.) Zmluvné strany sa zavizuji urovnat vSetky spory vzniknuté v stvislosti s to
predovsetkym dohodou.

7.)Ak by niektoré ustanovenie tejto zmluvy bolo, alebo sa stalo neplatnym,
dotknuté ostatné ustanovenia tejto zmluvy. Zmluvné strany st povinné
neplatné ustanovenie nahradit novym, zodpovedajucim hospodéarskemu
zmluvy, ktory zmluvné strany sledovali v &ase jej podpisu.

ajomca berie
su upravené

uto zmluvou
nebudi tym

bezodkladne
ucelu tejto

8.) Tato zmluva je vyhotovend v 4 rovnopisoch, zktorych kazd4 zo zmlyvnych stran

dostane po 2 rovnopisy.
9.) Zmluvné strany vyhlasuj, Ze si tato zmluvu precitali, obsahu porozumeli

zhoduje sa

zich slobodnou vdlou, ktort si vzajomne vaZne, zrozumitelne a slobodne prejavili

a na znak sthlasu ju vlastnoruéne podpisali.

10.)  Neoddelitelnou sugastou tejto zmluvy su prilohy:

Priloha ¢. 1 - Uznesenie MsZ ¢&. 231/X11/2019 zo diia 11.12.2019
Priloha &. 2 - Uznesenie MsZ ¢&. 232/X11/2019 zo diia 11.12.2019
Priloha ¢. 3 — List vlastnictva &. 2921

List vlastnictva &. 3201

Priloha ¢. 4 — Uznesenie MsZ ¢. 163/X/2019 zo diia 16.10.2019 - Vysledok OVS ¢. 9/2019

Priloha €. 5 — Cenov4 kalkul4cia opravy predmetu ngjmu
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28 -02- 2020
Vrbové, dila |...ccooeeeveiiiiiiiiiesieeee. Bratislava, diia ... 28 -02-.2020

..............

Za prenajimatel’a ; Za ndjomcu :
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&\ ‘\‘ \ ii@o/ﬁ/ M%}L Ema Maggiova TERNO redl estate s.r.o.

VN i, . v
NG . Dt matorka Staniglav Cajka
N, S e R
SN konatel’
f’ . i
7’/’ -
........... less i, o e ———

TERNO real estate s.r.o.
“ng. Maro§ Straka
/ konatel’
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