
13.02s/2a{0:lT/il0

'Y'MLUVA 
O NAJME NEBYTOV]rCH PRIEI|TOFIO\Z I

Iu4awetdv zmys.le ustanovenia $ 9a ods. 9 zdkonad.l3S/lg9l Zb, o .majetku obci; d'alej $ 720
zilkona(,.4011964 Zb. - O'blianskeho zakonnfka a zitkonaE.I'.l6ilgg0 Zb. o nalme' 

-

, - ugodn6jmglehrtovych priestorov v znenineskorslgb pr:ftfg11__-_- -_--_: -__---n--:
ildnok I.

Zmluvn6 strany

Prenajimatel':

Vlastnik majetkur: Mesto'Vrbov6

x Ulica gen. M. R, Stefenika i,.1514,922 03 Vrbovd
ri-rautamy zastupca: Dott. I\4gr. Ema Maggiov6,primirtorka mestaIGO: 003 t3 190
DIi: 2020s31040
Bqnkov6 spojenie: VUB, a..s.
di$lo ridtu: SK42 0200 0000 0023 gg74I4Sg

(d'alej \en,,prenajfmate l, 
()

ai

Nf,jomca: '

Ndzo,v organizdcte: TERNO real estate s.r.o. i

Statut6rny orgdn: Stanislav dajka, konatel,
Ing. Maro5 Straka, konatel,

Sifllo: ul. Bratskd d. 3, g5t 01 Brarislava :tio: 5oo 20 1g8 ;DIi: z|z}Isrctl
Bankovd spojenie: unicredit Bank czechRepublic and Slovakia, a.s.
dislo ridru: SK42 1111 0000 0013 93i7 8001
dislo tel. : +421 9 ;

e-maril: '- i i @terng.sk;info@terno.sk;

zapisany v obchodnom registri na okresnom sirde Bratislava L, oddiel sro, vl. d.:r 10 /153/B

(d'alej len,,ndjomca alebo znaluvnd strfrny,) ,

(
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Spdsob prevodu nehnutellnosti do n6jmu - n6jom nehnutel'norsti vo vlastnict'ue Mesta Vrlbovd
vykonany formou obchodnej verejnej stfaLe, kde zmluvnd strany uzatvdraji trito zmluvu
o n6jnte nebytoqirch priestorov (d'alej len ,,zmluva"). ZmJuva sa uzatvhra na zilklade
vysledkov obchod.nej verejnej sutaie v zmysle Uznesenia N{estsk6ho zastupitefstva mesta
Vrbovd f). I631X12079 z<> df,a 16.10,2019 vsirlade sustanovenim g 9a, ods.9 z6kona SNR
E' l38lI99I Zb. o maletkr-r obci, dalej $ 720 z(lconad:.4011964 Zb. - Obdianskeho z6konLnika
a zdkona d. 116/1.990 Z,b. o n6jme apodn6jme nebytornich priestorov v:znenf neskorrSich
predpi.sov za nasledovnlich podmienok:

dHnok II.
Predmet niiplu_a zm!ryy

1.)Prenajimateli je vlastnilcom nehnutel'nosti - bytovdho domu na ul. M. A. Ileiovskdho, srip.
L 353, evidovany na LV E. 292I, veden;i na Okresnom urade Pie5t'any, katastr6lny odbor,
postavenf na parcele reg. ,,c" parc. d. 239212 o vfmere 2.r8r m2, druh pozemku
zastavand plochy a n6.dvoria, evidovany na LV E. 3201 (ct'alej len ,,nebytov! priestoro).
LV d. 2921 a LV d. 32'.0L tvoria Frilohu d. 3 ako neoddelitellnri sirdast'tejto zmlur,y.

2.)Prenajat6 neby,tovd priestory sri v celkovej r4i:rner e 1,248,95 m2; Plooha jednotli'qfch
miestnosti ie nasledovn.6 :

A) Ifhvntd priestotlt na prendjom:* Obchodnd priel;tory - prizemie - druh nLebytov6ho priestoru d.
evidovany na LV ar.292I pod d. 70 o vel'kosti 3 i 1,70 rn2;I skladovd priestory - prizemie - druh nebytov6ho priestoru d.
evidovan;f na L]y' (,.2921, pod d. 70 o vel'kosti 157,56 m2;* kancelaria, Satne - 1. poschodie - druh nebytov6ho priestoru d.
evidovan:f :na LV it.292l pod d, 69 o vellkosti 99,19 m2;

1 - priestor d. 3,

I - priestor d. 3,

1 - priestor d. 2,

E) Fodiel na vedl'uji[ch priestoroch :

bu) d'alej .je prerlmetom n6jmu podiel na spolodn.fch priestoroch a spolodnyeh
zariadeniach domu a na prislu5enstve vo vellkosti :i68451548442, tj. 568,45 #,
evidovany na LV it.292I;
bb) a podiel na pozemku reg. ,,C" parc. (,. 239212 o vfmere 2.181 m2 vo velllcosti
56845/548442, z celkovdho podielu vedendh,o na LV d). 320I pod d. 1 - mesto Vrbovd
'vo vel'kosti 537320 I 548442.

C) Fodiet na technologickom priestore :* taktieZ je prerlmetom n6jmu podiel technologickdho priestoru ako samostatny
nebytovy trrriestor - strojov{a o vel'kosti l12,AS 

^2 
,ru zilklade zistenia maleckdho

posudku d. 14312017 zo dila 06.11.2017 vypracovan6ho znalcom Ing. Miroslava
Hlelegda -- 0V. d. 912134, ktor5i je situovanf v 1. podzemnom podlaZi. (suter6n), ktoqi
nie je evidc,van;f v katastri nehnutel'nosti.

3.)Prenajfmatell na ztklade tejto zmluvy prenechdva n6jomcovi za odplatu uiivanie
netrytovdho priestoru v celkovej vfmere 1,248,95 m2,

I
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, . Clinok IllI.
; Uiel a doba p6imu 

l

1.) I'renajfmatef prenajfma pre<lmet n6jmu podl'a dl. IL ndjom covi ztuidelorn : Udelom rr6jmu
, 
je uskutodiovanie podnikatelskej dinnosti Ndjomcu spodivajricej v prevfuizkovani
ptedajne s p0trevinemi, ktorrd sa preddvajri v maloobchodnej sieti TEIRNO alebo IG.AJ
na uzemi Slovenskej republiky, vr6tane tovaru pred6van6ho ako doplnkovy tovar
k Standardndmu sortimentu, pred6vandrnu v maloobohodnoj sieti TEIIIIO aXebo KrRAJ
v sflade s prorJmotom dinnoriti Niijomcu.

2') Z"mluva.1 n6jme sa uzatvhra v zmysle $ 3 zrikona 8,. 116/1990 Zb. o ndjme apodrr6jme
. nebytovych priestorov na dobu neurditf od 01 .03.202,0 s 3 mesadnou vypovednou lehotou.

a

I

t

1.) N6jomca prenrlasuje, Ze mu je
ho preber6 do svojho nilmu za

!zmluvy.

ildnok IV.
Obsah zmluw

zndmy sridasny stav predmetu n6jm.u a v takomto stave
podm:ienok uvedenj,ch v il. V a v il. li/l, hod 12,) tejto

I

2'J o.lkem nebytoqich priestorov uvedenych v dl. II. tejto zmluvy je najomca opr6vneny:uzivat aj vsetkry spoiodnd priestory nevyhnutn6 pre prisiup k predrnetu n6jrnu.

1') Prenajimatel an6jomca urdili cenu zau1ivaniepredmetu ndjmu podl'a i1l. II. tejto znrluly
na zhklade vysledkov obchoclnej verejn.ej sif aLe 6. g/20Ig v zmysle Uznesenia Mestr;k6ho
zastupitefstva mesta Vrbovd i). I63lxl20l9 zo dila 16.10.2019, ktor6 tvori prflohu d. 4
tejto zmluvy. ry' n6jomnom nie sri obsia,hnutd fhady za sluilby - rteda plnenia poskytovan6.sutZivanimnebytovfchpriestorovvrozsahupodl,adl.V'bod3tejtozmhrvy.

a,Ii,:}.: sa zuviianje uhrdd:zaf n6jomn6, ktor6 je spojend s uZ:fvan;fm predmetu n6jmu
nasledovne:

- inaklady za ndjomnehnutel'nLostf vo vy5ke 34,768/€/rok; Mesadn6 n6klady za n6jom sitv sume: 2,897'33.€, ktord sa n6jomca sa zavazuje vhrddzat mesadne, kcle spiatnost-ndjmuje 
'k posledndrnLu.driu predchddzajriceho mesiaca prislusndho kalen.darneho Loka, za.ktory je

n6jom vluddzuny.
3')Ndjomca sa zavan4e uhrddizat naklady za jednotlivd sluZby, poskytovanie, ktorych je

spojend s uZivanym predmettt n6jmu. Pienajimatel zabezpedi pre najomcu clod6vlrypitnejvody (vodn6 a stodnd), teplej irZitkovej vody a tepla lvykurovanie objektu) ";'-i;
nasledovne:

- naklady za dod6vku pitnej studenej vody (vodn6 a stodnd) sir prenajfrnatol,om urdend
vo qi5ke 162,A0 €/rok, tj. 13,50 €/mesadnei / r- ----?---- 

i- n6klady za dctdhvku-pi{ej studenej vody na ohrev teplej vody s(r prena.iimatgl,om urden6
vo vy5ke 141160 €/rok, tj. 11,g0 €/mesardne;- ndklady za dlodavku tepla a ohrev teplej riZitkovej vody sri prenajimatol,om urden6vo vf5ke 5.8E0,00 €/rok, tj. 490,00 €/meiadne;

dunok V.
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Zhlahav€'pla1$y k n6lCadom za jednotliv6 dod6van6 m6di6 sir rovnako splatn6 sluZby
k posledn6mnr rdf,u predchddzalriceho mesiaca prrislu5n6ho kalenddrneho roka, za I<tory stt
mddi6 uhr6dzar6.

4.)Frenajimrtet zabezpei':f pre n6jorncu pravidelnir rodnri refaktur6ciu (v1dy do 31.05.
beiindho roka) na zffi<lade individudlneho odpodtu skutodne spotrebovanej pitnej .rody,
teplej iiZitkovej vody odmeranej podruznfmi meradlami namontovarti,m v prenajatych
nebvrtoqioh priestoroch a refaktu rdcie tepla na :zfklade dodAvatefskfch {'aktrir od rn-irobcu
tepla. Finandn.dr sumy z:a ndjom azhlohy na sluZby bude n6jomca prenajimatefovi posielat'
v dvoch nezhvrslych s61o bankovjch platbdch.

5.)Prernajirnatel' '.zabezpedi aj pravidelnri rodnf refakturdciu v zmysle dl. VI., bod 12
a 13 (vZdy do 31.05. beZn6ho roka) spotrebovanej elektrickej energie d'al5im
prenajfmatelom umiestnen;ich bankomatov (Pnima banka Slovensko, a.s. a CSOB, a.s.;
na zdklade inclividu6lneho odpodtu skutodne sp,otrebovanej elektrickej e:nergie odmeranej
po<irui-nlimi rneradlami namontovanfmi v prenajatych nebytovfch priestoroch.
PrenajimateY sa zuvazrfie, Le n6klady za elektrickri energiu za jednotlivd bankomaty bude
tilt.fxlza( N6jorrrcovi raz rodne bezhotovostnou platbou z ridtu prenajimatefa na irdet
n6jorncu - II|,A.N riitu: SK42 1111 0000 0$I3 9377 8001. Ako variabilny symbol
pre:najimatell uvedie svoje ICO a do pozndmkqy uvedie refaktur6cia elektrickej energie
porll'a uzatvorenej zmluvy.

6.)Platby v zmysJle dl. V. bod 2 a bod 3 tejto zmluvy bude n6jomca uskutodilovat'
bezlrotovostnou platbo:u ztrdtu n6jomcu na ridet prenajimatel'a - IBAN rfidtu: SK42 0200
0000 0023 99t74 145i8. Ako variabilnf syrmbol-n6jomca uvedie svoje tio a6o
po:zmr{mky uvedie obchodnf n6zov, meno podlia uzatvorenej zmluvy.

7.)SluZby spojend s uZivanim nebytov6ho priesto:ru (dod6vka elektrickej energie, n6klady
za rcahzdciu revizii vietkdho druhu a vyvoz kornun6lneho odpadu) si nAjomc a zaber-peli
sarnostatne ocljednotlivich dod6vatefov. Na dod6vatella elektrickej energie je povirmost
ndjomcu uzawie( nnluvu s tym dod6vateliom, s ktorym md zrnluvu uzuvretu
prenajimrttel', pridom nesmie podas ndjmu zmeni( dod6vatella elektrickej energie.

8.)Odvoz komunlllneho odpadu si ndjomca nahl6si na Utvar ekonomiky a spr6vy majetku
MsU Vrbov6 u spr:6vk1'ne dani a poplatkov v sflade s platnfm VZN mesta Vrbov6.

9.)Pokiaf bu.de n6jomca ukondovat' n6jomnf vz(ah, zav'azuje sa odhl6senie ereergif
(elektrickej energie) urobit' za pritomnosti oprdvnen6ho z6stupcu prenajfmatefa. (prepis
meradiel energiLi bude urobeny znhjomcu spiit'na prenajimatefa, resp. na nov6ho n6jomdu

- dfselnf odpis stavu nreradiel bude uvedeny v odovzd6vacom protokole).
10.) v pripade, ak n6jomca povinnost' v dl. v., bod d. g. poruKi, zavdntje sa

prernajimatefovi zaplatit zmluvnri pokutu vo vy5ke 300 € do 7 pracovnlch dnf
po odhldseni rnddif"

11.) N6jomca berie na vedomie, Ze prenajimaterl' je opr6vnenf zvylit cjlohodnutd p.tatby

za,jednotlivd slurZby a ndjomnd v zdvislosti od rastu cien trhovdho ndjomndho, minimflhe
o percento medzirodne ofici6lnej ozn6menej inflircie z ddvodu, Ze majetok mesta je moZn6
zdtriorure prenerchat' do uZivania Ien zatrhovd n6jomnd.

12.> V pripade rcme5kania platby n6jomn6ho sa n6jomca zaviizvje prenajimatefovi uhradit'

zmluvnf pok,utu vo vyilke 0,05% zdlinej sumy zakahd! def, omeskania.
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i}inok VI.

i

1) Prenajimatel'prenajima nebytovd priestory v stave sp0sobilom na riaclnn: uZivanie,
21) 1.{6jornca sa zavilz,4e uZ|vat' priostoqr len na rl0Ol dohOdnUti V [ejtO ZnIUVO iertO talL aby

nebola obmedzovan6 dinnosf prenajimatella. Vnritorne zariadenie p,redmelu n6jmu si
' najomca zabezpedina vlastnd n6klady. Tlimto prenajimatel'd6va najomcovi vfslovnL;i sirhlas

^',ylzriadenie 
bezpednostn;ich systdmov k zaisteniu ochrany predm.etu n6.jmu. i

3.) ){6jomca nie je opr6vneny prenechat'predmet zmluvy do podn6jnru tretim osob6m bez
I predchddzaj riceho pi somndho srihlasu prenaj imatel'a.

4') N6jomca nerndZe zriadif na predmet tejto zmluvy zilloindpr6vo alebo tento majetok inak
t zataZit alebo prenechat'do vjpoZidky.

5i)V'Setky stavebn6 ripravy na nehnutel'nosti mdZe n6jomca vykonat'len v pripade; ak mur bude

i 
dy pfsomny srihlas-Prenaiimatefa.Nrljomca m6Ze po?adova(ulradur rr6kladov spojen;fch
s ripravou priestorov len v pripade, ak prenajimatell dal pisomny sirhlas a sridasne
sa n6jomca zaviazal uhradit'vzniknutd n6kladv. l

o'[ xajomca prehlasuje, le bol ouoznameny s pokynmi, sm.ernicami a I pravidlami
, prenajimatelia pre prev6dzku budovy a je povinn;f v prenajatych priest.roc$ ,ds6tsilsyu1,

' 
v plnom rozsahu platn6 predpisy na fseku bezpednosti a ochrany z:draviapri prEci, poZiarnej

r ochrany a ochrany Zivotndho prostredia. 
r

7') Ittr6jomca je povinn;i na vlastn6 n6klarly zabezpe(ovat' drobnd opravy spojenp s uZfvanim
prenajatdho priestoru. I{avarie a opra\.F spolodnfch priestorov je n6jomca porr{nty bez
zbytodndho oclkladu oznfumif a umoZniLt' vykonanie tfchto opr6v, inak zoclpoyied6 za
Skodu, ktor6 nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Mesto Vrbovd zabezpe(,ina[6le a

^ , 
oJtW spolodnych priestorov cestou realizdcie dod6vatel'sko - oclberatef:sncfclivzl.lahov.

8') Prenajimatel' je povinnli vykon6vat' azabezpelovat'opravy attdrLbupredmetr]r n6jmu, a to
na ptdcach, ktford na predmete n6jmu vykonal prenajimateY, atie|je povinny vykonavat,

'' a:zabezpedovaf tie opravy budovy (strecha, fas6da a pod.), ktor6 sa nevztiahujrii na
priestory predlmetu ndjmu. Zmluvne strany sa dohodli, Ze nitklady na dr$bnd opravy
v predmete n6imu nepresahujitce sumu 1.000 € zntlan6jomca za podrnion Uy, *"pri*"r*y
oclhad hodnoty akejkol'vek takejto dr:obnej ripravy nepresiahne v kazd.om jjednouivom
pripade 1.000€. Zdrovei'sanejedn6o,Crobnrifpravu,akjemoZndripraw povVtovat za
technickd zhodnotenie podl'a zdkona d,, 59512003 Z.z. o dani s prijmov v rne{ineskor5ich
predpisov. V crpadnom pripade, tj. ak primerany odhad hodnoty akejkofvek taliejto drobnej
fpravy presiahne v kaZdom jednotlivorn pripade 1.000 €, je prenajimatell po*ihn $ zaglat
n6klady opraqF afdribupredmetu n6jmu. 

i

9') N6jomca zodpovedd za Skodu sp6sobenri vprenajalich priesr;oroch nim, Jeho dlenmi
atahiei,tretfrnLi osobami v plnej vy5ke. 'V pripade vznikutalcychto sk6d, je n6ioLcapovinny
uhradit' prena.ilmatel'ovi skutodnri Skodu. Skoda sa uhrtdza v peniazoc1r, dk v5ak o to
poskodeny poZiada, a akjeto moZnd a rideln6, uhrddzasa Skoda uvedenim podkqd.enych veci
do p0vodndho stavu.

(
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10.) Pr:enaJitnatef si vyhradzuje prdvo vstupu mestom urden6ho zdstupcu do prenajat6ho
priestolu za ridelom kontroly dodrhiavania tejto zmluvy. N6jomca je povinnf umoZnit'
vstup do prenajat6ho priestoru takejto urdenej osiobe a to bezodkladne po ozn1meni ZiaLdosti
o vstup do prenajatdho priestoru.

1 l.) l{6j ord da sa z:atrazuj e udrZiavat' poriadok a distotu vo vsetk.f ch priestoro ch a aj v priestore,
ktory jlerpredrmetom pren6jmu. Upratovanie prenajatdho priestoru si bucle zabezpeiioiaf
pnenaj lmatell srim na lilastn6 n6klady.

D.) Atsobitn! zdvdzok Niiomcu: Zmluvnd strany beni na vedomie, Ze predmet n6jnnu je
tecluricky a stavebne prepojeny s nebytoqfm pr:iestorom oznadenym ako nebytoqf priestor
v bytovqrn ckrme o vfmere 317,70 nf (Susedn;f priestor) a v ktorom bude-zriardopa
prev'hdzka banlcomatu na ziklade rozhodnutia Mestskdho zastupitefstrra mesta Vrbovd

1tt6s9bof1hr:,Crrdho osobitndho zretefa - Uznesenie (:. 23llxndT9 zo dira 11.12.2019,
ktord tv6ri prilohu d. 1 k tejto zmluve a nazilk.lade rozhodnutia Mestslcdho zastupitel,stva
mesta Vrbovd sp6sobom hodn6ho osobitn6ho netefa- Uznesenie d .232||(IIlZ0lg
zrr drial 1I.12.201.9, ktor6 tvori prilohu i,. 2 ktejto zmluve. N6jomca sa preto zavantje,,Le
zabe:zpedi d'al5iemu ]rldjomcovi (Prima banka slovensko, a.s. - 

a isoB, a.s.)
pristup lt Predrnetu nrijmu cez Susedny priestor podas otvSracichhodin vlastnej prev1<Izky.
ABobitn!' zd'v'iizok Prenaiimatel'u: Yzhladom na skutodnost', Ze predrnet na3mu n;e je
v stavo spdsob:ilom na dohodnuty ridel v srilade s prislu5nymi zilkor:rrrria to najmii, nie v5ak
Wludne so zdkonom d,. 15211995 Z.z. o potravin6ch v zneni neskorsich predpisov 

-'a

ziikond,i;.35512007 Z. z, o ochrane, podpore a rozvoji verejn6ho zdraviaa o zmene a
doplnenf niekroqfch zdkonov v zneni neskorKfch piedpisov a je neqrhnutn6 vykonat,
opravul zhvaclna predrnete n6jmu v podobe vymeny qikladov a opravy fas6dy, sa Zmluvn6
slrany dpho<lli, Ze uveden6 oplavy predmetu n6jmu sa zavilzuje vykonat'-n6jomca ato
v termiqe da 30.04.2020 na ziklade cenovej Specifik6cie podl'a prilohy d. 5 tejto zrnluvy
azhroiail sa prenajinntel zaviin$ebezvyhrad,uvedenri opruuu Lavad' na predmete

fjrn-u iihradit' n6jomcovi. Zmluvn| strany sa. dohodli,2e maxim6lna qfska nriklardov,
ktory. lrienajimatel' uhradi n6jomcovi za opravu zdvad na predmete n6jmu podlla
preclchfidzajrioej vety, predstavuje sumu vo qf5lce 37.000 EUR s DPH. Zmluvne strany sa
dalej dohodli, Ze rihradu n6kladov, ktoni prenajimatel' uhradf n6jomcovi za oprauu
zitxad' na predmete n6jmu je povinnli prenajimatef uhradit' najneskdr v lehote rlo 6
rnesiaoov od vystavenia faktriry n6jomcom, ak sa v osobitnom pfsrcmnom dodlatku
k zmluyp s n6-iomcorrr nedohodne inak.
Zmiuvh{ strany sa 1limto zavazuju, Ze blihii a konkr6tnejSi postup ohl'adom uhrady
ndkladoV, ktoru preneijimatel uhradf n6jomcovi za opra'r:r zilvad.tta pr"doo"te n6jmu, Tbude
predm0tom dr:hody :rmluvn;fch strdn v podobe pisomndho dodatku k z:mluve. Dod,atok
podfa predchlidzajric{ vety budri musiet' zrnluvnd strany uzavriet najnesk6r v lehote do
30 dni od uko:ndeniaprdc n6jomcu na vfmene qfkladov a opravy fas6dy na pred:mete
nfjmu. V pr{pade, Ze k podpisu tohto dodathu nedOjde v uvedenej leho,te z d6vodov na
slrane.ptenajfrnatel'a, je n6jomca opr6vnen;f vystavif faktriru zaopravuziwadna predmete
najmu so splahost'ou 6 mesiacov od vystavenia fakti*y n6jomcom.

13.) Pripojernie bankomatu Prima banky Slovensko, a.s. a bankomatu dsoB, a.r. na
elektriokir siet bude po rekonStrulccii elektrickei siete riesend namontovarnim podruZnlich
el.ektromerov, ktor6 budri vyridtovan6 v zmysle r.rstanovenia dl. v,, bod 5.
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14')N6jomca na vlastnd n6klady uzalvo'.ri a po cehi dobu n6jmu bude urlriiiavat,v platnostipoistnd zmJluvy, ktor6 buctir pokryvSl'naima poistonie.zodpovednori,i na.io*or; za skodyvmiknutd v srivislosti s jeho tiinnost'ami prevddzkovanymi n: f'rrapnrt, n6jmua zodpovecllnosti vodi n6rokom tretfch o.s6b, d'alej poistenie rizika wea*i" vl6rnanim' do predmetu n6jmu, poistenie proti tripeZi avandalizmu atie|poistenie p;;6ilffifi;
pt0li- fihod$ Dp0$Ob0noj Zivlom, vrdbu z v0d0v0d nych zariadeni, w6tme poistenia

- _ majorku najomou a tovaru v predmete najmu.
15') Prenajimatel sa zavazuie podas celej piatnosti zmluvy poskylnirt' n6jomcovi sdrdi'nost,
" a sfhlas na funkdnd a prevddz*yschopn6 d6tovd a tele:komunikadn6 pr:ipojenie

s intemetovfm oper6tororn SWAN a.s., so sfdlom Landererov a 12, gn og .Br"tiri";",Iio: 46 303 502 (prenajimateJi je povinny udelit, srihlas s umiestnenim

; i:l*Tunikadn6ho 
zaiadeniatohto oper6tora na bytovom dome) atelbo indfro oper6tora,' Ktoreho sr najomca zabezpedi s6m.

1f') Prenajimatef je povinny predloZiri' k6piu kolaudadndho rozhodnutia alebo indho
obdobndho nozhodnutia na predmet rr6jmu lbytovy dom a to zai6elo:m predlozent";;;;;: listiny prislusnfm org6norn St6tnej spr6vy zo strany n6jomcu a splrLenia qi z6ko.nnychI podmienok;pre prevadzkovanie predrmetu n6jmu v srilade s ridelom ndjnru. { p'pade, zeide o predmet n6jmu I byt'ovy dom, na ktord nebolo vydand kolauclaiind roThorJnutie, jeI prenajfmatel'povinn! zabezpedif na obci, v ktorej katastr6lno mtzemrisa pre{met najmu t: bytovy dom nach6dza, potvrdenie o tejto skutodnosti. 

--- -------- -* r 
i1?') 'N6jomca je opr6vneny oznadif predmet ndjmu pri vstupe do predmetg nidmu svojim

' obchodnfm menom a oznadenim ctrarakteru privadzky, ako aj umiestnif ina bybvom
rlome, v ktorej sa nachildza predmet n6jmu reklamnd tabule, talej oz::naerniu u il;;
na fasadnych sten6ch bytovdho domu, skl6ch predmetu n6jmu, pridom sa zrtluvn6 stranv
'i4yslovne dohodli, le t*.r.ada za umiestnenie veci uvedenych v tomto bJ;l;J;ffi;
platnosti tejtro zmluvy je zahrnut|v ndjomnom.

18') Zmluvnd strany sa dohodli , ie ndiomca m6fte v predmete n6jnru urniestiovlat, reklamn6stojany a in6 podobn6 zariadenia doddvatel'ov n6jomcu shiziacich ,1; rJi"*",
et marketingovd ridely aleb'o prezentlrciu vyrobkov pred6vanfch nrijomoomlv prerlmete
n6jmu; v tyclrto pripadoch nie je potrebnf predchddziiirci pfsomnj sirhlar; tr.!r":*"1ut",-

Zmluvnd strany m6zu ukon<iit'zmluvur pisomnou Dohodou o ukondeni z'nlurly.' okrem pripartov vysrovne uvedenych v rejto zmruve, alebo;;il;;;;"-r-:J*".l,m6zei 
n{qa,taao rnrxntra'l^+t +,'.+^ -.-^1--- , 

u 
;pf somne vypr:vedat' trito zmluw ak:

a. n6jomca napriek obdrzemdmu pfsomndmu upozorneniu plena.jfmatel,a
s llehotou na n6praw v trvani najmenej 30 dnf nad'eLlej uizivapredmet ndjmu
v t:ozpore so zmluvou:

'poplatkrc.v, ktpr6 vyplyva
pfsomndmu upozomeniu
bola p,oskytryd lehota

I

b. ndiomca meSk6 s platenirrr n6jomn6ho alebo inych
z tejto zmluvy a v tomto ,ome5kanf zotrv| napriek
obdrZandmu od prenajirnLatel,a, v ktorom mu
na n6praw minim6lne 30 drni:

1.)

2.)'

ilinok VII"
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bcrlo rozhtrdnutd o odstr6neni bytov6ho domu., v ktorom sa nachddza preclrnet
nl$mu alebo o zmendch stavby bytovdho domu, v ktorom sa nachildza
predmet n6jmu, do br6ni ulivaf nebytoqi priestor;
nlfomca prenech6 predmet n6jmu alebo jehc, dast' do podn6jmu bez sri.hlasu
prenajimatela a napriek pisomndrnu upozo:meniu prenajimatella s lelhotou
narnirpravt v trvani najmenej 30 dni: nezabezpeli n6pravu.

l

o:krerh pripadov vyslovne uvedenlich v tejto zmluve, alebo v ziil<one, n6jomca m6Ze
pisonlne vlrpovedal'trito zmluvu aj ak:

?. strati spdsobilost'prev6dzkovat'dimost', na ktorir si predmet n6jmu mjal;
h. predmet rr6jmu sa stane bez zavrnenia n6jorncu nespdsobillir na dohovoren6

uZivanie a prenajirnatel' napriek pfsomnej vlzve n6jomcu s urdrenim

; primeranej lehoty na n6pravu, najrmenej v5ak v trvani 30 dni, nezabezpe1i
j ndpra.vu;

q. bcrlo rozhodnut6 o odstr6neni bytov6ho domu, v ktorom sa nachddza predmet

i ndjmu alebo o zmenilch stavby bytov6ho domu, v ktorom sa nachddza

1 predmet n6jmu, do br6ni uLivaf neb,ytoqf priestor;

d. prenajimatel'hrubo poru5uje svoje povinnosti vypljvajrice s $ 5 ods. I zirkona
d. L16/1990 Zb. o n6jme a podndjme nebytoqfch priestorov a povirurosti

1 vypl;ivajice z tejto zmluvy, a to v rozsahu na ktor6 je prenajimatef po'rinr,rf
i v zmysle tejto zmluvy, a prenajimatel' napriek pisomnej u!,zve n6jomcu

s urdeninr primeranej lehoty na n6pravu, najviac v5ak 'v trvani 30 dni,

) .n.ezabezpedf n6pravu.

e. ak po dobu dih5iu ako 5 dni nebude maf n6jomca zabezpedenf prfstup
' do, predmetu n6jmu pre ridely z6sobovani a prevddzky n6jomcu v predlmete

; :n6jmu alebo pre ridely zdkaznikov ndjomcu, z verejnej komunik6cie;

f. ak sa tak rozhodne i bez udania ddvodu.
Zrnhxne strany sa dohodli, Ze vlpovedndr lehota vo vySSie uvedienfch d6vo,doch
'qfpovedi sri tri (3) mesiace, pridom qfpovedn6 lehota zalina plynrit' pr6m cif,om
l<alendarneho mesiaca nasledujficeho po kalerrd6rnom mesiaci, v ktorom bola vypoved'
doruden6 drruhej zmluvnej stlane.

ZmIuYn| sl"rany sa. dohodli, Ze n6jomca je opr6vnenf odstripit' od zmluvy dorudenim
pisonindho oznfintenia prenLajimateliovi o odst{rpeni s okamZitou iidinnost'ou
v pri$adooh ustanovenychzdkanom, alebo ak:

?. prenajimatef v primeranej lehote, ktor6 nesmie byt'krat5ia ako tridsat'(30) dni
odo dila pisomnej v!,zvy n6jomcu, neurobi potrebnd pr6vn$ opatrenia, ktord

nie je opr6vnenli vykonat' n6jomca s6m alebo bez sridinnosti
s prenajirnateliom, na ochranu n6jomcu proti tretim osob,6m uplatilujircim
si k predmetu n6jmu prixa, ktor6 sri preukdzateiine nezlud.itelln6 s prSvami

ndiomcu podl'a zmluvy alebo takdto opatrenia nie sir rispe$nd, pridom vzdy
nnr"rsf plati.t', ze ndjomca je fakticky a pr6vne zdsadne obmed:zeni v obvyklom
prevddzkovanf priestoru;

'v ostatnlir:h pripadoch stanoven;fch v niektorom z ustanoveni zmluvy, alebo
'v zm'vsle :z6kona.

d.

I

I

t.

T'
l

I

3.)

4.)

s.)

I

i

I

h
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I

i 7.)

I

6') Zmluvnd strany sa dohodli, Le prenajimatel' je oprdvneny odstfpit,i od zmluvy
dorudenfm pfsomn6ho oznfumenia ndjomcovi o odstirpenf s okamiiro,i ueiorrost,ou
v pripador;h ustanovenych z6konorn, alebo ak:

a' tajomca vstripi do likviddcie alebo bude zruseny aleho bupe na neho
vyhl6senf konkurz alebo sird Wda uznesenie o zadati konkurzndho
rra n6jomcu alebo ak srid zamietne n6vrh na vyhl6senie konkurzu 2 dijvodu, Ze
nnajetok n6jomcu nepostaduje ani na pokrytie n6kladov konkurznpho ko:nania,
s v5inimkou, ak n6jomca preukhzatelhe nevyvrfti, res1p. nenurpravi tieto
skutodnosti alebo nezabez:pedi, Ze d6jde k urovnaniu tychto skutodnosti (napr.
zaplatenim pohfad6vky veritel'a), a to najneskdr v lehote triclsiatich (30) dnf
odo dia dorudenia Ziadosti od prenajimatefa,alebo i

b' v ostatnych pripadoch stanovenfch v niektorom z ustanoveni zrnluvy, alebo
v zmysle zdkona.

V prfpade odstripenia ocl zmluvy zanikd zmluva v plnom rozsahu ku diu dorurdenia
ozndmenia o odstripeni. Odstripenie od zmluvy musi byt'pisomn 6 a ztraveilmusi byt,
riadne poclloZend tak, aby ztnluvn|. strana, ktorej bolo prfslusne orcstqp"nif o.t zrnluvy
doruden6, sa mohla kedykoi'vek od druhej zmluvnej strany da,ladovat ria4neho
pteukdzania ddvodov a d6kazov zakladajfcich pr6vo takdhoto tdstupenial oclstr:penie
od zmluvy nemh vplyv na narok zmluvnych str6n na n6hradu Sk,ldy, rra zalplrfenie
zmluvnfch pokrit a ostatnych sankcii vyplyvajricich zo zdkona alal-eio'i:zo zntluvy,
n6rokov na akdkofvek plnenia, na prijatie ktorych vznikor prislu5nej zmlbvnej strane
n6rok pred ukondenim zmluvy, a. na povinnosti n6jomcu srivisiace s bdov zcranim
Priestoru prenajimatel'ovi. I

8') Zmluvnd srtrany sa dohodli, Le v pripade ukondenia ndjmu podLa. tejto zryluvy v defi
skondenia n6jmu n6jom'ca prevedie prenajimatellovi v5etky irpra'ry a zhodnotenia
predmetu n6jmu, ktor6 podas trvania n6jmu vykonal v/na predmete n6jmu a ponechdva
ich v/na predmete n6jm', ktord sir pevne spojend so stavebnou podstatou predmetu
n6jmu alebo bytov6ho do,mu a ktorSich odstrdnenie by ich znr:hodnotilo a [o za klipnu
cenu 100,- EUR

9') V pripade akdhokol'vek sp6sobu ukondenia ndjomn eho vztahu zalokaneho touto
zmruvou je najomca povinnf do dvadsat' (20) dni po dni skondenia :zmluvy na vlastn6: naklady vsrprataf predmet n6jmu a odovzdat predmet n6jmu prer:rajimatelovi, a to
na zdklade odovzddvacieho protokolu. v pripade ak najomca pr.a*.i n6jmu v llhote
dvadsat' (2r0) dni odo dda skondenia n6jmu nevyprace, je prenajrmater opr6;;;-;;;
alebo prostrednictvom tretej osob,y vyprataf predmet n6jnru na natL{y ,6n;;;i a na n6kia'dy n6jomcu hnutelhd veci a tovar nach adzajtci sa v prednlete najmu
uskladnit' ar ozndmit n6jomcovi miesto uskladnenia hnutelhfoh veci. v plfpade ai< si

' n6jomca tierto veci nevyzdvihne ani do 30 dn{ odo df,a ich uskladnenia, je firenajfmatel,opr6vneny na n6klady n6jomcu tieto veci preclat' alalebo zlikvidovati i v pripaoe
predaja, je opr6vneny si zisk z predaja zapoditat s povinngsto* 

'6jo:mQu 
nahradit,

prenajfmaterl'ovi n6klady, ktor6 mu vznikli v srivisiosti s vypr:atanfm predlhetu najmu
a ich usklacilnenim. " r'-"---i
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10.) N6jomca sa zavdn\e predmet n6jmu vrdtit v stave, v akom ho prevzal, zohl'adf,ujric
beilnd opotrebe,nie a trpravy, ktord n6jomca na predmete n6jmu uskutoiinil so sirhlasom
pl:enajirnatella v sirlade s touto zmluvou. Fre odstrdnenie pochybnosti n6jomca nie je
povinnf odstrdnil'z predmetu n6jmu veci a zar'ladeniapevne spojen6 s predmetom ndjmu
alebo b1ltov4lto domu ako napriklad: sanita, dIaZba, priedky, elektrickd k6ble, kurenie,
kl.imxizhciar a pod. Nl6jomca nie je povinny po skondenf n6jmu odstraiLovat' z pred:metu
niijmu stavebnd ripravy, ktor6 n6jomca rcalizoval na zdklade sirhlasu prenajimatelia
udelendl3o poiias trvania tejto zmluvy.

11.) V pripade, a"k. nebudr: dohodnutd inak, prenajimatel' nie je povinnf po skondeni ndjmu
prrslcytnrit nf.jomcovi akirkol'vek protihodnotu toho, o do sa zvyilila hrcdnota pred:metu
nfjmu v d6sledku fprav, ktor6 n6jomca reali:zoval na zdklade srihlasu prenajimatefa
urlelendho poiias trvania tejto zmluvy. ZmIwne strany sa z6roveri dohoclli, Ze v pripade,
al< d6jde k uli:ondeniu tejto Zmluvy z d6vodov podlia bc'du 3, pism. b) ai, e), a boclu 5,
pism. a) a b) tohto dl6nku, je prenajimatef povinnf n6jomcovi nahradit' zostatlkovri
ridtovnrir hodnotu viiet\ich ndkladov na staLvebn6 a technicke upravy, ktord boli
nfjomcom vy.konand s predch6dzaj'lcim sirhlasom prenajlmatella; pr6vo na n6hradu. inej
5lcody t$mto nLie je dotknutd.

12.) V dei vg6tenia nebytov6ho priestoru podpi5u zmluvnd slrany odovzd|vaci protokol. Ak
sil prertajirnatef, n:rpriek predch6dzajricej pisomnej vlzve n6jon:Lcu, odovzdania
nezridastni ani. v n6hradnej desat'ddovej (10) lelLote, n6jomca m62e podp.isat' odovzd{vaci
protokol samostatne. Ak sa n6jomca, napriek predch6dzajricej pisomnej vi,zve
prenajirtatel'a, odovzdania nezirdastni ani v n6hradnej desat'dfiovej (10) lenrote,
prenaj imatell rn6Ze podpisat' o dov zddv aci protolcol samostatne.

Cldnok VIII.
Z{verefn6 ustUgvenia

1.) Or;tatnd pr6va a povinnosti, ktor6 nie sir up:ravend touto zmluvou sa riadia podl'a
Obdianskeho zLkonnfka a zdkonom d. 116/1990 Zb. o:n6jme apodndjme nebyto'irych
priestorov.

2.) Tdto zrnluva nadobudne platnost' podpisorn v5etkyc,h zmluvnfch str6n a fidinnost'
dfiom naqledujtrcim po dni jej zverejnenia v srilade so zdkonom 6. 54612010 Z. 2., ktorym
sa dopiila zikanil 401'.1964 Zb. Ob(:iansky zSkonnik v zneni neskor5ich predpisov.

3.) Z'neny a dodarky k ttjto zmluve, na ktorych sin obidve zmluvn6 strany dohodli mais1o
vykonaf len v p,isomnej forme odislovan;imi dodatkami.

A.)Zniluvndistrany sa linrto qislovne dohodli, Ze pte dorudovanie v rdmci tejto zmluvy plati,
Ze pfsomlosf sa povaL,$e za dorudenf, len do ju adres6t prevezme alebo len do ju pobta
vrdrtila odosielajircemu ako nedoruditellnri a adres6t svojinrr konanim alebo opomenutiin

do:rudenie pisomnosti zmadl, alebo len do ju podta. vri*ila odosielajircemu ako
nerloruditpl'nri, nevyzdvihnutri, alebo s pozn6rnk,0u ,,adresdLt neznftmy". Udinky dorudelia
nartant aj vtedy, ak adres6t pisomnosti prrjiatie pisomnosti bezd6vodne odmietrie.
Za adrestt zmlrnvnej titrany pre dorudovanie sa. pritom provaZuje adresa sidla, uvedef,r6
zrrrluvnlfrni stranami v zfrhlavi tejto zmluvy.
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5;)N6jomca

o ochrane

uvedenom

tymto udelluje prenajfmatellovi srihlas v zmysle $ 14 z6ko:na d.
osobnych ridajo'v so spracovanim jeho osobnych ridajov v pl
v rll. I - zm\wn| strany tejto zmluvy , ato zaridelom vzatvctrenia

raalizfloia tejrro zmluvy a pln6ho rozsahu vyuzivania prav niljot.ncu r.lipliv
zmluvy. srihlas sa udel'uje aj v rozsahu plnenia ridtovnych povimosti v znny
zftkona, plnenia povinnosti predioZit' trito zmluvu alebo prevk1za( tryani
vzt'ahu tejto zmluvy org6nom St6tnej sprivy alebo org6nom verejnej moci., a
plati od irdinnLosti tejto zmlurry, ato aL, do momentu platn6ho skondenia n6j
a po dobu spracovdvania ridajov v zmysle osobitnfch ridtovnych predpisov. N
na vedomie, Ze jeho prdva ako osobS', ktorej osobn6 ridaje sa spracov hvajit
v $ 19 a nasn. zdkonad. 18/2018 z.z. o ochrane osobnfch ridaiov.

6.)Zmluvn6 strany sa zavdzuj'(t urovnat' v5etky spory vzniknut6 v srivislosti s
predov5etkfm dohodou.

7.)A"k by niektord ustanovenie tejto zmluvy bolo, alebo sa stalo neplatnym,
dotknutd ostatn6 ustanovenia tejto zrnluvy. zmluvne strany sir po,rinn6
neplatn6 ustanovenie nahradif nor1y'm, zodpovedajricim hospoddrskemu
zmluvy, ktoqi' zmluvnd strany sledovali v dase jej podpisu.

8.) 1l6to zmluva je vyhotovenf v 4 rovnopisoch, zktorych kaLd6 zo zml
dostane po 2 r:ovnopisy.

f .i1 Zmluvnd strany vyhlasujri, Ze si tirto zmluvu preditali, obsahu poro:rumeli
zich slobodrxlu v6Lou, ktorf si vz6jomne vtt1ne, zronxritetne aslo
anaznak srih.lasu ju vlastnorudne podpisali.

10.) Neoddelirel'nou sridast'ou tejto zmluvy sri prilohy:

Prilo,ha d. 1 - uznesenie MsZ ( 23lrxru20r9 zo dfia 1 1. l2.20rg
P{iloha d,.2 - uznesenie MsZ ().23zlxrU20l9 zo dda 1 I ,r2.201g
Pliloha d. 3 - List vlastnictva 8,.2921

List vlastni ctv a (,. 3201
Pliloha d. 4 - uznesenie Msz (;. r63rx/z0lg zo dira r6.t0.20rg - v,fsledok ovs
Prtiloha d. 5 - Cenov6 kalkul6cia opravy predmetu n6jmu

TTI12
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