Obchodna verejna sutaz ¢. 912019 na ndjom nebytovych priestorov
(UL Beriovského 15, Vrbové — byv. Potraviny Kacka)

,NAVRH*
ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzavreta v zmysle ustanovenia § 9a ods. 9 zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci, d’alej § 720
Obcianskeho zakonnika a zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov

Clanok 1.
Zmluvné strany
Prenajimatel’:
Vlastnik majetku: Mesto Vrbové
Ulica gen. M. R. Stefanika &. 15/4, 922 03 Vrbové
Statutarny zastupca: Dott. Mgr. Ema Maggiova, primatorka mesta
ICO: 00313190
DIC: 2020531040
Bankové spojenie: VUB, a.s.
IBAN ¢islo uctu: SK42 0200 0000 0023 9974 1458
(d’alej len ,,prenajimatel’*)
a
Ndjomca:

Statutarny organ:
Sidlo:

ICO:

DIC:

Bankové spojenie:
IBAN ¢islo uctu:
Cislo tel. :

email :

(d’alej len ,,ndjomca alebo zmluvné strany“)

sposob prevodu nehnutelnosti do ndjmu — najom nehnutelnosti vo vlastnictve Mesta Vrbové
vykonany formou obchodnej verejnej sttaze, kde zmluvné strany uzatvaraju tito zmluvu
0 najme nebytovych priestorov (d’alej len ,,zmluva®). Zmluva sa uzatvara na zaklade vysledku
Obchodnej verejnej sttaze ¢. 9/2019 v zmysle Uznesenia Mestského zastupitel'stva mesta
Vrbové ¢. 163/X/2019 zo dna 16.10.2019 v stlade s ustanovenim § 9a, ods. 9 zakona SNR
¢. 138/1991 Zb. 0 majetku obci, dalej § 720 Obcianskeho zédkonnika a zakona ¢. 116/1990
Zb. 0 nagjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov za nasledovnych

podmienok:
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Clanok II.
Predmet najmu a zmluvy

1.) Nebytové priestory — evidované na LV 2921 - v bytovom dome, stpisné Cislo 353, ktory je
postaveny na parcele reg. ,,C* parc. ¢. 2392/2 o vymere 2.181 m?, druh pozemku zastavané
plochy a nadvoria, a podiel na pozemku reg. ,,C* parc. ¢. 2392/2 o vymere 2.181 m? vo velkosti
56845/548442, z celkového podielu vedeného na LV ¢. 3201, ktorych vlastnikom
je Mesto Vrboveé.

2.) Prenajaté nebytové priestory su v celkovej vymere 1.248,95 m2. Plochy jednotlivych priestorov
st nasledovné :

A) Hlavné priestory na prendjom

e obchodné priestory — prizemie — druh nebytového priestoru ¢. 1 — priestor ¢. 3, evidovany na
LV ¢&. 2921 pod &. 70 o velkosti 311,70 m?;

e skladové priestory — prizemie - druh nebytového priestoru ¢. 1 — priestor ¢. 3, evidovany na LV
&. 2921 pod &. 70 o velkosti 157,56 m?;

e kancelaria, Satne — 1. poschodie - druh nebytového priestoru ¢. 1 — priestor ¢. 2, evidovany na

LV & 2921 pod ¢&. 69 o velkosti 99,19 m?;
B) Podiel na vedl’ajsich priestoroch :

ba) dalej je predmetom najmu podiel na spolo¢nych priestoroch a spolo¢nych zariadeniach
bytového domu a na prislusenstve vo vel'kosti 56845/548442, t. j. 568,45 m?, evidovanych na
LV ¢.2921;

bb) a podiel na pozemku reg. ,,C* parc. & 2392/2 o vymere 2.181 m? vo velkosti 56845/548442,
z celkového podielu vedeného na LV ¢. 3201 pod ¢. 1 — mesto Vrbové vo velkosti

537320/548442.
C) Podiel na technologickom priestore :

* taktiez je predmetom najmu podiel na technologickom priestore ako samostatnom nebytovom
priestore — strojoviia o velkosti 112,05 m? — na zaklade zistenia znaleckého posudku &.
143/2017 zo dna 06.11.2017 vypracovaného znalkynou Ing. Miroslava Helegda — ev. ¢.
912134, ktory je situovany v 1. podzemnom podlazi (suterén), ktory nie je evidovany v katastri

nehnutel’nosti.

3.)Prenajimatel’ na zéaklade tejto zmluvy prenechdva najomcovi za odplatu uZivanie nebytovych

priestorov v celkovej vymere 1.248,95 m?.
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, Clanok III.
Ucel a doba najmu

1.) Prenajimatel’ prenajima predmet najmu podla ¢l. II. ndjomcovi za ucelom:

v

2.) Zmluva o najme sa uzatvara v zmysle § 3 zakona ¢. 116/1990 Zb. 0 najme a podnajme

nebytovych priestorov na dobu neurcita od 01.12.2019 s 3 mesac¢nou vypovednou lehotou.

Clanok 1V.
Obsah zmluvy

1.) Njjomca prehlasuje, ze mu je znamy stGéasny stav predmetu najmu a v takomto stave
ho preberé do svojho najmu.
2.) Okrem nebytovych priestorov uvedenych v ¢l. II. tejto zmluvy je najomca opravneny

uzivat’ aj vSetky spolo¢né priestory nevyhnutné pre pristup k predmetu najmu.

Clanok V.
Podmienky uhrad nakladov za najom a sluzby

1.) Prenajimatel’ a najomca uréili cenu za uZivanie predmetu najmu podrla ¢l. II. tejto zmluvy
na zaklade vysledku Obchodnej verejnej sutaze ¢. 9/2019 v zmysle Uznesenia Mestského
zastupitel'stva mesta Vrboveé ¢. 163/X/2019 zo dna 16.10.2019.

Roc¢né naklady za ndgjom nehnutel'nosti predstavuji sumu vo vyske: €.

1V nadjomnom nie si obsiahnuté uhrady za sluzby — teda plnenia poskyvtované

k uzivaniu nebytovych priestorov v rozsahu podPa Cl. V., bod 3.) tejto zmluvy!

2.) Mesacné naklady za najom st uréené v SUme: EUR.

Néjomca sa zavazuje uhradzat’ mesacné najomné, ktoré je spojené s uzivanym predmetu
nagjmu. Splatnost ngjmu je K poslednému dinu predchadzajiceho mesiaca prislusného
kalendarneho roka, za ktory je ndjom uhradzany.

3.) Prenajimatel’ zabezpeci pre najomcu dodavky pitnej vody (vodné a stocné), vyrobu teplej
uzitkovej vody a vyrobu tepla (vykurovanie objektu). Najomca sa V tejto suvislosti tiez
zavdzuje uhradzat’ mesacné zalohové platby k ndkladom za jednotlivé dodavané sluzby,
poskytovanie, ktorych je spojené s uzivanym predmetu najmu, a to nasledovne:

- naklady za dodavku pitnej studenej vody (vodné a stocné) st prenajimatelom uréené
vo vyske: 162,00 €/rok, t. j. 13,50 €/mesacne;

- ndklady za dodavku pitnej studenej vody na ohrev teplej vody su prenajimatelom urcené
vo vyske: 141,60 €/rok, t. j. 11,80 €/mesacne;

- naklady za dodavku tepla aohrev teplej uzitkovej vody su prenajimatelom uréené

vo vyske: 5.880,00 €/rok, t. j. 490,00 €/mesacne;
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Zalohové platby k nakladom za jednotlivé dodavané médid su rovnako splatné
k poslednému dnu predchadzajuceho mesiaca prislusného kalendarneho roka, za ktory su
média uhradzané.

4.)Prenajimatel’ zabezpeCi pre najomcu pravidelnii ro¢na refakturaciu spotrebovanych médii
(vzdy do 31.05. bezného roka) na zaklade individualneho odpoctu skuto¢ne spotrebovane;j
studenej vody a teplej uzitkovej vody z odpo¢tu podruznych meradiel namontovanych v
prenajatych nebytovych priestoroch a refakturaciu nakladov na vyrobu tepla a ohrev teplej
uzitkovej vody na zaklade dodavatel'skych faktir od centrdlneho vyrobcu tepla.

5.)Platby vzmysle Cl. V., bod 2.) abod 3.) tejto zmluvy bude nijomca uskutoéiiovat
bezhotovostnou platbou z a¢tu najomcu na ucet prenajimatela s IBAN: SK42 0200 0000
0023 9974 1458. Ako variabilny symbol najomca uvedie svoje ICO a do poznamky uvedie
obchodny ndzov, meno podl'a uzatvorenej zmluvy.

Finanéné sumy za najom a zadlohy na sluzby bude najomca prenajimatel’ovi posielat’

V dvoch nezavislych solo bankovych platbach.

6.) Sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov (dodavku elektrickej energie a realizaciu
revizii vSetkého druhu) si najomca zabezpeci samostatne od jednotlivych dodavatelov. Pri
dodavatelovi elektrickej energie je povinnostou najomcu prevziat' zmluvu o dodavke so
st€asnym dodavatel'om, S ktorym ma zmluvu uzavreti prenajimatel’, uskutocni sa teda
prepis odberatel'ov u dodavatel’a.

7.) Odvoz komunalneho odpadu si najomca nahlasi na Utvar ekonomiky a spravy majetku
MsU Vrbové, u spravkyne dani a poplatkov v stilade s platnym VZN mesta Vrbové.

8.) Pokial’ bude najomca ukoncovat’ najomny vztah, zavazuje sa odhlasenie energii
(elektrickej energie) urobit’ za pritomnosti opravneného zastupcu prenajimatel’a. (prepis
meradiel elektrickej energie bude urobeny z najomcu spit’ na prenajimatel’a, resp. na
nového ngjomceu, pricom ciselny odpis stavu meradiel bude uvedeny
v odovzdavacom/preberacom protokole).

9.) V pripade, ak ndgjomea povinnost’ v C1. V., bod ¢&. 8.) porusi, zavizuje sa prenajimatelovi
zaplatit’ zmluvnt pokutu vo vyske 300.- € do 7 pracovnych dni po odhlaseni médii.

10.) Najomca berie na vedomie, ze prenajimatel’ je opravneny zvySit dohodnuté platby za
jednotlivé sluzby a ndjomné v zéavislosti od rastu cien trhového ndjomného, minimalne

0 percento medzirocne oficidlnej oznamenej inflacie z dovodu, ze majetok mesta je
mozné zakonne prenechat’ do uZivania len za trhové najomné.

11.) V pripade omeskania platby ndjomného sa najomca zavizuje prenajimatelovi uhradit

zmluvnu pokutu vo vyske 0,05% z dlznej sumy za kazdy denn omeskania.
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Clanok VI
Prava a povinnosti zmluvnvch stran

1.) Prenajimatel’ prenajima nebytové priestory v stave sposobilom na riadne uZivanie.

2.) Najomca sa zavizuje uzivat priestory len na uc¢el dohodnuty v tejto zmluve. Vnutorné
zariadenie predmetu najmu si ndjomca zabezpeci na vlastné naklady. Tymto prenajimatel’
dava najomcovi vyslovny suhlas na zriadenie a budovanie bezpe¢nostnych systémov
k zaisteniu ochrany predmetu najmu.

3.) Najomca nie je opravneny prenechat predmet zmluvy do najmu, podnajmu alebo
vypozi¢ky inym tretim osobam alebo subjektom.

4.) Najomca nemoze zriadit’ na predmet tejto zmluvy zalozné pravo alebo tento majetok inak
zat'azit’.

5.) Vsetky stavebné tpravy na nehnutelnosti mdze najomca vykonat' len v pripade, ak mu
bude vydany pisomny suhlas prenajimatela. Najomca méze pozadovat thradu nakladov
spojenych supravou priestorov len v pripade, ak prenajimatel’ dal pisomny suhlas
a siCasne sa najjomca zaviazal uhradit’ vzniknuté néklady.

6.) Najomca prehlasuje, ze bol oboznameny s pokynmi, smernicami a pravidlami
prenajimatela pre prevadzku budovy a je povinny v prenajatych priestoroch riadne
dodrziavat’ v plnom rozsahu platné predpisy na useku bezpec¢nosti a ochrany zdravia pri
praci, predpisy poziarnej ochrany a ochrany Zivotného prostredia.

7.) Najomca je povinny na vlastné naklady zabezpecovat' si drobné opravy spojené
Suzivanim prenajatych priestorov. Havarie a opravy spolo¢nych priestorov je najomca
povinny bez zbytoéného odkladu oznamit a umoznit' vykonanie tychto oprav, inak
zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Mesto Vrbové zabezpeci
odstranenie havarii a opravy spolocnych priestorov cestou realizacie dodavatel'sko-
odberatel'skych vztahov.

8.) Pri nakladoch na r6zne opravy presahujuce sumu 1.000,00 € moze najomca Ziadat' 0

refundaciu nékladov len po predchadzajicom stihlase prenajimatela.

9.)N4jomca zodpoveda za Skodu sposobenu v prenajatych priestoroch nim, jeho
zamestnancami a taktieZ tretimi osobami v plnej vyske. V pripade vzniku takychto $kod,
je najomca povinny uhradit’ prenajimatel'ovi skutonu $kodu. Skoda sa uhradza

Vv peniazoch, ak vsak 0 to poskodeny poziada, a ak je to mozné a ucelné, tak sa skoda
rie$i uvedenim poskodenych veci do pévodného stavu.
10.) Prenajimatel si vyhradzuje pravo vstupu pre svojho uréeného zastupcu do prenajatych
priestorov za tic¢elom kontroly dodrZiavania tejto zmluvy. Najomca je povinny umoznit’
vstup do prenajatych priestorov tejto urcenej osobe, a to bezodkladne po oznameni

ziadosti o vstup do prenajatych priestorov.
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11.) N4jomca sa zavdzuje udrziavat' poriadok a ¢istotu vo vSetkych priestoroch, ktoré su
predmetom najmu. Upratovanie prenajatych priestorov si bude nijomca zabezpeCovat’ sam,
na vlastné néklady.

12.) Osobitny zavizok Ndjomcu: Zmluvné strany beri na vedomie, ze predmet najmu je
technicky i stavebne prepojeny s nebytovym priestorom oznacenym ako nebytovy priestor
v bytovom dome o0 vymere 311,70 m? (Susedny priestor) v ktorom bude zriadena prevadzka
bankomatu na zdklade rozhodnutia Mestského zastupitel'stva mesta Vrbové spdsobom
hodného osobitného zretel'a — Uznesenie ¢. XXX/X1/2019 zo dna 27.11.2019, ktoré tvori
Prilohu ¢. 1 k tejto zmluve. N4jomca sa preto zavizuje, Ze zabezpedi d’alSiemu najomcovi
(Prima banka Slovensko, a.s.) pristup k predmetu najmu (bankomatu) cez Susedny priestor

pocas otvaracich hodin vlastnej prevadzky.

Clanok VIIL.
Skoncenie najmu a neplatnost’ zmluvy

1.) Najom kon¢i a zmluva je neplatna:
- uplynutim doby najmu,;
- uplynutim vypovednej lehoty;
- dohodou zmluvnych stran;
- zni¢enim predmetu najmu alebo budovy;
- porusenim ¢l. VL. bod 3.
2.) Prenajimatel’ méze odstupit’ od zmluvy ak:
- ngjomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou;
- najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim thrad za ndjom alebo za sluzby spojené
S uzivanim nebytovych priestorov;
- d6jde k inému zavaznému poruseniu zmluvy;
- ak sa tak rozhodne i bez udania dévodu.
3.) Najomca moze odstapit’ od zmluvy ak:
- prenajimatel’ neodovzda predmet n4djmu v stave sposobilom na dohovorené alebo obvyklé
uzivanie;
- ak ndjomca strati sposobilost’ prevadzkovat’ Cinnost’, na ktoru priestory prenajal;
- ak sa prenajaté priestory stanu bez zavinenia nidjomcu nespdsobilé na zmluvne dohodnuté
uzivanie;
- ak prenajimatel’ neposkytne alebo nezabezpeci sluzby spojené s najmom podl’a tejto zmluvy;

- ak sa tak rozhodne i bez udania dévodu.
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4.) Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade pred¢asného ukoncenia najomného vztahu ma
prenajimatel’ pravo na uhradu dojednané¢ho nijomného za obdobie trvania vypovednej
lehoty auhradu nakladov spojenych za jednotlivé sluzby, poskytovanie ktorych bolo
spojené s uzivanym predmetu najmu.

5.) Prenajimatel je opravneny pisomne vypovedat’ tato zmluvu o najme z dovodov uvedenych
V § 9 ods. 1 zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov.

6.) Pri ukonceni zmluvného vzt'ahu podla tejto zmluvy vzajomnou dohodou zmluvnych stran,
musi byt’ dohoda vyhotovena v pisomnej forme a podpisand obomi zmluvnymi stranami.
7.) Pre uplynutie vypovednej lehoty bola dohodnuta trojmesa¢na lehota, ktora za¢ne plynat

od prvého dna nasledujuceho mesiaca po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

8.) Ak najomca do posledného dna vypovednej lehoty prenajaty priestor neuvolni,
prenajimatel’ si vyhradzuje prdvo vystahovat hnutel'né veci do ndhradné¢ho priestoru
Suplatnenim zéloZzného prava vzmysle § 672 Obcianskeho zékonnika. Néklady
stahovania a tlozného bude znéaSat' najomca. Ak si najomca po uplynuti jednomesacnej
uloznej lehoty neprevezme hnutel'né veci, tymto vylucne sthlasi, aby prenajimatel tieto
hnutel'né veci zlikvidoval bez nadhrady pre najomcu.

9.)N4jomca je povinny v pripade skoncenia najmu vratit’ nebytovy priestor v stave akom ho
prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

10.) V pripade, ak najomca prenajaty priestor neuvedie do pdévodného stavu s obvyklym
opotrebenim, zabezpeci to prenajimatel’ s tym, Zze najomcovi budu vyfakturované naklady

S tym spojené a najomca sa zavazuje ich uhradit’ do 14 dni od dorucenia faktary.

Clanok VIIIL.
Zavereéné ustanovenia

1.) Ostatné prava a povinnosti, ktoré nie si upravené touto zmluvou sa riadia podla
Obcianskeho zdkonnika a zakonom ¢. 116/1990 Zb. 0 najme a podndjme nebytovych
priestorov.

2.) Tato zmluva nadobudne platnost’ podpisom vsetkych zmluvnych stran a ucinnost’ diiom
nasledujticim po dni jej zverejnenia v sulade so zakonom ¢. 546/2010 Z. z., ktorym sa
dopina zakon &. 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov.

3.) Zmeny a dodatky K tejto zmluve, na ktorych sa obidve zmluvné strany dohodli mozno
vykonat len v pisomnej forme, a to o¢islovanymi dodatkami k zmluve.

4.)Zmluvné strany sa tymto vyslovne dohodli, ze pre dorucovanie v ramci tejto zmluvy plati,
ze pisomnost’ sa povazuje za dorucenu, len o ju adresat prevezme alebo len ¢o ju posta
vratila odosielajicemu ako nedorucitel'nt a adresat svojim konanim alebo opomenutim

dorucenie pisomnosti zmaril, alebo len ¢o ju poSta vratila odosielajicemu ako
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nedoruditelnt, nevyzdvihnut, alebo s poznamkou ,,adresat neznamy*. U¢inky dorudenia
nastani aj vtedy, ak adresat pisomnosti prijatie pisomnosti bezdovodne odmietne. Za
adresu zmluvnej strany pre dorucovanie sa pritom povazuje adresa sidla, uvedena
zmluvnymi stranami v zahlavi tejto zmluvy.

5.)Néajomca tymto udel'uje prenajimatel'ovi sthlas v zmysle § 11 zdkona ¢. 122/2013 Z.z.
0 ochrane osobnych udajov so spracovanim jeho osobnych udajov v plnom rozsahu
uvedenom v Cl. I. — Zmluvné strany tejto zmluvy, a to za u¢elom uzatvorenia tejto zmluvy,
realizacie tejto zmluvy a plného rozsahu vyuzivania prav najomcu vyplyvajicich z tejto
zmluvy. Suhlas sa udel'uje aj v rozsahu plnenia uctovnych povinnosti v zmysle osobitného
zakona, plnenia povinnosti predlozit’ tito zmluvu alebo preukazat trvanie najomného
vztahu tejto zmluvy orgdnom Statnej spravy alebo orgdnom verejnej moci, banke ¢i
Pol'nohospodarskej platobnej agenture. Suhlas plati od ucinnosti tejto zmluvy, ato az
do momentu platného skoncenia najomného vztahu a po dobu ich spracovavania udajov
Vv zmysle osobitnych uctovnych predpisov.
N4jomca berie na vedomie, ze jeho prava ako osoby, ktorej osobné udaje sa spracovavaju
st upravené v § 28 a nasl. zakona €. 122/2013 Z.z.

6.) Zmluvné strany sa zavédzuju urovnat’ vSetky spory vzniknuté v stvislosti s touto zmluvou
predovsetkym dohodou.

7.)Ak by niektoré ustanovenie tejto zmluvy bolo, alebo sa stalo neplatnym, nebudi tym
dotknuté ostatné ustanovenia tejto zmluvy. Zmluvné strany st povinné bezodkladne
neplatné ustanovenie nahradit novym, zodpovedajucim hospodarskemu tucelu tejto
zmluvy, ktory zmluvné strany sledovali v ¢ase jej podpisu.

8.) Tato zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch, z ktorych kazda zo zmluvnych stran dostane
PO 2 rovnopisy.

9.) Zmluvné strany vyhlasuju, ze si tato zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, zhoduje sa
zich slobodnou vélou, ktorG si vzajomne vazne, zrozumitelne a slobodne prejavili

a na znak stihlasu ju vlastnoru¢ne podpisali.

Priloha ¢. 1 : Uznesenie MsZ ¢. XYZ/X1/2019 zo diia 27.11.2019

Vrbové, dia . novembra 2019

Za prenajimatela : Za ndjomcu :

Dott. Mgr. Ema Maggiova
primatorka mesta
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