NAJOMNA ZMLUVA

uzavretd v zmysle ustanovenia § 9a ods. ‘9 zékona €. 138/1991 Zb. o majetku obci, d’alej § 720
Obgianskeho zékonnika a zékona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podnédjme nebytovych priestorov
v zneni ipeskoréich predpisov

v

3 z |
|
s JZ 068/19/123/1¢
| Clanok 1. /13
' Zmluyné strany
i

Prenajimatel’; f

Vlastnik majetku: Mesto Vrbové

Ulica gen. M. R. Stefanika &. 15/4, 922 03 Vrbové
Statutdrny zéstupca: Dott. Mgr. Ema Maggiova, primétorka mesta

ICO: 00313 190

DIC: 2020531040

Bankové spojenie: VUB, a.s. ‘

¢islo Gctu: SK42 0200 0000 0023 9974 1458
(d’alej len ,,prenajimatel)

a

Néjomca

Néazov organizécie/firmy: Lubog Kosttwr - Zivnostnik

Statutdrny organ: Lubos Kostur,

Sidlo: Ul SNP 291/4, 922 03 Vrbové

ICO: 35238631

DIC: 1020113831

Bankové spojenie: Slovenské sporitel’iia, a.s.

IBAN ¢&islo Gétu: SK15 0900 0000 0002 8438 7728

Udaj o zépise v registri: Zapisany na riesny urad PieStany, Cislo Zivnostenského registra:
204-8033 ‘
Cislo tel.: +421 ¢

(dalej len ,,n4jomca alebo zmluvné st‘ir‘%any“)
Sposob prevodu nehnutelnosti do najm[u n4jom nehnutel’nosti vo vlastnictve Mesta Vrbové
vykonany formou obchodnej verejnej sut aze, kde zmluvné strany uzatvaraji tato ndjomnii
zmluvu k nebytového prlestoru (dalej len »zmluva®). Zmluva sa uzatvéra na zéklade vysledku
Obchodnej verejnej sttaze ¢. 5/2019 vzmysle Uznesenia Mestského zastupitel’stva mesta
Vrbove ¢. 35/IV/2019 zo dnia 11.04. 2()19 v sulade s ustanovenim § 9a, od. 9 zédkona SNR
¢. 138/1991 Zb. o majetku obci, d’alej § V2O Obcianskeho zékonnika a zékona ¢. 116/1990 Zb.

0 ndjme a podnajme nebytovych prlestorov v zneni neskorsich predpisov za nasledovnych
podmienok:




Clanok I1.
Predmet ndjmu a} zmluvy

1.)Nebytovy priestor — kanceldria &. 10 bez prisluéenstva ktord sa nachddza v budove
»Hatkovec* na Ul. Befiovského 336/1 vo Vrbovom, postaveny na parcele ,,reg. C* parc. &.
2526 o vymere 467 m?, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria.
Nebytovy priestor na prizemi, vlI’avo, od dvora : 30,00 m? + 3,70 m*> = 33,70 m?
(vymera nebytového priestoru + podiel ostatné priestory = celkova vymera)
2.) Prenajimatel’ na zéklade tejto ndjomnej zmluvy pﬁeneche’wa najomcovi za odplatu uZivanie
nebytovych priestorov v celkovej vymere 33,70 m?.

~ Clénok IIL,
Ucdel a_ doba ndjmu

1.) Prenajimatel’ prenajima predmet ndjmu podrla &l. ]I najomcovi za Gelom zriadenia:
SKLADOVE PRIFS TORY
2.) Néjomnd zmluva sa uzatvira v zmysle § 3 zdkona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme
nebytovych priestorov na dobu neurditt, od 01.07.2019 s 2 mesa&nou vypovednou lehotou.

Clénok IV.
Podmienky tithrad najmu, néklafdov za energie a sluzby

L.) Prenajimatel’ a n4jomca uréili cenu za uZfvanie predmetu ngjmu podra &l. II. tejto zmluvy
na zaklade vysledkov Obchodnej verejnej sut'aze c 5/2019 v zmysle Uznesenia Mestského
zastupitel'stva mesta Vrbové ¢. 36/IV/2019 zo did 11.04.2019.

V négjomnom nie s obsiahnuté thrady za sluzby — teda plnenia poskytované s u#vanim
nebytovych priestorov v rozsahu podl'a €l IV. bod 4. a ¢l. V. bod 3 tejto zmluvy.

2.) Ndjomca sa zavézuje uhrddzat’ ndjomné a naklady za jednotlivé sluzby, poskytovanie,
ktorych je spojené s uzivanym predmetu najmu, é to nasledovne:

- néklady za najom nebytového priestoru v celkovej vyske: 510,- €/roéne,

i (navrh ponuky v OVS x 30,00 m?);

- ndklady za n4jom ostatnych priestorov v celkovej vyske: 12.95,- €/rodne,

- (ndvrh ponuky v OVS x 3,70 m?);

- néklady za dod4dvané sluzby a energie su prenajinfnatel’om urcené vo vyske 240,00 €/rok
ako zélohové platba, ¢o znamena4, Ze zélohova plé;ttba. za naklady spojené s uZivanim
predmetu néjmu predstavuje splatnu ¢iastku vo vyske 60,00 €/5tvrt’rok.

3.) Néjomca sa zavézuje uhradzat’ ndjomné spojené s uZivanym predmetu ndjmu $tvrtrodne
vo vyske 190,74 €, kde splatnost najmu je k poslednému ditu daného Stvrtroka, teda do 31.
marca, 30. jina, 30. septembra a 20. decembra prislusného kalendérneho roka.

4.) Vyuctovanie nékladov spojenych s uzfvanim predmetu ndimu bude realizované vzdy v %

roénom vyuétovani spotreby vody, plynu na Vvkurovame a elektriny na zéklade nameraneq
skutoénosti.

5.) Platby bude ndjomca uskutoétiovat bezhotovmtnou platbou z i¢tu ndjomcu na udet
prenajimatela - IBAN tiétu: SK42 0200 0000 0023 9974 1458. Ako variabilny symbol
n4jomcea uvedie svoje ICO a do pozndmky uved1e svoj obchodny nazov.




6.) Ndjomca berie na vedomie, Ze prenajimatel je opréavneny zvysit' dohodnuté najomné
v zavislosti od rastu cien trhového ndjomného, minimalne o percento medziroCne oficidlnej

r . r 2 A v tl . v r r b v b
oznamenej inflacie z dovodu, Ze majetok mesta je mozné zdkonne prenechat’ do uZivania
len za trhové najomné. i

7.) V pripade omeskania platby n4jomného sa néjomea zavéizuje prenajimatel’ovi uhradit’

zmluvnu pokutu vo vyske 0,05% z délénej sumy za kazdy defl omegkania.

Clanok V.
' Obsah zmluvy

|

1.) Ngjomca prehlasuje, Ze mu je zndmy sudasny stav predmetu ndjmu a v takomto stave
ho prebera do svojho najmu. |

2.) Okrem nebytovych priestorov uvederflych v ¢l I tejto zmluvy je ndjomca opravneny uZivat
aj vSetky spolo¢né priestory nevyhnu;tné pre pristup k predmetu ndgjmu.

3.) Ngjomcea sa zavizuje uhradzat’ najomné néklady za sluzby, ktoré mesto Vrbové vynaloZi
napr. realizaciou dodévatel'sko — odberatel'skych vztahov na opravu a tdrzbu spolo¢nych
priestorov, doddvku sluZieb ako né,pr. odpratdvanie snehu a zimného proti¥mykového
posypu, dodavky studenej pitne;j VO(?Zly, dodavky tepla a obsluhy kotolne, zber, prepravu
a zneSkodnenie komunélneho odpadu, vykondvanie revizif vyhradenych spolo&nych
zariadeni (napr. bleskozvodov, llasﬂacich pristrojov, elektrickych rozvodov, spotrebidov
a zariadent), ich Gdrzbu a servis a zabezpe&uje aj ipravu okolia budovy, parkoviska a zelene
v okoli domu.

Clénok VI
Prava a povinnos;ti zmluvnych stran

1.) Prenajimatel’ prenajima nebytovy pri;estor v stave spdsobilom na riadne uZivanie.

2.) Néjomca sa zavézuje uZfvat priestory len na Géel dohodnuty v tejto zmluve a to tak, aby
nebola obmedzovand &innost’ pren;ajimatel’a. Vnutorné zariadenie predmetu ndjmu si
najomcea zabezpe&i na vlastné néklady. Tymto prenajimatel’ ddva najomcovi vyslovny stihlas
na zriadenie bezpednostnych systémov k zaisteniu ochrany predmetu ndjmu.

3.) Néjomea nie je opravneny prenechat’ predmet zmluvy do najmu, podnédjmu alebo vypoZicky
inym tretim osobdm alebo subjektoms.

4.) Néjomea neméZe zriadit’ na predmet tejto zmluvy zalozné prévo alebo tento majetok inak
zat'azit',

5.) VSetky stavebné Upravy na nehnutelnosti moZe najomca vykonat’ len v pripade, ak mu bude
dany pisomny sthlas prenajimatel'a. Ndjomca moze pozadovat’ thradu nékladov spojenych
s upravou priestorov len v pripade, ak prenajimatel’ dal pisomny sthlas a sidasne sa nijomea
zaviazal uhradit’ vzniknuté ndklady.

6.) Ndjomca prehlasuje, Ze bol oboznémeny s pokynmi, smernicami a pravidlami
prenajim@te:l’a pre prevadzku budovﬁjl‘ a je povinny v prenajatych priestoroch dodr¥iavat
v plnom rozsahu platné predpisy na tseku bezpe€nosti a ochrany zdravia pri praci, poZiarnej
ochrany a ochrany Zivotného prostredia.

7.) Ndjomca je povinny na vlastné néklady zabezpetovat’ drobné opravy spojené s uzivanim
vSetkych prenajatych priestorov. I-jiavérie a opravy spoloénych priestorov je ndjomca
povinny bez zbytoéného odkladu %oznémit’ aumoznit’ vykonanie tychto oprdv, inak
zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenzfim tejto povinnosti vznikla. Mesto Vrbové zabezpedi

havérie a opravy spolo¢nych priestorov cestou realizdcie dodé4vatel'sko — odberatel'skych
vztahov. |




8.) Pri nakladoch na rdzne opravy presahujuce sumu 1 000,00 € méZe ndjomca Ziadat
refundéciu len po predchadzajucom sthlase prenajimatela.

9.) N4jomca zodpovedd za Zkodu spdsobent v prenajatych priestoroch nim, jeho &lenmi
a taktieZ tretimi osobami v plnej vyske. V pripade vzniku takychto §kdd, je ndjomea povinny
uhradit’ prenajimatelovi skutoént $kodu. Skoda sa uhradza v peniazoch, ak v8ak o to
poskodeny poZiada, a ak je to mozné a idelné, uhrddza sa $koda uvedenim poskodenych vec{
do pévodného stavu.

10.) Prenajimatel’ si vyhradzuje prévo vstupu mestom uréeného zastupcu do prenajatych
priestorov za G¢elom kontroly dodrZiavania teJto zmluvy. Néjomcea je povinny umoznit
vstup do prenajatych priestorov takejto uréenej osobe a to bezodkladne po oznémeni Ziadosti
o vstup do prenajatych priestorov. |

11.) Néjomca sa zavézuje udrZiavat’ poriadok a c1stotul vo vietkych spoloénych priestoroch a aj
v priestoroch, ktoré st predmetom prendjmu. Up%atovame prenajatych priestorov si bude
zabezpeCovat prenajimatel’ sém na vlastné naklady.

Clanok VII.
Skondenie ndjmu a neplatnost’ zmluvy
|

1.) N4jom konéi a zmluva je neplatn4: ‘

uplynutim doby najmu; |

- uplynutim vypovednej lehoty;

- dohodou zmluvnych stran;

- znienim predmetu ndjmu alebo budovy;

- poruSenim ¢l. VI. bod 3.

) Prenajimatel’ méze odstupit’ od zmluvy ak: |

- ndjomca uziva nebytovy priestor v rozpore so Zmlilvou;

- najomeca o viac ako jeden mesiac meska s platenin%l thrad za ndjom alebo za sluzby spojené
$ uzivanim nebytovych priestorov; |

- ddjde k inému zédvaznému poruseniu zmluvy;

- ak sa tak rozhodne i bez udania dévodu.

3.) Néjomca mdZe odstupit’ od zmluvy ak:

- prenajimatel’ neodovzdé predmet ndjmu v stave spdsobilom na dohovorené alebo obvyklé
uzivanie; |

- ak ndjomca strati sp6sobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktorti priestory prenajal;

- ak sa prenajaté priestory stanli bez zavinenia najomcu nespdsobilé na zmluvne dohodnuté
uzivanie; |

- ak prenajimatel’ neposkytne alebo nezabezpedi slui‘by spojené s najmom podla tejto zmluvy;

- ak sa tak rozhodne i bez udania dévodu.

4.) Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade predéasného ukondenia ndjomného vzt'ahu m4
prenajimatel’ pravo na thradu dojednaného n4j omn‘ého za obdobie trvania vypovednej lehoty
a uhradu ndkladov spojenych za jednotlivé sluzby, poskytovanie ktorych bolo spojené
$ uzivanym predmetu ndjmu.

5.) Prenajimatel je opravneny pisomne vypovedat’ tuto zmluvu o ndjme z dévodov uvedenych
v § 9 ods. 1 zékona €. 116/1990 Zb. o0 njme a podnajme nebytovych priestorov.



6.) Pri ukondeni zmluvného vztahu podla tejto zmluvy vzéjomnou dohodou stran, musi byt’
dohoda vyhotovena v pisomnej forme a podpisana obomi zmluvnymi stranami.

7.) Pre uplynutie vypovednej lehoty bola dohodnutd dvojmesaéné lehota, ktord zadne plynut’
od prvého dia nasledujiceho mesiaca po dorudeni vipovede druhej zmluvnej strane.

8.) Ak ndjomca do posledn¢ho diia vypovednej lehoty prenajaté priestory neuvolni,
prenajimatel’ si vyhradzuje pravo vystahovat hnutelné veci do nahradného priestoru
s uplatnenim zdlozného préva v zmysle § 672 Ob&ianskeho zékonnika. Néklady stahovania
a Glozného bude znasat’ ndjomcea. Ak si najomea po uplynuti jednomesa¢nej uloZnej lehoty
neprevezme hnutelné veci, tymto vylugne sthlasi, aby prenajimatel’ tieto hnutelné veci
zlikvidoval bez ndhrady pre ndjomcu.

Clanok VIIL
Zaverecné ustanovenia

1.) Ostatné prava a povinnosti, ktoré nie si upravené touto zmluvou sa riadia podla
Obdianskeho zédkonnika a zakononf ¢. 116/1990 Zb. o n4jme a podndjme nebytovych
priestorov. |

2.) Tato zmluva nadobudne platnost podpisom vSetkych zmluvnych stran a idinnost’
dilom nasledujumm po dni jej zverejnenia v sulade so zékonom &. 546/2010 Z. z., ktorym
sa dopltia zakon &. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v znen{ neskorsich predpisov.

3.) Zmeny a dodatky k tejto zmluve, na ktorych sa obidve zmluvné strany dohodli moZno
vykonat’ len v pisomnej forme oéisloﬁzan}’lmi dodatkami.

4.) Zmluvné strany sa zavizuju urovnaﬁ vSetky spory vzniknuté v stvislosti s touto zmluvou
predovsetkym dohodou. |

S.) Zmluvné strany sa tymto vyslovne dlohodh ze pre dorucovanie v rdmci tejto zmluvy plati,
Ze pisomriost’ sa povaZuje za dorucenu len Co ju adresédt prevezme alebo len o ju posta
vratila odosielajicemu ako nedorumtel’nu a adresat svojim konanim alebo opomenutim
dorucenie pisomnosti zmaril, alebo 161”1 ¢o ju posta vratila odos1elaJ ucemu ako nedorucitelny,
nevyzdvihnutd, alebo s pozndmkou »adresat neznamy*, Uéinky dorudenia nastant aj vtedy,
ak adresat pisomnosti prijatie pl’somrﬁosti bezdovodne odmietne. Za adresu zmluvne;j strany
pre dorudovanie sa pritom povazuje ‘adresa sidla, uvedend zmluvnymi stranami v zahlavi
tejto ndjomnej zmluvy.

6.) Ak by niektoré ustanovenie tejto zmluvy bolo, alebo sa stalo neplatnym, nebudd tym
dotknuté ostatné ustanovenia tejto zmluvy. Zmluvné strany st povinné bezodkladne neplatné
ustanovenie nahradit’ novym, zodpoyedajucim hospodérskemu téelu tejto zmluvy, ktory
zmluvné strany sledovali v Sase jej pédpisu.

7.) Tato zmluva je vyhotovend v 4 rovnopisoch, z ktorych kazdé zo zmluvnych stran dostane
PO 2 rovnopisy.




8.) Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tGto zmluvu precitali, obsahu porozumel, zhoduje sa z ich
slobodnou vol'ou, ktort si vzdjomne véZne, zrozumitelne a slobodne prejavili a na znak
i ; 5 o |
suhlasu ju vlastnoruéne podpisali.

Vrbové, diia:  12. juna 2019

Za prenajimatel’a : Za ndjomcu :
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