Obchodna verejna sutaz ¢ 312019 na ndjom nebytového priestoru

---NAVRH - - -

(Beriovského pasaz 497, Vibové - teraz metrovy textil)

ZMLUVA O NAJME NEBYTOVEHO PRIESTORU

uzatvorena v zmysle § 720 Obcianskeho zakonnika a zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme

Prenajimatel’:
Statutar:

Sidlo:

ICO:

DIC:

Bankové spojenie:

Cislo tétu/kod banky:

(d’alej len ,,prenajimatel™)

&

Najomca:
Obchodny nazov:
Statutarny organ:
Sidlo:

ICO:

DIC:

Zapisany v registri:
Bankové spojenie:
IBAN:

¢islo tel.

Clanok L. - Zmluvné strany

Mesto Vrbové

Dott. Mgr. Ema Maggiova, primatorka
Ul gen. M. R. Stefanika &. 15/4, 922 03, Vrbové

00313190
2020531040
VUB, a. s., Trnava

SK42 0200 0000 0023 9974 1458

(d’alej len ,,ndjomca alebo zmluvné strany*)

Sposob prevodu nehnutelnosti do najmu — najom nebytového obchodného priestoru vo
vlastnictve Mesta Vrbové vykonany formou vyhlasenia Obchodnej verejnej stitaze ¢. 3/2019,
kde zmluvné strany Uzatvaraju tito zmluvu 0 najme nebytového priestoru (d’alej len ,,zmluva®).
Zmluva sa uzatvara na zaklade vysledku Obchodnej verejnej sutaze ¢. 3/2019 v zmysle
Uzneseni Mestského zastupitel'stva mesta Vrbové ¢. 29/1V/2019 a ¢. 30/1V/2019 zo dina
11.04.2019 v sulade s ustanovenim § 9a, ods. 9 zdkona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci,
dalej § 720 Obcianskeho zakonnika a zédkona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov za nasledovnych podmienok:
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Obchodna verejna sutaz ¢ 312019 na ndjom nebytového priestoru
(Beriovského pasaz 497, Vibové - teraz metrovy textil)

Clanok II. - Predmet najmu a zmluvy

1. Touto zmluvou 0 najme dava prenajimatel’ najomcovi do najmu nebytovy obchodny priestor
0 vymere 30,60 m? — nehnutel'ny majetok mesta v budove sup. ¢. 497 (,.Betiovského pasaz®)
nachadzajuci sa na parcele reg. ,,C*, ¢. 1603 v k. 1. Vrbové, druh pozemku: zastavané
plochy a nadvoria zapisané na LV 1900, vo vlastnictve prenajimatel’a.

2. Predmetom zmluvy o0 najme je nebytovy obchodny priestor v celkovej vymere 30,60 m?,
nachadzajiuci sa v Benovského pasazi, v budove stpisné ¢islo 497 v meste Vrbové.
Prenajimatel’ prenajima nebytovy priestor v stave spdsobilom na riadne uzivanie. Najomca
touto zmluvou nebytovy obchodny priestor prebera do najmu.

K odovzdaniu a prevzatiu nebytového priestoru dojde na zaklade pisomného protokolu,
ktory podpiSu obe zmluvné strany, pricom kazda zmluvna strana si ponecha jeden rovnopis
tohto protokolu.

3. Okrem nebytového priestoru je najomca opravneny uzivat pre svoj personal a svojich
zakaznikov mestské WC. KI'a¢ od vstupu do mestského WC dostane najomca pri preberani
nebytového priestoru.

Clanok I11. - Uéel a doba najmu

1. Prenajimatel’ prenajima najomcovi predmet najmu podla ¢l. Il. — nebytovy obchodny priestor
o vymere 30,60 m? za i¢elom zriadenia prevadzky:

2. Zmluva o najme sa uzatvara vzmysle § 3 zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov na dobu neur¢ita od 01.06.2019 s 3 mesacnou vypovednou lehotou.

Clanok IV. - Vy§ka a splatnost’ nijomného, spdsob jeho platenia

1. Ro¢né najomné je dohodnuté v stilade s vysledkom Obchodnej verejnej sutaze ¢. 3/2019 na
.......................... €/ m?IroK, (...cocvveveeen.. € X 30,60 M?) teda celkom .........coveveveeeeneneen. €.

2. Mesacné najomné predstavuje Ciastku: .................... € : 12 mesiacov = €.

3. N4ajomné je splatné mesacne do 25. dna prislusného kalenddrneho mesiaca, za ktory sa
najom plati. Platby bude najomca uskutoc¢iovat’ bezhotovostnou platbou z u¢tu najomcu na
ucet prenajimatel’a s IBAN ¢islom uc¢tu: SK42 0200 0000 0023 9974 1458. Ako variabilny
symbol ndjomca uvedie svoje ICO a do spravy pre adresata uvedie obchodny nazov/meno
podl'a uzatvorenej zmluvy o najme.

4. Najomca berie na vedomie, Ze prenajimatel’ je opravneny zvysit dohodnuté ndjomné
Vv zavislosti od rastu cien trhového ndjjomného, minimalne o percento medzirocne oficialnej
oznamenej inflacie z dovodu, Ze majetok mesta je mozné zékonne prenechat’ do uzivania len

za trhové najjomné.

5. V pripade omeskania platby ndjomného sa nijomca zavidzuje prenajimatelovi uhradit’
zmluvnu pokutu vo vyske 0,05% z dlznej sumy za kazdy deii omeskania.

6. V ndjomnom NIE SU obsiahnuté mesacné ithrady za sluzby (doddvka elektrickej energie,
dodavka plynu, doddvka studenej vody, odvoz komundlneho odpadu, internet).
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Obchodna verejna sutaz ¢ 312019 na ndjom nebytového priestoru
(Beriovského pasaz 497, Vibové - teraz metrovy textil)

Clanok V. - Sluzby

. Sluzby spojené s uzivanim nebytového priestoru (elektricka energia, plyn, internet) si
najomca zabezpeci samostatne od jednotlivych dodavatel'ov.

. Pokial' bude nijomca ukoncovat ndjomny vztah, zavizuje sa odhldsenie energii
(elektrickej energie a plynu) uskutoénit’ za pritomnosti opravneného zastupcu prenajimatel’a.
(prepis meradiel energii bude urobeny z ndjomcu spat’ na prenajimatel’a, resp. na nového
najomcu, Ciselny odpis stavu meradiel bude uvedeny v protokole o odovzdani/prevzati
nebytového priestoru).

V pripade, ak ndjomca povinnost’ v ¢l. V., bod €. 2. porusi, zavdzuje sa prenajimatelovi
zaplatit’ zmluvnu pokutu vo vyske 300,- € do 7 pracovnych dni po odhlaseni médii.

. Prenajimatel’ zabezpeci pre najomcu dodavku studenej vody, ktora bude pravidelne polro¢ne
alebo ro¢ne (na zaklade mnozstva spotreby) refakturovana za cenu stanovenu dodavatel'om
na zaklade individualneho odpoctu skutocne spotrebovanej vody odmeranej podruznym
vodomerom namontovanym v prenajatom nebytovom obchodnom priestore.

. Odvoz komunalneho odpadu si najomca individualne nahlasi na Utvare ekonomiky a spravy
majetku MsU Vrbové - referat dani a poplatkov v salade s aktudlne platnym VZN mesta.

Clanok VI. - Prava a povinnosti zmluvnych strin a zodpovednost’ najomcu

. Ngjomca je povinny:

a) Udrziavat’ na svoje naklady v prenajatom nebytovom priestore poriadok a ¢istotu, to isté
plati pre udrziavanie prilahlého vyhradeného WC, uhradzat’ naklady spojené s d’al$im
obvyklym udrziavanim a naklady spojené s drobnymi opravami prenajatého priestoru
Vv pripade jeho poSkodenia,

b) Uzivat prenajaty priestor len vrozsahu dohodnutom v zmluve na zaklade vysledku
a zaverov vyhodnotenia obchodnej verejnej sutaze,

c) Pisomne, a bez zbytocného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi havarijné stavy a potrebu
oprav spadajicich do kompetencie prenajimatela a nasledne umoznit’ prenajimatel’ovi
vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprav, inak najomca zodpoveda za skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla,

d) Dodrziavat’ predlozené a odstihlasené otvaracie a zatvaracie prevadzkové hodiny,

e) Akceptovat’ poziadavku prenajimatel’a 0 vyhradenie si prava vstupu pre svojho uréeného
zastupcu do prenajatého priestoru za Ucelom kontroly dodrziavania tejto zmluvy.
N4jomca je povinny umoznit’ vstup do prenajatého priestoru tejto urcenej osobe, a to
bezodkladne po oznameni Ziadosti o vstup do prenajatého priestoru.

f) Thned’ oznamit' pripady vlamania a inych Skodovych udalosti, ktoré sposobuji resp.
Sposobili poskodenie majetku prenajimatel’a, ktory ma najomca v prenajme,

g) Oboznamit’ sa s pokynmi, smernicami a pravidlami prenajimatel’a pre prevadzku budovy,

h) Dodrziavat’ predpisy o ochrane a bezpecnosti pri praci, ochrane zivotného prostredia
a zabezpecit' plnenie Uloh vyplyvajucich z pravnych predpisov o poZiarnej ochrane,
zabezpecit prislusné hasiace pristroje a dodrziavat’ predpisy BOZP a PO,

i) Udrziavat poriadok aj Vv okoli prenajatého nebytového priestoru, napr. Vv letnych
mesiacoch pozametat’ bezprostredné okolie prevadzky alebo v zimnych mesiacoch
odpratat’ pripadny sneh z pristupovych ploch veducich k prevadzke najomcu,

J) V pripade oneskoreného odovzdania predmetu ndjmu po jeho skonéeni zaplatit
prenajimatel’ovi zmluvna pokutu vo vyske 50,- € za kazdy den omeskania.
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. N4jomca je opravneny:

a) Uzivat prenajaty nebytovy priestor v rozsahu dohodnutom v zmluve na zaklade vysledku
a zaverov vyhodnotenia obchodnej verejnej sutaze,

b) Prenechat’ prenajaty nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’ do podnajmu len Vv pripade, ze na
to dostane pisomny sthlas prenajimatel’a,

€) Vykonavat’ vSetky stavebné Gpravy na nehnutel'nosti alebo zmeny na predmete najmu,
ktoré st potrebné v zmysle vlastného zaujmu najomcu len s predchadzajucim pisomnym
stuhlasom prenajimatel’a, a na vlastné naklady.

. N4jomca je zodpovedny:

a) Za sposobent $kodu na prenajatych priestoroch nim, jeho zamestnancami a taktiez tretimi
osobami, ktoré prevadzku navstivia v priebehu platnej ndjomnej zmluvy. V pripade
vzniku takychto §kod je ndjomca povinny uhradit’ prenajimatelovi skutocnt skodu alebo
sa zavizuje odstranit’ ju na vlastné naklady. Skoda sa uhradza v peniazoch, ak viak o to
poskodeny poziada, a ak je to mozné a ucelné¢, Skoda sa nahradza uvedenim poskodenych
veci do pdvodného stavu,

b) Za vnitorné zariadenie predmetu najmu, ktoré si ngjomca na vlastné naklady zabezpecil.
Prenajimatel’ dava n4jomcovi vyslovny sthlas na zriadenie bezpecnostnych systémov
k zaisteniu ochrany predmetu najmu.

C) Za zavdzok, ze nemdze zriadit' na predmet tejto zmluvy zalozné pravo, vecné bremeno
alebo tento majetok inak zatazit.

Clanok VII. - Skonéenie najmu a neplatnost’ zmluvy

. Najom kon¢i a zmluva je neplatna:

uplynutim doby néjmu;

uplynutim vypovednej lehoty;

dohodou zmluvnych stran;

zni¢enim predmetu ndjmu alebo budovy;

porusenim ¢l. VI. zmluvy bod 2., pism. a), b), c).

. Prenajimatel’ méze odstupit’ od zmluvy ak:

najomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou;

najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim tihrad za ndjom alebo za sluzby spojené
s uzivanim nebytovych priestorov;

dgjde k inému zavaznému poruseniu zmluvy;

ak sa tak rozhodne i bez udania dovodu.

. Najomca moZze odstupit’ od zmluvy ak:

prenajimatel’ neodovzda predmet najmu v stave spdsobilom na dohovorené alebo obvyklé uzivanie;
ak najomca strati spdsobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktort priestory prenajal,

ak sa prenajaté priestory stanll bez zavinenia ndjomcu nespdsobilé na zmluvne dohodnuté uzivanie;
ak prenajimatel’ neposkytne alebo nezabezpeci sluzby spojené s n4jmom podla tejto zmluvy;
ak sa tak rozhodne i bez udania dévodu.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade predCasného ukoncenia ndjomného vztahu ma
prenajimatel’ pravo na thradu dojednaného ndjomného za obdobie trvania vypovednej lehoty
a thradu néakladov spojenych za jednotlivé sluzby, poskytovanie ktorych bolo spojené
S uzivanym predmetu najmu.
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. Prenajimatel’ je opravneny pisomne vypovedat’ tito zmluvu o ndjme z dévodov uvedenych
v § 9 ods. 1 zakona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov.

Pri ukonceni zmluvného vztahu podrla tejto zmluvy vzajomnou dohodou stran, musi byt’
dohoda vyhotovena v pisomnej forme a podpisand obomi zmluvnymi stranami.

. Pre uplynutie vypovednej lehoty bola dohodnuta trojmesacna lehota, ktora zacina plynat
od prvého dna nasledujuceho mesiaca po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

. Ak nijomca do posledného dna vypovednej lehoty prenajaté priestory neuvolni,
prenajimatel’ si vyhradzuje prdvo vystahovat’ hnutel'né veci do ndhradného priestoru
s uplatnenim zélozného prava v zmysle § 672 Obcianskeho zdkonnika. Naklady st'ahovania
a ulozného bude znésat’ najomca. Ak si ndjomca po uplynuti jednomesacnej uloznej lehoty
neprevezme hnutelné veci, tymto vyluéne suhlasi, aby prenajimatel’ tieto hnutel'né veci
zlikvidoval bez nédhrady pre najomcu.

Néjomca je povinny v pripade skoncenia najmu vratit’ nebytovy obchodny priestor v stave
akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

. V pripade, ak najomca prenajaty priestor neuvedie do povodného stavu s obvyklym
opotrebenim, zabezpeci to prenajimatel’ s tym, Zze najomcovi budu vyfakturované naklady
S tym spojené a najomca sa zavizuje tieto naklady uhradit’ do 14 dni od dorucenia faktiry.
Najomca s takymto rieSenim podpisom zmluvy o nadjme nebytového priestoru suhlasi.

Clanok VIIL. - Zavere&né ustanovenia

. Ostatné prava apovinnosti, ktoré nie si upravené touto zmluvou sa riadia podla
Obcianskeho zdkonnika a zdkonom ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnijme nebytovych
priestorov.

. Tato zmluva nadobuda platnost’ diilom jeho uzatvorenia, t. j. diiom podpisu tejto zmluvy
obidvomi zmluvnymi stranami a Uc¢innost’” nadobida diom nasledujicim po dni jej
zverejnenia v sulade so zakonom ¢&. 546/2010 Z.z., ktorym sa doplia zékon ¢&. 40/1964 Zb.
Obgiansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov a ktorym sa menia a dopliaju niektoré
zékony.

. Zmeny a dodatky k tejto zmluve, na ktorych sa obidve zmluvné strany dohodli mozno
vykonat’ len v pisomnej forme ocislovanymi dodatkami. Zmeny dorucovacej adresy je
potrebné oznamit’ druhej zmluvnej strane do 30 dni od vykonania tejto zmeny.

. Zmluvné strany sa zavazuju urovnat’ vSetky spory vzniknuté v suvislosti s touto zmluvou
predovsetkym dohodou.

. Zmluvné strany sa tymto vyslovne dohodli, Ze pre dorucovanie v ramci tejto zmluvy plati,
Ze pisomnost’ sa povazuje za dorucend, len o ju adresat prevezme alebo len ¢o ju posSta
vratila odosielajicemu ako nedorucitel'nt a adresat svojim konanim alebo opomenutim
dorucenie pisomnosti zmaril, alebo len ¢o ju posta vratila odosielajicemu ako nedorucitel'nt,
nevyzdvihnutu, alebo s pozndamkou ,,adresat neznamy*. Uginky dorudenia nastant aj vtedy,
ak adresat pisomnosti prijatie pisomnosti bezdévodne odmietne. Za adresu zmluvnej strany
pre dorucovanie sa pritom povazuje adresa sidla, uvedena zmluvnymi stranami v zéhlavi
tejto zmluvy.

. Najomca tymto udel'uje prenajimatelovi stthlas v zmysle § 14 zdkona ¢. 18/2018 Z.z.
0 ochrane osobnych udajov so spracovanim jeho osobnych udajov v plnom rozsahu
uvedenych v zéhlavi tejto zmluvy, a to za icelom uzatvorenia tejto zmluvy, realizicie tejto
zmluvy a plného rozsahu vyuzivania prav prenajimatela vyplyvajucich ztejto zmluvy.
Sthlas sa udel'uje aj v rozsahu plnenia uctovnych povinnosti v zmysle osobitného zékona,
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plnenia povinnosti predlozit’ tito zmluvu alebo preukazat’ trvanie pravneho vztahu tejto
zmluvy organom Statnej spravy alebo orgdnom verejnej moci a banke. Suhlas plati
od ucinnosti tejto zmluvy, a to az do momentu platného skoncenia pravneho vztahu a po
dobu jeho spracovavania udajov v zmysle osobitnych uctovnych predpisov. Najomca berie
na vedomie, ze jeho prava ako osoby, ktorej osobné udaje sa spracovavaju, st upravené v §
19 a nasl. zakona ¢. 18/2018 Z.z.

7. Ak by niektoré ustanovenie tejto zmluvy bolo, alebo sa stalo neplatnym, nebudd tym
dotknuté ostatné ustanovenia tejto zmluvy. Zmluvné strany su povinné bezodkladne neplatné
ustanovenie nahradit’ novym, zodpovedajicim hospodarskemu ucelu tejto zmluvy, ktory
zmluvné strany sledovali v Case jej podpisu.

Tato zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch, z ktorych kazda zo zmluvnych stran dostane
po 2 rovnopisy.

Zmluvné strany vyhlasuja, ze si tuto zmluvu preéitali, obsahu porozumeli, zhoduje sa z ich
slobodnou vol'ou a na znak stihlasu ju vlastnoru¢ne podpisali.

Vrbové, dia: . maja 2019

Za prenajimatel’a - Za ndjomcu :

Dott. Mgr. Ema Maggiova
primatorka mesta
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