Obchodnd verejnd sitaZ & 3/2018 nu ndjom nebytového priestoru
(budova ,, Hackovec' Ul. Befiovského 336/1, | Hrbové, byv. kancelaria ¢é.18)

bZ_19/718/31/718

NAJOMNA ZMLUVA

uzavreta v zmysle ustanovenia § 9a ods. 9 zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obcil

Obcianskeho zékonnika a zékona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnéjme nebytovyol

v zneni neskorsich predpisov

dalej § 720

1 priestorov

é.
Clanok L.
Zmluvné strany
Prenajimatel’:
Vlastnik majetku: Mesto Vrbové .
Ulica gen. M. R. Stefanika &, 15/4, 922 03 Vrbové

Statutdrny zéstupca: Dott. Mgr. Ema Maggiové, primatorka mesta
ICO: 00313190 ‘
DIG: 2020531040
Bankové spojenie: VUB, a.s. ,
¢islo udtu: SK42 0200 0000 0023 9974 1458

(d'alej len ,,prenajimatel™)

Ndjomea:

Nézov organizdcie/firmy : Advokdtska kancelaria LANYIOVA, spol. s.r.o.
Statutarny organ: Megr. Zuzana Lényiové, konatel

Sidlo: Nam. Sv. Michala &. 11, 920 01 Hlohovec
zapisand v obchodnom registri Okresného sidu Trnava, oddiel Sro, vl. & 36284/T)
ICO: 472 58 535 |

DIC: 2120115822

Bankové spojenie: Slovenska sporitel'tia, a.s.

¢islo uctu: SK86 0900 0000 0050 7615 5992
¢islo tel.: G i

(dalej len ,,ndjomca alebo zmluvné strany*)

|
|

Sposob prevodu nehnutel'nosti do ndgjmu — ndjom nehnutelnosti vo vlastnictve M:esta Vrboveé
vykonany formou obchodnej verejnej sutaze, kde zmluvné strany uzatvéraja tliito ngjomnu
zmluvu k nebytového priestoru (d’alej len ,,zmluva). Zmluva sa uzatvara na zéklac'}e vysledkov
Obchodnej verejnej sutaze & 3/2018 v zmysle Uznesenia Mestského zastupitel'stva mesta

¥

Vrbové &. 3/11/2018 zo diia 06.02.2018 v stlade s ustanovenim § 9a, 0d. 9 zakona SNR

¢. 138/1991 Zb. o majetku obei, dalej § 720 Obgianskeho zakonnika a zakona ¢&. 1

16/1990 Zb.

0 ngjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorich predpisov za ngsledovnych

podmienok:
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Obchadnd verejnd siitaz & 3/2018 na ndjom nebytového priestoru
(budova ,, Hackovec" Ul Beiiovského 336/1, Vrbové, byv. kanceldria &.18)

Clénok II.
Predmet ndjmu a zmluvy

y priestor - kancelaria bez prisluSenstva sa nachadza v budove ,»Hackovec®, Ul. M.
ského &. 336/1 vo Vrbovom, postaveny na parcele »reg. C* parc.
ruh pozemku zastavané plochy a nadvoria.

y priestor sa nachddza na 1. poschodi budovy vpravo, od ulice M. A. Betiovského.
|

nera nebytoveho priestoru + podiel - ostatné priestory = celkovd vymera)

vy priestor na 1. poschodi, vpravo, od ulice : 24,00 m? + 12,46 m* = 36,46 m?

¢. 2526 o vymere

natel' na zéklade tejto zmluvy prenechdva ndjomcovi za odplatu uzivanie
ch priestorov v celkovej vymere 36,46 m2.

~ Clénok IIL.
Ucel a doba ndjmu

natel’ prenajima predmet ndjmu podla ¢l. II. ndjomcovi za tiéelom prevadzkovania
kej kancelarie,

4 zmluva sa uzatvéra v zmysle § 3 zdkona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podnijme
ch priestorov na dobu neuréitt, od 01.03.2018 s 2 mesaénou vypovednou lehotou.

Clanok 1V.
Podmienky tihrad nakladov za tovary a sluzby

atel’ a ndjomca uréili cenu za uZivanie predmetu ndgjmu podra &l. II. tejto zmluvy
de vysledkov obchodnej verejnej sufaZe vzmysle Uznesenia Mestského

zastupitel'stva mesta Vrbové &. 4/11/2018 zo diia 06.02.2018.
V ndjomnom nie si obsiahnuté tihrady za sluzby — teda plnenia poskytované s uzivanim

nebytov{ch priestorov v rozsahu podla

2.) Ngjome
ktorych j

- néklady

- naklady

- naklady

3. )Mesacné

¢l. V. bod 3 tejto zmluvy.

a sa zavizuje uhrddzat ndjomné a ndklady za jednotlivé sluzby, poskytovanie,
e spojené s uzivanym predmetu ndgjmu, a to nasledovne:

za ndjom nebytového priestoru v celkovej vyske 480 €/rodne,

za. najom ostatnych priestorov v celkovej vyske 49,84 €/rodne,

7a sluzby v celkovej vyske 130,16 €/roéne ako zdlohova platba.

ndklady za ndjom a sluzby st spolu v sume: 55,00 € ako zéloha a &tvrfroéne

predloZené vyuétovanie energif - elektrina, voda, teplo na zéklade nameranej skutodnosti.

Néajomcet

aI sa zavézuje uhradzat’ nidjomné spojené s uZivanym predmetu néjmu mesadne

vo vyske 55,00 € alebo Stvrtrocne vo vyske 165,00 €, kde splatnost’ najmu je k poslednému

diiu dané
kalendar

ho Stvrtroka, teda do 31. marca, 30. juna, 30. septembraa 23. decembra prislugného
eho roka.

4.)Platby bude najomca uskutodnovat’ bezhotovostnou platbou z udtu ndjomeu na udet

prenaj 1m]
ndjomea;
zmluvy.

atela - IBAN uétu: SK42 0200 0000 0023 9974 1458. Ako variabilny symbol
uved1e svoje ICO a do poznamky uvedie obchodny nézov - meno podla uzatvorenej
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Qbchodnd verejnd sitaZ ¢. 3/2018 na ndjom nebytového priestoru
(budova ,, Hackovec " Ul, Berovského 336/1,| ¥rbové, byv. kanceldria ¢./8)

5.) Najomca berie na vedomie, Ze prenajimatel’ je opravneny zvy$it dohodnuté najomné
v zavislosti od rastu cien trhového n&jomného, minimélne o percento medzirodne oficidlnej
ozndmenej inflacie z ddvodu, Ze majetok mesta je mozné zékonne prenechat’ do,uZivania len
za trhové ngjomné.

6.)V pripade omeSkania platby ndjomného sa ndjomca zavédzuje prenajimatelovi uhradit
zmluvnu pokutu vo vyske 0,05% z dlZnej sumy za kazdy defi omeskania.

Clanok V. :
Obsah zmluvy .

1.) Ndjomca prehlasuje, Ze mu je zndmy siasny stav predmetu najmu a v takomto stave
ho prebera do svojho ndgjmu.
2.) Okrem nebytovych priestorov uvedenych v ¢l. I1. tejto zmluvy je ndgjomca oprayneny uzivat’
aj v8etky spolo¢né priestory nevyhnutné pre pristup k predmetu najmu.
3.) Néjomca sa zavdzuje uhradzat’ ngjomné naklady za sluzby, ktoré mesto Vrbové vynaloZ
napr. realizdciou doddvatel'sko — odberatel'skych vzt'ahov na opravu a udrzby spolo¢nych
priestorov, doddvku sluzieb ako napr. odpratdvanie snehu a zimného pro}iémykového
posypu, doddvky studenej pitnej vody, dodavky tepla a obsluhy kotolne, zber, prepravu
a zneSkodnenie komunélneho odpadu, vykondvanie revizii vyhradenych | spoloénych
zariadeni (napr. bleskozvodov, hasiacich pristrojov, elektrickych rozvodov spotrebicov
a zariadeni), ich udrzbu a servis a zabezpeduje aj upravu okolia budovy, parkoviska a zelene
v okoli domu.

Clanok VI.
Prava a povinnosti zmluvnvch stran
|

1.) Prenajimatel’ prenajima nebytovy priestor v stave spdsobilom na riadne uZivanie.

2.) Néjomca sa zavizuje uzivat’ priestory len na uéel dohodnuty v tejto zmluve ato tak, aby
nebola obmedzovand &innost’ prenajimatela. Vnudtorné zariadenie |predmejcu ngjmu si
néjomea zabezpedi na vlastné ndklady. Tymto prenajimatel’ ddva nadjomcovi vyslovny sithlas
na zriadenie bezpe¢nostnych systémov k zaisteniu ochrany predmetu ndjmu.

3.) Ndjomca nie je opravneny prenechat’ predmet zmluvy do ndjmu, podnajmu alebo vypoZi¢ky
inym tretim osobdm alebo subjektom.

4.) Najomca nemo6Ze zriadit’ na predmet tejto zmluvy zaloZné pravo alebo tento majetok inak
zat'azit', |

5.) Vetky stavebné Gpravy na nehnutel'nosti méZe najomca vykonat’ len vipripade, ak mu bude
dany pisomny sthlas prenajimatel'a. Ndjomca méze pozadovat’ (hradu nakladoy spojenych
s Upravou priestorov len v pripade, ak prenajimaterl’ dal pisdmnj? suhlas a su¢asne sa ngjomea
zaviazal uhradit’ vzniknuté nédklady.

6.) Ndjomeca prehlasuje, Ze bol obozndmeny s pokynmi, smernicami a pravidlami
prenajimatel’a pre prevddzku budovy a je povinny v prenajatych priestoroch| dodrziavat’
v plnom rozsahu platné predpisy na tseku bezpe&nosti a ochrany zdravia pri prér:i, poZiarnej
ochrany a ochrany Zivotného prostredia.
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Obchodnd verejna sutaz ¢, 3/2018 na ndjom nebytového priestoru
(budova ,, Ha¢kovec" Ul. Befiovského 336/1, Vrbové, byv. kanceldria ¢.18)

7.) Najomed je povihny na vlastné naklady zabezpeZovat' drobné opravy spojené s uzivanim
vietkych |prenajatych priestorov. Havérie a opravy spoloénych priestorov je najomca
povinny |bez zbytotného odkladu ozndmit' aumoZnit’ vykonanie tychto oprév, inak
zodpoveda za $kodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Mesto Vrbové zabezpedi
havérie a opravy spolo¢nych priestorov cestou realizdcie doddvatel'sko — odberatel'skych
vztahov.

8.) Pri nakladoch na rdzne opravy presahujuce sumu 1 000,00 € mdZe ndjomca Ziadat
l'efundéci‘u len po predchéadzajticom sthlase prenajimatela,

9.) Ndjomca zodpoveda za Skodu spdsobent v prenajatych priestoroch nim, jeho &lenmi
a taktieZ fretimi osobami v plnej viygke. V pripade vzniku takychto §kdd, je ndjomea povinny
uhradit’ prenajimatelovi skutodnt skodu. Skoda sa uhradza v peniazoch, ak vsak o to
poskodeny poZziada, a ak je to mozné a ucelné, uhrddza sa §koda uvedenim poskodenych veci
do povodného stavu. ;

10.) Prenajimatel’ si vyhradzuje prdvo vstupu mestom uréeného zéstupcu do prenajatych
priestoroy za ucelom kontroly dodrziavania tejto zmluvy. N4jomea je povinny umoZnit
vstup do }Erenaj atych priestorov takejto uréenej osobe a to bezodkladne po ozndmeni Ziadosti
o vstup do prenajatych priestorov.

11.) Najomed sa zava‘;zuje udrziavat’ poriadok a Cistotu vo vSetkych spoloénych priestoroch a aj
v priestotoch, ktoré st predmetom prendjmu. Upratovanie prenajatych priestorov si bude
zabezpetovat’ prenajimatel’ sém na vlastné néklady.

Clénok VII.
Skoncenie ndjmu a neplatnost’ zmluvy

1.) N4jom kon&{ a zmluva je neplatna:

- uplynutim doby najmu, :

- uplynutiﬂj vypovednej lehoty,

- dohodou|zmluvnych stran,

- znicenim predmetu najmu alebo budovy,

- porugenim &l. VI. bod 3.

23 Prenajingatel’ moze odstupit’ od zmluvy ak:

- n&jomcea Ziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou,

- néjomca ’0 viac ako jeden mesiac me$kd s platenim uhrad za ndjom alebo za sluZby spojené
s uzivanim nebytovych priestorov,

- dojdek iiilému zéavaznému porudeniu zmluvy,

3.) N4jomea mdZe odstupit’ od zmluvy ak:

- prenajimatel’ neodovzdé predmet néjmu v stave spdsobilom na dohovorené alebo obvyklé
uZivanie, ‘ ’

- ak néjon'ﬁca strati spOsobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktord priestory prenajal,

- ak sa prenajaté priestory stant bez zavinenia ngjomeu nespdsobilé na zmluvne dohodnuté
uiivanie,i

- ak prenajimatel’ neposkytne alebo nezabezpeti sluzby spojené s ndjmom podra tejto zmluvy,

- ak sa takjrozhodne 1 bez udania dévodu.
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Cbchodnd vereind sittaZ & 3/2018 na ndjom nebytového priestoru
(budova ,, Hackovec" Ul Beriovského 336/1, Yrbové, byv. kanceldria ¢ [8)

4.) Zmluvne strany sa dohodli, Ze v pripade predéasného ukondenia nijomného vztahu ma
prenajimatel’ pravo na thradu dojednaného ndjomného za obdobie trvania vypovednej lehoty
a uhradu nékladov spojenych za jednotlivé sluzby, poskytovanie ktorych bolo spojené
s uZivanym predmetu ndjmu. :
5.) Prenajimatel je opravneny pisomne vypovedat’ tito zmluvu o ndjme z dévodov uvedenych
v § 9 ods. 1 zdkona ¢, 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych p‘riestorol/.
0.) Pri ukon¢eni zmluvného vztahu podla tejto zmluvy vzajomnou dohodou strin, musi byt
dohoda vyhotovend v pisomnej forme a podpisand obomi zmluvnymi stranamil
7.) Pre uplynutie vypovednej lehoty bola dohodnut4 dvojmesa¢nd lehota, ktord ;_aéne plynut’
od prvého dila nasledujiceho mesiaca po dorudeni vypovede druhej zmluvnej strane.
8.) Ak ndjomca do posledného diia vypovednej lehoty prenajaté priestorly neuvolni,
prengjimatel’ si vyhradzuje pravo vystahovat hnutelné veci do nahradného priestoru
s uplatnenim zdloZného prdva v zmysle § 672 Ob&ianskeho zakonnika. Naklady stahovania
a uloZného bude znéa¥at’ ndjomcea. Ak si ndjomcea po uplynuti jednomesadnej tloznej lehoty
neprevezme hnutelné veci, tymto vylugne sthlasi, aby prenajimatel’ tieto hnutené veci
zlikvidoval bez nédhrady pre ndjomeu.

Clanok VIII.
Zavereéné ustanovenia

L.) Ostatné prava apovinnosti, ktoré nie si upravené touto zmluvou sa tiadia podla
Ob¢ianskeho zékonnika a zékonom & 116/1990 Zb. ondjme a podnéjme| nebytovych
priestorov.

2.) Tato zmluva nadobudne platnost podpisom vietkych zmluvnych stran a udinnost
diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v stilade so zakonom & 546/2010 %r z., ktorym
sa dopliia zakon & 40/1964 Zb. Ob¢iansky zdkonnik v zneni neskorsich predpisov.

3.) Zmeny a dodatky k tejto zmluve, na ktorych sa obidve zmluvné strany dohodli mono
vykonat len v pisomnej forme ogislovanymi dodatkami.

4.) Zmluvné strany sa zavazuji urovnat’ vietky spory vzniknuté v sivislosti s touto zmluvou
predovietkym dohodou. ' l

S.) Zmluvné strany sa tymto vyslovne dohodli, Ze pre dorudovanie v rdémei tejto zmluvy plati,
Ze pisomnost’ sa povazuje za dorudend, len o ju adresét prevezme alebo len ¢o ju posta
vratila odosielajicemu ako nedorugitelnti a adresat svojim konanim alebo opomenutim
dorucenie pisomnosti zmaril, alebo len &o ju posta vratila odosielajicemu ako nedoruditelny,
nevyzdvihnutt, alebo s poznamkou ,,adresat neznamy"“. Utinky dorugenia nastanu aj vtedy,
ak adresat pisomnosti prijatie pisomnosti bezdévodne odmietne. Za adresu zmi'uvnej strany
pre doruovanie sa pritom povaZuje adresa sidla, uvedena zmluvnymi stranami v zéhlavi
tejto zmluvy, |

6.) Ak by niektoré ustanovenie tejto zmluvy bolo, alebo sa stalo neplatnym, nebudd tym
dotknut€ ostatné ustanovenia tejto zmluvy. Zmluvné strany si povinné bezodkladne neplatné
ustanovenie nahradit’ novym, zodpovedajicim hospodarskemu téelu tejto zr[nluvy, ktory
zmluvn€ strany sledovali v ase jej podpisu. r
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Obchodnd verejnd sitaz & 3/2018 na ndjom nebytového priestoru
(budova ,, Hackovec™ Ul Beriovského 336/1, Vrbové, byv. kanceldria ¢.18)

7.) Téato zmluva je vyhotovena v 4 fovnopisoch, z ktorych kazda zo zmluvnych strdn dostane
PO 2 rovnopisy.

8.) Zmluvne strany vyhlasuju, Ze si tito zmluvu preéitali, obsahu porozumeli, zhoduje sa z ich
slobodnou vélou, ktort si vzdjomne vézne, zrozumitel'ne a slobodne prejavili a na znak
stihlasu ju vlastnoruéne podpisali.

Vrbové, diid: 28. februdra 2018

Za prenajimatel’a ;' | Za ndjomcu :
1 /,x;,{; @ w\g;j b Advokdtska kanceldria Lanyiova, s.r.o. ;
P oSO /gl NG : . b
; Ei i Nam. sv. Michala 11, 927 01 Hlohnve, /
/{?) [ \\ @ \ Oy = g e /
g S PN ICO: 47 258 535 DIC: 21205 2s,
.......................... L. P icey —k/
f,f § ) = / 7i- J’ i
Dott. M.gr( é)ma TLg,ggiEvé P Advokatska kancelaria LANYIOVA, spol. s.r.o.
I PRTI E P
priméatorka'mesta, ", 7 Mgt. Zuzana Lanyiova
o konatel’
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