Najomna zmluva
¢. 3/2016/1726-18

PRENAJIMATEL: MESTO VRBOVE
sidlo: M. R. Stefanika 15/4, 922 03 Vrbové
Statutarny organ: Dott. Mgr. Ema Maggiova, primatorka
ICO: 00313190
DIC: 2020531040
bankové spojenie: VUB, a. s.,
IBAN: SK42 0200 0000 0023 9974 1458
¢. uctu: 2399741458/0200
(d’alej len prenajimatel’)
a
NAJOMCA: 1/ Kristina Cernakova, rod.
nar:.
r.c.:
trvale bytom: Vrbové,

Uvodné ustanovenie

1/ Mesto Vrbové je vlastnikom bytového domu ktory stoji na pozemku p.C. 464/2
vo VVrbovom a ktory je zapisany na Okresny trad Piestany, odbor katastralny na LV 1900.
2/ Mesto Vrbové prenajima byty za uéelom efektivneho nakladania s majetkom mesta, aby
malo finanéné prostriedky z ndjmu na splacanie uveru, ktoré si mesto na vystavbu tohto
bytového domu zobralo.
.
Predmet najmu

1/ Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania za najomné jednoizbovy byt ¢. 18 (podla
vnutornej evidencie prenajimatel’a), na prvom poschodi v bytovom dome na Hrabinskej ulici,
5.&. 1726, orientatné &.11 vo Vrbovom. Byt ma vymeru 35,40 m?.

2/ Sucast’ou tejto zmluvy je :
- technicky pasport — opis bytu a jeho prislusenstva, v ktorom su uvedené vymery izieb
bytu, plocha bytu,
- eviden¢ny list 0sob, ktoré maji v byte byvat,
- Cestné prehlasenie o vystahovani sa v pripade neplatenia ndjomného a mesacnych
zalohovych platieb,
- dohoda o ruceni,

3/ Prenajimatel’ najomcovi byt spolu s jeho vybavenim opisany v ¢l. 1. ods. 1) aods. 2)
prenechava do ndjmu za najomné a ndjomca ho do najmu prebera. Byt sa mu prenechdva v
stave sposobilom na riadne uzivanie.

1.
Doba najmu
1/ Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitu, a to od 1.2.2016 do 31.1.2019.



2/ Po skon¢eni doby najmu, ma najomca pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o najme
bytu, ak dodrziaval podmienky tejto zmluvy, dodrziaval v§eobecne zavazné nariadenia mesta
Vrbové €. 8/2015 a zaroven spliia podmienky prijmu pre pridelenie tohto bytu.

1.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1/ Drobné opravy v byte stvisiace s jeho uzivanim a naklady spojené s beznou udrzbou si
bude uhradzat’ ndjomca sam.

2/ Najomca bytu a osoby, ktoré s najomcom ziju v spolo¢nej domacnosti, maju popri prave
uzivat’ byt aj pravo uzivat’ spolo¢né priestory a zariadenia domu, ako aj pozivat’ plnenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

3/ Najomca je povinny:
a) uzivat’ byt len za ucelom byvania, spolo¢né priestory a zariadenia domu a riadne
pozivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu,
b) pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpecujuce
ostatnym najomcom vykon ich prav,

¢) oznamit’ bez zbyto¢ného odkladu prenajimatelovi potrebu tych oprav v byte, ktoré ma
znasat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim
tejto povinnosti vznikla. Ak sa najomca nepostara o v€asné vykonanie drobnych oprav
abeznli Udrzbu bytu, ma prenajimatel pravo tak wurobit na svoje naklady sam
po predchédzajicom upozorneni najomcu a pozadovat’ o neho ich néhradu,

d) odstranit’ zavady a poSkodenia, ktoré sposobil v dome sam alebo ti, ktori s nim byvaju.
Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchddzajicom upozorneni najomcu zavady
a poskodenia odstranit’ a ndjomca je povinny $kodu nahradit’ do 10 dni po pisomnom vyzvani,

e) zavdzok najomcu a osob, ktoré sa v NB zdrziavaju dodrziavat’ ,,Domovy poriadok*
a povinnost’ ndjomcu upratovat’ spolo¢né priestory podl'a rozpisu sluZieb, odhadzovat sneh
z pristupovej cesty vedticej do budovy a zo schodov,

f) reSpektovat’ vetky povinnosti dané vSeobecne zavdznymi nariadeniami mesta Vrbové,

g) zavdzok ndjomcu uviest NB do povodného stavu, t.j. napriklad:
ak prevzal NB novo vymalovany, ma povinnost NB vratit' taktiez vymalovany, ak sa
zmluvné strany nedohodnt inak. V pripade ak NB neuvedie ndjomca do pdvodného stavu, da
ho prenajimatel’ na ndklady nijomcu do pdvodného stavu a d’alej je ndjomca povinny
prenajimatel’ovi uhradit’ zmluvnu pokutu vo vyske jednomesacného ndjomného.

h) povinnost' ndjomcu k terminu ukoncenia najmu, NB uvolnit’ a odovzdat’ ho podla
technického passportu, pricom najomca, resp. ruéitel’ nesie zodpovednost’ za spdsobené
Skody,

ch) povinnost’ najomcu umoznit’ vstup prenajimatel’ovi do NB za u¢elom kontroly NB,
kontroly NB, vykonania oprav a udrzby bytu, ako aj za ticelom kontroly stavu vodomeru
na nevyhnutny cas a po predchadzajlicom oznameni,

1) povinnost ndjomcu pri uzatvdrani ndjomnej zmluvy ozndmit' prenajimatelovi
prisluSnikov domacnosti, ktori s nim buda v NB byvat’. Tito budi uvedeni v eviden¢nom liste.
Pri zmene poctu osob byvajucich v NB ndjomca tuto skutocnost’ oznami najneskdr do 30 dni
od jej vzniku,

J) povinnost’ ndjomcu znaSat’ ndklady spojené so znovu zapojenim a S prevadzkovanim
meracov na elektricktl energiu dodavanu do NB ak ich sposobil ako neplati¢ a tieto boli
odpojené,



k) zavdzok najomcu pri ukonceni njjomného vztahu urobit’ prevod médii v sucinnosti
S prenajimatel'om na nich alebo na nového najomcu. V pripade ak najomca tito povinnost
porusi je ndjomca povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi zmluvnu pokutu vo vyske 100 € do 5 dni
odo dia ukonc¢enia najomného vztahu,

4/ Najomca prejavuje suhlas s rozpocitavanim tepla na podlahovu plochu bytu, t.j. na m?a nie
podl'a meracov tepla.

5/ Su¢astou nijomnej zmluvy je ,,Cestné prehlasenie”, v ktorej Ziadatel' vyjadri sthlas
s podmienkami stanovenymi VZN ¢. 8/2015 a v ktorej sa ur¢i miesto, na ktoré bude najomca
vypratany v pripade ukon&enia najmu. Cestné prehlasenie matriéne alebo notarsky overenym
podpisom podpiSe najomca a nim urc¢ena osoba. Uréend osoba sa tymto podpisom zavizuje k
umozneniu nastahovania sa najomcovi do jeho nehnutelnosti pri poruseni zasad VZN
¢. 8/2015 alebo najomnej zmluvy.

6/ Najomca nesmie:

a)vykondvat’ stavebné Uipravy ani int podstatni zmenu v byte bez pisomného sthlasu
prenajimatel’a, ato ani na svoje naklady Nesmie vritat diery do obkladadiek v kupelni,
V kuchyni, alebo inak akymkol'vek inym spésobom byt znehodnocovat,

b) zédkaz umiestnenia a pripevnenia na strechu, obvodovy mur alebo okno
terestrialnu alebo parabolicku anténu, pripadne iné zariadenie, resp. $nary. V bytovom dome
su televizne kéablové rozvody, ktoré mé& moznost ndjomca vyuzit odplatne zmluvou
s prevadzkovatelom TKR,

C) prihlasit’ na trvaly inii osobu ako seba, svojho manzela/-ku, svoje deti zijuce s nim
Vv spolo¢nej domécnosti. V inom pripade je potrebny pisomny suhlas prenajimatel’a,

d) dat prenajaty NB do d’alSiecho najmu alebo podnajmu tretim osobam, alebo bez
sthlasu prenajimatel’a v prenajatom NB ubytovat’ osoby, ktoré nie su uvedené v eviden¢nom
liste /do tohto sa nezaratavaji navstevy kratSie ako 15 dni/,

e) vykonavat' v podnikatel'sku ¢innost’ bez pisomného suhlasu vlastnika NB,

f) bez sthlasu prenajimatel’a chovat’ v prenajatom NB zvierata (napr. pes, macka a iné),
o povolenie ndjomca musi poziadat’ pisomnou formou. Mesto svoje stanovisko zasle
ziadatel'ovi aZ po pisomnom suhlase 3/5 vicSiny njjomnikov v bytovom najjomnom dome.
Uvedeny pisomny sthlas od ostatnych ndjomnikov si zabezpec¢i najomca sam.

V.
Vyska najomného a vy§ka tihrady za plnenia spojené s uzivanim bytu

1/ Najomca je povinny mesac¢ne platit”:

za uzivanie bytu ndgjomné vo vyske 65,49 € |

2/ Najomca je povinny platit’ mesacné zalohové platby za sluzby spojené s uzivanim bytu.
Tieto bude najomca platit’ podl'a aktudlneho predpisu mesaénych zalohovych platieb, ktoré
mu budt dorucené prenajimatelom. Zalohové platby moézu byt prenajimatelom upravené,
S ¢im najomca suhlasi najmd, ak je preto dovod vyplyvajici z osobitnych predpisov alebo
z rozhodnutia cenovych organov, zvySenia ceny dodéavateImi médii, pripadne inych
odovodnenych skutoc¢nosti.



3/ Nijomca je povinny pri uzatvoreni najomnej zmluvy v zmysle § 12 ods. 7 zakona
¢. 443/2010 Z.z. a VZN ¢. 8/2015 uhradit financnu zébezpeku na ¢. uctu:
5209160008/5600, IBAN: SK13 5600 0000 0052 0916 0008, VS 172618 vo vyske dvoch
mesacnych splatok za najom, kde lehota na zloZenie financnej zdbezpeky nesmie byt dlhsia
ako 30 kalendarnych dni pred podpisanim ndjomnej zmluvy, avSak najneskor v dei
podpisania najomnej zmluvy. Taktiez tato finanénu zdbezpeku moze najomca uhradit’ do
pokladne mesta, tiez najneskor v den podpisania najomnej zmluvy.

4/ Platby za najomné a zalohové platby uvedené v predpise mesacnych zalohovych platieb je
najomca povinny platit’ na ucet prenajimatela na ¢. uc¢tu SK42 0200 0000 0023 9974 1458,
VS 172618 a to do 25-teho dna predchadzajiiceho mesiaca, za ktory sa najom plati, pricom
najomca uvedie ako variabilny symbol stpisné ¢islo bytového domu/Cislo bytu. V pripade,
ak najomca neplati ndjomné a sluzby spojené s uzivanim bytu riadne a véas je povinny
zaplatit’ poplatok z omeskania v zmysle Ob¢. zdkonnika vo vyske 0,5%o z dlZnej sumy za
kazdy den omeskania.

5/ Zuctovanie - vyuctovanie zalohovych platieb za vodné a sto¢né, za dodavku tepla, teplej
uzitkovej vody, elektrickej energie v spolo¢nych priestoroch a dazd’ovu vodu je prenajimatel
povinny vykonat na zaklade faktar predlozenych dodéavateI'mi tychto médii raz ro¢ne, resp.
ak tieto budi prefakturované. Nedoplatok sa najomca zavézuje uhradit’ do 60 dni po doruceni
vyuctovania médii, preplatok bude ndjomcovi vrateny do 60 dni po vykonanom vyuctovani.

6/ Najomca je povinny platit samostatné thrady za dodavku elektrickej energie v byte,
poplatky za TV arozhlas, poplatky za uzivanie telefonnej siete, pripadne kablovej televizie
ich poskytovatel'om — dodavatel'om. Prenajimatel’ nezodpoveda za ich riadne poskytovanie —
dodavku.
V.
Zanik najmu bytu

1/ Najom NB zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomcom alebo
pisomnou vypoved'ou.

2/ Ak bol najom NB dohodnuty na urcity ¢as, zanikne tiez uplynutim tohto ¢asu. Ustanovenie
§ 676 ods. 2 Ob¢. zakonnika neplati pre zanik ndjmu NB.

3/ Ak bola dana pisomna vypoved, skon¢i sa najom NB uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovednd lehota je tri mesiace azalina plynut prvym dnom mesiaca nasledujiceho
po mesiaci, v ktorom bola dorucena najomcovi vypoved’. Na dorucovanie pisomnej vypovede
najmu NB sa primerane pouZziju ustanovenia osobitného predpisu.

4/ Ak bola dana vypoved z doévodu podl'a § 711 ods. 1 pism. d) Ob¢. zak., ze najomca
nezaplatil ndjomné alebo tthradu za uzivanie NB a preukaze, Ze ku ditu dorucenia vypovede
bol v hmotnej nuadzi z objektivnych dévodov, vypovedna lehota sa predlzuje o ochrannu
lehotu, ktora trva Sest’ mesiacov.

5/ Prenajimatel’ moze vypovedat’ najom NB, ak :

a) prenajimatel’ potrebuje NB pre seba,

b) najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domécnosti, hrubo poskodzuje prenajaty NB,
jeho prisluSenstvo, spolocné priestory alebo spolocné zariadenia v dome alebo sustavne
narusuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov, ohrozuje bezpecnost’ alebo porusSuje dobré
mravy v dome,



c) najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajiuce z ndjmu NB najmi tym, ze
nezaplatil najomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uzivanim NB za dlhsi ¢as ako tri
mesiace, alebo tym, ze prenechal NB alebo jeho ¢ast’ inému do podndjmu bez pisomného
suhlasu prenajimatel’a,

d) je potrebné z ddvodu verejného zaujmu s NB alebo domom nalozit' tak, ze NB
nemozno uzivat’, alebo ak NB alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorych vykonavani nemozno
byt alebo dom najmenej pocas Siestich mesiacov uzivat,

e) najomca prestal spiiiat’ predpoklady uZzivania NB osobitného uréenia alebo predpoklady
uzivania NB vyplyvajtce z osobitného urcenia domu,

f) najomca vyuziva NB bez suhlasu prenajimatel’a na iné ucely ako na byvanie.

6/ Do6vod vypovede sa musi vo vypovedi skutkovo vymedzit’ tak, aby ho nebolo dodato¢ne
mozné zamenit' s inym dovodom, inak je vypoved neplatnd. Dévod vypovede nemozno
dodato¢ne menit’.

7/ Vypoved z dovodov uvedenych v ¢l. V. ods. 5 pism. d) a e) tejto najomnej zmluvy je
neplatna, ak prenajimatel’ neprilozil k vypovedi listinu, ktora preukazuje dovod vypovede.

8/ Ak najomca, ktory je v hmotnej nidzi z objektivnych dovodov, pred uplynutim ochrannej
lehoty /§ 710 ods. 4 Ob¢. zak./ zaplati prenajimatelovi dlzné ndjomné alebo sa pisomne
dohodne s prenajimatel'om o spdsobe thrady, rozumie sa tym, ze dovod vypovede najmu NB
zanikol.

9/ Pre tcely zaniku najmu st zmluvné strany povinné v najomnej zmluve sa vyslovne
dohodntt’, ze pre doruovanie v ramci ndjomnej zmluvy plati, Zze pisomnost’ sa povazuje za
dorucentl, len ¢o ju adresat prevezme alebo len Co ju posta vratila odosielatelovi ako
nedorucitelnt a adresat svojim konanim alebo opomenutim doru€enie pisomnosti zmaril,
alebo len €o ju poSta vratila odosielatelovi ako nedorucitelnt, nevyzdvihnutt, alebo s
poznamkou ,,adresat neznamy*. Uginky dorudenia nastanu aj vtedy, ak adresat pisomnosti
prijatie pisomnosti bezdovodne odmietne. Za adresu zmluvnej strany pre dorucovanie sa
pritom povazuje adresa trvalého pobytu, uvedend zmluvnymi stranami v zahlavi najomnej
zmluvy.

10/ Neplatnost’ vypovede méze najomca uplatnit’ na prisluSnom sude do troch mesiacov
odo dita dorucenia vypovede v stlade s § 711 ods. 6 Obéianskeho zakonnika. Uéinky
vypovede nastani az po nadobudnuti pravoplatnosti rozhodnutia sudu, ktorym sa zamietne
navrh na urcenie neplatnosti vypovede najmu NB.

VI.
Zavereéné ustanovenia

1/ Najomnt zmluvu mozno menit’ len pisomnou dohodou zmluvnych stran.

2/ Vo vsetkych veciach, ktoré nie si vyslovne upravené medzi zmluvnymi stranami touto
zmluvou, platia prislusné ustanovenia Obcianskeho zakonnika a ostatnych vSeobecne
zéavaznych predpisov.



3/ Najomca v stlade s § 7 zakona ¢. 428/2002 Z.z. suhlasi, aby jeho osobné tdaje boli pouzité
a spracované v rozsahu potreby najomnej zmluvy a podla potreby vedené v informacnych
systémoch dotykajucich sa pravnych subjektov.

4/ Zmluva je vyhotovena v Styroch vyhotoveniach, z toho dve obdrzi prenajimatel’, jednu
najomca a jednu rucitel’.

5/ Zmluvné strany sthlasia s uverejnenim textu zmluvy v zmysle §47a zakona ¢. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov na webovej stranke mesta.

6/ Zmluvné strany potvrdzuji, Ze tato zmluva bola spisana na zéklade slobodne a vazne,

urcite a zrozumitel'ne prejavenej vole Gcastnikov, nie v tiesni a nie za napadne nevyhodnych
podmienok a na znak suhlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne podpisali.

Vo Vrbovom dna .....29.1.2016....................

Prenajimatel’: Najomca:
V.r. V.r.
dott. Mgr. Ema Maggiova Kristina Cernakova

primatorka mesta najomnik



Evidencny list
K bytu ¢. 18

Najomca:
1/ Kristina Cernakova, nar.

Cestne prehlasujem (e), Ze v byte so mnou (s nami) budi byvat’ tieto osoby:

Udaje o osobach v byte
(okrem naj omcu)
Meno a priezvisko datum pribuzensky pomer
narodenia
Samuel Svec syn

Vo Vrbovom, diia ....29.1.2016.......cccccceeeerruueec.

V.I. V.I.

Dott. Mgr. Ema Maggiova Najomca: (ovia)
- primatorka mesta Kristina Cernakova



Zapisnica
0 obhliadke bytu €. 18

Najomcovia tymto potvrdzuju, Ze prebrali byt ¢.18
a) bez zavad
b) s tymito zavadami:

Vo Vrbovom, dia ........ 20.1.2016...ccueeeeeerreeeeeccrnneeeccsnnne

V.r.

Najomcovia:
Kristina Cernakova



