NAJOMNA ZMLUVA

uzavreta v zmysle ustanovenia § 9a ods. 9 zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci, d’alej § 720
Obéianskeho zdkonnika a zdkona & 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov

v znen{ neskorsich predpisov

& 1z 46)16]53/16

Prenajimatel’:
Vlastnik majetku: Mesto Vrbové
ul. Gen. M. R. Stefanika &. 15/4, 922 03 Vrbové
Statutérny zéstupca: Dott. Mgr. Ema Maggiové, primatorka mesta
ICO: 003 13 190
DIC: 2020531040
Bankové spojenie: VSeobecnd Gverova banka, a.s.
¢islo uctu: SK42 0200 0000 0023 9974 1458

(d’alej len ,,prenajimatel™)

a

Néjomca:

Obchodny nazov: Marcel STOLAR - ALFA BAR
Statutarny orgén: Marcel Stolér - Zivnostnik

Sidlo: ul. Sadova ¢. 1048/1, 922 03 Vrbové
ICO: 47 628 049

DIC: - 107 908 9495

Cislo Zivnostenského registra: Okresny urad Piestany /230 — 18137

(dalej len ,,ndjomcea alebo zmluvné strany*)

1/5



Zmluva sa uzatvéra na zéklade vysledku obchodnej verejne] sutaze v stlade
s ustanoveniami § 3 zdkona SNR €. 116/1990 Zb. o n4jme a podnéjme nebytovych priestorov
v zneni neskorich predpisov a noviel za nasledovnych podmienok:

I.  Predmet ndjmu a zmluvy

1. Touto zmluvou o ndjme prenajimatel dava najomcovi do ndgjmu nebytové priestory
vbudove s. €. 495, orientadné &islo 2 (Kuria M. A, Betlovského) nachédzajticej sa na
parcele &. 1604, reg. C, v k. 0. Vrbové, zapisané na LV 1900, vo vlastnictve prenajimatela.
Nebytové priestory si na prizemi v prednej Sasti, na pravej strane - od ulice ML.A.
Beniovského vo Vrbovom.

2. Prenajaté priestory st v celkovej vymere 112 m? (5 miestnosti),

Plocha jednotlivych miestnosti:
- miestnosti oznag. &. 7 a&. 8 — obchodné priestory s vymerou celkom 68 m?,
miestnosti oznag. &. 9, 10 a 19 — ostatné priestory s vymerou celkom 44 m?2.

3. Ngjomca touto zmluvou preberd nebytové priestory do n4jmu.

4. Okrem nebytového priestoru je ndjomea opravneny uzivat' pre svoj persondl i svojich
navstevnikov mestské WC, KPa¢ od WC dostane najomea pri preberani nebytového
priestoru.

I.  Uéel ndjmu

1. Prenajimatel’ prenajima predmet ngjmu podla &l. I n&jomcovi za udelom zriadenia

stravovacieho zariadenia — pohostinstva, redtaurécie a pizzérie.

III. Doba ndjmu
L. Ndjom nebytového priestoru uvedensho v &l L sa uzatvara vzmysle § 3 zikona

%

¢. 116/1990 Zb. o ndjme apodnijme nebytovych priestorov na dobu neurditd -

0d 01.06.2016 s 3 mesa¢nou vypovednou lehotou.

IV.  Vy$ka a splatnost’ ndj omného, spdsob jeho platenia

1. Ro¢né ndjomné je dohodnuté v sulade s vysledkom obchodnej verejnej sutaze
43 €/ m%/rok, teda ro¢ne celkom 4.816 €,

2. Mesaéné ngjomné predstavuje ¢iastku: 4.816 € : 12 mesiacov = 401 33,

3. Ndjomné je splatné mesatne do 25. diia prisluSného kalendarneho mesiaca, za ktory sa
najom plati. Platby bude ndjomca uskutodfiovat bezhotovostnou platbou z Giétu najomeu
na ucet prenajimatela, IBAN Gétu: SK42 0200 0000 0023 9974 1458. Ako variabilny
symbol ngjomea uvedie svoje ICO a do poznamky uvedie obchodny nézov, meno podla
uzatvorenej nadjomnej zmluvy.
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- V pripade omeSkania platby ndjomného sa ndjomca zavizuje prenajimatelovi uhradit
zmluvnd pokutu vo vyske 0;,05% z dlznej sumy za kazdy deti omegkania.

. V ndjomnom nie st obsiahnuté mesané vhrady za sluzby (elektrické energia, plyn,
dodavka studenej vody, odvoz komunélneho odpadu).

V. Sluiby

. Sluzby spojené suzivanim nebytového priestoru si najomea zabezpeéi samostatne
od jednotlivych dodévatelov, s ktorymi ma zmluvy uzavreté prenajimatel’, pri¢om nesmie
zmenit’ doddvatela médii,

. Prenajimatel’ zabezpe¢i pre najomcu doddvku studenej vody, ktord bude pravidelne
polrocne refakturovand podla dodévatel'skej faktiry na zaklade skutodne spotrebovane;
vody odmeranej podruznym meradlom, namontovanym v prenajatych nebytovych
priestoroch, \

. Odvoz komunélneho odpadu si ndjomca nahlési na Utvar ekonomiky a sprdvy majetku
MsU Vrbové v stlade s platnym VZN,

. Pokial' bude nédjomca ukondovat najomny vztah, zavdzuje sa odhldsenie energif
(elektrickej energie a plynu) urobit’ za pritomnosti opravneného zéstupcu prenajimatel’a
(prepis meradiel energif bude urobeny z ndjomcu spat’ na prenajimatel’, resp. na nového
najomeu),

. V pripade, ak ndjomca povinnost v &l V., bod &. 4. porusi, zavézuje sa prenajimatelovi
zaplatit’ zmluvna pokutu vo vygke 300 € do 7 pracovnych dnf po odhlaseni médii.

VI.  Prdva, povinnosti a zodpovednost’ najomecu

. Néjomea je povinny:

a) Udrziavat' prenajaty nebytovy priestor vratane prenajatych WC na svoje néklady,
uhradzat’ ndklady spojené sobvyklym udr¥iavanim anaklady spojené s drobnymi
opravami prenajatého priestoru v pripade jeho poskodenia,

b) Uzivat' prenajaty priestor vrozsahu dohodnutom v zmluve na zéklade vysledkov
a zaverov vyhodnotenia obchodnej verejnej sut’aze,

¢) Pisomne bez zbytoéného odkladu oznimit prenajimatel'ovi potrebu oprav spadajucich
do kompetencie prenajimatela a umoZnit prenajimatel'ovi vykonanie tychto iinych
nevyhnutnych oprév, inak néjomca zodpovedd za $kodu, ktord nesplnenim tejto
povinnosti vznikla,

d) Vykondvat' beznu udrZbu, hradif si naklady stym spojené a preinvestovat vlastné
finantné prostriedky v sume 10,000 € na zhodnotenie predmetu ndjmu podas trvania
najmu,

e) DodrZiavat’ otvaracie a zatvaracie hodiny,

f) Ihned’ oznédmit' pripady vldmania ainych udalosti, ktoré spdsobuj resp. spdsobili
poskodenie majetku prenajimatel’a, ktory mé ndjomea v prendjme,
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g) DodrzZiavat’ predpisy o ochrane abezpe¢nosti pri préaci, ochrane Zivotného prostredia
a zabezpelit' plnenie uloh vyplyvajicich z pravnych predpisov o poZiarnej ochrane,
zabezpecit’ prisluiné hasiace pristroje a dodrziavat’ predpisy BOZP a PO,

h) Udrziavat’ poriadok aj v okoli prenajatého nebytového priestoru, v zimnych mesiacoch
odpratat’ pripadny sneh z pristupovych chodnikov pred prevadzkou, )

1) Vpripade oneskoreného odovzdania predmetu ndjmu po jeho skoneni zaplatit
prenajimatel'ovi zmluvnt pokutu vo vyske 20 € za kazdy defi omeskania.

2, N4jomca je opravneny:

a) Uzivat’ prenajaty nebytovy priestor vrozsahu dohodnutom v zmluve na zéklade
vysledkov a zdverov vyhodnotenia obchodnej verejnej sut'aze,

b) Prenechat’ prenajaty nebytovy priestor alebo jeho Sast’ do podndjmu len v pripade, e
na to dostane pisomny stihlas prenajimatela,

c) Vykonavat’ vSetky stavebné tipravy na nehnutelnosti, zmeny na predmete najmu, ktoré
si pofrebné vzaujme ndjomecu len spredchédzajiicim pisomnym sthlasom
prenajimatel’a, a na vlastné naklady.

3. Ngjomca je zodpovedny:

a) Za spOsobent Skodu na prenajatych priestoroch nim, jeho zamestnancami a taktieZ
tretimi osobami, ktoré prevddzku navstivia v priebehu platnej nijommnej zmluvy.
V pripade vzniku takychto $kod je ndjomea povinny uhradit’ prenajimatelovi skutoént
Skodu alebo sa zavizuje odstrénit’ ju na vlastné ndklady. Skoda sa uhradza v peniazoch,
ak v8ak o to podkodeny poZziada, a ak je to mozné a Gdelné, koda sa uhrddza uvedenim
poskodenych veci do pdvodného stavu,

b) Za zavizok, Ze nemdZe zriadit’ na predmet tejto zmluvy zdlozné pravo, vecné bremeno
alebo tento majetok inak zat’azit’,

VII. Skonéenie ndjmu a neplatnost’ zmluvy

1. N4jom kon¢i a zmluva je neplatna:
- uplynutim doby n4jmu,
- uplynutim vypovednej lehoty,
- dohodou zmluvnych strén,
- zni¢enim predmetu ndjmu alebo budovy,
- porufenim ¢l. VI, bod 2., pism. a), b).
2. Prenajimatel’ moZe odstupit’ od zmluvy ak:
- ndjomcea uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou,
- ndjomca o viac ako jeden mesiac meskd s platenim uhrad za najom alebo za sluzby
spojené s uzivanim nebytovych priestorov,
- ddjde k inému zédvaznému porudeniu zmluvy.
3. Nédjomca mdZe odstlpit’ od zmluvy ak:
- prenajimatel’ neodovzdd predmet n4jmu v stave spdsobilom na dohovorené alebo
obvyklé uZivanie,
- ak ndjomca strati spdsobilost’ prevadzkovat’ &innost’, na ktord priestory prenajal,

-ak sa prenajaté priestory stan(i bez zavinenia ndjomecu nespdsobilé na zmluvne
dohodnuté uzivanie,
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10.

11.

- ak prenajimatel neposkytne alebo nezabezpeli sluzby spojené s ndgjmom podla tejto
zmluvy,
- ak sa tak rozhodne i bez udania dévodu.

. Zmluvné strany sa dohodli, Z¢ v pripade predéasného ukoncenia naJomneho vzt'ahu ma

prenajlmatel’ pravo na uhradu dojednané¢ho ndjomného za obdobie trvania “vypovedne;
lehoty a thradu nakladov spojenych za jednotlivé sluzby, poskytovanie ktorych bolo
spojené s uzivanym predmetu ndjmu.

. Prenajimatel’ je opravneny pisomne vypovedat’ tito zmluvu o nijme z dévodov uvedenych

v § 9 ods. 1 zdkona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov.
Pri ukondeni zmluvného vztahu podla tejto zmluvy vzdjomnou dohodou strén, musi byt
dohoda vyhotovena v pisomnej forme a podpisand obomi zmluvnymi stranami.

. Vypovedna lehota je tri mesiace, poéita sa od prvého diia nasledujiceho mesiaca

po dorugeni vypovede druhej zmluvnej strane.

. Pre ugely zaniku nijmu st zmluvné strany povinné v ndjomnej zmluve sa vyslovne

dohodniit’, Ze pre dorudovanie v ramei ndjomnej zmluvy plati, Ze pisomnost’ sa povazuje
za dorudent, len &o ju adresdt prevezme alebo len o ju posta vratila odosielatel'ovi ako
nedoruditelni a adresat svojim konanim alebo opomenutim dorucenie pisomnosti zmaril,
alebo len ¢o ju posta vratila odosielatelovi ako nedorugitelnt, nevyzdvihnut(, alebo
s poznamkou ,adresat neznamy*. Utinky dorudenia nastani aj vtedy ak adresdt prijatie
pisomnosti bezdévodne odmietne. Za adresu zmluvnej strany pre doru¢ovanie sa pritom
povazuje adresa trvalého pobytu, uvedend zmluvnymi stranami v zahlavi ndjomnej
zmluvy.

. Ak ndjomca do posledného dila vypovednej lehoty prenajaté priestory neuvolni,

prenajimatel’ si vyhradzuje pravo vystahovat hnutelné veci do nédhradného priestoru
suplatnenim zélozného prava vzmysle § 672 Obcianskeho zékonnfka. Naklady
stahovania a ulozného bude zndsat’ ndjomca. Ak si ndgjomca po uplynuti jednomesadne;
uloZnej lehoty neprevezme hnutelné veci, tymto vylu¢ne sthlasi, aby prenajimatel’ tieto
hnutel'né veci zlikvidoval bez ndhrady pre ngjomceu.

Néjomea je povinny v pripade skonfenia ndjmu vratit’ nebytovy priestor v stave akom ho
prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

V pripade, ak ndjomca prenajaty priestor neuvedie do pdvodného stavu s obvyklym
opotrebenim, zabezpedi to prenajimatel’ s tym, ze ndjomcovi budu vyfakturované néklady
s tym spojené a ndjomea sa zavézuje ich uhradit’ do 7 dnf od dorudenia faktury.

VIII. Zaverecné ustanovenia

. Prenajimatel’ odovzdava nebytovy priestor ndjomecovi do prendjmu v stave spdsobilom na

dohodnuty ucel uzivania.
Néjomca prenajaty nebytovy priestor v stave spdsobilom prebera.

. K odovzdaniu a prevzatiu nebytovych priestorov dojde na zéklade pisomného protokolu,

ktory podpi$u obe zmluvné strany, pri¢om kaZdd zmluvnd strana si ponechd jeden rovnopis
tohto protokolu.
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10.

. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo vstupu pre svojho urdeného zastupcu do prenajatych

priestorov za tG¢elom kontroly dodrZiavania tejto zmluvy. Nédjomca je povinny umoznit
vstup do prenajatych priestorov tejto uréenej osobe, a to bezodkladne po ozndmeni Ziadosti
0 vstup do prenajatych priestorov. ‘

Na zmluvné vztahy neupravené touto zmluvou sa vztahuje zakon &. 116/1990 Z. z. v zneni
neskorSich predpisov, prislu§né ustanovenia Ob&ianskeho zdkonnika a Obchodného
zékonnika v platnom zneni.

. Zmeny adodatky k tejto zmluve, na ktorych sa obidve zmluvné strany dohodli moZno

vykonat’ len v pfsomnej forme o¢islovanymi dodatkami,
Zmluvné strany sa zavézujii urovnat’ vietky spory vzniknuté v stvislosti s touto zmluvou
predovSetkym dohodou.

- Tato zmluva nadobudne platnost’ podpisom vietkych zmluvnych strén a G¢innost’ diiom

nasledujiicim po dni jej zverejnenia v stilade so zdkonom & 546/2010 Z.z., ktorym sa
dopliia zékon &. 40/1964 Zb, Ob¢iansky zékonnik v znen{ neskorsich predpisov.

Této zmluva je vyhotovend v 4 rovnopisoch, pridom kazdéd zo zmluvnych stran dostane 2
vyhotovenia. '

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tito zmluvu pregitali, jej obsahu porozumeli, zhoduje sa
s ich slobodnou vol'ou a na znak sthlasu ju vlastnoruéne podpisali.

Vrbové, dila 9. m4ja 2016

Prenajimatel’; Néjomea:

Marcel Stolar . 4L

Sadovi 1646/7, 922 03 v 2
" 4 m
n Bosssion UKS
“arm. Siobogy 262115, g2
1C0: 47 625 049 YOOW.
DIC: 107 908 9495
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Plrorlore I . s s s e sy e e e

\\ . N ’
Ema Maggloyja--‘.m Marcel Stolar — Alfa Bar
torka mesta ..l - » Zivnostnik
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