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Zmluva o najme nehnutel’nosti
uzavreta podla § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika v platnom zneni
(d’alej len ,,Zmluva“)

medzi
Prenajimatel’om: Mesto Vrboveé
Sidlo: Ulica gen. M. R. Stefanika ¢&. 15/4, 922 03 Vrbové
V zastiipeni: Dott. Mgr. Ema Maggiova, primatorka mesta
I1CO: 003 13 190
DIC: 2020531040
Bankové spojenie: ~ VSeobecnd tiverova banka, a.s.
IBAN: SK78 0200 0000 0000 2712 7212

(d’alej ako ,,Prenajimatel™)

a

Najomcom: STAVOPRAG, spol. s.r.o.
Spolo¢nost zapisana v Obchodnom registri Okresného sadu Zilina,
oddiel: Sro, vlozka ¢islo: 3670/L

Sidlo: Zékamenné €. 26, 029 56 Zidkamenné

1CO: 36011 886

DIC: 2020427629

V zastipeni: Stefanom Padugidkom, konatelom

(d’alej ako ,,Najomea“)

(dalej Prenajimatel’ a Nijomca spoloéne aj ako ,,Zmluvné strany“ a jednotlivo aj ako
»Zmluvna strana“)

Clanok 1
Predmet a vicel najmu

1.1. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze je vlastnikom nehnutelnosti, pozemkov parc. ¢. 1577, druh
pozemku zastavané plochy anadvoria o vymere 1.447 m?, parc. & 1581/1, druh
pozemku zastavané plochy a nadvoria o vymere 575 m?, parc. &. 1581/2, druh pozemku
zastavané plochy a nadvoria o vymere 290 m?, parc. &. 1582, druh pozemku zastavané
plochy a nddvoria o vymere 924 m? parc. &. 1578/5, druh pozemku zastavané plochy
anadvoria o vymere 158 m?, parc. & 1579/1, druh pozemku zastavané plochy
anadvoria o vymere 1.295 m? na Steruskej ul., nachadzajtcich sa v katastralnom tzemi
Vrbové, mesto Vrbové, okres PieStany, zapisané v katastri nehnutelnosti na LV &.
1900, vedeného Okresnym uradom Pie$t’any, katastralnym odborom.

1.2. Prenajimatel’ prenechdva najomcovi do ndjmu pozemky parc. ¢. 1577, druh pozemku
zastavané plochy anadvoria o vymere 1.447 m?, parc. & 1581/1, druh pozemku
zastavané plochy a nddvoria o vymere 575 m?, parc. ¢. 1581/2, druh pozemku zastavané
plochy a nadvoria o vymere 290 m?, parc. & 1582, druh pozemku zastavané plochy

anadvoria o vymere 924 m?, parc. & 1578/5, druh pozemku zastavané plochy

anadvoria ovymere 158 m? parc. & 1579/1, druh pozemku zastavané plochy
a nddvoria o vymere 1.295 m?.
(dalej len ,,Predmet najmu*)



1.3.

1.4.

2.1.

3.1.
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3.3,

4.1.

Prenajimatel’ prenechdva N4jomcovi do ngjmu Predmet ngjmu za podmienok podla
tejto Zmluvy. Uelom najmu je realizicia investi¢ného zameru najomcu — vystavba
bytového domu s 15 malometraZnymi bytmi spolu s potrebnou infrastrukturou resp.
snapojenim na uz existuyjicu infratruktiru. Bytovy dom bude vybudovany na
naklady a zodpovedriost’ ndjomcu tak, aby spiiial poziadavky stanovené zakonom NR
SR ¢&. 443/2010 Z.z. o dotécidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni
neskorsich predpisov.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze na Predmete n4jmu nie su Ziadne pravne a faktické vady,
ktoré by branili N4jomcovi v uzivani Predmetu ndjmu v stlade stouto Zmluvou
a zaroven vyhlasuje, Ze pocas trvania ndjomného vztahu podla tejto Zmluvy nebudu
existovat’ pravne ani faktické obmedzenia v uZivani Predmetu ndjmu pre N4jomcu,
ktoré by boli v rozpore s pravnymi predpismi platnymi v Slovenskej republike a touto
Zmluvou a ktoré by branili N4jomcovi uzivat’ Predmet ndjmu v sulade s touto
Zmluvou.

Clanok 2
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu neur¢ity, t.j. odo diia jej G¢innosti do obdobia prevodu
vlastnickeho prava podla bodu 4.1.2 tejto Zmluvy na prenajimatela v stlade
s uznesenim Mestského zastupitel'stva vo Vrbovom &. 88/V/2016 zo diia 25.05.2016,
ktorym bolo chvalené uzatvorenie zmluvy o budtcej kipnej medzi Mestom Vrbové
a STAVOPRAC, spol. s.r.0. o odkupeni cit. bytového domu.

Clanok 3
Ndjomné

Na zéklade tejto Zmluvy sa Né4jomca zavdzuje platit’ za uzivanie Predmetu nijmu
najomne.
Ngjomné za Predmet ndjmu dohodnuté Zmluvnymi stranami predstavuje
1.000,00 €/rok (slovom: jedentisic eur) aje splatné do 15 dni od ucinnosti tejto
zmluvy.

Cena ndjmu bola schvalend Mestskym zastupitel'stvom vo Vrbovom uznesenim
¢. 88/V/2016 zo dna 25.05. 2016.

Clanok 4
Prava a povinnosti ucastnikov
Prava a povinnosti najomcu:

4.1.1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca je opravneny na svoje naklady vybudovat

bytovy dom s 15 bj. na tdéely ndjomného a socidlneho byvania, ktory bude
realizovany tak, aby stanovené v izemnom konani najmié:
pripojenie na mestski1 TKR;



4.1.2

4.1.3.

4.1.4.

4.2.
4.2.1.

dodrzat’ svetlotechnické posudenie vykonané dila 26.08.2015 a odstupov vzdialenost’
od jestvujuceho objektu Domova socidlnych sluzieb ,,Klasok*;

reSpektovat’ ochranné padsmo od cintorina uvedené v izemnom plane/ zmena IV/2014
a podmienky stanovené zdkonom NR SR ¢&. 443/2010 Z.z. o dotdcidch na rozvoj
byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca bude mat’ po dobu trvania ndjomného vzt'ahu
predkupné pravo na predmet najmu za cenu uréend podl'a predpisov platnych v dase
realizacie predkupného prava.

Po nadobudnuti pravoplatnosti kolaudaéného rozhodnutia na stavbu najomca odpreda
stavbu do vlastnictva Prenajimatel’a, maximalne za cenu vo vy$ke opravnenych
nékladov na 1 m? v stilade so zdkonom NR SR &. 443/2010 Z.z. o dotaciach na roZVvoj
byvania a o socidlnom byvani v zneni neskor$ich predpisov.

Prevod bude zrealizovany v pripade, Ze Prenajimatel’ ziska finan&né prostriedky na
odkupenie predmetného bytového domu prostrednictvom Gveru zo Statneho fondu
rozvoja byvania a dotdcie od Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja.
V opatnom pripade zostane vybudovany bytovy dom vo vlastnictve ndjomcu
a stcasne nagjomcea zrusi predkupné pravo v prospech prenajimatel’a cit. v bode 4.1.2.
tejto zmluvy.

Prava a povinnosti Prenajimatel’a

Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze umozni Ndjomcovi pristup k prenajatej Nehnutelnosti

tak, aby ju Najomca mohol uzivat’ v rozsahu a za podmienok dojednanych touto zmluvou.

5.1.

3.2

3.3.

a)

Clanok 5
Skoncenie najmu
Ngjom skonéi uplynutim dohodnutej doby n&jmu, pokial’ tdto Zmluva neustanovuje
inak.
Ngjom modze skonlit pisomnou dohodou Zmluvnych strdan i pred uplynutim
dohodnutej doby najmu.

Néjomca moze odstuipit’ od tejto Zmluvy, ak:
strati sposobilost’ vykondvat’ innost’, na ktorti si Predmet najmu prenajal;

b) predmet ndjmu sa stane bez zavinenia N4jomcu nespdsobily na uZivanie.

5.4.

Prenajimatel’ je opravneny odsttpit’ od zmluvy, ak:

najomee je v omeSkani s plnenim ndjomného viac ako 30 dni po lehote splatnosti,
hoci bol Prenajimatefom pisomne vyzvany na thradu omegkaného najomného
a upozorneny na moznost’ odstipenia od tejto Zmluvy;

b) ndjomca uziva predmet ndjmu vrozpore stdelom, na ktory bola tato zmluva

dohodnutd, pokial Néajomca ani vlehote 30 dni odo diia dorudenia VYyzZVy
Prenajimatel’a nevykond népravu;



3.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

<)

d)

vystavba nebude zrealizovand do 15 mesiacov od nadobudnutia pravoplatnosti
stavebného povolenia, o vydanie ktorého poZiada ndjomca;
ak nagjomca strati spdsobilost’ vykondvat' ¢innost’, na ktort si Predmet najmu prenajal.

V pripade zéniku Najomcu s prAvnym nastupcom sa Zmluvné strany ku diiu zéniku
Néjomcu dohodli, Ze nijom nezanikd, priSom Prenajimatel nema pravo Zmluvu
z tohto ddvodu vypovedat’ a prislusny pravny néastupca Ndjomcu v celom rozsahu
vstupuje do prav a povinnosti zaniknutého N4jomcu.

Clanok 6
Zavereéné ustanovenia

Pravne vztahy medzi Najomcom a Prenajimatelom vyplyvajuce zo Zmluvy sa riadia

zakonom €. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov
a prislusnymi pravnymi predpismi platnymi na izemi Slovenskej republiky.

Zmluva sa mbZe menit’ alebo dopliiovat’ iba formou pisomnych dodatkov potvrdenych
obidvomi Zmluvnymi stranami, pokial’ nie je uvedené inak.

Ak sa preukdZe, Ze niektoré zustanoveni Zmluvy (alebo jeho &ast) je neplatné,
neucinné alebo nevykonatelné, takato neplatnost, neu¢innost’ alebo nevykonatelnost’
nemé za nasledok neplatnost, neucinnost’ a nevykonatelnost d’alsich ustanoveni
Zmluvy (alebo zostavajucej Casti dotknutého ustanovenia) alebo samotnej Zmluvy.
V takomto pripade sa Zmluvné strany zavizuji bez zbytoéného odkladu nahradit’
takéto ustanovenie (jeho Cast) novym platnym, GEinnym a vykonatelnym
ustanovenim tak, aby bol zachovany ucel sledovany uzavretim Zmluvy a dotknutym
ustanovenim.

Dorucovanie pre u€ely Zmluvy sa vykonava a povazuje za platné a idinne vykonané
vtedy, ak sa doruCuje na poslednii zndmu adresu sidla Zmluvnej strany, ktora je
uvedend v zdhlavi tejto Zmluvy. Obe Zmluvné strany sa zavdzuji vzdjomne si
pisomne oznamovat’ zmenu adresy sidla bez zbytotného odkladu. Doruéenie je riadne
(platné a G€inn€) vykonané uplynutim treticho difa po uloZeni doruéovanej zasielky na
posSte v pripade, ak Zmluvna strana neprevezme dorudovant zasielku. Akakolvek
dorucovand zésielka je povazovand za riadne (platné a u¢inné) dorudent aj v pripade,
ak Zmluvna strana, ktorej je zasielka dorutovana, odmietne prevziat’ zasielku, a to ku
diiu odmietnutia jej prevzatia.

V pripade akéhokol'vek nedorozumenia, sporu alebo sporného naroku sa obe Zmluvné
strany zavézuju riesit ich prednostne cestou rokovania a vzdjomnej dohody. Zmluvné
strany sa dohodli, Ze pre rieSenie pripadnych sporov stvisiacich alebo vyplyvajucich
z tejto Zmluvy su prislusné stdy v Slovenskej republike.



6.6.  Tato Zmluva nadobida platnost’ diiom jej podpisania Zmluvnymi stranami. Uginnost’
nadobuda dhom nasledujicom po dni jej zverejnenia na webovej stranke
prenajimatela. Té4to zmluva je vyhotovena v slovenskom jazyku v piatich (5)
exempléroch s hodnotou originélu, dva (2) exemplére pre Njomecu a tri (3) exemplare
pre Prengjimatela.

6.7 Zmluvné strany potvrdzuju svojimi podpismi, Ze ustanoveniam Zmluvy zhodne
porozumeli, tieto vyjadruji ich slobodnt avéaznu volu bez akéhokolvek omylu
a zavéizujt sa ich dobrovolne plnit.

Vo Vrbovom, dria 13.06. 2016

Prenajimatel’; = . ST Najomeca:
1 SY e A STAVOPRAC .10,
B S R n29 56 Zakamenné 26
= 100:36011886
¢ CDPH:SK2020427629
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Dott. Mgr. Emu. Maggzov& A Stefan Padusiidik
primétorkL mesta Vrbové STAVOPRAC, spol. s.1.0.
konatel



