Néjomna zmluva ¢&. 28/2016/3/2-6

(d’alej len zmluva)

PRENAJIMATEL: MESTQO VRBOVE

sidlo: M. R. Stef4nika 15/4, 922 03 Vrbové

Statutarny orgén: dott, Mgr. Ema Maggiova, primatorka
I1CO: 00313190

DIC: 2020531040

bankové spojenie: VUB, a. s.,

€. Gétu: 2399741458/0200

(d’alej len prenajimatel’

a

NAJOMCA: Igor Pecenadsky
nar.:1
1
bytom: Vrbové, Mesto Vrbové

I
Predmet ndgjmu

1/ Prenajimatel je vlastnikom domu s. &. 3/2 vo Vrbovom, ktory je zapisany
na Katastrdlnom drade Trnava, Spréve katastra v Pie§t'anoch na LV &, 1900.

2/ Prenajimatel’ prenechédva ngjomcovi do uzivania za ndjomné — byt 1L
kategérie ato miestnost o vymere 17,5 m? nachddzajicu sa vlavo od vchodovych dverd.
V byte sa nachadzaju d’alsie dve izby, ktoré budd prenajaté d’al§im ndjomcom ¢o ndjomca
berie na vedomie. Priestory ako kuchynia, kipel'tia, WC a chodba budd v spolo¢nom néjme aj
ostatnych ndjomcov. Kipelia je o vymere 2,89 m> , kuchytia o vymere 8,85 m? chodba
o vymere 4,20 m?, WC o vymere 1,49 m?. Byt mé celkovd vymeru 70,35 m? - nachddzajici
sa vdome na Ul Cyrila a Metoda 3/2, vo Vrbovom, na prizemi /vlavo/, postavenom na
pozemku oznacenom p. &. 480.

Predmet ndjmu bude oznaceny ako byt & 6 podl'a vnitornej evidencie mesta.

3/ Prenajimatel’ ndjomcovi byt spolu s jeho vybavenim opfsany v ¢l. L. ods. 1)
a ods. 2) prenechdva do ndjmu za néjomné a ngjomea ho do nédjmu prebera.

4/ Nédjomca sa obozndmil so stavom bytu pred podpisanim tejto zmluvy,

Prenajimatel’ urobil obhliadku stavu uZivaného bytu, o ¢om urobil zdznam. Byt je spdsobily
na riadne uZivanie.

II.




Doba najmu
1/ Néjomné zmluva sa uzatvéra na dobu uritd a to na dobu od 01.10.2016 do
31.03.2017.
2/ Néjomny vzt'ah vzniké dtiom 1.10.2016.
3/ Ndjomny vzt'ah kon¢{ ditom 31.03.2017.
4/Ndjomnd zmluva sa moZe prediZit, ak potas predchddzajice; doby ndjmu ndjomca
neporusil ani v jednom pripade ustanovenia tejto ndjomnej zmluvy

III.
Vyska nijomného a vy¥ka tihrady za plnenia spojené s uZivanim bytu a ich splatnost’

1/ Néjomcea je povinny mesadne platit’ prenajimatelovi :

- ndjomné vo vyske 29,34 €

- zdlohoveé platby mesadne za sluzby spojené s uZfvanim bytu. Tieto bude
najomca platit’ podl'a aktudlneho predpisu mesacnych zdlohovych platieb.

2/ Platby za ndjomné a zédlohové platby uvedené v predpise mesacnych
zélohovych platieb je ndjomca povinny platit’ na tdet prenajimatel’a - Mesta Vrbové a to &. .
2399741458/0200, a to do 25-teho dia predchadzajiceho mesiaca, za ktory sa najom plati,
pri¢om néjomca uvedie ako variabilny symbol stpisné ¢islo bytového domu/islo bytu - t.j.
326.

3/ Zalohové platby mdZu byt’ prenajimatelom jednostranne upravené, pokial
by boli nizke v zdvislosti od vyt&tovania alebo narastu cien energii — médif, s ¢im ndjomca
sihlasi, najmi ak je preto dévod vyplyvajlci z osobitnych predpisov alebo z rozhodnutia
cenovych orgdnov, zvySenia ceny dod4vatelmi médif, pripadne inych od6vodnenych
skuto¢nosti. Oznédmenie o zvysen{ zalohovych platieb mus{ byt vopred ozndmené ndjomcovi,
pisomne a doru¢ené na adresu uvedent v zmluve, alebo na poslednd ozndmend adresu. Za
dorucené sa bude povaZovat aj v pripade, ak ndjomca odmietne prevziat' zésielku, alebo
neprevezme z akéhokol'vek dévodu.

4/ Ro¢né vydctovanie sa prenajimatel’ zavidzuje uskutonit’ do 31.5. prislusného
roka, ak bude mat’ za uvedené obdobie vietky faktiry od dodavatel'ov médif.

Nedoplatok vzniknuty v rdmci vyuctovania sa ndjomca zavizuje uhradit’ do 60
dni po dorufeni vyidtovania, ale to za podmienky, Ze ndjomca pravidelne mesacne
uskutotiioval dhrady za uZivanie bytu. V opacnom pripade je nedoplatok povinny uhradit’ do
10 dnf od doruCenia vyuStovania. Preplatok bude ngjomecovi  vriteny do 60 dni po
vykonanom zi¢tovani, za podmienky, Ze v nasledujicom roku po vyd&tovani nemé nijomea
nedoplatok za uZivanie bytu. Ak bude mat ndjomca za nasledujiice obdobie nedoplatok,
preplatok z vyu€tovania mu bude zapogitany s nedoplatkom nasledujiceho obdobia,

5/ Nédjomca je povinny platit’ samostatné thrady za TV arozhlas, poplatky za
uzivanie telefénnej siete, pripadne kéblovej televizie ich poskytovatelom — dodévatelom.
Prenajimatel’ nezodpoveda za ich riadne poskytovanie — doddvku.

Rozictovanie médif sa bude robit’ nasledovne:

- voda v byte sa bude rozrétavat’ podla podruZnych meradov vody a z4roveti na
pocet 0s0b Zijlicich v byte rovnakym dielom,

- elektrina v byte bude rozrdtand podra dodavatel'skych faktir ZSE Energie,
/podla elektromeru/ a.s., na poéet osob Zijucich v byte,

- teplo na vykurovanie bude rozritané na m?.




IV,
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1/ Ndjomca je oprdvneny uZzivat' predmet ndjmu uvedeny v ¢&l. L. len spdsobom
dohodnutym v tejto zmluve. Ndjomcea nie je opravneny dat’ predmet ndjmu uvedeného v ¢l
L tejto zmluvy alebo jeho €ast’ do podndjmu tretej osobe (prévnickej alebo fyzicke;).

2/ Zmeny a technické zhodnotenie /rekonstrukciu/ méZe ndjomca vykonat' len
s pisomnym sthlasom prenajimatel’a.

3/ Ndjomca berie na vedomie, Z¢ v zmysle § 687 ods.2 Ob&. zdk. v spojeni s
§ 5 -9 Nariadenia vlady SR &. 87/1995 Z.z.) je povinny uhrddzat drobné opravy v byte
suvisiace s jeho uZivanim a néklady spojené s beZnou Gdrzbou. Ak sa ndjomca nepostard
o v€asné vykonanie drobnych oprdv a beznd ddrzbu bytu, ma prenajimatel’ pravo tak urobit’
po predchddzajicom upozorneni nijomcu na svoje ndklady sdm a pozadovat od neho
nahradu. Pri poruSent tejto povinnosti zodpovedé najomca za §kodu tym spdsobend. Ndjomca
je povinny znéSat’ obmedzenia v uZivan{ predmetu ndjmu v rozsahu potrebnom na vykonanie
oprév.

4/ Ndjomca je povinny ozndmit' prenajimatelovi bez zbytodného odkladu
potreby oprév, (nad rdmec beZnej UdrZby a drobnych oprav § 687 ods.2 Ob¢. zdk. v spojen{ s
§ 5 -9 Nariadenia vlady SR ¢&. 87/1995 Z.z.), ktoré Jje nutné vykonat’ a umoznit’ ich vykonanie,
inak zodpovedd za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Pri poruSeni tejto
povinnosti zodpovedd ndjomca za Skodu tym spdsobend. Néjomca je povinny znaSat
obmedzenia v uZivani predmetu ndjmu v rozsahu potrebnom na vykonanie oprdyv.

5/ Ndjomeca je povinny :

- pri ukondeni ndjmu uviest' byt do pdvodného stavu — napr.: ak prevzal byt novo
vymalovany mé povinnost’ byt vratit vymalovany ak sa nedohodni zmluvné strany
inak. V pripade ak byt neuvedie povodny ndjomca do slu$ného stavu, dd4 ho
prenajimatel’ na néklady ndjomcu vymalovat s tym, ze ndjomea sa zavizuje tieto
néklady nahradit’,

- kterminu ukoncenia ndjmu byt uvolnit' a odovzdat ho, priCom nédjomca, resp. ruditel
nesie zodpovednost’ za spdsobené skody,

- umoZnit' prenajimatelovi bytu vstup do bytu za Gdelom kontroly bytu, vykonania
oprév a Udrzby bytu, ako aj za d¢elom kontroly stavu vodomeru na nevyhnutny ¢as
a po predchddzajicom ozndmend,

- priuzatvdrani ndjomnej zmluvy ozndmit prenajimatelovi prislusnikov domadcnosti,
ktorf s nfm budd v byte byvat’. Tito budd uveden{ v evidendnom liste. Pri zmene poctu
0s0b byvajtcich v byte ndjomca tito skutonost’ oznami najneskor do 30 dnf od jej
vzniku a tieZ aj osoby, ktoré sa v byte zdrZiavaju,

- dodrziavat’ ,,poriadok” apovinnost né4jomcu upratovat’ a odhadzovat" sneh
z pristupovej komunikdcie veddcej do budovy. Zérovet sa zavizuju reSpektovat’
vSetky povinnosti dané nariadeniami mesta Vrbové a pri vykone svojich prav dbat’, aby
sa v dome vytvorilo prostredie zabezpetujice ostatnym ndjomcom vykon ich prév,

- odstrénit’ zdvady a poskodenia, ktoré sposobil v dome sdm alebo tf, ktorf s nim byvaji
na vlastné ndklady. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel prdvo po predchddzajicom
upozorneni ndgjomeu zdvady a poSkodenia odstranit’ a pozadovat od ndjomcu nahradu.

6/ 'V bytovom dome je zakdzané:

- vykondvat' v byte podnikatel'skd ¢innost’ bez pisomného sthlasu prenajimatel’a bytu,




- bez pisomného sthlasu prenajimatela v prenajatom byte ubytovat’ osoby, ktoré nie st
uvedené eviden¢nom liste (do toho sa nezaratavaju navstevy kratsie ako 15 dnf). V pripade
narodenia dietat’a toto oznamit’ prenajimatelovi do 30 dnf od narodenia diet'ata a iné zmeny
nahlésit’ tieZ do 30 dnf od vzniku zmeny /mapr. odchod jedného z ndjomnikov/. Ak sa tak
nestane prenajimatel’ pri kontrole zvysi zélohové platby odo dnia zistenia o ndklady na tieto
0soby,

V.
Skonéenie najmu

1/ Néjom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a ndjomcom
alebo pfsomnou vypovedou.

2/ Ak bol ndjom bytu dohodnuty na ur€ity Cas, zanikne tieZ uplynutim tohto
Casu. Ustanovenie § 676 ods. 2 Obg, z4k. neplatf pre zdnik ndjmu bytu,

3/ Ak bola dand pisomni vypoved, skondi sa ndjom bytu uplynutim
vypovednej lehoty. Vypovedn4 lehota je tri mesiace a zadina plynit’ prvym diiom mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola najomeovi doruc¢end vypoved'. Prenajimatel moze
najomcovi pisomne uréit’ dlhsiu vypovednd lehotu. Na doruovanie pisomnej vypovede
najmu bytu sa primerane pouZiju ustanovenia osobitného predpisu.

4/ Ak bola dand vypoved’ z dovodu podla § 711 ods. 1 pism. d) Ob&. zak., Ze
nijomeca nezaplatil ndjomné alebo dhradu za plnenia poskytované s uZivanfm bytu, a
preukaZe, Ze ku diiu dorugenia vypovede bol v hmotnej nddzi, vypovedn4 lehota sa predlZuje
o ochrannu lehotu, ktord trv4 §est’ mesiacov.

5/ Prenajimatel’ moZe vypovedat ndjom bytu, ak

a) prenajimatel’ potrebuje byt pre seba,

b) néjomca alebo ten, kto je Elenom jeho domdcnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt,
jeho prislugenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo sdstavne
narusuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje
bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

¢) ndjomcea hrubo poruiuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu najmi tym, Ze
nezaplatil ndjomné alebo dhradu za plnenia poskytované s uzivanfm bytu za dlhsf Sas
ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému do podndjmu bez
pisomného sihlasu prenajimatel’a,

d) je potrebné z dévodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom naloZit’ tak, Ze byt
nemozno uzivat’, alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorych vykondvani
nemozno byt alebo dom najmene;j podas Siestich mesiacov uzivat,

e) ndjomca prestal spiiiat predpoklady uZivania bytu osobitného urdenia alebo
predpoklady uZivania bytu vyplyvajice z osobitného uréenia domu,

f) ndjomca vyuZiva byt bez sthlasu prenajimatel’a na iné tcely ako na byvanie.

6/ Dovod vypovede sa musi vo vypovedi skutkovo vymedzit' tak, aby ho
nebolo moZné zamenit' s inym dovodom, inak je vypoved' neplatnd. Dovod vypovede
nemozno dodatoéne menit.

7/ Vypoved' z dovodov uvedenych v odseku 5/ pism., d) a e) tejto zmluvy je
neplatnd, ak prenajimatel’ nepriloil k vypovedi listinu, ktord preukazuje dovod vypovede.

8/ Ak ndjomca, ktory je v hmotnej nddzi z objektivnych dévodov, pred
uplynutim ochrannej lehoty (§ 710 ods. 4 Obg, zék.) zaplati prenajimatel’ovi dlzné néjomné
a ihrady spojené s uZivanfm bytu, alebo sa pisomne dohodne s prenajimatelom o spdsobe
jeho dhrady, rozumie sa tym, 7e dévod vypovede ndjmu bytu zanikol.




9/ Neplatnost’ vypovede moze najomca uplatnit’ na stide do troch mesiacov odo
diia dorucenia vypovede. Ucinky vypovede nastand aZ po nadobudnuti prévoplatnosti
rozhodnutia stidu, ktorym sa zamietne nvrh na uréenie neplatnosti vypovede ndjmu bytu.

VI.
Zaverecné ustanovenia

1/ Néjomcea v sdlade s § 7 zdkona & 428/2002 Z.z. sthlasi, aby jeho osobné
tdaje boli pouZité a spracované v rozsahu potreby néjomnej zmluvy a podl'a potreby vedené
v informaénych systémoch dotykajicich sa prdvnych subjektov.

2/ Zmluva o ndjme bytu bola spisand a uzavretd na zaklade slobodne, vdzne,
urCite a zrozumitelne prejavenej véle prenajimatela a ndjomcu, ktor{ ju po preditan
a schvéleni na znak sthlasu s jej obsahom vlastnoru¢ne podpisali.

3/ Néjomca suhlasi, Ze pokial nebude platit’ riadne ndjomné v pripade
nedoplatku, aby jeho meno, priezvisko a vySka nedoplatku bola zverejnend v miestnych

novindch, ozndmenfm v spolo¢nych priestoroch bytového domu ana zasadnuti mestského
zastupitel’stva.

Vo Vrbovom, diia: 30.09 2016

Prenajimate™ -~ Néjomca:

/

.
Dott. Mgr. Ema Mﬁ"géi'a:véi Igor Pedenadsky
primatorka najomca




Evidencny list
k bytu ¢. 6

Najomca:
1/ Igor Pecenadsky,

Cestne prehlasujem (e), ze v byte so mnou (s nami) budd byvat tieto osoby:

Udaje 0 osobdch v byte
(okrem ndjomcu

Meno a priezvisko ddtum narodenia pribuzensky pomer

ziadne | e

e | et \ ------------- mmmneme=- -
Dott. Mgr./JBma Maggiovd Igor PeCenadsky
priméafotka mesta néjomca




