Najomna zmluva ¢. 29/2016/3/2-12

(d’alej len zmluva)

PRENAJIMATEL: MESTO VRBOVE
stdlo: UL gen. M. R. Stefanika 15/4, 922 03 Vrbové
Statutarny organ: dott, Mgr, Ema Maggiova, primétorka
1CO: 00313190
DIC: 2020531040
bankové spojenie: VUB, a. S.,
IBAN: SK42 0200 0000 0023 9974 1458
¢. uctu: 2399741458/0200
(d’alej len prenajimatel’)
a

NAJOMCA: Peter Zemko
nar.:
r.é.t
trvale bytom: Vrbové, J. Zigmundika 295/4

I.
Predmet najmu
1/Prenajimatel’ je vlastnikom domu s.&. 3/2 vo Vrbovom, ktory je zapisany
na Okresnom trade v Pie§t'anoch, odbore katastralnom na LV &. 1900.

2/ Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do uZivania za ndjomné -byt L
kategérie o vymere 23,32m”. Byt sa nachddza v dome na UL Cyrila a Metoda 3/2 , vo
Vrbovom, na prizemi v pravo, postavenom na pozemku oznaéenom p.¢. 480.

Predmet ndjmu bude oznadeny ako byt &.12 podla vnutornej evidencie mesta.

3/ Prenajimatel’ ndjomcovi byt spolu s jeho vybavenim opisany v &l. I ods. 1)
a ods. 2) prenechdva do ndjmu za ndjomné a ndjomca ho do ndjmu preber4.
4/ Ndjomca sa obozndmil so stavom bytu pred podpisanim tejto zmluvy. Byt je
sposobily na riadne uZivanie. Ndjomca uvedeny byt uZival aj v predchddzajicom obdobi,
preto mu je stav bytu znamy.

I1.
Doba najmu

1/ Ndjomnd zmluva sa uzatvdra na dobu uréitd a to na dobu od 01.11.2016 do
30.04.2017.

2/ Ndjomny vztah vznik4 diiom 1.11.2016.

3/ Ndjomny vzt'ah koné{ diiom 30.04.2017.

4/Ndjomnd zmluva sa moZe prediZit, ak pocas predchddzajicej doby ndjmu
ndjomca neporusil ani v jednom pripade ustanovenia tejto ndjomnej zmluvy.,



I1L
Vyska najomného a vySka Ghrady za plnenia spojené s uZivanim bytu a ich splatnost’

1/ Ndjomca je povinny mesa¢ne platit’ prenajimatelovi :

- Ndjomne vo vyske 24,70-€

- zalohové platby mesacne za sluzby spojené s uzivanim bytu. Tieto bude
najomea platit’ podl'a aktualneho predpisu mesaényich zdlohovyich platieb.

3/ Platby za ndjomné a zdlohové platby uvedené v predpise mesaénych
zdlohovych platieb je ndjomca povinnf platit’ na Gdet prenajimatela - Mesta Vrbové a to &.d.
2399741458/0200, a to do 25-teho dila predch4dzajiceho mesiaca, za ktory sa ndjom platf,
pricom néjomea uvedie ako variabilny symbol stipisné &islo bytového domu/éislo bytu, t.j.
3214.'V pripade, ak ndjomca neplati ndjomné a sluzby spojené s uZivanim bytu riadne a véas
je povinny zaplatit’ poplatok z omeskania v zmysle Obg. zdkonnika vo vyske 0,5%o z dlZnej
sumy za kazdy denl omeSkania.

4/ Zalohové platby moézu byt prenajimatelom jednostranne upravené, pokial
by boli nizke v zdvislosti od vyddtovania alebo nérastu cien energii — médif, s ¢im ndjomca
sthlasi, najmé ak je preto dovod vyplyvajici z osobitnych predpisov alebo z rozhodnutia
cenovych orgdnov, zvySenia ceny doddvatelmi médif, pripadne inych od6vodnenych
skuto¢nosti. Ozndmenie o zvySen{ z4lohovych platieb musi byt’ vopred ozndmené ndjomcovi,
pisomné a doru¢ené na adresu uvedend v zmluve, alebo na poslednd ozndmend adresu. Za
doruCené sa bude povaZzovat' aj v pripade ak ndjomca odmietne prevziat’ zdsielku, alebo
neprevezme z akéhokol'vek dovodu .

5/ Rocné vyictovanie sa prenajimatel’ zavizuje uskutodnit’ do 31.5. prislu§ného
roka, ak bude mat’ za uvedené obdobie vSetky faktiry od doddvatel'ov médif.

Nedoplatok vzniknuty v rdmci vyd¢tovania sa ndjomca zavézuje uhradit’ do 60
dni po dorufeni vyidtovania, ale to za podmienky, Ze ndjomca pravidelne mesatne
uskuto¢iioval dhrady za uZivanie bytu. V opatnom pripade je nedoplatok povinny uhradit’ do
10 dni od doruCenia vyd¢tovania. Preplatok bude najomcovi vriteny do 60 dni po
vykonanom zii¢tovani, za podmienky, Ze v nasledujicom roku po vyiétovani nemd ndjomca
nedoplatok za uZivanie bytu. Ak bude mat’ najomea za nasledujice obdobie nedoplatok,
preplatok bude zapotitany s nedoplatkom z nasledujiceho obdobia.

6/ Ndjomca je povinny platit’ samostatné thrady za TV arozhlas, poplatky za
uzivanie telefénnej siete, pripadne kéblovej televizie ich poskytovatelom — doddvatel'om.
Prenajimatel’ nezodpoved4 za ich riadne poskytovanie — doddvku.

Rozuctovanie médif sa bude robit’ nasledovne:

Néjomca sa zavizuje:

a) prihlasit’ a platit’ spotrebu el. energie priamo doddvatelovi tohto média,

b) rozidtovanie studenej a teplej vody platit’ podl'a podruznych meragoy vody,

¢) znasat ndklady spojené so znovu zapojenim a sprevddzkovanim merada na
elektrickd energiu dodédvand do bytu ak ich spdsobil ako neplatic,

d) pocas ndjomného vztahu média neodhlasit. Prevod médif sa zavizuje uskuto¢nit’
v sucinnosti s prenajfmatelom bud’ priamo na prenajimatela alebo nového
ndjomcu. V pripade ak tito povinnost’ porusi zavdzuje sa ndjomca zaplatit’
prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vy¥ke 67 € do 5 dnf odo diia ukondenia
ndjomného vztahu a znasat’ s tym spojené néklady a nahradu Skody, ktord vznikne
prenajimatelovi.

e) Platit’ za teplo na vykurovanie podla rozritania na m® s &fm ndjomca sthlas{
a neZiada teplo rozratavat’ podl'a meradov tepla.




IV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1/ Nédjomca je opravneny uzivat predmet ndjmu uvedeny v &l. L. len spésobom
dohodnutym v tejto zmluve, N djomca nie je oprdvneny dat’ predmet ndjmu uvedeny v &L.1.
tejto zmluvy alebo jeho Cast’ do podndjmu tretej osobe (prdvnickej alebo fyzicke;).

2/ Zmeny a technické zhodnotenie /rekonstrukciu/ moze ndjomnik vykonat
len s pisomnym sthlasom prenajimatela.

3/ Ndjomca berie na vedomie, Ze v zmysle § 687 ods.2 ObE. zék. v spojent s
§ 5 -9 Nariadenia vlady SR & 87/1995 Z.z.) je povinny uhradzat drobné opravy v byte
suvisiace s jeho uZ{vanim andklady spojené s beznou ddrzbou. Ak sa ndjomnik nepostard
0 véasné vykonanie drobnych oprav a beznd ddrzbu bytu, mé prenajimatel’ pravo tak urobit
po predchddzajicom upozorneni ngjomeu na svoje néklady sém a pozadovat’ od neho
nahradu. Pri poruSen{ tejto povinnosti zodpovedd ndjomnik za Fkodu tym spOsobend.
Ndjomnik je povinny znasat’ obmedzenia v uz{vant predmetu ndjmu v rozsahu potrebnom na
vykonanie oprav.

4/ Néjomca je povinny ozndmit prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu
potreby oprdv, (nad rdmec beZnej tdrzby a drobnych oprdv § 687 ods.2 Obé.zdk. v spojeni s §
5 -9 Nariadenia vlddy SR ¢&. 87/1995 Z.2.), ktoré je nutné vykonat’ a umo¥nit’ ich vykonanie,
inak zodpovedajui za $§kodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Pri poruseni tejto
povinnosti zodpovedd ndjomnik za ¥kodu tym spbsobend. Nédjomnik je povinny znéasat’
obmedzenia v uZivan{ predmetu najmu v rozsahu potrebnom na vykonanie oprav.

5/ Néjomca je povinny
-pri ukoncenf ndjmu uviest’ byt do povodného stavu — napr.: ak prevzali byt novo vymal'ovany
maju povinnost’ byt vratit vymalovany ak sa nedohodnd zmluvné strany inak. V pripade ak
byt neuvedie ndjomca do slusného stavu, dd ho prenajimatel’ na ndklady ndjomcu vymalovat’
s tym, Ze najomnik sa zavizuje tieto néklady nahradit,

- kterminu ukondenia ndjmu byt uvolnit’ aodovzdat' ho, pricom ndjomnik nesie
zodpovednost’ za spdsobené Skody,

- umoZnit’ prenajimatelovi bytu vstup do bytu za ti¢elom kontroly bytu, vykonania
oprdv a Uudrzby bytu, ako aj za tcelom kontroly stavu vodomeru na nevyhnutny ¢as
a po predchadzajicom oznédment,

- pri uzatvdran{ ndjomnej zmluvy ozndmit’ prenajimatelovi prislu$nikov domécnosti,
ktorf s nfm budd v byte byvat’. Tito budd uvedeni v eviden¢nom liste. Pri zmene poctu
0s0b byvajicich v byte ndjomnik tito skutoénost oznamit’ najneskdr do 30 dnf od jej
vzniku a tieZ aj osoby, ktoré sa v byte zdrZiavajd,

- dodrZiavat’ ,Domovy poriadok” a povinnost’ ndjomcu udrZiavat’ poriadok
v spolo¢nom dvore a odhadzovat’ sneh z pristupovej komunikdcie vedicej do budovy a
bytu. Zaroveri sa zavizuje reSpektovat’ vSetky povinnosti dané nariadeniami mesta
Vibové a pri vykone svojich prdv dbat, aby sa vdome vytvorilo prostredie
zabezpelujlice ostatnym najomcom vykon ich prdv,

- odstrénit’ zdvady a poskodenia, ktoré spdsobil v dome sdm alebo ti, ktorf s nim byvaji
na vlastné ndklady. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajicom
upozorneni ndjomeu zévady a poskodenia odstrénit’ a poZadovat’ od ndjomcu nahradu.

6/ 'V bytovom dome je zak4zané:
- vykonévat' v byte podnikatelskd &innost bez pisomného sthlasu prenajimatel’a bytu,
- bez sdhlasu prenajimatela Vv prenajatom byte ubytovat’ osoby, ktoré nie si  uvedend
eviden¢nom liste (do toho sa nezaratavaji névstevy kratsie ako 15 dnf). V pripade narodenia
dietata toto ozndmit’ prenajimatelovi do 30 dnf od narodenia dietata a iné zmeny nahlésit’




tiez do 30 dnf od vzniku zmeny /napr. odchod jedného z ndjomnikov/. Ak sa tak nestane
prenajimatel’ pri kontrole zvy3i zdlohové platby odo diia zistenia o ndklady na tieto osoby.,

Y,

Skoncenie najmu

1/° Néjom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a
ndjomnikom alebo pisomnou vypovedou.

2/ Ak bol ndgjom bytu dohodnuty na urgity ¢as, zanikne tieZ uplynutim tohto
Casu. Ustanovenie § 676 ods. 2 Ob¢.z4k. neplati pre zanik ndjmu bytu.

3/ Ak bola dand pisomnd vypoved’, skonéf sa ndjom bytu uplynutim
vypovednej lehoty. Vypovednd lehota je tri mesiace a zadma plynit’ prvym difiom mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola n4jomcovi dorudend vypoved. Prenajimatel mozZe
ndjomcom pisomne uréit’ dlhiiu vypovednd lehotu. Na dorudovanie pisomnej vypovede
najmu bytu sa primerane pouZiju ustanovenia osobitného predpisu.

4/ Ak bola dand vypoved z dévodu podlFa § 711 ods. 1 pism. d) Obé. zék., Ze
nédjomcovia nezaplatili ndjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu, a
preukdzu, Ze ku dilu dorucenia vypovede boli v hmotnej nidzi, z objektivnych dévodov sa
vypovednd lehota predlZuje o ochrannd lehotu, ktoré trva Sest’ mesiacov (§710/4 Obe. zdk.).
5/ Prenajimatel’ méZe vypovedat ndjom bytu, ak
a) prenajimatel’ potrebuje byt pre seba,

b) ndjomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domdcnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt,
jeho prisluSenstvo, spolo&né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo ststavne
narusuje pokojné byvanie ostatnych najomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje
bezpetnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

¢) ndjomea hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu najmé tym, Ze
nezaplatil nijomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhs{ as
ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému do podndjmu bez
pisomného sthlasu prenajimatel’a,

d) je potrebné z ddvodu verejného zdujmu s bytom alebo s domom naloZit’ tak, Ze byt
nemozno uZivar, alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorych vykondvan{
nemozno byt alebo dom najmenej podas Siestich mesiacov uzivat’,

e) néjomca prestal spliiat’ predpoklady uZivania bytu osobitného uréenia alebo

predpoklady uZivania bytu vyplyvajice z osobitného urdenia domu,

f) néjomca vyuZziva byt bez sihlasu prenajimatel’a na iné lcely ako na byvanie.

6/ D6vod vypovede sa musi vo vypovedi skutkovo vymedzit' tak, aby ho

nebolo mozné zamenit’ s inym dévodom, inak je vypoved neplatnd. Dovod vypovede
nemozno dodato¢ne menit’,

7/ Vypoved z dévodov uvedenych v odseku 5/ pism., d) a e) tejto zmluvy je
neplatnd, ak prenajimatel’ nepriloZil k vypovedi listinu, ktora preukazuje dovod vypovede.

8/ Ak ndjomca, ktory je v hmotnej nddzi z objektivnych ddvodov, pred
uplynutim ochrannej lehoty (§ 710 ods. 4 Obé. zak.) zaplati prenajimatelovi dlZné ndjomné



a Uhrady spojené s uzivanim bytu, alebo sa pisomne dohodne s prenajimatelom o sposobe
jeho thrady, rozumie sa tym, Ze dévod vypovede najmu bytu zanikol.

9/ Neplatnost’ vypovede moZe ndjomca uplatnit’ na side do troch mesiacov odo
dia doruCenia vypovede. Uinky vypovede nastand aZ po nadobudnuti pravoplatnosti
rozhodnutia stidu, ktorym sa zamietne navrh na uréenic neplatnosti vypovede ndjmu bytu.

VI
Zavereéné ustanovenia

1)Ndjomcea v sdlade so zédkonom &.122/2013 Z.z. sdhlast, aby jeho osobné
Udaje boli pouzité a spracované v rozsahu potreby ndjomnej zmluvy a podla potreby vedené
v informaénych systémoch dotykajtcich sa pravnych subjektov.

2/ Zmluva o ndjme bytu bola spisand a uzavretd na zaklade slobodne, vézne,
urCite a zrozumitelne prejavenej vole prenajimatel'a andjomcu, ktori ju po preditani
a schvélenf na znak sdhlasu s jej obsahom vlastnorudne podpfisali.

3/ Néjomca sidhlasi, Ze pokial nebude platit riadne ndjomné v pripade
nedoplatku, aby jeho meno, priezvisko a vySka nedoplatku bola zverejnend v miestnych

novindch, ozndmenfm v spoloénych priestoroch bytového domu ana zasadnut{ mestského
zastupitel'stva.

Vo Vrbovom diia ....21.10.2016

.................

Prenajimatel”: Néjomca:
i . PR : _
W YUk N J "
Dott. Mgr.\/‘Eg“ng Maggiova Peter Zemko
priméto%kﬁ mesta- najomca




Evidenc¢ny list

Kk bytu ¢. 12

Najomca:
Peter Zemko, nar. : -

Cestne prehlasujem (e), Je v byte so mnou (8 nami) budd byvat™ tieto osoby:

I'Jdaje 0 osobach v byte

(okrem néjomcu)

Meno a priezvisko datum pribuzensky pomer
narodenia

Vo Vrbovom, diia : 21.10.2016

E % W 7/ ‘ ‘f ‘// /
Pi'e '\d . /. i !»' %/. ~ 7 » L
\\/\ g S / x //
e ./"’ . fr B .
Dott. Mg‘n.\EI .l,rM\-agglqva Néjomeca: (ovia)
- Primétorlifz;\-»mesta»“’ Peter Zemko
\



