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Zmluva o nijme nehnuteltnosti C. ....,,.
uzavreth podl'a S 663 a nasl. zfikona E, 401t964 Zb. Obflansky zfkonnfk v prlatnom

znenr
(d'alej Ien ,,4mluva") medzi:

MESTO VRBOVE
Ul. gen. M. R, Stefdnika 1514,922 03 vrbovd
dott. Mgr. Ema Maggiovd, pnimftorka mesta Yrbrlvd
00 313 190

2020531040
dsoB, a.s.
sK30 7500 0000 004022s6 4286

(d'a.tej len, p r en aj fmat e l"')

Real Market Developmento s"r.o.
Lichardova4, 811 03 Bratislava
Mgr. Ing. Ilubomfr Mika, konatel'

registri Okresndho sridu Bratislaval, oddiel Sro, vl. (,.8028218
46 s95 961
2023472682
sK2023472682
dsoB, a. s.

sKTs 7500 0000 0040 1614 1009
(d'alej len,,ndj omca")

(prenaj{matef a n6jomca d'alej len,,zmluvnd strany")

I.
Predmet a ridel nijmu

1.1. Prenajimatef je vyludnjm vlastnikom nasledovnfch nehnutellnosti:
- pozemok, parcela CKN d. 105218, druh pozemku zastavanl plochy a n6dvoria

o vfmere 381 m2,
- pozemok, parcela CKN d, 105215, druh pozemku zastavan€ plochy a n6dvoria

o vymere 1.038 m2,
- pozemok, parcela CKN d. 105216, druh pozemku zastavand plochy anddvo.ia

o vfmere 9I9 m2,
- pozemok, parcela CKN d. 105214, druh pozemku zastavand plochy a nddvoria

o vymere t,78I n?,
- pozemok, parcela CKN d. 105212, druh pozemku zastavand plochy a n6dvoria

o vymere 584 m2,
nachddzalicich sa v katastr6lnomvzemiVrbov6, obec Vrbov6, okres Fie5tany, zapisane
na LV d. 1900, veden6ho Okresnym fradom PieSt'any, katastr6lnLym odborom.

1.2. Prenajimateli prenechdva ndjomcovi do n6jmu pozemky uvedend vbode 1.1. tejto
zmlur,y (d'alej 1.en,predmet ndjmu") za podmienok uveden;ich v tejto zmluve. Udelom
n6jmu je rcalizdcia investidnlho zfimeru n6jomcu - qistavba ,,Obytnf sribor 50bj +
inZinierske siete" v lokalite Homd Vrbov6, k.ri, Vrbov6. By.tov! dom vr6tan.e potrebnej
infra5truktriry bude vybudovanf na n6klady a zodpovednost' n6jomcu v srilade
s platn;imi rozhodnutiami rydan;fmi stavebnfm uradom Vrbov6, priper.dne inymi
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kompetentnymi St6tnymi org6nmi, podfa zdkonnej postupnosti: zmena rizemndho
rozhodnutianazdklade dokument6cie pre uzemnd konanie, ktorii bude o&wia( sridasnd
poiiadavky na vystavbu stanovend platnfmi prdvnymi predpismi v dase vydania
rozhodnutia, n6sledne stavebnd povolenie v zmysle vydandho rizemndho rozhodnutia.

Prenajimateli vyhlasuje, Ze na predmete n6jmu nie sir Ziadne prdvnLe a faktickd vady, ktord
by brdnili ndjomcovi v uLivani predmetu ndjmu v sirlade s touto zmluvou. Pr:enajfmateli
zfroveit vyhlasuje, Ze podas trvania ndjomndho vztahu zaloi,endho touto zmluvou
neuzavrie Liadnv zmluw a/a|ebo neudini Liaden prdvny irkon na ztldado, ktorych by
vznikli pdvne alebo faktickd obmedzenia v uLivani predmetu nLdjmu n6jornicom, ktord
by boli v rozpore s platnfmi pr6vnymi predpismi Slovenskej repubiiky a/alebo touto
zmluvou.

il.
Doba ndjmu a skondenie ndjmu

ZmIuva sa uzatvhra na dobu urditri 5 rokov a to odo dia kedy t6to zmluva v zmysle
dl6nku V. bod 5.7 tejto zmluvy nadobudne ridinnost'.

N6j om kondi a zmluv a zanik|
- uplynutim doby n6jmu, v zmysle dl6nku II. bod 1. tejto zmluvy,
- uplynutim vfpovednej lehoty,
- poruSenim dl6nku IV. bod 4.8.

N6jomnf vzf ah zaloi"eny touto zmluvou m6Ze skondit' aj pred uplvnutim dohodnutej
doby n6jmu :

a) vz6jomnou pisomnou dohodou zmluvnfch str6n,
b) jednostrannym odstripenim od zmluvy vykonan;im pisomnou formou.

Zmluvazanik| diom dorudenia odstirpenia druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel'm6Ze odstripif od tejto zmluvy v pripade, ak:
a) je n6jomca v ome5kani s plnenim n6jomndho o viac ako 30 dni po lehote splatnosti,

hoci bol Prenajfmatefom pisomne vyzvany na iihradu omeskandho n6jomn6ho
a upozorneninamo1nosf odstirpenia od zmluvy,

b) n6jomcaulivapredmet n6jmu v rozpore s irdelom n6jmu dohodnutfm v tejto zmlvve,
pokial' N6jomca ani v lehote 30 dnf od dorudenia vlzvy Prenajimatelia nevykon6
n6pravu,

c) ak N6jomca stratil sp6sobilost' vykondvat' dinnost' na ktorir si pred:met n6jmu
prenajal.

Zmluvne strany sa dohodli, Ze N6jomca m6 prednostnd pr6vo na prediZenie t{to zmluvy
na obdobie d'al$ich 5 rokov za rovnakych podmienok dohodnutych v tejto zmluve,

2,1,
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III.
Nfjomn6 a jeho splatnosf

Na z6klade tejto zmluvy sa n6jomca zavdzujeplatif zaulivanie predmetu n6jnnu n6jomnd
vo vy5ke 1,000 EUR (slovom jedentisic eur) zarok. Prenajimatell nie je pIataaDPH.

Zaobdobietrvanian6jmu od ridinnosti tejto zmluvy v zmysle dldrnku V. bod 5,7 zmlwy
do 31.12.20i6 je n6jomca povinnf zaplatit n6jomn6 vo qf5ke alikvotnej diastky
pripadajfcej na toto obdobie ato vlehote najneskdr do 15 dni odo df,a ridinnosti tejto
zmluvl'vzmysle dl6nku V. bod 5,7 zmluvy ato bezhotovostrqim prevodom na ridet
prenajfmatel uvedeny v zfL{avitejto zmluvy.

N6jomn6 za nasiedovn6 obdobia trvania n6jmu je splatn6 vi.dy do 31.1. prislu5ndho
kalenddrneho roka a to bezhotovostnjm prevodom na irdet prenajimatel'a uvedeny
v ztiltlay{ tejto zmluvy.

N6jom sa povazuje zaubradeny diom jeho pripisania na irdet prenajimatefa.

IV.
Priva a povinnosti zmluvnych str6n

Prenajimatet sa zavdzqe, Le umoZni N6jomcovi pristup k predmetu n6jmu, aby ho
n6jomca mohol uLivaf v rozsahu azapodmienok dohodnutyckL v tejto zmluve.

Zmlwne strany sa dohodli, 2e ndjomcaje na svoje n6klady opr6vneny vylbudovat' na
predmete n6jmu stavbu ,,Obytnf sribor 50bj + inZinierske sieto", pridom pri realizdcii
stavby je n6jomca povinnf postupovat' v srilade s podmienkami stanovenymi
v fzemnom konani a v stavebnom konani tykajirceho sa stavby ,,Obyny sirbor 50bj +
inZinierske sieteoo (ti. n6jomca je povinny dodrliavaf podmienky stanovend
vrizemnom rozhodnutiliach astavebnom povoleni/niach, pripadne ich neskoriich
zmiet vydan;ich prislu5n;im stavebnlm iradom).

Zmluvne strany sa dohodli, Ze N6jomca je na svoje n6klady opr6r'nen;i vybudovat na
dasti predmetu n6jmu pozemnir komunik6ciu - cestn6 teleso a pril'ahlf chodnfk, siete
infra5truktriry (voda, plyn, elektrina, telekomunik6cie, kanalizdcia, zvocL daZd'ovej
vody) umiestnend pod cestn;fm telesom pozemnej komunik6cie, verejn6 osvetlenii
pozernnej komunik6cie (d'alej Ien ,,infrastruktilra") v rozsahu zakreslenia, ktor6 tvori
prilohu tejto zmluvy. Ndjomca je oprdvneny vybudovat' na predmete n6jmu aj len dasf
infraStruktiry v zmysle zakreslenia, ktor6 tvori prilohu tejto zml.uvy. V pripad! ak bude
prisiu5nym stavebn;im uradom schv6len6 zmenauzemn6ho alebo stavebn6ho povolenia
tfkajfca sa infraStruktirry je N6jomca opr6vneny rybudovat' :infra5truktirualebo jej
dast' v zmysle tychto novych pr6voplatnych povoleni, Zmluvn6 strany sa z6roveil
dohodli, Le ak. N6jomca vyuZije svoje opr6vnenie a vybuduje infra5trukifiru alebo jej
dast', je Prenajimateli opr6vneny po vybudovani a skoiaudovinf infrastruktiryy alebo jej
dasti trito od Ndjomcu odkirpit' a zaplatit za fiu odplatu v zmysle bodu 4.5 tohto flenku
zmluvy.

Zmluvne strany sa zfnoveit dohodli, i,e vzhladom na skutodnost', Ze na dasti pozemku
parcela CKN d. t05216 sa m6 realizovat' kanalizadn6 stoka vo vlastnictve ZdruLenia

anJ.J.
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obci lKanaltzdcia Vrbovd - Krakovany (dalej len ,,kanalizdciau"), ktorej vybridovanie
md byt financovanl aj znen6vratnych finandnych prostried.kov poskltnutych EU
(eurofondy), dohodli sa zmluvnd strany, Ze opr6vnenie Ndjomcu ohfadne vybudovania
kanahzdcie uvedend v tejto zmluve je N6jomca opr6vneny vyu1if len v pripade, ak by
Prenajfmatel' neziskal prostriedky z eur6pskej tnie, o dom sa Prenajfmate* zavazuje
N6j orncu bezodkladne informovat'.

rJprava vzdiomnych prdv apovinnosti zmluvnych str6n pri vyuZivani apristupe
k infra5truktrire vybudovanej na predmete nrijmu bude predmetc)m samostatnej dohody,
pridom zmluvnd strany sa zavazaj'6. za tyrrrto ridelom uzavdet najmii z:mluvr.r/y o
zriadeni vecndho bremena ku komunikhcifum a infra5truktirram.

Zmluvnd strany sa dohodli, Ze Prenajimatell sa zavazqe v z:mysle uznesenia MsZ
d. l40lrx/2a16 zo dria 29.09.2016 N6jomcovi za nfm vykonan6
vybudovanie infra5truktriry v zmysle bodu 4,3 zmluvy zaplatit odp.[atu, ktor6
nepresiahne 70.000 EUR bez DPH. Odplata bude splatndnazdk:lade daiovdho dokladu
vystavendho N6jomcom po dokondeni pr6c v momente, ked' kolaudadn6 rozhodnutie
bytovdho domu d. 1 (SO 01) nadobudne irdinnost'. Vydisle.n6 suma -- odplata za
infra5truktirru uvedenf v bode 4.3 zmluvy bude rie5en6 formou z:apoditaniapohl'ad6vky
po kolauddcii blaov6ho domu d. 1 (So 02), za odplatu za ytozemky parc. CKN d.
105218, parc. CKN (,, 105215 a(ast pozemkov parc. CKN ,i. 105216 aI052l4,na
ktoryoh budri umiestnen6 parkovacie stdtia akomunik6cie prislirchajirce k bytovdmu
domu d. 1 (SO 02) a ktor6 budri Specifikovan6 na zdklade N6jomcom vypracovan6ho
geometrick6ho p16nu. Po kolaud6cii bytovdho domu d. 2 (SO 03) bude zosibvajucadast
odplaty za infra5truktirru uveden6 v bode 4,3 zmluvy riesen6 zapctditanim s
pohl'ad6vkou za pozemky, ktord budir Specifikovand na zdklade trl6jomcom
\ypracovan6ho geometrickdho pl6nu.

ZmIwne strany sa dohodli, Ze Prenajimatel' ako povinny z predkupn 6ho prdva zriatqe
predkupn6 pr6vo v prospech N6jomcu ako opr6vnendho z predkupneho prdxaviaaace
sa na predmet ndjmu Specifikovany v d16nku I. ods. I zmluvy, a to na dobu trvania teito
zmluvy. Toto predkupnd pr6vo ztiadujtzmluvnd strany ako obligadnd pr6vo.

Zmluvnl strany sa d'alej dohodli, Le v pripade, ak Prenajimatell bude chciet'
v budilcnosti predmet n6jmu alebo jeho dast'predat' alebo inak icudzit' bu<ie povinny
ponriknut'predmet n6jmu alebo jeho dast'Ndjomcovi ako opr6vnen6mu z predkupn6hb
prdva, pridom kirpna cena bude urdend podfa predpisov platnlich v dase rca\iz1cie
predkupndho prhva a splatnost' bude ku diu nadobudnutia ririinnosti rozhodnutia o
kolaud6cii bytovdho domu d. 1 (so 02) a/arebo bytov6ho domu d. 2 (so 03).

N6jomca m6te prenechat' prenajaty nehnutefny majetok mesta alebo jeho
dast' do n6jmu alebo podn6jmu tretej osobe len v pripade, Le na to dostane pisomnf
sirhlas prenajirnateLa.

Zmluvnl strany sa dohodli, Ze N6jomca je opr6vneny podasi trvania tejto zmluvy
predkupn6 pr6vo k predmetu n6jmu alebo jeho dasti vyuZif aj nasledovne:

N6jomca md prdvo. vyzvaf Prenajimateta na odkirpenie dasti predmetu n6jmu,
ktorym bude urdenf zastavany pozemok bytovfm domom d. 1(so 02), parc. cKN
(,. 105218 a priliahly pozemok/y k b1'tovdmu domu d. n (so 02j, parc. cKN
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5,4

il 105215 a dasf pozemkov parc. CKN d. 105216 a 105214 na ktoqfch budri
umiestnend parkovacie stfltia a komunikdcie prishichajrice kl bytovdmu domu d. 1

(SO 02) a. ktor6 budir Specifikovand na zdklade N6jomcom vypracovandho
geometrickdho p16nu, pridom kiipna cena bude urden6 podla predpisov platnfch
v dase realizdcie predkupndho pr6va. Zmlwne strany sa dohodli, Lekvpnacenabude
splatn6 ku df,u nadobudnutia ridinnosti rozhodnutia o kolaudiicii bytovdho domu d, 1

(SO 02); zmluvn6 strany sa zdroveir dohodli, Ze na kripnu cenu budri zapoditane
odplaty na ktord N6jomcovi vznikol n6rok v zmysle tejto zmluvy, najnLl v zmysle
dl6nku IV. bod 4.5. tejto zmluvy. N6jomca za tyrrfio ridelom zais\elpredloii
Prenajimatefovi n6vrh kripnej zmluvy a Prenajimatel sa zavazuje najneskOr do 90
dnf odo df,a predlolenia n6vrhu znenia kiipnej zmluvy dat' vypracovat' znalecky
posudok a predloZit mestskdmu zastupitel'stw predmetnir zmluvu na schv6lenie
au',zavriet s Ndjomcom predmetnir kirpnu zmlur,.u.

- N6.iomcamdprdvo vyzvat Prenajimatelana odkirpenie dasti predmetu n6jmu, ktor;f
bude Specifikovany na zdklade N6jomcom vypracovandho geometrickdho pl6nu,
ktorfm bude urdeny zastavany pozemok bytovfm domom d. 2 (So 03) a prifahlf
pozemok/y k bytov6mu domu d. 2 (SO 03), pridom kripna cena bude urden6 podfa
predpisov platnych v dase rcalizdcie predkupn6ho prdva. Zmnvvnd strany sa dohodli,
Ze lnipna cena bude splatn6 ku diu nadobudnutia ridinnosti rozhodnutia o kolaud6cii
bytov6ho domu d. 2 (SO 03); zmluvn6 strany sa zarovef, doirodii, i,e nakripnu cenu
budri zapoditan6 odplaty na ktor6 N6jomcovi vznikol n6rok v'zmysle dldnku IV. bod
4.5. tejto zrnluvy. Ndjomca za tymto ridelom za3lelpredloLi Prenalimatel'ovi n6vrh
kfpnej zmluvy a Prenajimatel' sa zavdzt4e najnesk6r do 90 ilni odo dila predloZenia
n6vrhu znenra kripnej zmluvy dat' vypracovat znalec\i posudok a predlozit'
mestskdmu zastupitelistvu predmetnf zmluw na schv6lenie auzavriet's Ndiomcom
predmetnir kfpnu zmluw.

V.
ZivereLn| ustanovenia

Prdvne vztahy touto zmluvou neufravend sa riadia z6konom d. 4011964 Zb. Obdiansky
z6konnik v platnom zneni a ostatnymi v5eobecne zttvaznymi pr6vnymi predpismi
platnyrni na'lzemi Slovenskej republiky.
Tirto zrnluwje moZn6 menit' alebo dopidat'len formou pisomnfch dfslovanych dodatkov
podpisanjch oboma zmluvnymi stranami.
Prenajimateli si vyhradzuje pr6vo vstupu pre svojho urden6ho z6stupcu na prenalate
nehnutefnosti za ridelom kontroly dodrZiavania tejto zmluvy" N6jomca ie povinnf
umoZnit' vstup na prenajat6 nehnutefnosti tejto urdenej osobe, a to bezodkladne
po ozn6meni Ziadosti o vstup na prenajat6 nehnutelhosti.
Zmluvnd strany sa tymto vyslovne dohodli, Le pre dorudovanie v r6mci tejto zmluvy
plali, le pisomrLost' sa povaZuje za dorudentr, len do ju adres frt prevezme aletio len do ju
poSta vr6tila odosieiajricemu ako nedoruditefnri a adres6t svojim konanim alebo
opomenutim dorudenie pisomnosti zmaril, alebo len do ju po5ta vrdtila odosielajricemu
ako nedorudite.linir, nevyzdvihnutri, alebo s pozn6mkou ,,adres6t neznfumy*, uei*y
dorudenia nastanf aj vtedy, ak adres6t pfsomnosti prijatie pisomnosti bezd6vodne
odmietne. Za adresu zmluvnej strany pre dorudovanie sa pritom povaZuje adresa
zmluvnfch str6n, uveden6 zmluvnymi stranami v zdhlaviteito ndljomnej zmh:vy.
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5.9

Zdmer uzavnef trito zmluvu, podmienky n6jmu dohodnut6 v tejto zmluve ako aj vySka
n6jomndho uvedendho v dl6nku III. bod 3.1. tejto zmluvy bolo odsrihlase:nd mestskym
zastupitefstvom df,a 29,09,20t6 uznesenim E, I40lIXl20t6,
V pripade, ak je alebo sa stans niektord ustanovenie tejto zmluvy neplatnd, neirdinnd
alebo nevykonatelhd, nebude ti,m dotknut6 platnosf, ridinnost' a vykonatefnost'
ostatndho obsahu zmluvy, Zmluvnd sfany sri si povinnd poskytnuf vzftjomn'lsridinnost'
k tomu, aby boXi neplatnd, nefdinnd alebo nevykonatel'nd ustanovenia nahraden6 takymi
ustanoveniami platqfmi, fdinnimi a vykonatelinymi, ktor6 v najvy55ej moZnej miere
zachovaju tdel zamyitany neplatqfmi, neridinnlimi alebo nevykonatellnimi
ustanoveniami. To istd platf aj pre pripad zmluvnej medzery.
T6to zmluva nadobirda platnost' diom jej podpisania oboma zmluvnfmi stranami
a ridinnost diom nasledujircim po dni jej zverejnenia na webovej str6nke mesta Vrbov6.
T6to zmluva je lyhotoven6 v Styroch rovnopisoch, pridom dva (2) rovnopisy obdrli
n6jomca a dva (2) rovnopisy obdrZi prenajfmatef.
Zmluvne strany potvrdzujir svojimi podpismi, Le ustanoveniam zmluvy zhodne
porozumeli, tieto vyjadrujf ich slobodnu av62nu v6llu bez ak6hokofvek omylu
azavazuju sa ich dobrovollne plnit'.

Vo Vrbovom, dia 09, LL,2016

Prena;iimatel': Ndjomca:

Dott, M
prim6to

Priloha d. 1 : Zal<reslenie rozsahu vybudovania pozemnej komunik6cie, chodlnika, siete infi'a5truktriry
umiestnenej pod pozemnou komunik6ciou, Verejn6 osvetlenie pozemnej konnunik6cie

1i

Development, s.r.o.
.In rnfr Mika. konatef
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