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Zmluva o najme nehnutel’nosti ¢. .......
uzavreta podl’a § 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v platnom
zneni
(dalej len ,,zmluva’) medzi:

Prenajimatel’: MESTO VRBOVE
Sidlo: UL gen. M. R. Stefanika 15/4, 922 03 Vrbové
v zastupeni: dott. Mgr. Ema Maggiova, primdtorka mesta Yrbové
ICO: 00313190
DIC: 2020531040
Bankové spojenie: CSOB, a.s.
¢islo udtu: SK30 7500 0000 0040 2256 4286
(d’alej len ,,prenajimatel™)
a ;
Ndjomca: Real Market Development, s.r.o.
Sidlo: Lichardova 4, 811 03 Bratislava
v zastapeni: Mgr. Ing. Cubomir Mika, konatel’

zapisana v obchodnom registri Okresného sidu Bratislava I, oddiel Sro, vl. ¢. 80282/B
ICO: 46 595 961

DIC: 2023472682

IC DPH: SK2023472682

Bankové spojenie CSOB, a. s.

IBAN: SK75 7500 0000 0040 1614 1009

(d’alej len ,,ndjomca™)
(prenajimatel’ a ndjomca d’alej len ,,zmluvné strany)

I.
Predmet a uicel najmu

1.1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nasledovnych nehnutel’nosti:

- pozemok, parcela CKN ¢. 1052/8, druh pozemku zastavané plochy a nddvoria
o vymere 381 m?,

- pozemok, parcela CKN ¢&. 1052/5, druh pozemku zastavané plochy anddvoria
o vymere 1.038 m?,

- pozemok, parcela CKN ¢&. 1052/6, druh pozemku zastavané plochy anddvoria
o vymere 919 m?,

- pozemok, parcela CKN &. 1052/4, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria
o vymere 1.781 m?,

- pozemok, parcela CKN &. 1052/2, druh pozemku zastavané plochy anddvoria
0 vymere 584 m?, ,

nachddzajtcich sa v katastrdlnom tzemi Vrbové, obec Vrbové, okres ﬁ’ieét’any, zapisané

na LV ¢. 1900, vedeného Okresnym tradom Pie$t'any, katastrdlnym odbororm.

1.2, Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do ndjmu pozemky uvedené vbode 1.1. tejto
zmluvy (dalej len ,,predmet ndjmu*) za podmienok uvedenych v tejto zmluve. Uselom
ngjmu je realizdcia investi¢ného zdmeru ndjomcu — vystavba ,,Obytny stbor 50bj +
inZinierske siete* v lokalite Horné Vrbové, k.t Vrbové. Bytovy dom vratane potrebnej
infrastruktury bude vybudovany na néklady azodpovednost néjomcu v stlade
s platnymi rozhodnutiami vydanymi stavebnym tradom Vrbové, pripadne inymi
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1.3.

2.1

2.2

kompetentnymi Statnymi organmi, podla zdkonnej postupnosti: zmena Uzemného
rozhodnutia na zéklade dokumentécie pre Gizemné konanie, ktord bude odrézat’ si¢asné
poziadavky na vystavbu stanovené platnymi pravnymi predpismi v ¢ase vydania
rozhodnutia, nésledne stavebné povolenie v zmysle vydaného izemného rozhodnutia.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze na predmete ndjmu nie su Ziadne pravne a faktické vady, ktoré
by branili ndjomcovi v uzivani predmetu ndjmu v stlade s touto zmluvou. Prenajimatel’
zérovenl vyhlasuje, Ze pocas trvania ngjomného vztahu zalozeného touto zmluvou
neuzavrie Ziadnu zmluvu a/alebo neuini Ziaden pravny ukon na zaklade, ktorych by
vznikli pravne alebo faktické obmedzenia v uZivani predmetu ndjmu ndjomcom, ktoré
by boli vrozpore s platnymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky a/alebo touto
zmluvou,

I1.
Doba ndjmu a skon¢enie najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu uréitd 5 rokov ato odo dila kedy tato zmluva v zmysle
¢lanku V. bod 5.7 tejto zmluvy nadobudne u¢innost.

Ngjom kon¢i a zmluva zanika:

- uplynutim doby najmu, v zmysle ¢lanku IL. bod 1. tejto zmluvy,
- uplynutim vypovednej lehoty,

- poruenim ¢lanku IV. bod 4.8.

2.3 Néjomny vztah zaloZeny touto zmluvou moze skongit’ aj pred uplynutim dohodnutej

2.4

2.5

doby ngjmu :
a) vzdjomnou pisomnou dohodou zmluvnych strén,
b) jednostrannym odstipenim od zmluvy vykonanym pisomnou formou.

Zmluva zanikd dfiom dorucenia odstupenia druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel’ mdZe odstupit’ od tejto zmluvy v pripade, ak:

a) je ndgjomca v omeSkani s plnenim ndjomného o viac ako 30 dni po lehote splatnosti,
hoci bol Prenajimatelom pisomne vyzvany na uhradu omeskaného nédjomného
a upozorneni na moznost’ odstiipenia od zmluvy,

b) ndjomca uZiva predmet ndjmu v rozpore s u¢elom négjmu dohodnutym v tejto zmluve,
pokial’ Ndjomca ani v lehote 30 dnf od dorudenia vyzvy Prenajimatel’a nevykona
napravu,

¢) ak Ndjomca stratil spdsobilost’ vykonavat' Sinnost' na ktorG si predmet néjmu
prenajal.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ndjomca méd prednostné pravo na pred{Zenie tejto zmluvy
na obdobie d'alSich 5 rokov za rovnakych podmienok dohodnutych v tejto zmluve.



3.1

3.2,

3.3.

3.4.

4.1.

4.2.

4.3.

I11.
Najomné a jeho splatnost’

Na zéklade tejto zmluvy sa ndjomca zavizuje platit’ za uzivanie predme{:u ndjmu ndjomne
vo vySke 1.000 EUR (slovom jedentisic eur) za rok. Prenajimatel nie je platca DPH.

Za obdobie trvania ngjmu od ucinnosti tejto zmluvy v zmysle ¢lanku V. bod 5.7 zmluvy
do 31.12.2016 je ndjomca povinny zaplatit’ ndgjomné vo vyske alikvotnej Siastky
pripadajucej na toto obdobie a to v lehote najneskdr do 15 dni odo dila uginnosti tejto
zmluvy v zmysle Clanku V. bod 5.7 zmluvy ato bezhotovostnym prevodom na udet
prenajimatel’ uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy.

Néjomné za nasledovné obdobia trvania n4gjmu je splatné vzdy do 31.1. prisluného
kalenddrneho roka ato bezhotovostnym prevodom na ulet prenajimatela uvedeny
v zahlavi tejto zmluvy.

Néjom sa povazuje za uhradeny diiom jeho pripisania na idet prenajimatel’a.

Iv.
Prava a povinnosti zmluvnych strin

Prenajimatel’ sa zavézuje, Ze umozni N4jomcovi pristup k predmetu najmu, aby ho
najomca mohol uZivat' v rozsahu a za podmienok dohodnutych v tejto zmluve.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je na svoje naklady oprévneny vybudovat na
predmete néjmu stavbu ,,Obytny subor 50bj + inZinierske siete®, priGom pri realizdcii
stavby je nédjomca povinny postupovat v sulade spodmienkami stanovenymi
v uzemnom konanf a v stavebnom konani tykajuceho sa stavby ,,Obytny stibor 50bj +
inZinierske siete” (tj. ndjomca je povinny dodrZiavat’ podmienky stanovené
vizemnom rozhodnuti/iach a stavebnom povoleni/niach, pripadne ich neskorsich
zmien vydanych prisludnym stavebnym tradom).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ndjomca je na svoje néklady opravneny vybudovat na
Casti predmetu ndjmu pozemnt komunikéciu - cestné teleso a prilahly chodnik, siete
infraStruktury (voda, plyn, elektrina, telekomunikécie, kanalizdcia, zvod dazd’ovej
vody) umiestnené pod cestnym telesom pozemnej komunikécie, verejné osvetlenie
pozemnej komunikdcie (d'alej len ,infrastruktira®) v rozsahu zakreslenia, ktoré tvori
prilohu tejto zmluvy. Ndjomea je oprévneny vybudovat’ na predmete najmu aj len ¢ast’
infra§truktiry v zmysle zakreslenia, ktoré tvori prilohu tejto zmluvy. V pripade ak bude
prislu§nym stavebnym uradom schvélend zmena Gizemného alebo stavebného povolenia
tykajuica sa infraStruktiry je N4jomca oprévneny vybudovat infragtruktiru alebo jej
Cast’ v zmysle tychto novych pravoplatnych povoleni. Zmluvné strany sa zarovern
dohodli, Ze ak Najomca vyuZije svoje opravnenie a vybuduje infrastrukturu alebo jej
Cast, je Prenajimatel’ opravneny po vybudovani a skolaudovani infraStruktiry alebo jej

Casti tito od Ndjomeu odkupit’ a zaplatit’ za fiu odplatu v zmysle bodu 4.5 tohto &lanku
zmluvy.

Zmluvné strany sa zaroveti dohodli, e vzhladom na skuto¢nost’, Ze na Sasti pozemku
parcela CKN €. 1052/6 sa m4 realizovat’ kanalizagna stoka vo vlastnictve Zdruvenia
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4.4,

4.5.

4.6.

4.7.

4.8

4.9

obci Kanalizacia Vrbové — Krakovany (d’alej len ,,kanalizacia®), ktorej vybudovanie
mé byt financované aj znendvratnych finanénych prostriedkov poskytnutych EU
(eurofondy), dohodli sa zmluvné strany, Ze opravnenie N4jomeu ohl'adne vybudovania
kanalizdcie uvedeng v tejto zmluve je N4jomca opravneny vyuZit len v pripade, ak by
Prenajimatel’ neziskal prostriedky z eurépskej tnie, o om sa Prenajimatel’ zavizuje
Néjomcu bezodkladne informovat',

Uprava vzdjomnych prav apovinnosti zmluvnych stran pri vyuZivani a pristupe
kinfrastruktire vybudovanej na predmete njmu bude predmetom samostatnej dohody,
priCom zmluvné strany sa zavizuji za tymto udelom uzavriet najmi zmluvu/y o
zriadeni vecného bremena ku komunikécidm a infratruktiram.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel’ sa zavizuje v zmysle uznesenia MsZ
¢. 140/1X/2016 zo diha 29.09.2016 Ngjomcovi za nim  vykonané
vybudovanie infraStruktiry v zmysle bodu 4.3 zmluvy zaplatit' odplatu, ktord
nepresiahne 70.000 EUR bez DPH. Odplata bude splatna na zéklade dafiového dokladu
vystaveného Ngjomcom po dokon&eni prac v momente, ked’ kolaudaéné rozhodnutie
bytového domu ¢&. 1 (SO 01) nadobudne G&innost. Vyéislend suma — odplata za
infraStruktiru uvedenti v bode 4.3 zmluvy bude riegena formou zapo&itania pohladavky
po kolaudacii bytového domu & 1 (SO 02), za odplatu za pozemky parc. CKN ¢,
1052/8, parc. CKN €. 1052/5 a Gast’ pozemkov parc. CKN & 1052/6 a 1052/4, na
ktorych budt umiestnené parkovacie statia a komunikécie prisluchajuce k bytovému
domu ¢. 1 (SO 02) a ktoré budt $pecifikované na zéklade Néjomcom vypracovaného
geometrického planu. Po kolaudécii bytového domu &. 2 (SO 03) bude zostévajuca Cast’
odplaty za infra$truktiru uvedené vbode 4.3 zmluvy rieSend zapo&itanim s
pohladdvkou za pozemky, ktoré budu 3Ipecifikované na zaklade Nédjomecom
vypracovaného geometrického planu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel’ ako povinny z predkupného prava zriad’uje
predkupné pravo v prospech Ngjomcu ako opravneného z predkupného prava viaZuce
sa na predmet ngjmu Specifikovany v €lanku I. ods, 1 zmluvy, a to na dobu trvania tejto
zmluvy. Toto predkupné prévo zriad’ujti zmluvné strany ako obligaéné pravo.

Zmluvné strany sa d’alej dohodli, Ze v pripade, ak Prenajimatel bude cheiet
v budticnosti predmet ndjmu alebo jeho &ast’ predat’ alebo inak scudzit bude povinny
pontknut’ predmet ndjmu alebo jeho Sast’ Najomcovi ako opravnenému z predkupného
prdva, priom kipna cena bude urdend podla predpisov platnych v dase realizécie
predkupného prava a splatnost’ bude ku ditu nadobudnutia G&innosti rozhodnutia o
kolaudécii bytového domu &. 1 (SO 02) a/alebo bytového domu &. 2 (SO 03).

Néjomea mdZe prenechat’ prenajaty nehnutelny majetok mesta alebo jeho

Cast’ do ndjmu alebo podndjmu tretej osobe len v pripade, Ze na to dostane pisomny
sthlas prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, e N4jomca je opravneny pocas trvania tejto zmluvy
predkupné préavo k predmetu ndjmu alebo jeho Sasti vyuZit’ aj nasledovne:

- Néjomca mé prdvo vyzvat Prenajimatela na odkupenie casti predmetu ndjmu,
ktorym bude uréeny zastavany pozemok bytovym domom ¢&. 1(SO 02), parc. CKN
¢. 1052/8 a  prilahly pozemok/y k bytovému domu &. 1 (SO 02), parc. CKN
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5.1

5.2.

5.3

5.4

¢. 1052/5 a Cast’ pozemkov parc. CKN ¢. 1052/6 a 1052/4 na ktorych budu
umiestnen¢ parkovacie statia a komunikécie prisluchajice k bytovému domu &. 1
(SO 02) a ktoré budl Specifikované na zéklade N&jomcom vypracovaného
geometrického plénu, priCom kupna cena bude uréend podla predpisov platnych
v Case realizacie predkupného prava. Zmluvné strany sa dohodli, Ze kupna cena bude
splatnd ku ditu nadobudnutia u¢innosti rozhodnutia o kolaudacii bytového domu ¢, 1
(SO 02); zmluvn€ strany sa zéroveil dohodli, Ze na kupnu cenu buda zapocitané
odplaty na ktoré Néjomcovi vznikol narok v zmysle tejto zmluvy, najmé v zmysle
Clanku IV. bod 4.5. tejto zmluvy. Ngjomca za tymto ucelom zasle/predlozi
Prenajimatel'ovi ndvrh kupnej zmluvy a Prenajimatel’ sa zavizuje najneskor do 90
dni odo dna predloZenia navrhu znenia kipnej zmluvy dat’ vypracovat’ znalecky
posudok a predlozit’ mestskému zastupitel'stvu predmetnd zmluvu na schvélenie
a uzavriet’ s Ndgjomcom predmetnt kupnu zmluvu.

- Néjomca ma pravo vyzvat’ Prenajimatel’a na odkupenie ¢asti predmetu ndjmu, ktory
bude Specifikovany na zéklade N4jomcom vypracovaného geometrického planu,
ktorym bude ur€eny zastavany pozemok bytovym domom &. 2 (SO 03) a pril'ahly
pozemok/y k bytovému domu €. 2 (SO 03), pri¢om képna cena bude uréend podla
predpisov platnych v Case realizdcie predkupného préava. Zmluvné strany sa dohodli,
Ze kupna cena bude splatnd ku diiu nadobudnutia G&innosti rozhodnutia o kolaudécii
bytového domu €. 2 (SO 03); zmluvné strany sa zéroveti dohodli, Ze na ktipnu cenu
budu zapocitané odplaty na ktoré Ndjomeovi vznikol nérok v zmysle &lanku IV. bod
4.5. tejto zmluvy. Néjomca za tymto GSelom zasle/predloz Prenajimatelovi névrh
kupnej zmluvy a Prenajimatel’ sa zavézuje najneskdr do 90 dni odo diia predloZenia
navrhu znenia kupnej zmluvy dat’ vypracovat znalecky posudok a predlozit
mestskému zastupitel'stvu predmetnt zmluvu na schvélenie a uzavriet' s Najomcom
predmetnd kipnu zmluvu.

V'
Zaverelné ustanovenia

Pravne vzt'ahy touto zmluvou neupravené sa riadia zdkonom &. 40/1964 Zb. Obgiansky
zékonnik v platnom zneni a ostatnymi vieobecne zéviznymi pravnymi predpismi
platnymi na tzemi Slovenskej republiky.

Tato zmluvu je moZné menit alebo dopliiat’ len formou pisomnych &islovanych dodatkov
podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

Prenajimatel’ si vyhradzuje prdvo vstupu pre svojho urdeného zéstupcu na prenajaté
nehnutelnosti za ¢elom kontroly dodrZiavania tejto zmluvy. Najomca je povinny
umoznit' vstup na prenajaté nehnutelnosti tejto urdenej osobe, ato bezodkladne
po ozndmeni Ziadosti o vstup na prenajaté nehnutelnosti.

Zmluvné strany sa tymto vyslovne dohodli, Ze pre dorudovanie v rémci tejto zmluvy
plati, Ze pisomnost’ sa povaZuje za dorudent, len ¢o ju adresat prevezme alebo len &o ju
posta vratila odosielajucemu ako nedoruditelni a adresét svojim konanim alebo
opomenutim doru€enie pisomnosti zmaril, alebo len &o ju posta vratila odosielajucemu
ako nedoru€itelnti, nevyzdvihnutt, alebo s poznamkou ,adresat neznamy*, I'Jéinky
dorudenia nastant aj vtedy, ak adresit pisomnosti prijatie pisomnosti bezdévodne
odmietne. Za adresu zmluvnej strany pre dorudovanie sa pritom povazuje adresa
zmluvnych stran, uvedend zmluvnymi stranami v zéhlavi tejto ngjomnej zmluvy.,



33

3.6

5.7
5.8

5.9

Zémer uzavriet’ tuto zmluvu, podmienky ndjmu dohodnuté v tejto zmluve ako aj vyska
ndjomného uvedencho v ¢lanku III bod 3.1. tejto zmluvy bolo odsthlasené mestskym
zastupitel'stvom diia 29.09.2016 uznesenim ¢, 140/IX/2016.

V pripade, ak je alebo sa stane niektoré ustanovenie tejto zmluvy neplatné, neadinngé
alebo nevykonateIné, nebude tym dotknutd platnost, u¢innost a vykonatelnost
ostatného obsahu zmluvy. Zmluvné strany su si povinné poskytnut’ vzajomni su¢innost’
k tomu, aby boli neplatné, neti¢inné alebo nevykonatel'né ustanovenia nahradené takymi
ustanoveniami platnymi, u¢innymi a vykonatel'nymi, ktoré v najvyssej moznej miere
zachovaju uCel zamySlany neplatnymi, neuCinnymi alebo nevykonatelnymi
ustanoveniami. To isté plati aj pre pripad zmluvnej medzery.

Tato zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami
a ucinnost’ dilom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke mesta Vrbové.
Tato zmluva je vyhotovend v $tyroch rovnopisoch, pri¢om dva (2) rovnopisy obdrzi
ndjomea a dva (2) rovnopisy obdrzi prenajimatel’.

Zmluvné strany potvrdzuji svojimi podpismi, Ze ustanoveniam zmluvy zhodne
porozumeli, tieto vyjadruji ich slobodnu avaznu volu bez akéhokolvek omylu
a zavézuju sa ich dobrovol'ne plnit’.

Vo Vrbovom, dna 09. 11. 2016

Prenajimatel’: e Ndjomca:
i / ;7
' A l ! {7
: ‘( jr‘“\ : «.(:\é\ ~ 0 2 - s ,: = el ; zl ‘\/
Dott. Mg f Einfgl Maggiova ~/ Real Market Development, s.1.0.
p:rimétog;k@ mesta Vrbové . {fMgr. Ing, Gubomir Mika, konatel
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Priloha &. 1 : Zakreslenie rozsahu vybudovania pozemnej komunikacie, chodnika, siete infrastruktiry
umiestnenej pod pozemnou komunikéciou, Verejné osvetlenie pozemnej komunikécie
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