PRENAJIMATEL:

NAJOMCA.:

1/ Prenajimatel’ prenechéva najomcovi do uZ{vania za ndjomné 2-izbovy byt
¢.13, na prizem{ v bytovom dome s.&. 295, orientadné &.4 vo Vrbovom. Byt m4 vymeru 28,39
m2. Bytovy dom je postaveny na pozemku oznadenom p.&. 2585 na Ul J. Zigmundika v kat.
Uz, Vrbové. Prenajimatel’ je vlastnikom bytového domu s.§. 295, ktory je zapisany na

Najomna zmluva

¢. 34/2016/295/4-13

MESTO VRBOVE

sidlo; Ul gen. M. R. Stefénika 15/4, 922 03 Vrbové
Statutdrny organ; dott. Mgr. Ema Maggiova, primatorka
1CO: 0313190

DIC: 2020531040

bankové spojenie: VUB, a. s.,

¢. uctu: 2399741458

kéd banky: 0200

IBAN: SK42 0200 0000 0023 9974 1458

BIC: SUBASKBX

(dalej len prenajimatel’)

a
1/ Juraj Urbanec, nar.

r.i.:
trvale bytom: Vrbové, Mesto Vrbové

I'
Predmet najmu

Katastralnom trade Trnava, Sprave katastra v Pie$tanoch na LV &. 1900.
2/ Stcast’ou tejto zmluvy je :

- technicky pasport — opis bytu a jeho prislusenstva, v ktorom st uvedené vymery izieb
bytu, plocha bytu

- evidendny list 0sdb, ktoré maji v byte byvat’

- Cestn¢ prehldsenie o vystahovani sa v pripade neplatenia najomného a mesadnych
zélohovych platieb
- notarska zapisnica
3/ Prenajimatel’ ndjomcovi byt spolu s jeho vybavenim opisany v &L I, ods. 1)
a ods. 2) prenechdva do nijmu za ndjomné a nijomeca ho do najmu preberd. Byt sa mu
prenechava v stave spdsobilom na riadne uZivanie. Néjomca potvrdzuje, %e stav bytu

sthlasi so stavom opisanom v zépisnici o obhliadke bytu.

1/ Ndjomnd zmluva sa uzatvdra na dobu urditi, ato od 1.11.2016 do

31.10.2019.

I1.
Doba najmu



2/ Po skondeni doby néjmu, m4 ndjomca pravo na opakované uzatvorenie
zmluvy o najme bytu ak dodrZiaval podmienky tejto zmluvy, dodrZiaval vSeobecne zavdzne
nariadenia mesta Vrbové a zaroveti splita podmienky prijmu pre pridelenie tohto bytu.

111
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1/ Drobné opravy v byte stvisiace s jeho uZivanim a néklady spojené s beznou udrzbou si
bude uhradzat’ ndgjomea sam.

2/ N4jomca bytu a osoby, ktoré s ndgjomecom Ziju v spolodnej domécnosti, majii popri préve
uZivat' byt aj pravo uzivat spolodné priestory a zariadenia domu, ako aj poZivat' plnenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.

3/ N4jomca je povinny:

a) uzivat byt len za Gi¢elom byvania, spoletné priestory a zariadenia domu
a riadne poZivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu,

b) pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpe-
Cujlce ostatnym najomcom vykon ich prav,

¢) oznamit’ bez zbytoéného odkladu prenajimatel’ovi potrebu tych oprav v byte,
ktoré md znaSat’ prenajimatel a umoZnit’ ich vykonanie, inak zodpovedd za Skodu, ktord
nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Ak sa ndjomca nepostard o v€éasné vykonanie drobnych
oprav abezn(l udrzbu bytu, mé prenajimatel’ pradvo tak urobit’ na svoje ndklady sam po
predchadzajucom upozorneni ndjomcu a pozadovat’ o neho ich nahradu,

d) odstranit’ zavady a po$kodenia, ktoré spdsobil v dome sdm alebo ti, ktori
s nim byvaji. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajlicom upozorneni
ndjomcu zavady a pofkodenia odstranit’ a ndjomca je povinny $kodu nahradit’ do 10 dni po
pisomnom vyzvani,

e) zavizok ndjomceu a 0sdb, ktoré sa v byte zdrziavaju dodrzZiavat’ ,,Domovy
poriadok® a povinnost’ ndjomcu upratovat spoloéné priestory podla rozpisu sluZieb,
odhadzovat’ sneh z pristupovej cesty veducej do budovy a zo schodov,

f) reSpektovat’ vetky povinnosti dané vieobecne z&véznymi nariadeniami
mesta Vrbové,

g) zavézok nijomcu uviest' byt do pdvodného stavu, t.j. napriklad:
ak prevzal byt novo vymal'ovany, mé4 povinnost’ byt vratit’ taktiezZ vymal'ovany, ak sa zmluvné
strany nedohodnu inak. V pripade ak byt neuvedie ndjomca do pdvodného stavu, d4 ho
prenajimatel’ na ndklady ndjomecu do pOvodného stavu adalej je mdjomca povinny
prenajimatelovi uhradit’ zmluvna pokutu vo vyske jednomesaéného ndjomného.

h) povinnost’ ndjomcu k terminu ukonéenia najmu, byt uvolnit’ a odovzdat’
ho podla technického passportu, pridom ngjomca, resp. ruditel nesie zodpovednost
za spOsobené skody,

ch) povinnost’ ndjomcu umoznit’ vstup prenajimatel’ovi do bytu za uelom
kontroly bytu, vykonania oprav a udrzby bytu, ako aj za udelom kontroly stavu vodomeru
na nevyhnutny ¢as a po predchddzajicom ozndment,

i) povinnost’ ndjomeu pri uzatvarani ndjomnej zmluvy ozndmit’
prenajimatel’ovi prislugnikov domécnosti, ktori s nim budt v byte byvat’. Tito budi uvedeni
v evidenénom liste. Pri zmene podtu 0s6b byvajicich v byte ndjomea tito skutoénost’ oznami
najneskor do 30 dni od jej vzniku,

j) povinnost najomcu zna$at’ ndaklady spojené soznovu zapojenim
a s prevadzkovanim meracov na elektricki energiu doddvanu do bytu ak ich spdsobil ako
neplati¢ a tieto boli odpojené,

k) z&vazok nijomcu pri ukonéeni ndjomného vzt'ahu urobit’ prevod médif



v sikinnosti s prenajimatel'om na neho alebo na nového ngjomeu. V pripade ak néjomca tito
povinnost’ porusi je povinny zaplatit' prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 100 € do 5
dni odo dila ukongenia ndjomného vzt'ahu,

1) poplatok za zavedenie elektromeru sa néjomcovi zohladni v zdvere¢nom
vyuctovani.

4/ Najomca nesmie:

a) vykonéavat' stavebné Gipravy ani inti podstatnii zmenu v byte bez pisomného
sthlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady. Nesmie vitat’ diery do obkladaciek v ktpelni
a v kuchyni, alebo akymkol'vek inym spdsobom byt znehodnocovat’ (napr. lepenim nélepiek
na steny, obklady a dvere, vrtat’ diery do plastovych okien a iné), ‘

b) umiestnit’ a pripevnit’ na strechu, ani obvodovy mur bytovky teristickt ani
parabolickd anténu. V bytovom dome su televizne kdblové rozvody, ktoré ma mozZnost’
najomca vyuzit’ odplatne zmluvou s prevadzkovatel'om TKR,

¢) prihlasit’ na trvaly pobyt inti osobu ako seba, svojho manzela/-ku, svoje deti

Zijice s nim v spoloénej domdcnosti. V inom pripade je potrebny pisomny
sihlas prenajimatela. V nidjomnom byte sa nesmie realizovat’ prechod
najmu v zmysle ustanovenia § 706 OZ,

d) realizovat’ vymeny bytov,

e) dat’ do podndjmu inému,

f) v byte vykonéavat’ podnikateP'ska ¢innost’ bez pisomného sthlasu
prenajimatel’a,

g) bez sthlasu prenajimatela v prenajatom byte ubytovat’ osoby, ktoré nie st
uvedené v eviden&nom liste ( do toho sa nezaratavaju navstevy kratsie ako 15 dni v roku ).

5/ Najomca prejavuje suhlas s rozpotitavanim tepla na podlahovi plochu bytu,
tj. na m” a nie podl'a meradov tepla.

IV,
Vy$ka najomného a vy$ka ihrady za plnenia spojené s uzivanim bytu
1/ Néjomca je povinny mesacne platit’ :

| za uZivanie bytu ngjomné vo vyske 170,04 € |

2/ Néjomca je povinny platit’ mesatné zdlohové platby za sluzby spojené s uzivanim bytu.
Tieto bude najomca platit’ podla aktudlneho predpisu mesainych zélohovych platieb, ktoré
mu budd dorudené prenajimatelom. Zalohové platby modZu byt prenajimatel'om upraveng,
s ¢im ndjomca sthlasi najmi, ak je preto dovod vyplyvajuci z osobitnych predpisov alebo
z rozhodnutia cenovych orgénov, zvySenia ceny dodévatelmi médii, pripadne inych
oddvodnenych skutoénosti.

3/ Né&jomca je povinny pri uzatvoreni ndjomnej zmluvy v zmysle § 12 ods, 7

zékona & 443/2010 Z.z. aVZN ¢&. 6/2015 uhradit' finanént zdbezpeku na ¢. Gctw:
5209160008/5600, IBAN: SK13 5600 0000 0052 0916 0008, VS 3221 vo vySke dvoch
mesadnych splatok za ndjom, kde lehota na zloZenie finan¢nej zdbezpeky nesmie byt dlh3ia
ako 30 kalend4drnych dni pred podpisanim ndjomnej zmluvy, aviak najneskdr v dei
podpisania ndgjomnej zmluyy. TaktieZ tato finan¢nl zdbezpeku mdZze néjomca uhradit’ do
pokladne mesta, av8ak tieZ najneskor v deil podpisania ndjomnej zmluvy.

4/ Platby za ngjomné a zadlohové platby uvedené v predpise mesaénych zdlohovych platieb je
najomeca povinny platit’ na uéet prenajimatel’a - Mesta Vrbové na ¢&.G¢tu 23 9974 1458/0200,
ato do 25-teho diia predchddzajuceho mesiaca, za ktory sa ndjom plati, priCom ndjomca
uvedie ako variabilny symbol stipisné ¢islo bytového domu/Eislo bytu.




5§/ Zudtovanie - vyudtovanie zalohovych platieb za vodné a stoéné, za dodéavku tepla, teplej
uzitkovej vody, elektrickej energie v spoloénych priestoroch a dazd'ova vodu je prenajimatel
povinny vykonat’ na zéklade faktir predloZenych doddvate'mi tychto médii raz ro¢ne, resp.
ak tieto budu prefakturované. Nedoplatok sa najomca zavizuje uhradit’ do 60 dni po dorudeni
yylctovania médif, preplatok bude ndjomcovi vrateny do 60 dni po vykonanom vyictovani.

6/ Najomea je povinny platit’ samostatné uhrady za doddvku elekirickej energie v byte,
poplatky za TV arozhlas, poplatky za uZivanie telefonnej siete, pripadne kdblovej televizie

ich poskytovatelom — dodévatelom. Prenajimatel’ nezodpoveda za ich riadne poskytovanie —
dodavku.

V.
Zanik najmu bytu

1) N4ijom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a ndjomcom
alebo pisomnou vypoved'ou.

2) Ak bol ngjom bytu dohodnuty na uréity &as, zanikne tiez uplynutim tohto
¢asu. Ustanovenie § 676 ods. 2 Ob¢. zékonnika neplati pre zanik ndjmu bytu.

3) Ak bola dana pisomnd vypoved, skonéi sa ngjom bytu uplynutim
vypovednej lehoty. Vypovedna lehota je tri mesiace a za¢ina plynit’ prvym dilom mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola dorudend néjomcovi vypoved’. Na doruCovanie
pisomnej vypovede ndjmu bytu sa primerane pouZiji ustanovenia osobitného predpisu.

4) Ak bola dana vypoved podla § 711 ods. 1 pism. d) Ob¢. zak., Ze
ndjomeca nezaplatil ndjomné alebo Uhradu za uz{vanie bytu, apreukdZe sa, Ze ku dilu
doruCenia vypovede bol v hmotnej nudzi z objektivnych doévodov, vypovedna lehota sa
predlZuje o ochrannt lehotu, ktord trva $est’ mesiacov.

S) Prenajimatel’ m6Ze vypovedat’ nagjom bytu, ak :

a) prenajimatel’ potrebuje byt pre seba,

a) ndjomea alebo ten, kto je ¢lenom jeho domdcnosti, hrubo po¥kodzuje prenajaty byt,
jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo sustavne
narusuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov, ohrozuje bezpe¢nost’ alebo porusuje dobré
mravy v dome,

b) ndjomca hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajice z ngjmu bytu najmi tym, Ze
nezaplatil n4jomné alebo thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu za dlh$i ¢as ako tri
mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému do podndjmu bez pisomného
sthlasu prenajimatel’a,

c) je potrebné z dévodu verejného zdujmu s bytom alebo domom naloZit' tak, Ze, byt
nemozno uzivat, alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorych vykonavani nemozno
byt alebo dom najmenej pocas Siestich mesiacov uZivat,

d) ndjomca prestal splat predpoklady uzivania bytu osobitného uréenia alebo
predpoklady uZivania bytu vyplyvajtce z osobitného uréenia domu,
e) ndjomca vyuZziva byt bez stihlasu prenajimatela na iné Gi€ely ako na byvanie.

6) Dovod vypovede sa musi vo vypovedi skutkovo vymedzit’ tak, aby ho
nebolo dodatoéne mozné zamenit' sinym doévodom, inak je vypoved neplatnd. Ddvod
vypovede nemozno dodato¢ne menit’.

7)  Vypoved z ddvodov uvedenych v ¢l. V, bod pism. e) a f) tejto ndjomne;j
zmluvy je neplatna, ak prenajimatel’ neprilozil k vypovedi listinu, ktord preukazuje ddvod
vypovede. ‘



8. Ak ndjomca, ktory je v hmotnej ntidzi z objektivnych dévodov, pred
uplynutim ochrannej lehoty /§ 710 ods. 4 Ob¢. zak./ zaplati prenajimatel'ovi dlzné ndjomné
alebo sa pisomne dohodne s prenajimatelom o spdsobe thrady, rozumie sa tym, Ze¢ dovod
vypovede ngjmu bytu zanikol.

9) Pre tCely zaniku ndjmu st zmluvné strany povinné v ndjomnej zmluve sa
vyslovne dohodnit, Ze pre dorucovanie v ramci ndjomnej zmluvy plati, Ze pisomnost’ sa
povazuje za dorucend, v okamihu ako ju adresat prevezme alebo v okamihu ak ju posta vrétila
odosielatel'ovi ako nedoruCitelni a adresat svojim konanim alebo opomenutim dorudenie
pisomnosti zmaril, alebo ak ju  poSta vratila odosielatel'ovi ako nedoruitelny,
nevyzdvihnutd, pripadne s poznimkou ,adresét nezndmy“. Uinky dorutenia nastani aj
vtedy, ak adresat pisomnosti  prijatie = pisomnosti bezdévodne odmietne. Za adresu
zmluvnej strany pre doruCovanie sa pritom povaZuje adresa trvalého .pobytu, uvedena
zmluvnymi stranami v zahlavi ndjomnej zmluvy.

10) Neplatnost’ vypovede mdze ndgjomca uplatnit’ na prislu§nom side do troch
mesiacov odo dila dorucenia vypovede v stlade s § 711 ods, 6 Obégianskeho zakonnika.
Utinky vypovede nastant aZ po nadobudnuti pravoplatnostl rozhodnutia sudu, ktorym sa
zamietne navrh na urcenie neplatnosti vypovede ngjmu bytu.

VI
ZAavereéné ustanovenia

1/ Najomnu zmluvu moZno menit’ len pisomnou dohodou zmluvnych strén,

2/ Vo v8etkych veciach, ktoré nie st vyslovne upravené medzi zmluvnymi
stranami touto zmluvou, platia prislu$né ustanovenia Obdianskeho zdkonnika a ostatnych
vSeobecne zaviznych predpisov. ‘

3/ Najomca sthlasi v pripade nedoplatku, aby jeho meno, pr1ezv1sko a vyska
nedoplatku bola zverejnend v miestnych novindch, ozndmenim v spoloénych priestoroch
bytového domu a na zasadnuti mestského zastupitel'stva.

4/ Zmluvné strany potvrdzuji, Ze tito zmluva bola spisand na zéklade
slobodne a vazne, ur€ite a zrozumitelne prejavenej vdle udastnikov, nie v tiesni anie za
napadne nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne podpisali.

5/ N4jomca v stlade s § 7 zdkona &. 428/2002 Z.z. sthlasi, aby jeho osobné
idaje boli pouZité a spracované v rozsahu potreby ndjomnej zmluvy a podl'a potreby vedené
v informaénych systémoch dotykajtcich sa pravnych subjektov.

Vo Vrbovom diia 25.11.2016

Najomeca;:

~— e ey

Dott. Mng 11}‘|Maggl Y&’\ Juraj Urbanec
primgaforka T 2 nijomca




TECHNICKY PASPORT BYTU

Cislo bytu:....13.......

Poloha bytu: 1.N,P. vpravo

PLOCHY BYTU VYMERA DRUH PODLAHY
mnoz. jed.
Obytnd kuchyiia 14,8 m* Plavajuca podlaha
Kupelia+WC 3,61 m* Keramické dlaibsg
Izba 9,08 m? Plévajiica podlaha
Plocha spolu 28,39 m’
VYBAVENIE Mnozstyvo Jednotka
Kuchynska linka s antikor. drezom a odkvapkavacou Horné skrinky 3,4 m bm
plochou Dolné skrinky 2,3 m bm
Kuchynsky sporak elektricky 1 ks
Digestor 1 ks
Sprchova kabina 1 ks
Sprchovacia batéria 1 ks
Umyvadlo diturvinové 1 ks
WC kombi 1 ks
Batéria stojankova pakova pre umyvadlo v kl’lpeini 1 ks
Batéria drezova v kuchyni + 1 ks
nerezovy kuchynsky drez s odkvapovou plochou 1 ks
Vyvod na pratku+odtok v kiipel'ni 1 subor
Elektronicky vratnik vchod.dveri 1 ks
Zésuvka-privod na TKR 1 ks
Zasuvka na telefon vonk. linky 1 ks
Ychod.dvere protipoziar. do bytu 1 ks
Interiérové dvere §, 0,8m 1 ks
§.0,7m 1 ks
Okno plastové $irky 2, 06m, vy§ka 1,43m 3 ks
Ventildtor v kiipelni 1 ks
Radiator ocel’,, panelovy, dvojity 2 ks
Skrinka s el. isti¢mi 1 ks
Svietidld stropné + nastenné 2+2 ks
El vyvod na interiérové osvetlenie v izbe 1 ks
Osvetlenie kuchynskej linky 1 ks
MERACE ENERGII
Elektromer vo vstupnej hale na 1. N.P,, istie v byte dno
Vodomer studenej vody na chodbe ano
Vodomer teplej vody na chodbe ano

SPOLOCNE CASTI

Schodiskovy priestor s podestou, chodby, kotikéreti, pristupova
komunikicia+von.schody s vybavou: 1ks hlavné vchodové dvere, 3 ks

radidtorov na chodbdch, 1 ks radidtora v kotikarni,3 ks hydrantovych skriii

s vybavou, 8 ks hasiacich pristrojov, 16 stropnych a 12 néstennych svietidiel

v chodbich a v koéikarni, 1 ks sklopnych schodov do povalového priestoru, dve
zasklené steny na prizemi,

SPOLOCNE ZARIADENIA Kotolfia, regulaéna a meracia zostava plynu, vodomernd ¥achta s vodomernou
zostavou, vodovodn4 pripojka, kanalizaéna pripojka, kanal, $achty, elektricks
pripojka, elektricka rozvodna skriiia, elektromer pre spolo&né priestory a
elektromer pre kotolriu,

SPOLOCNE ZARIADENIA Kotoliia, regulaénd a meracia zostava plynu, vodomerna Jachta s vodomernou

zostavou, vodovodn4 pripojka, kanalizatna pripojka, kanal. §achty, elektricka
pripojka, elektricka rozvodna skrifia, elektromer pre spoloéné priestory a
elektromer pre kotoliiu,




Eviden¢ny list
k bytu €. 13

Néjomca:
1/ JuraJ Urbanec, nar. . . ...

Cestne prehlasujem (e), Ze v byte so mnou (s nami) budi byvat’ tieto osoby:

Udaje o osobéach v byte

(okrem néj omcu)

Meno a priezvisko datum pribuzensky pomer

narodenia

Vo Vrbovom, diia 25, 1/2016
v &
g

= e

Dott.Mgr. th\MaggToyﬁ/r Najomea:
- primato, [ka mesta Juraj Urbanec



Zapisnica
o obhliadke bytu €. 13

Najomcovia tymto potvrdzuju, Ze prebrali byt ¢.13
a) bez zavad
b) s tymito zavadami:

Vo Vrbovom, dna 25.11.2016

Nijomca:
Juraj Urbanec



