
Nfjomnf zmluva
E, 34120r6t29514-r3

pnnxarivrATEr: MESTo vRBovE
sidlo; Ul, gen, M, R, Stefanika 1514,9?703 Yrbove
Statutamy organ: dott, Mgr. Ema Maggiova, primdtorka
ICO: 0313190
DrC; 2020531040
bankovd spojenie: VUB, a. s,,
d. irdtu: 2399741458
k6d banky: 0200
IBAN: SK42 0200 0000 0023 99741458
BIC: SUBASKBX
(d'alej len prenaj imatef)

a

NA.fOUCA: 1/ Jurai Urbanec, nar.
r.c.:
trvale by'tom: Vrbovd, Mesto Vrbovd

I.
Predmet ndjmu

ll Prenajimatef prenech6va n6jomcovi do uLivania za ndjornnd 2-izbovy byI
d.13, na prizemi v bytovom dome s.d.295, orientadnd d.4 vo Vrbovom. Byt m6 vlimeru 28,39
m2, B1'tovy dom je postaven;1i na pozemku oznadenom p,d. 2585 na Ul. J. Zigmundika v kat.
irz. Vrbov6. Prenajimatel' je vlastnikom bytovdho domu s.d. 295, ktorf je zapisany na
Katastr6lnom rirade Trnava, sprdve katastra v Piest'anoch na LV d, 1900.

2/ Sudast'ou tejto zmluvy je :

- technickli pasport - opis byu a jeho prisluSenstva, v ktorom sri uvedend vjmery izieb
byu, plocha bytu

- evidendny list os6b, ktor6 majir v byte byvat'
- destnd pr:ehl6senie o vyst'ahovani sa v pripade neplatenia n6jomndho a mesadnjrch

z6lohovjch platieb
- not6rska'zdprsntca

3/ Prenajimatel'n6jomcovi byt spolu s jeho vybavenim opisany v dl, I. ods, 1)
a ods, 2) prenechdva do n6jmu za ntrjomn6 a n6jomca ho do n6jmu preber6. Byt sa mu
prenech6va v stave sp6sobilom na riadne uZivanie. N6jomca potvrdzuje, Ze stav bytu
sfhlasf so stavom opisanom v zfpisnici o obhliadke bytu.

il.
Doba ndjmu

1/ N6jomnd zmlwa sa uzatvdra na dobu urditri. ato od 1,11.2016 do
3 1 .10.201 9.



2l Po skondeni doby ndjmu, md ndjomca pravo na opakovan6 uzatvorenie

zmluvy o n6jme bytu ak dodrZiaval podmienky tejto zmluvy, dodrZiaval vSeobecne zhvaznd

nariadenia mesta Vrbov€ aztnovei. spiia podmienky prijmu pre pridelenie tohto byu.

m.
Prdva a povinnosti zmluvnich strfn

1/ Drobn6 opravy vby'te sirvisiace sjeho uLivanim an6klady spojen6 sbeZnou udrZbou si

bude uhrddzal nhjomca s6m,

2/ N6jomca bytu a osoby, ktor6 s n6jomcom Zijir v spolodnej dom6cnosti, majir popri pr6ve

uLivat'byt uj pr6vo ulivat' spolodn6 priestory azariadenta domu, ako aj poLivat plnenia,

ktor;ich poskytovanie je spojen6 s uZivanim bytu,
3/N6jomca je povinny:

a) ulivat'byt len za ridelom bjvania, spoledn6 priestory azariadenia domu

a riadne poLivaf plnenia, ktorych poskytovanie je spojend s uZivanim by'tu,

b) pri vlkone svojich pr6v dbat', aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpe-

dujrice ostatnfm n6jorncom vlikon ich prdv,
c) oznhmtt bez zbyodndho odkladu prenajimatel'ovi potrebu tlfch opr6v v bye,

ktord m6 zndial:.' prenajimatef a umoZnit' ich vykonanie, inak zodpovedh za Skodr.r, ktor6
nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Ak sa n6jomca nepostar6 o vdasnd vykonanie drobn;.ich

oprdv abeLnu udrZbu bytu, m6 prenajimatel' pr6vo tak urobit' na svoje n6klady s6m po

predch6dzajricom upozorneni n6jomcu apoLadova( o neho ich n6hradu,
d) odstr6nit zdvady a poSkodenia, ktor6 spdsobil v dome s6m alebo ti, ktori

s nim bjvajf. Ak sa tak nestane, m6 prenajimatell pr6vo po predchddzajricom upozomeni
n6jomcu zhvady apo5kodenia odstrdnit'an6jomca je povinn;f Skodu nahradit'do 10 dni po

pisomnom vyzvani,
e) zdvazok n6jomcu a osdb, ktord sa v byte zdrLiavaju dodrZiavat' ,,Domorry

poriadok" a povinnost' n6jomcu upratovat' spolodnd priestory podta rozpisu sluZieb,
odhadzovat'sneh z pristupovej cesty veducej do budovy a zo schodov,

I reSpektovat' vSetky povinnosti dan6 vSeob ecne zdv aznfmi nariadeniami
mesta Vrbov6,

g) zhvuzok nfjomcu uviest' byt do pdvodn6ho stavu, t.j. napriklad:
akprevzal byt novo vymaliovani,, mdpovinnost'byt vr6tit' taktie/, vymafovan;f, ak sa zmluvn6
strany nedohodnri inak. V pripade ak by neuvedie ndjomca do p0vodn6ho stavu, d6 ho

prenajimatel' na n6klady n6jomcu do p0vodn6ho stavu adalej je n6jomca povinn;i
prenajimatefovi uhradit' zmluvnf pokutu vo vySke jednomesadndho n6jomn6ho.

h) povinnost' n6jomcu k terminu ukondenia n6jmu, byt uvol'nit' a oclovzdat

ho podlla teclrnick6ho passportu, pridom n6jomca, resp. ruditef nesie zodpovednost'

za sp0soben6 Skody,
ch) povinnost'ndjomcu umoZnit'vstup prenajimatefovi do bytu za ridelom

kontroly bytu, vykonania opr6v afdrLby bytu, ako aj za idelom kontroly stavu vodomeru
na nevyhnutnj das a po predch6dzajircom oznhmeni,

i) povinno st' n6j omcu pri uzatv hrani n6j omnej zmluvy ozn6rnr(
prenajimatel'ovi prislu5nikov dom6cnosti, ktorf s nim budir v byte b!vat'. Tfto budri uvedeni
v evidendnom liste. Pri zmene podtu os6b byvajfcich v b1'te n6jomca trito skutodnost' ozn6mi
najneskOr do 30 dni od jej vzniku,

j) povinnost' n6jomcu zn63af n6klady spojen6 so znovu zttpojenim
a s prevddzkovanim meradov na elektrickri energiu dod6vanir do bytu ak ich spdsobil ako

neplatid a tieto boli odpojen6,
k) ztxazokn6jomcu pri ukondeni ndjomndho vzt'ahu urobit'prevod mddii



v sridinnosti s prenajimatefom na neho alebo na noveho n6jomcu, V pripade ak n6jomca trito

povinnost'poru5i je povinnl;i zaplatit prenajimatel'ovi zmluvnri pokutu vo vy5ke 100 € do 5

dni odo dila ukondenia n6jomndho vzt'ahu,
l) poplatok za zavedenie elektromeru sa ndjomcovi zohfadni v z6verednom

vyirdtovani.

4/ N6jomca nesmie:
a) vykon6vat' stavebn6 irpravy ani inir podstatnu zmenu v byte bez pisomndho

srihlasu prenajimatela, ato ani na svoje n6klady. Nesmie vrtat'diery do obkladadiek v kripefni

a v kuchyni, aiebo akfmkofvek infm sp6sobom byt znehodnocovat' (napr. lepenim n6lepiek

na steny, obklady a dvete, vrtat'diery do plastovych okien a ind),
b) umiestnit' a pripevnit' na strechu, ani obvodov;f mfr bytovky teristiclcri ani

parabolickf antdnu, V bytovom dome su televizne kdblove rozvody, ktor6 m6 moZnost'

n6jomca vyuLit odplatne zmluvou s prevfdzkovatel'om TKR,
c) prihl6sit' natwaly pobyt inri osobu ako seba, svojho manLelal-ku, svoje deti

i:ijtce s nim v spolodnej dom6cnosti. V inom pripade je potrebni pisomn;f

sirhlas prenajimatel'a, V n6jomnom byte sa nesmie rcalizova( prechod

n6jmu v zmysle ustanovenia $ 706 OZ,
d) rcahzovaf vymeny bytov,
e) dat'do podn6jmu indmu,

D v bye vykon6vat'podnikatel'skir dirurost'bez pisomn6ho srihlasu

prenajimatel'a,
g) bez sirhlasu prenajimatefa v prenajatom byte ubytovat' osoby, ktor:6 nie sri

uveden6 v evidendnom liste ( do toho sanezarhtayajir ndv5tevy kratSie ako 15 dni v roku ),
5/ N6jomca prejavuje srihlas s rozpoditavanim tepla na podlahovir plochu bytu,

tj. na m2 a nie podlia meradov tepla.

IV.
Vf5ka nrijomn6ho a vy5ka rihrady za plnenia spojen6 s uZivanim byttt

1/ N6jomca je povinn;i mesadne platit' :

zavzrvame u nalomne vo 10 €
2/ N6jomca je povinny platit' mesadn6 z|lohove platby za sluLby spojen6 s uZivanim bytu,

Tieto bude n6jomca platit' podfa aktu6lneho predpisu mesadn;ich zdlohovych platieb, ktord

mu budir dorudend prenajimatel'om. Zillohove platby m6Zu byt' prenajimatellom upravend,

s dim n6jomca srihlasi najmii, ak je preto ddvod vypljvajirci z osobitn;fch predpisov alebo

z rozhodnutia cenov;fch orgdnov, zvySenia ceny dod6vatel'mi mddii, pripadne inych

odOvodnenych skutodnosti,
3/ N6jomca je povinnf pri uzatvoreni n6jomnej zmluvy v zmysle $ 12 ods. 7

zdkona d, 44312010 Z,z. a VZN d, 612015 uhradit' finandnri zhbezpeku na d, ridtu:

5209160008/5600, IBAN: SK13 5600 0000 0052 0916 0008, YS 3221 vo vySke dvoch

mesadnfch spldtok za ndjom, kde lehota na zlolenie finandnej zhbezpeky nesmie b,yt' dlhSia

ako 30 kalendfrnych dni pred podpisanim ndjomnej zmluvy, av5ak najneskOr v deil
podpfsania n6jomnej zmluvy, Taktie| tirto finandnu zhbezpeku mOZe n6jomca uhradit' do

pokladne mesta, avSak tieZ najneskdr v dei podpisania n6jomnej zmluvy.
4l Platby zanflomnd a ztiohovl platby uvedend v predpise mesadn;fch zdlohovych platieb je

n6jomca povinny platit' na irdet prenajimatefa - Mesta Vrbov6 na d.ridtu 23 9974 145810200,

ato do 25-teho dda predchddzajiceho mesiaca, zaktory sa n6jom plati, pridom n6jomca

uvedie ako variabilnf symbol siipisnd dislo bytovdho domu/dislo bytu.



5l Zitdlovanie - vyridtovanie z6lohovlich platieb za vodnd a stodn6, za doddvku tepla, teplej

riZitkovej vody, elektrickej energie v spolodnlch priestoroch a daZd ovri vodu je prenajimatef
povinn! vykonat' na zhklade faktrir predloZenych doddvatefmi tyichto m6dii raz rodne, resp,

ak tieto budu prefakturovand. Nedoplatok sa n6jomca zavazuje uhradit' do 60 dni po dorudeni

vyudtovania medii,preplatok bude n6jomcovi vrAteny do 60 dni po vykonanom vyuctovani,

6/ N6jomca je povinnli platit' samostatnd rihrady za dod6vku elektrickej enetgie v byte,
poplatky za TY a rozhlas, poplatky za ui,ivanie telef6nnej siete, pripadne k6blovej tdevizie
ich poskltovatellom - dod6vatefom. Prenajimatel' nezodpoved6 za ich riadne poskytovanie -
dod6vku,

V.
Ziniknfimu bytu

1) N6jom byu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatefom a n6jomcom
alebo pisomnou qfpoved'ou.

2) Ak bol n6jom bytu dohodnuty na urdity das, zanikne tiel. uplynutim tohto
dasu. Ustanovenie $ 676 ods. 2 Obd. z6konnika neplati pre z6nrk ndjmu bytu.

3) Ak bola dan6 pisomn6. qipoved', skondi sa n6jom bytu uplynutim
vypovednej lehoty, Vypovedn6 lehota je tri mesiace azadina plynrit'prvfm driorn mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola doruden6 n6jomcovi v;ipoved'. Na dorudovanie
pisomnej vypovede n6jmu bytu sa primerane pouZijri ustanovenia osobitndho predpisu.

4) Ak bola dan6 qfpoved' podlia $ 711 ods. 1 pism, d) Obd.'zdk,Le
n6jomca nezaplatil ndjomnd alebo rihradu za uZivanie bytu, a preukhLs sa, Le ku dflu
dorudenia vypovede bol v hmotnej n-6dzi z objektivnych ddvodov, vypovedn6 lehota sa

predlZuje o ochrannu lehotu, ktor6 trv6 Sest' mesiacov.
5) Prenajimatef mdZe vypovedat'n6jom bytu, ak :

a) prenajimatel'potrebuje by pre seba,
a) n6jomca alebo ten, kto je dlenom jeho dom6cnosti, hrubo poSkodzuje prenajat;f byt,
jeho prislu5enstvo, spolodnd priestory alebo spolodne zaiadenia v dome alebo sfstavne
naru5uje pokojn6 byvanie ostatnych n6jomcov, ohrozuje bezpednost' alebo poru5uje dobrd
mravy v dome,
b) n6jomca hrubo poru5uje svoje povinnosti vyplyvajirce zndjmu bytu najmii tym, Le

nezaplatil n6jomnd alebo irhradu za plnenia poskytovan6 s uZivanim bytu za dlh5i das ako tri
mesiace, alebo tym, Ze prenechal by't alebo jeho dast' indmu do podn6jmu bez pisomndho

suhlasu prenaj imatefa,
c) je potrebn6 z d6vodu verejndho zdujmu s byom alebo domom naloZit' tak, Le, b74
nemoZno vZivaf , alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktor;fch vykon6vani nemoZno
byt alebo dom najmenej podas Siestich mesiacov uLivat',
d) n6jomca prestal sphiat' predpoklady uZivania bytu osobitndho urdenia alebo
predpoklady ulivania bytu vypl;.fvajrice z osobitndho urdenia domu,
e) n6jomca vyulivabytbez srihlasu prenajimatel'a na ind irdely ako na b;fvanie,

6) D6vod vypovede sa musi vo vfpovedi skutkovo vymedzit'tak, aby ho
nebolo dodatodne moZn6 zamenrt s inym d6vodom, inak je vlpoved neplatn6. DOvod
vypovede nemoZno dodatodne menit'.

7) V;ipoved z d6vodov uvedenych v dl, V, bod pism. e) a f) tejto nAjomnej
zmluvy je neplatn6, ak prenajimatef nepriloZil k v;fpovedi listinu, ktord preukazuje ddvod
Woovede.



8. Ak n6jomca, ktory je v hmotnej n6dzi z objektivnych d6vodov, pred
uplynutim ochrannej lehoty /$ 710 ods,4 Ob(:, zhk.l zaplati prenajimatel'ovi dlZne n6jomn6
alebo sa pisomne dohodne s prenajimatel'om o spOsobe rihrady, rozumie sa tim, Ze dOvod
vypovede n6jmu bytu zanikol.

9) Pre rldely zdnikun6jmu sri zmluvn6 strany povinnd v n6jomnej zmlurre sa

vyslovne dohodnuf, Ze pte dotudovanie v remci najomnej zmluvy plati, ze pisomnost' sa

povaZuje za dorudenf, v okamihu ako ju adresdt prevezme alebo v okamihu ak ju po5ta vrdtila
odosielatefovi ako nedoruditefnir a adres6t svojim konanim alebo opomenutim dorudenie
pisomnosti zmaril, alebo ak ju poSta vrhtila odosielatel'ovi ako nedoruditel'nri,
nevyzdvihnutir, pripadne s pozn6mkou ,,adres6t nezn6my". Udinky dorudenia nastanir aj

rtedy, ak adresdt pisornnosti prijatie pisomnosti bezddvodne odmietne, Za adresu
zmluvnej strany pre dorudovanie sa pritom povaZuje adresa trvaldho pobytu, uveden6
zmluvnymi stranami v zdhlavi n6jomnej zmluvy.

10) Neplatnost'vypovede mOZe n6jomca uplatnit'na prislu5nom sride do troch
mesiacov odo df,a dorudenia vypovede v srilade s $ 711 ods,6 Obdianskeho zhkornika,
Udinky vypovecle nastanf aL po nadobudnuti pr6voplatnosti rozhodnutia sridu, J<tor;.im sa
zamtelne n6vrh na urdenie neplatnosti vlipovede n6jmu b1'tu.

VI.
ZSvereilnf ustanovenia

L/ N6jomnf zmluw moZno menit'len pisomnou dohodou zmluvnych str6n,
2/ Yo v5etkych veciach, ktord nie sir vyslovne upraven6 medzi zmluvnymi

stranami touto zmluvou, platia prisluSnd ustanovenia Obdianskeho z6konnika aostatnych
v5eobecne zdv dzny ch predpisov.

3/ N6jomca sirhlasi v pripade nedoplatku, aby jeho meno, priezvisho a vfSka
nedoplatku bola zvelejnen6 v miestnych novin6ch, ozndmenim v spolodn;ich priestoroch
bytovdho domu a na zasadnvti mestskdho zastupitetstva.

4l Zmlvvnd strany potvrdzujri, Le thlo zmluva bola spisand na zdklade
slobodne avhLne, urdite azrozvmilel'ne prejavenej vdle ridastnikov, nie vtiesni anie za
n6padne nevyhodnych podmienok a na znak srihlasu s jej obsahom ju vlastnorudne podpisali.

5/ Ndjomca v sirlade s $ 7 z6kona (:. 42812002 Z.z. srihlasi, aby jeho osobnd
ridaje boli pouZit6 a spracovand v rozsahu potreby n6jomnej zmluvy a podlia potreby vedend
v informadnych syst6moch dot;fkajircich sa pr6vnych subjektov,

Vo Vrbovom dfla 25.11.2016

Nfjomca:

Dott.Mgr

Prenajim

Juraj Urbanec
ndjomcapri



TECHNICKV PASPORT BYTU
Poloha bvtu: 1.N P. vpravo

PLOCHY BYTU VYMERA DRUH PODLAHY

mnoZ, ied.
Obytn6 kuchyfia 14,8 m- Pl6vaifca podlaha
Ktpelfia+WC 3,61 mt Keramickf dlaiba
lzba 9,98 m" Pl6vaifca nodlaha
Plocha snolu 28,39 m'

disto

VYBAVENIE MnoZstvo Jednotka
Kuchynskd Iinka s antikor. drezom a odkvapkdvacou
plochou

Horn6 skrinky 3,4 m

Dolnd skrinkv 2.3 m

bm
bm

Kuchvnsk{ spordk elektrickV 1 ks
Digestor I ks
Sprchov:l kabina I ks
Sprchovacia bat6ria I ks
Umfvadlo diturvinov6 I ks
WC kombi I ks
Bat6ria stojankovd pdkovd pre umfvadlo v kripeini I ks

Bat6ria drezovd v kuchyni +
nerezovf kuchvnskl drez s odkvapovou plochou

I
1

ks
ks

Vfvod na prridku+odtok v kripel'ni I sf bor
Elektronickf vrftnik vchod.dveri I ks
Zdsuvka-privod na'fKR I ks
Z{swka na telef6n vonk, linkv I ks
Vchod,dvere protipoZiar. do bytu I ks
Interi6rov6 dvere 5. 0.8m

5" 0.7m
I
I

ks

ks
Okno plastovd Sirkv 2. 06m. vf5ka 1.43m 3 ks
Ventil6tor v kripeini l ks
Radidtor ocel'., panelovf , dvoiitf ). ks
Skrinka s el. istiCmi I ks
Svietid16 stropn6 + ndstenn6 2+2 ks
El. vfvod na interi6nov6 osyetlenie v izbe I ks
Osvetlenie kuchynskei linky I ks

MERACE ENERGII
Elektromer vo vstupne.j hale na l. N,P,, istide v byte 6no
Vodomer studene.i vody na chodbe dno
Vodomer teplej vodv na chodbe ano
SPOLOCNE CASTI Schodiskovf priestor s podestou, chodby, kodik6reil, pristupov6

komunik6cia+von.schody s vfbavou; lks hlavn6 vchodov6 dvere, 3 ks
radi6torov na chodbdch, I ks radiftora v koCik6rni,3 ks hydrantovfch skrifi
s vlfbavou, 8 ks hasiacich pristrojov, 16 stropnfch a 12 ndstennfch svietidiel
v chodbrich a v kodikarni, l la sklopnjch schodov do povalov6ho priestoru, dve
zasklend steny na prizemi.

SPOLOCNE ZARIADENIA Kotolfia, reguladn6 a meracia zostava plynu, vodornern6 5achta s vodomernou
zostavou, vodovodnd pripojka, kanalizadn{ pripojka, kanal. iachty, elektricl<d
pripojka, elektrickd rozvodn{ skrifia, elektromer pre spolodn6 priestory a
elektromer pre kotolfi u.

SPOLOCNE ZARIADENIA Kotolfia, reguladn6 a meracia zostava plynu, vodornern6 sachta s vodomernou
zostavou, vodovodnd pr(pojka, kanalizadnd prfpojka, kanal. Iachty, elektrickd
pr(pojka, elektrickf rozvodnd skrifia, elektromer pre spolodn6 priestory a
elektromer pre kotolfi u,



Evidendnf list
k bytu d. 13

N6jomca:
1/ Jura.i Urbanocr nar. ;

destne prehlasujem (e), Ze v byte so mnou (s nami) budri bivatt tieto osohy:

N6jomca:
Juraj Urbanec

v1./

Udaje o osob6chvbyte

(okem ndjomcu)

Meno a priezvisko d6tum
narodenia

pribuzenskf pomer

Vo Vrbovom, dila 25,1L

Dott.Mgr.
- primfto,



Zdptsntca
o obhliadke bytu d.

Nfjomcovia tymto potvrdzujtfl, Ze prebrali byt i.13
a)bezzivad
b) s ffmito zhvadamiz

Vo Vrbovom, dia 25,11'2016

I3

Nijomca
Juraj Urba


