
Nfjomnh zmluva
E. 37 120L611726-36

pnnN,q.JiIuATEL: MESTO vRBovE
sidlo: Ul, gen. M. R, Stefanika I:i14,922 03 Vrbovd
Statut6rny org6n: Dott. Mgr. Ema Maggiov6, prim6torka

ICO: 00313190
DIe:2020531040
bankov6 spojenie: VUB, a. s.,

IBAN: SK42 0200 0000 0023 9974 t458
d. ridtu: 23997 41458/0200
(d alej len prenajimatel')

a

Xa..lOVfCa: 1/ Matir5 Svaro
nar:.
r.d.: - |
trvale bytom: Vrbov6, Ul. Hrabinskf1726113

fTvodn6 ustanovenie

1/ Mesto Vrbovd je vlastnikom byov6ho domu srip. d. 1726 kfory stoji na pozemlku parc. d.

46412 vo Vrbovom a ktory je zapisan! na Okesnlf irrad Pie5t'any, odbor katastr6Jiny na LV
1900.
2/ Mesto Vrbov6 prenajima byty v tomto bytovom dbme za ridelom efektivneho r:rakladania

s majetkom mesta, aby malo finandn6 prostriedky zndjmu na spl6canie irveru, ktor6 si mesto

na vystavbu tohto bylovdho domu zobralo.
I.

Predmet n6jmu

1/ Prenajimatef prenech6va n6jomcovi do uLivaniazandjomnd dvojizboqf b)'t d. 36 (podfa
vnirtomej eviclencie prenajimatel'a), na prvom poschodi, v bytovom dome na Hrabirrskej ulici,
s. (,.1726, orientadndr d. 13 vo Vrbovom. Byt m6 vymeru 35,40 m".
2/ Sridast'ou tejto zmluvy je :

- technickf pasport - opis bytu a jeho prislu5enstva, v ktorom sri uveden6 vymery izieb
bytu, plocha bytu,

- evidendny list os6b, ktord majir v byte byvat,
- destnd prehl6senie o vyst'ahovani sa v pripade neplatenia n6jomn6ho a:mesadn;fch

z6loho'vfch platieb,

3/ Prenajimateli n6jomcovi byt spolu sjeho vybavenim opisany vdl. I. ods. 1) aods.2)
prenechdva do n6jmu za nttjomn6 a n6jomca ho do n6jmu preber6. Byt sa mu prenechdva v
stave spdsobilom na riadne ulivanie.

il.
Doba n6jmu

1/N6jomn6 z;mlwasauzatvfra nadobuurditri, ato od 01.12.2016 do 30,11,2019.

2l Po skondeni dob;y n6jmu, m6 ndjomca pr6vo na opakovanl uzatvorenie zmluvy o n6jme
byu, ak dodrZiaval podmienky tejto zmluvy, dodrZiaval v5eobecne zdvaznd nariaclenia .mesta

Vrbovd 6.812015 a zdrovef, splia podmienky prijmu pre pridelenie tohto bytu.



f:

ilI.
Prfva a povinnosti zmluvnych strdin

1/ Drobnd opravy vbyte srivisiace sjeho uZivanim an6klady spojen6 sbeZnou ridrZbou si
bude uhrbdzat n(tjomca s6m.
2/ N6jomca bytu a osoby, ktord s n6jomcom Liju v spolodnej dom6cnosti, majir popr:i pr6ve
uLivaf byt aj pr6vo uizivat spolodn6 priestory azariadenia domu, ako aj pohivaf plnenia,
ktorjch poskytovanie je spojen€, s uiivanim bytu.
3/ N6jomca je povinn;i:

a) uLivat by ien za ridelom byvania, spolodnd priestory a zaiadenta domu il riadne
polivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojene s vLivanim byu,

b) pri vykone svojich pr6v dbat', aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpedujtce
ostatnym n6jomcom vfkon ich pr6v,

c) oznhmit bez zbyt:.o(n6ho odkladu prenajimatefovi potrebu tych oprdv v bye, ktord m6
zn63al prenajimatel' a umoZnit' ich vykonanie, inak zodpovedh za Skodu, ktor6 nesplnenim
tejto povinnosti vznikla. Ak sa n6jomca nepostai6 o vdasnd vykonanie drobnycir opr6v
abeLnu ridrZbu bytu, md prenajimatel' pr6vo tak urobit' na svoje n6kiady ra1n
po predchddzajricom up,ozorneni n6jomcu apoLadovat o neho ich n6hradu,

d) odstr6nit :z6vady a po5kodenia, ktord sp6sobil v dome s6m alebo ti, ktori s nim byvajri.
Ak sa tak nestane, m6 prenajimatef pr6vo po predchddzajircom upozofirenf n6jomcu zavidy
a poSkodenia odstr6nit'et n6jomca je povinn;i Skodu nahradit'do 10 dni po pisomnom vyzvani,

e) zhvazok ,n6jomcu a os6b, ktord sa v NB zdrZiavajri dorltLiavaf ,,bomovy poriadok,;
apovinnost'ndjomcu upratovat'spolodnd priestory podfa rozpisu sluZieb, odhadiovat'sneh

z pristupovej cesty vedricej do budovy a zo schodov,
f) reSpektovat' v5etky povinnosti dan6 v5eob ecne zhvaznfmi nariadeniami mesta Vrbovd,
g) z|vazok n6jomou uviest' NB do pOvodndho stavlr, tj. napriklad:

ak ptevzal NB novo \/ymafovan!,, md povinnost' NB vr6tit' 
-taktie| 

r,ymafovanf., ak sa
zmluvnd strany nedohoclnri inak. V pripade ak NB neuvedie ndjomcado p6vodn6ho s1avu, 116
ho prenajimatel' na nd.klady n6jomcu do pOvodndho stavu a d'alej j! ndjomca trrovinnyprenajfmatel'ovi uhradit'zmluvnri pokutu vo qfske jednomesadndho n6jomn6ho.

h) povinnost' n6jomcu kterminu ukondenia n6jmu,NBuvol'nit' aodovzdathopodl,a
technickdho passportu, pridom n6jomca, resp. ruditef nesie zodpovednost' za spiiiobend
Skody,

ch) povinnost' n6jo:mcu umoZnit'vstup prenajimatel'ovi do NB za ridelom ponlel,g NB,
kontroly NB, vykonania oprdv audrLby bytu, ako q za udelom kontroly stavu vorComeru
na nevyhnutny das a po predch6dzajucom oznfimeni,

i) povinnost' ndjomcu pri uzatvdrani ndjomnej zmluvy oznttmif prenajim.atel,ovi
prislu5nikov dom6cnosti, ktori s nim budir v NB bfvat'. Tito budri'uvedeni u 

"uid.rr8nom 
liste,

Pri zmene podtu os6b b'fvajircich v NB n6jomra iirto skutodnost' ozn1minajnesk6r do 30 dni
od jej vzniku,

j) povinnost' ndjomcu zn63af n6klady spojend so znovu zapojenim a s prev6dzkovanim
meradov na elektrickir energiu dod6vanri do NB ak ich spOsotii ako nepiatid a tie:to boli
odpojen6,

k) zdvazok n6jomcu pri ukondeni n6jomn6ho vzt'ahu urobit'prevod m6dii v siriiinnosti
s prenajimatel'om na nir:h alebo na novdho n6jomcu. V pripade ak n6jomca tirto po,rinnost,
poruSi je ndjomca povinny zaplatit prenajfmatefovi zmluvnir pokutu uo ,.ySt . 100 € do 5 dni
odo dia ukondenia n6jomndho vzfahu,
4/ N6jomca prejavuje srihlas s rozpoditavanim tepla na podlahovi plochu byu, tj. na rn2 a nie
podl'a meradov tepla.
5/ Sridast'ou ndjomnej zmlwy je ,,iestnd prehl6senieo', v ktorej Liadatel vyjadri sirhlas
s podmienkami stanovenfmi VZN d. 812.0151 v k]orej sa urdi miestb, na ktor6 bude n6jomca
vypratany v pripade ukondenia n6jmu. eestnd prehl6senie matridne alebo not6rsky ov,lrenfm
podpisom podpi5e n6jomca a nim urden6 osobi. Urden6 osoba sa tymto poOpiro* zaviizujek
umoZneniu nast'ahovania sa n6jomcovi do jeho nehnutel'nosti pri poruieni z6sacl VZN
d. 8/2015 alebo nfjomnej zmluvy



6/ N6jomca nesmie:
a)vykon6vat'stavebnd ripravy ani inri podstatnri zmenu v byte bez pisomndho sfhlasu

prenajimateta, ato ani na svoje n6klady Nesmie vftaf diery do obkladadiek v kripefni,
v kuchyni, alebo inak akymkol'vek infm spdsobom byt znehodnocovat',

b) zakaz urmiestnenia a pripevnenia na strechu, obvodo'qi mrir alebo okno
terestri6lnu alebo parabolickri antdnu, pripadne ine zariadenie, resp. Snirry. V bytovom dome
sir televizne kdblovd rozvody, ktor6 m6 moZnost' n6jomca vyulif odplatne zmluvou
s prevddzkovatefom TIKR,

i) prihl6sif na trval;i inr! osobu ako seba, svojho manle\aJ-ku, svoje deti Zijrice s nim
v spolodnej dom6cnosti. V inom pripade je potrebn;f pisomni sirhlas prenajimatella,

d) dat'prenajat;f NB do d'al5ieho n6jmu alebo podn6jmu tretim osob6m, alebo trez
sirhlasu prenajirnatefa v prenajatom NB ubytovat' osoby, ktord nie sri uvedend v evidendnom
liste /do tohto ser nezarhtavajir n6vStevy krat5ie ako 15 dni/,

e) vykon6vat' v pc,dnikatefskri dinnost' bez pisomndho srihlasu vlastnika NB,
0 bez sfihlasu prenajimatefa chovat'v prenajatom NB zvieratd (napr. pes, madka a ind),

o povolenie n6jomca musi poliadat pfsomnou formou. Mesto svoje stanovislco za5le
Liadatelovi ai, po pisomnom srihlase 3/5 vrid5iny n6jomnikov v bytovom n6jomnom dome.
uvedeny pisomny sirhlas od ostatnlfch ndjomnikov si zabezpedi n6jomca s6m.

IV.
vyska ndjornn6ho a vyxka rihrady za plnenia spojen6 s uzivanim bytu

1/ N6jomca je povinny mesadne platit':

2/ N6jomca je povinn;f platit' mesadnd zillohove platby za sluilby spojend s uZivanim bytu.
Tieto bude n6jomca p.tatit' podla aktu6lneho predpisu mesadn.fch z6lohovlch platieb, ktord
mu budri dorudend prenajimatel'om, Zillohove platby mOZu byt' prenajimatefom upraven6,
s dfm n6jomca srihlasf najmii, ak je preto ddvod vyplfvajirci z osobitnych predpispv alebo
zrozhodnutia cenoqicft org6nov, zvf5enia ceny dod6vatefmi mddii, pripadne inych
od6vodnen;f ch skuto dnosti,
3/ N6jomca je povinny pri uzatvoreni n6jomnej zmluvy v zmysle $ 12 ods. 7 z1kona
d. 44312010 Z,z. aVZl$ d, 8120t5 uhradit' finandnir zdbezpeku na d. ridtu: 52091600108/5600,
IBAN: SK13 5600 0000 0052 0916 0008,V5 172636 vo vy5ke dvochmesadnych strrl6rok za
n6jom, kde lehota na:zloi.enie finandnej zdbezpeky nesmie byt' dlhsia ako 30 kaleird6rnych
dni pred podpisanim n6jomnej zmluvy, av5ak najneskOr v deil podpisania n6jomnej zmiuvy.
TaktieZ trito finandnu zilbezpeku m6Ze ndjomca uhradit' do pokladne mesta, tieZ najnesk6r
v deil podpisania n6jomnej zmluvy.
4lPlatby zantq<tmnd aztiohovl platby uveden6 v predpise mesadnych z6lohovych platieb je
n6jomca povinny platili na irdet prenajimatefa na d. ridtu SK42 0200 0000 OO2S g97q :tr;ig,
YS 172636 a to do 25-teho dia predchfudzaj'lceho mesiaca, zaktory sa n6jom platf, pridom
n6jomca uvedie ako variabilnf symbol sripisnd dislo bytovdho domr/eisto bytu. V pripade,
ak n6jomca neplati n6jomnd a sluZby spojend s uZivanim byu riadn. u u8u, ;e poviln;l
zaplatit' poplatok z omeskania v zmysle Obd. z6konnika vo vySke 0,5%o z dlanej ,**y ,u
kaLdy dei ome5kania,
5/ Zudtovanie - vyridtovanie z6lohoqich platieb zavodn€ a stodnd, za dod6vku tep.[a, teplej
tiZitkovej vody, elektrickej energie v spolodnych priestoroch a d,attovi vodu je prena.iimatei,
povinny vykonat' na z,6klade faktrir predloZenfch dod6vatelimi tfchto m6dii iaz rod.ne, resp.
ak tieto budir prefakturovand, Nedoplatok sa niijomca zavinuje uhradit'do 60 dni po ,lorudeni
vytidtovania mddii, preplatok bude n6jomcovi vr6teny do 60 dni po vykonanom vyrid,tovan.i.
6/ N6jomca je povinn;f platit' samostatnd fhrady za d.od6vku- eleitrickej energie: v bye,
poplatky za TY a rozhlas, poplatky za uLivanie telef6nnej siete, pripadne k6blovJ3 tet.uiri.
ich poskytovatel'om - ,Cod6vatefom, Prenajimatef nezodpove dd zi ich riadne poskyt'vanie -
dod6vku.



;!
,/

1/ N6jom NB zanikne
pisomnou vypoved'ou.

v.
Zfinikndjmu bytu

pisomnou dohodou medzi prenajimatefom a n6jomcom alebo

2l Akbol n6jorn NB dohodnuty na udilf das, zaniknetieL

$ 676 ods. 2 Ob(). zttkorrrrikaneplati pre zhnrk n6jmu NB'
uplynutim tohto dasu. Ustanovenie

3l Ak bola dan6 pisomn6 qipoved', skondi sa n6jom NB uplynutim vfpovednrrj lehoty.

Vypovednf lehota je tri mesiace aza(ina plynirt' prqfm driom mesiaca nasledujirceho

po mesiaci, v ktorom bola doruden6 n6jomcovi vypoved'. Na <lorudovanie pisomnej uj'povede

n6jmu NB sa primerane pouZijir ustanovenia osobitndho predpisu.

4l Ak boia dan6 vlipovet zdOvodu podl'a $ 711 ods. 1 pism. d) Obd. ztk',,Let n6jomca

nezaplatil n6jomn6 alebo irhradu zauLivanie NB apreuk6Ze, Ze ku diu dorudenia vfpovede

bol vhmotnej nudzi zobjektivnych ddvodov, vypovedn6 lehota sa predlZuje oochrannf
lehotu, ktor6 trv6 Sesf mesiacov.
5/ Prenajimatef mdZe vypovedat'n6jom NB, ak :

a) prenajirmatel'potrebuje NB pre seba,

b) n6jomca alebo ten, kto je dlenom jeho dom6cnosti, hrubo po5kodzuje prenajat! NB,
jeho prislu5enstvo, srpolodnd priestory alebo spolodnd zafiadenia v dome alebo stistavne

naru5uje pokoind bf'vanie ostatnfch n6jomcov, ohrozuje bezpednost' alebo poru5uje dobr6

nuavy v dome,
c) n6jomca hrutro poru5uje svoje povinnosti vypllfvajri.ce zndjmu NB najmd tym, Le

nezaplatil n6jomnd aliebo rihladu za plnenia poskytovand s uZivanim NB za dlh5i iias ako tri
mesiace, alebo lfm, Ze prenechal NB alebo jeho dast' indmu do podn6jmu bez pisomndho

srihlasu prenaj imatefa,
d) je potrebnd z ddvodu verejndho zhujmu s NB alebo domom naloi:it tak, Ze NB

nemoZno ulivaf , alebo ak NB alebo dom vyZaduje opravy, pri ktor;fch vykon6vanji nemoZno

byt alebo dom najmenej podas Siestich mesiacov uZivat,
e) n6jomca prestal splf,at'predpoklady uLivaniaNB osobitndho urdenia alebo predpoklady

uZivaniaNB vyplyv4juce z osobitndho urdenia domu,

0 n6jomca vyuLivaNB bez sirhlasu prenajimatelana ind ridely ako na byvanie.
6/ Ddvod vypovede sa musi vo vypovedi skutkovo vymedzit'tak, aby ho nebolo dodatodne

moLn6 zamenif s irrym ddvodom, inak je qipoved' neplatn6. D6vod vfpovede nemoZno
dodatodne menit'.
1l Yypoved'zdOvodov uvedenych vdl, V. ods. 5 pism. d) a e) tejto n6jomnej zmluvy je
neplatn6, ak prenajirnatel'nepriloZil k vfpovedi listinu, ktor6 preukazuje d6vod qfpovede.
8/ Ak n6jomca, ktory je v hmotnej nridzi z objektivnych d6vodov, pred uplynutim ochrannej
lehoty /$ 710 ods. 4 Obd. zak.l zaplati prenajimatel'ovi dlZn6 n6jomn6 alebo sa pisomne
dohodne s prenajimatellom o spdsobe irhrady, rozumie sa tym, Ze d6vod qfpovede n6jmu NB
zanrkol.
9l Prc'66ely zdnikuL n6jmu sf zmluvn6 strany povinn6 v ndjomnej zmluve sel vlislovne
dohodnirt', Le pre dorudovanie v r6mci n6jomnej zmluvy plati, i,e pisomnosf sa povaLuje za
dorudenir, len do ju adresft .prevezme alebo len do ju po5ta vrfftila odosielafefovi ako
nedoruditellnir a adres6t svojim konanim alebo opomenutim dorudenie pisomnosti zmari|
alebo len do ju po5ta vrhtila odosielatellovi ako nedoruditel'nir, nevyzdvihnut(r, alebo s

pozn6mkou ,,adresdt nezndmy*. Udinky dorudenia nastanir aj vtedy, ak adres6t pisomnosti
prijatie pisomnosti lbezdOvodne odmietne. Za adresu zmluvnej strany pre doru,iovanie sa

pritom povaZuje adresa trvaldho pobytu, uveden6 zmluvnymi stranami v zdhlavi n6jomnej
zmlulry.
l0l Neplatnost' vypovede mdZe ndjomca uplatnit' na prisluSnom sride do trochL mesiacov
odo dia donrdenia vypovede v srilade s $ 711 ods. 6 Obdianskeho z6konnil,ra. Udinky
vlfpovede nastanf aZ po nadobudnuti pr6voplatnosti rozhodnutia sirdu, ktorym sa zarnietne
n6vrh na urdenie neplatnosti qfpovede n6jmu NB.



vI.
Ziverednf ustanovenia

1/ N6jomnir zmluvu 
3gzn9 menit' len pisomnou dohodou zmluvnych str6n.2l Yo v5etkych veciach, ktord nie sir qiislovn. upruurnJ medzi r*tuuny*i stranami touto

'Tluuol,- 
platia prislusnd ustanovenia obdianskeho zilkonnika . 

"riri"vrr, vseobecnezdvaznlch predpisov.
3/ Najomoa v srilade s $ 7 zdkona(, 42812002 z.z.srihlasi, aby jeho osobnd ridaje boli pouzitdaspracovan' vrczsahu potreby najoqlej- zmluvy apod:ta potr.by vedend vinformadnych
11sfm.och dotfkaj ircich sa pr6vnych subj ektov.
4/ zmluvaje vyhotoven6 vstyroch vyhotoveniach, ztoho dve obdrZi prenajimatel,,jednu
n6jomca a jednu ruditel'.
51. zmlu.vn6 s.trany srihlasia,s uverejnenim textu zmluvy v zmysl e $47a zilkona e . 40/1964 zb.obdiansky zakonnik v zneni neskoisich predpisov na webwe.y str6nke mesta,6l Zmluvnd strany potvrdzujri, le tato-_r iuru bola qpisana na zfiklade slobodne av61ne,urdite aztozumitelhe prejavenej v61e ridastnikov, nie viiesni anie zanhpadnenevfhodnychpodmienok anerznaksrihlasu s jej obsahom ju vlastnorudne podpisali.

Vrbovd, dia: b rta.?fi4b

Ndjomca:

-f-,{'/ /4
\t4

\, :/I-ru ,z -qr, - *. J 
* *-

Matri5 Svaro
n6jomnfk

Prenajfmatel': dls*
Dott. Mgr.



Evidendni list
k bytu d. 36

N6jomcg
1/ Matr[5 Svaro, nar.

' Cestne prehlasujem (e), il,e v byteso mnou (s nami) budri bivat, tieto osoby:

naJomca

dajeoosob6chvbyte

(okrem ndjomcu)
Meno a priezvisko pribuzensky' pomer


