
Ndjomnd zmluva
d. 38/2016tL726-42

pnnNa..riuATEL: MESTO vRBovt,
sidlo: Ul. gen. M. R. Stefanika 1514,922 03 Vrbovd
$tatut6my org6n: Dott. Mgr. Ema Maggiov6, prim6torka
Ieo: oo:13190
DIC:2020531040
bankovd spojenie: VUB, a, s.,
IBAN: SK42 0200 0000 0023 99741458
d. fdtu; 23997 4145810200
(d'alej len prenaj imatef)
a

nA.loiucn: 1/ Luk65 srdoso
nar:.
r.d.: i

trvaie bytom: Vrbov6, Ul. Srikennicka209l2C
2/ Miroslava Sdepkovd, rod. Siepkovf
nar:.
r.d.:
trvale bytom: Pra5nik 180
(d'alej len ndjomca)

Uvodn6 ustanovenie

L/ Mesto Vrbovd je vlastnikom bytovdho domu sirp. d. 1726 l<tory stoji na pozemku parc, d.
46412 vo Vrbovom a ktory je zapisanf na Okesnf rirad Pie5t'any, odbor katastr6lny na LV
1900.
2/ Mesto Vrbovd prenajima byty v tomto bytovom dome za irdelom efektivneho r:rakladania
s majetkom mesta, aby malo finandnd prostriedky zndjmu na spl6canie irveru, ktord si mesto
na vystavbu tohto byov6ho domu zobralo.

I.
Predmet ndjmu

L/ Prenajimateli prenech6va n6jomcom do ulivania zani$omn6 jednoizbovy byt d. 42 (podtta
vnritornej evidencie prenajimatel'a), v podkrovi vpravo, v bytovom dome na Ul. Hrabinskd, s.
(,. 1726, orientadn6 d. 11 vo Vrbovom, Byt m6 vlfmeru 34,95 m2,

2/ Sirdast'ou tejto zmluvy je :

- technic(f pasport - opis bytu a jeho prislu3enstva, v ktorom sir uveden6 vlirnery izieb
bytu, plocha byu,

- evidendn! list os6b, ktord majir v byte byvat,
- destnd prehl6senie o vyst'ahovani sa v pripade neplatenia n6jomn6ho a mesadnych

zillohovych platieb,

3/ Prenajimatef n6jomcovi byt spolu sjeho vybavenim opisany vdl. I. ods. 1) aods,2)
prenechdva do n6jmu za ndjomnd a n6jomca ho preber6 do n6jmu. Byt sa mu pre:nech{va v
stave sp6sobilom na riadne uLivanie.

il.
Doba ndjmu

1/ N6jomn6 zmluva sauzatvttra na dobu urditri, a to od 01122016 do 30,1 1.20t9,



2l Po skondenf dob;y n6jmu, m6 n6jomca pr6vo na opakovand uzatvorenie zmluvy o n6jme
bytu ak dodrZiaval podmienky.tejto zmluvy, dodrZiaval V5eobecne zdvdzn| nariadlenie mesta
Vrbovd d. 812015 a z:furoveil sphia podmienky prijmu pre pridelenie tohto bytu.

' ilI.
Priva a povinnosti zmluvnfch strfn

1/ Drobnd opravy vbyte sfvisiace sjeho ulivanim an6klady spojend sbeZnou ridrZbou si
bude uhr6dzuf ndjomca s6m,

2/ Ndjomca bytu a osoby, ktord s ndjomcom i:iji v spolodnej dom6cnosti, majir popri pr6ve
uLivat byt aj pr6vo uLivaf spolodnd priestory azafiadenia domu, ako aj poLivaf plnenia,
ktorfch poskytovanie je spojend s uZivanim by.tu.

3/ N6jomca je povinny:
a) ulivat byt len za ridelom bfvania, spolodn6 priestory azariadenia domu ariadne

polivaf plnenia, ktorfch poskytovanie je spojen6 s uZivanim byu,
b) pri vykone svojich prdv dbaf , aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpeduj,lce

ostatnym n6jomcom vfkon ich pr6v,
c) oznfimit bez zbs4odn6ho odkladu prenajfmatefovi potrebu t;;?ch opr6v v byto, ktor6 m6

zn63at prenajimatel' a umoZnit' ich vykonanie, inak zodpovedh za Skodu, ktor6 rresplnenim
tejto povinnosti vznikla. Ak sa ndjomca nepostar6 o vdasnd vykonanie drobrrfch opr6v
abe1nv ridrZbu byt t, md prenajimatef pr6vo tak urobit' rta svoje n|klady s6m
po predch6dzajicom. upozorneni n6jomcu apozadovat o neho ich n6hradu,

d) odstr6nit zavady a po5kodenia, ktord spOsobil v dome s6m alebo ti, ktorf s nfm byvajir.
Ak sa tak nestane, rn6 prenajimatef pr6vo po predchbdzajrioom upozoffieni n6jomcu zhvady
a po5kodenia odstr6nit' a ndjomca je povinnj Skodu nahradit' do 10 dnf po pisomno.m vyzvani,

e) ztxazok n6jomcu a osOb, ktord sa v NB zdrZiavajri dodrLiavaf ,,Domovy poriadok"
a povinnost' n6jomcu upratovat' spolodn6 priestory podfa rozpisu sluZieb, odhadiovat' sneh

z pristupovej cesty vedricej do budovy a zo schodov,
f) re3pektovat' v5etky povinnosti dand vSeob ecnE zdvdznfmi nariadeniami mesrta Vrbov6,
g) z|vdzok n6jomcu uviest' NB do p6vodn6ho stavu, tj. napriklad:

ak prevzal NB novo vymal'ovani', md povinnost' NB vr6tit' taktie| vymafoviany, ak sa
zmluvn6 strany nedohodnir inak. V pripade ak NB neuvedie ndjomca do p6vodndho stavu, d6
ho prenajimatel na n6klady n6jomcu do p6vodndho stavu a d'alej je n6jomca povinn;;i
prenajimatel'ovi uhradit'zmluvnri pokutu vo vfske jednomesadn6ho n6jomn6ho.

h) povinnost' n6jomcu k terminu ukondenia n6jmu, NB uvollnit'a odovzdal;'ho podfa
technick6ho passpontu, pridom n6jomca, resp. ruditel' nesie zodpovednost' za sp6ioben6
Skody,

ch) povinnost' n6jomcu umoZnit'vstup prenajimatefovi do NB za irdelom kontroly NB,
kontroly NB, vykonania opr6v atdrLby bytu, ako aj za tdelom kontroly stavu vodomeru
na nevyhnutnf das a po predch6dzajircom oznfumeni,

i) povinnosf n6jomcu pri uzatvtrani n6jomnej zmluvy oznfumrf prenajimatelovi
prfslu5nikov domdcnosti, ktorf s nim budir v NB byvat'. Tito budir uvedeni u.uid.ndttom liste.
Pri zmene podtu osob bfvajircich v NB n6jomca tirto skutodnost' oznfimi nainesk6r do 30 dni
od jej vzniku,

j) povinnost' n6jomcu zn63at n6klady spojend so znovu zapojenim a s prevddzkovanim
meradov na elektrickri energiu doddvanri do NB ak ich spOsobil ako neplatid a tieto boti
odpojen6,

k) zdvazok n6.jomcu pri ukondeni n6jomndho vz(ahu urobit'prevod m6dif v sridinnosti
s prenajimatel'om net nich alebo na novdho n6jomcu. V prfpade ak n6jomca tirto povinnost'
poru5i je ndjomca povinnf zaplatif prenajimatel'ovi zmluvnir pokutu vo vy5ke 100 € do 5 dni
odo dia ukondenia n6jomndho vztahu,

4/ N6jomca prejavuje sirhlas s rozpoditavanim tepla na podlahovir plochu bytu, tj. na m2 a nie
podl'a meradov tepla.



5l Sridast'ou n6jomnej zmluvy je ,,eestn6 prehl6senie", v ktorej Liadatet vyjadri sirhlas

s podmienkami stanovenfmi VZN d. 812-015 a v ktorej sa urdi miesto, na ktor6 bude n6jomca
,typratany v pripade ukondenia n6jmu, eestn6 prehl6senie matridne alebo not6rsky overenym

podpisom podpi5e n6jomca a nim urden6 osoba. Urden6 osoba sa tymto podpisom zavdzuiek
umoZneniu nast'ahovania sa n6jomcovi do jeho nehnutefnosti pri poruSeni z6,sad VZN
(,.8120t5 alebo n6jomnej zmluvy.

6/ Ndjomca nesmie:

a)vykonfvaf stavebn€ ripravy ani inri podstatnri zmenu v byte bez pisomndho suhlasu

prenajimateta, ato ani na svoje n6klady Nesmie vftat' diery do obkladadiek v kirpel'ni,

v kuchyni, alebo inak akymkofvek in;fm sp6sobom byt znehodnocovat',
b) zhkaz umiestnenia a pripevnenia na strechu, obvodovy mir alebo okno

terestri6lnu alebo parabolickil antdnu, pripadne ine zariadenie, resp. Sniry. V byo'rom dome

st televizne k6b1ov6 rozvody, ktor6 md moZnost' n6jomca vyulit odplatne zmluvou
s prevddzkovatellom'IKR,

c) prihl6sit' natwaly inri osobu ako seba, svojho manZela/-ku, svoje deti Zijirce s nim
v spolodnej dom6cnosti. V inom pripade je potrebn;.i pisomny sirhlas prenajimatefa,

d) dat'prenajaty NB do d'al5ieho n6jmu alebo podn6jmu tretim osob6m, alebo bez

srihlasu prenajimatel'a v prenajatom NB ubytovat' osoby, ktord nie sir uveden6 v evidendnom
liste /do tohto sa nez:arhtavajir n6vStevy krat3ie ako i5 dni/,

e) vykondvat'v podnikatellskir dirurost'bez pisomndho srihlasu vlastnika NB,

0 bez srihlasu prenajimatel'a chovat'v prenajatom NB zvieratd (napr. pes, madrka a in6),
o povolenie n6jomoa musi poliadat pisomnou formou. Mesto svoje stanovisko za5le

Ziadatellovi ai, po pisomnom sirhlase 3/5 vddiiny n6jomnikov v bytovom n6jomnLom dome.

Uveden;i pisomnf srihlas od ostatnfch n6jomnikov si zabezpedi ndjomca s6m.

IV.
Vy5ka n6jomn6ho a vf5ka rihrady za plnenia spojen6 s uZivanim bytur

1/ Ndjomca je povinnf mesadne platit': '

zauLivwtie bytu n6jomn6 vo vy5ke 60,48 €

2/ N6jomca je povinnf platit' mesadnd z6lohovd platby za sluLby spojen6 s uZivanfm bytu.
Tieto bude n6jomca platit' podfa aktu6lneho predpisu mesadnfch zillohovych platieb, ktord
mu budri doruden6 prenajimatel'om. Z|lohove platby m6Zu byt prenajimatetom upravend,
s dim n6jomca sirhlasi najm?i, ak je preto ddvod vyplfvajrici z osobitn;fch predprisov alebo
z rozhodnutia ceno'vfch org6nov, zvlf5enia ceny dod6vatefmi mddii, pripadne infch
oddvodnenych skutodnosti.

3/ N6jomca je povinny pri uzatvoren{ n6jomnej zmluvy v zmysle $ 12 ods. 7 zdkana
(,. 44312010 Z,z. aVZN d. 8lZU5 uhradit' finandnri zdbezpeku na d, irdtu: 5209160008i5600,
IBAN: SK13 5600 0000 0052 0916 0008, YS 172642 vo vy5ke dvoch mesadnfch spl6tok za

n6jom, kde lehota na zloLenie finandnej zdbezpeky nesmie byt dlh5ia ako 30 kalend6rnych
dni pred podpisanim n6jomnej zmluvy, avSak najneskOr v def, podpisania n6jomrrej zmluvy.
Taktiei. trito finandrn zdbezpeku mOZe n6jomca uhradit' do pokladne mesta, tieil najneskOr
v defi podpisania n6jomnej zmluvy.

4lPlatby zandjomnd az6lohov6 platby uvedend v predpise mesadnych z6lohovych platieb je
n6jomca povinn;f platit'na ridet prenajfmatel'a na d. ridtu SK42 0200 0000 0023 9974 1458,
VS 172642 a to do 25-teho dila predch6dzajirceho mesiaca, zaktory sa n6jom plati, pridom
n6jomca uvedie ako variabilny symbol sirpisnd dislo byov6ho domu/dislo bytu. V pripade,

ak n6jomca neplati ndjomnd a sluZby spojen6 s uZivanim bytu riadne a vdas .je povinnf
zaplatit poplatok z omeSkania v zmysle Obd, z6konnika vo vj5ke 0,5o/oo z dllnej sumy za

kai:dt dei ome5kania.



/

,{

5l Zudtovanie - vyirdtovanie zdlohovych platieb zavodnd a stodnd, za dod6vku tepla, teplej
riZitkovej vody, elektrickej energie v spolodnych priestoroch a daZd'ovir vodu je prernajimatef
povinny vykonat' na zdklade faktrir predloZenych dod6vatefmi tychto m6dii raz ro'dne, resp,

ak tieto budri prefakturovand. Nedoplatok sa n6jomca zavdzuje uhradit' do 60 dni po dorudeni
vyridtovania mddii, preplatok bude n6jomcovi vrdtenf do 60 dni po vykonanom vyidtovani.

6/ N6jomca je povinn;f platit' samostatnd rihrady za dodilku elektrickej energie v byte,
poplatky za T'V a rozhlas, poplatky za vlivanie telefonnej siete, pripadne kdblovej televizie
ich poskytovatel'om - dod6vatefom. Prenajimatef nezodpovedd za ich riadne poskytovanie -
dod6vku.

V.
Zinikndjmu bytu

1/ N6jom NE zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a n6jomc,om alebo
pisomnou qipoved'ou.

2l Ak bol n6jom NB dohodnuty na urdilf das, zanikne tiet uplynutim tohto dasu. Ustanovenie

$ 676 ods. 2 Obd. zdkonnika neplati pre zdnik n6jmuNB.

3/ Ak bola dan6 pisomnd vypoved', skondi sa n6jom NB uplynutim vfpovednaj lehoty.
Vypovedn6 lehota je tri mesiace azadina plynirt' prvlim diom mesiaca nasledujirceho
po mesiaci, v ktorom bola dorudend n6jomcovi vypoved'. Na dorudovanie pisomnej vfpovede
n6jmu NB sa primerane pouZijri ustanovenia osobitn6ho predpisu.

4l Ak bola danh vypoved z ddvodu podfa g 711 ods. 1 pism. d) Obd, ztk<, 2e n6jomca
nezaplalil n6jomnd a.lebo rihradu za uZfvanie NB apreukhLe, Le ku diu dorudenia vypovede
bol vhmotnej nudzi zobjektivnych dOvodov, vypovedn6 lehota sa predlZuje oochrannf
lehotu, ktor6 trv6 Sest'mesiacov.
5/ Prenajimatef m6Ze vypovedat'n6jom NB, ak :

a) prenajimatef potrebuje NB pre seba, .

b) n6jomca alebo ten, kto je dlenom jeho dom6cnosti, hrubo poSkodzuje prenajaty NB,
jeho prislu5enstvo, spolodn6 priestory alebo spolodne zariadenia v dome alebo sirstavne
naruSuje pokojn6 bjvanie ostatnych n6jomcov, ohrozuje bezpednost' alebo poruiiuje dobrd
mravy v dome,

c) n6jomca hrubo poru5uje svoje povinnosti vyplyvajrice zndjmv NB najrrLd tym, ie
nezaplatil n6jomnd alebo irhradu zaplnenia poskytovan6 s uZivanim NB za dlh3i ,Ias ako tri
mesiace, alebo tym, Ze prenechal NB alebo jeho dast' indmu do podn6jmu bez pisomn6ho
sf hl asu pr enaj imatel a,

d) je potrebn6 z d6vodu verejn6ho zdujmu s NB alebo domom nalohit tak, Ze NB
nemoZno ulivat, alebo ak NB alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorfch vykon6vani nemoZno
byt alebo dom najmenej godas Siestich mesiacov uZivaf ,

e) n6jomca prestal splilat'predpoklady uLivaniaNB osobitndho urdenia alebo predpoklady
ulivaniaNB vyplfvajuce z osobitn6ho urdenia domu,

0 n6jomca vyuLivaNB bez sirhlasu prenajimatefa na ind irdely ako na bfvanie,

6/ D6vod vypovede sa musi vo vypovedi skutkovo vymedzit'tak, aby ho nebolo dodatodne
moZn6 za;nenit s inym d6vodom, inak je vfpoved' neplatn|. D6vod qi?povede nemoZno
dodatodne menit'.

7/ Vfpoved' z d6vodov uvedenfch v dl. V. ods. 5 pism. d) a e) tejto n6jomnej zmluvy je
neplatn6, ak prenajimatel'nepriloZil k vfpovedi listinu, ktor6 preukazuje d6vod vyprcvede.



8/ Ak nfjomca, ktor! je v hmotnej n.iudzi z objektivnych d6vodov, pred uplynutirnL ochrannej
lehoty /$ 710 ods. 4 Obd;. zdk.l zaplati prenajimatefovi d.tZne na.iomne alebo sa pfsomne
dohodne s prenajimatefom o spdsobe rihrady, rozumie sa tym, Ze d6vod vfpovede n6jmu NB
zanikol.

9l Pre fdely zdnikvr n6jmu sf zmluvnd strany povinnd v n6jomnej zmluve sa qfslovne

{ohodnut', i:o pra dorusovanio v rdmoi ndjomnej zmluvy pIati, Ze pisomnosf sa povahie za
dorudenf, len do ju adresrit prevezme alebo len do ju poSta wdtila odosielarefovi ako
nedoruditefnri a adres6t svojim konanim alebo opomenutim dorudenie pisomnosti zmaril,
alebo len do ju po3ta vrf$ila odosielatel'ovi ako nedoruditel'ni, nevyidvihnutrir, alebo s
pozn6mkou ,,adres6t neznhmy", Udinky dorudenia nastanri aj wedy, ak adres6t pisomnosti
prijatie pisomnosti bezd6vodne odmietne. Za adresu zmluvnej strany pre doru6ovanie sa
pritom povaZuje adresa trvaldho pobytu, uveden6 zmluvnfmi stranami v zdhlavj, n6jomnej
zmluvy.

l0l Neplatnost' vytrrovede mOZe ndjomca uplatnit' na prislu5nom sirde do troch mesiacov
odo df,a dorudenia vypovede v srilade s $ 711 ods. 6 Obdianskeho z6konnik.a. Udinky
vfpovede nastanit at po nadobudnuti pr6voplatnosti rozhodnutia sirdu, ktorym sa zamietne
n6vrh na urdenie neplatnosti vypovede n6jmu NB.

VI.
Ziveredn| ustanovenia

1/ N6jomnri zmluvu moZno menif len pisomnou dohodou zmluvnlch str6n.

2/ Yo vSetk;ich veciach, ktord nie sri vfslovne upravend medzi zmluvn;fmi stranami touto
zmluvou,- platia pr{slu5nd ustanovenia Obdianikeho zdkonnika a osiatnfch v5eobecne
zhviiznych predpisov.

3/ N6jomca v srilade s $ 7 z6kona (:. 42812002 Z.z. srihlasi, aby jeho osobn6 ridaje brcli pouZitd
a spracovan6 v rozsahu potreby n6jomlej_ zmlui,y a podl'a potreby vedend v-inforrnadnych
syst6moch dotykajirciich sa pr6vnych subj ektov.

4l .Zmluva je vyhotov-en6 vStyroch vyhotoveniach, ztoho dve obdrZi prenajimatel', jednu
n6jomca a jednu ruditel'.

5l.Z.mluvnd strany suhlasia s uverejnenim textu zmluvy v zmysle $4Tazdkonad:.4011964 Zb.
obdiansky z6konnik 'v znenineskorsich predpisov na webovej.str6nke mesta.

6l Zrnluvn6 strany potvrdzujrl, Le tifto zmluva bola spfsan d na z1klade slobodn e av6Lne,
urdite azrozumitefne prejavenej v61e irdastnikov, nie vtiesni anie zan1padne nevlhodnfch
podmienok anaznak srihlasu s jej obsahom ju vlastnorudne podpfsali.

So lf toleVrbov6, dila:

Prenajimatel':

l li

Dott. Mgr.
primito

..\ Ndjomca (ovia):|\&\ , /iA\ x,
\to\ ,//'2 n 

,. ,,1itir'
/\"1

/* /.{ "Luk6f Srdo5 Miroslava
,..r' ndjomcovia

depJkovf



!i'l

,'/
tr/ Evidendny list

k bytu d. 42, v podkrovf - vpravo, v bytovom rlome
Ul, Hrabinsk| 1726111 Vrbovd

Ndjomca(ovia):
1/ Luk63 Srdo5, nar.

2/lVliroslava 5 depkor, 6, nar,

49-Y{e;'.
Al, _ 4_F- |/
Y4', --4 *r

Dott,
prrm Ndjomca: (ovia)

A

t\,\
,t,l

destne prehlasujem (e), Ze v byte so mnou (s nami) budri byvat, tieto osoby:

Udajeoo.oU,l.ttuUyt.

(okrem n6jomcu)
Meno a priezrrisko d6tum

narodenia
prfbuzensky pomer:


