Zmluva o najme bytu
¢. 40/2016/295/4-36

uzavreta v zmysle ust. § 685 a nasl. Ob¢, zédkonnika
(dalej len zmluva)

PRENAJIMATEL: MESTO VRBOVE _ |
sidlo: UL gen. M, R. Stefénika 15/4, 922 03 Vrbové
Statutdrny organ: Dott, Mgr, Ema Maggiovd, primatorka
ICO: 00313190
DIC: 2020531040
bankové spojenie: VUB, a. s.,
IBAN: SK42 0200 0000 0023 9974 1458
¢, uctu: 2399741458/0200
(d’alej len prenajimatel”)

a
NAJOMCA: Afldrej Koéine’u‘, nar;

;f/‘eile bytom: J.Zigmundika 295/4, 922 03 Vrbové

I?/Iéria Ko8inarovd, rod, Nemcova, nar.

r.c.

trvale bytom J.Zigmundika 295/4, 922 03 Vrbové

za nasledovnych podmienok:
I
Uvodné ustanovenie

1/ Mesto Vrbové je vlastnikom budovy s.¢. 295/4 na Ul Jéna Zigmundika
vo Vrbovom, ktord je zapisand na L'V 1900, ;

2/ V bytovom dome sa nachddzaju byty, ktoré Mesto Vrbové prenajima za
icelom efektivneho nakladania s majetkom mesta , aby malo finanéné prostriedky z n4jmu na
spldcanie tiveru, ktoré si mesto na vystavbu tohto bytového domu zobralo, |

IT,
Predmet ndjmu !

1/ Prenajimatel’ prenajima najomcovi 2-izbovy byt podla vnttornej evidencie
mesta, ide o byt &, 36, na 2. poschod{ v bytovom dome s.¢. 295, orientaéné ¢. 4, na Ul
Zigmundika vo Vrbovom. Byt ma vymeru 50,99 m?. |

2/ Sticastou tejto zmluvy e |

- technicky pasport — opis bytu a jeho prisluSenstva, v ktorom sa uvedené vymery izieb
bytu, plocha bytu

- eviden¢ny list 0sdb, ktoré maju v byte byvat’ |

- Cestné prehldsenie o vystahovan{ sa v pripade neplatenia néjomného a mesaénych
zélohovych platieb 3

3/ Prenajimatel’ n4jomcovi byt spolu s jeho vybavenim opisany v ¢&l. 1. ods. 1) aods. 2)
prenechdva do ndjmu za najomné a najomea ho do ndjmu prebera, Byt sa mu prenech4va
v stave sposobilom na riadne uZivanie, |



II1.
Doba ndjmu

1/ Néjomnd zmluva sa uzatvara na dobu urditd a to od 1 12,2016 do
30.11.2019 vrétane.

2/ Néjomea mé pravo na opdtovné uzatvorenie zmluvy o néjme bytu
na predmetny byt pri dodrzani podmienok uvedenych v tejto zmluve a splnen{ podmienok
Vieobeene zavizného nariadenia Mesta Vibové ¢, 6/2015,

Pisomni Ziadost' o prediZenie zmluvy ondjme bytu je ndjomca povinny adresovat
Mestskému tradu vo Vibovom, U, Gen, M. R, Stefénika 15/4, 922 03 Vrbové, minimélne 3
mesiace pred uplynutim doby ngjmu a zéroveti predlozit doklady, preukazujuce splfianie
podmienok VZN Mesta upravujuce podmienky pridelenia bytu.

Iv.
Vy§ka ndjomného a vyska ihrady za plnenia spojené s uZivanim bytu

1/ Néjomcea je povinny mesaéne platit’ :

| za uZivanie bytu n&jomns vo vyske ’ 122;15 €|

2/ Néjomca je povinny platit’ mesaéné zalohové platby za sluZby spojené s uzivanim bytu.
Tieto bude ndjomea platit podla aktudlneho predpisu mesa¢nych zalohovych platieb, ktoré
mu budu dorudené prenajimatelom, Z4lohové platby méZu byt prenajimatelom upravens,
s ¢im ndjomea sthlasi najmd, ak je preto dovod vyplyvajuci z osobitnych predpisov alebo
z rozhodnutia cenovych 0rganov, zvysenia ceny doddvatelmi médii, pripadne inych
odbvodnenych skutodnosti.

3/ Néjomea je povinny pri uzatvoren{ ndjomnej zmluvy v zmysle § 12 ods. 7 zakona
C. 443/2010 Z.z. a VZN ¢&. 6/2015 uhradit’ finangni zébezpeku na &, uétu: 5209160008/5600

najom, kde lehota na zloZenie finandne; zabezpeky nesmie byt dlhsia ako 30 kalendérnych
dni pred podpisanim najomnej zmluvy, aviak najneskdr v deni podpisania ndjomnej zmluvy,
TaktieZ tuto finangny zabezpeku moZe najomea uhradit’ do pokladne mesta, tieZ najneskor
v defi podpisania ndjomnej zmluvy, |

4/ Platby za ndjomné a zalohové platby uvedené v predpise mesadnych zalohovych platieb je
najomea povinny platit’ na udet prenajimatela na &, uétu SK42 0200 000010023 9974 1458,
VS 295436 a to do 25-teho diig predchddzajiiceho mesiaca, za ktory sa néjom plati, pri¢om
ndjomea uvedie ako variabilny symbol supisné ¢islo bytového domu/éisloj bytu. V pripade,
ak néjomca neplat! najomné asluzby spojené s uzivanim bytu riadne avéas je povinny
zaplatit’ poplatok z ome¥kania v zmysle Ob&, zékonnika vo vyske 0,5%o z dlZnej sumy za
kazdy dei omeskania. |

S/ Zudtovanie - vyudtovanie zalohovych platieb za vodné a stocné, za dodéyku tepla, teple;
UZitkovej vody, elektrickej energie v spolo¢nych priestoroch a dazd’ovi vodu je prenajimatel’
povinny vykonat' na zéklade faktgr predlozenych dodévatelmi tychto médif raz rodne, resp.
ak tieto budu prefakturovang, Nedoplatok sa ndjomca zaviizuje uhradit’ do 60 dnf po dorudeni
vyuctovania médii, preplatok bude najomeovi vrateny do 60 dni po vykonanom vyuétovani,

6/ Néjomca je povinny platit’ samostatné Uhrady za dodavku elektrickej energie v byte,
poplatky za TV a rozhlas, poplatky za uZivanie telefonnej siete, pripadne kablovej televizie

ich poskytovatelom — dodavatel'om, Prenajimatel nezodpoveda za ich riadne poskytovanie —
dodavku, "



V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1/ Ndjomea je oprévneny uZivat predmet néjmu uvedeny v ¢l II. len spdsobom
dohodnutym v tejto zmluve, Najomea nie Je oprévneny dat’ predmet nédjmu uvedeny
v CLIL tejto zmluvy alebo jeho &ast’ do podndjmu tretej osobe (pravnickej alebo fyzicke;).

2/ Zmeny a technické zhodnotenie /rekonstrukciu/ moze ndjomca vykonat’
len s pisomnym suhlasom prenajimatela. | |

3/ N4jomea berie na vedomie, Ze v zmysle § 687 ods.2 Ob¢, zék. v spojeni
s § 5 -9 Nariadenia vlady SR & 87/1995 Z.z.) je povinny uhrddzat’ drobné opravy v byte
sivisiace s jeho uzivanim a néklady spojené s beznou Gdrzbou. Ak sa najomca nepostars
0 vCasn¢ vykonanie drobnych oprav a beznt Gdrsbu bytu, mé prenajimatel’ prévo tak urobit’
po predchadzajlicom upozorneni néjomcu na svoje ndklady sdm a poZadovat od neho
néhradu, Pri porudeni tejto povinnosti zodpoved4 najomcea za ¥kodu tym spdsobent, Néjomca
je povinny znésat’ obmedzenia v u¥ivani predmetu ndjmu v rozsahu potrebnom na vykonanie
oprav, |
) 4/ Najomca je povinny oznédmit prenajimatel’ovi bez zbytoéného odkladu
potreby oprdv, (nad ramec beZnej Udrzby a drobnych oprav § 687 ods.2 Ob¢. zék. v spojent
s § 5 -9 Nariadenia vlady SR & 87/1995 Z.z.), ktoré je nutné vykonat aumoZnit
ich vykonanie, inak zodpoved4 za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla,
Pri poruSeni tejto povinnosti zodpovedd ngjomca za %kodu tym spOsobenti. Nijomca
je povinny znéSat’ obmedzenia v uivani predmetu ndjmu v rozsahu potrebnom na vykonanie
oprav,

S/ Ked'ze ndjomea uZival byt pred podpisom tejto zmluvy na zéklade predtym
uzavretej zmluvy a zaplatil poplatok za pripojenie sa na elektricky siet, ne’ijomcovi sa tento
poplatok  za zavedenie elektromeru zohladnj v zévereénom koncorodnom vyuétovani vo
vyske 100 % zavadzacieho poplatku po skondeni najmu. |

6/ Néajomca je povinny poistit’ domdacnost’ a zodpovednost za Skodu,
do 30 dn{ odo diia zadatia doby n4jmu, pri¢om sa zavézuje prenajimatelovi poistnd zmluvu
predloZit’ najneskorsie v termine do 15 dni odo dila uzatvorenia poistnej zmluvy.

-7/ Néjomca je povinny ;
a) pri ukondeni n&jmu uviest byt do p6vodného stavu — napr.: ak prevzal byt

novo vymalovany mé povinnost byt vratit' vymalovany, ak sa nedohodnt zmluvné strany
inak. 'V pripade ak byt neuvedie néjomea do slusného stavu, d4 ho prenajimatel’ na
néklady ndjomeu vymalovat s tym, Ze ndjomea sa zavizuje tieto néklady nahradit’,

b)  kterminu ukondenia ngmu byt uvolnit’ a odovzdat’ ho podla techlflického passportu
pri¢om ndjomea nesie zodpovednost’ za spbsobené §kody, |

c) umozZnit’ prenajimatelovi bytu vstup do bytu za uelom kontroly bytu, vykonania
oprav aidrzby bytu, ako aj za udelom kontroly stavu vodomeru na nevyhnutny &as
a po predchddzajicom ozndmen, |

d)  pred uzatvéranim nj omnej zmluvy ozndmit’ prenajimatel’ovi pr1’slu§r;11’kov domécnosti,
ktorf s nfim budi v byte byvat’ Tito budu uvedeni v evidendnom liste. Pri zmene poétu
0s6b byvajucich v byte ndjomca tuto skutoénost’ oznémi najneskdr do 30 dnf od jej
vzniku a tieZ aj osoby, ktoré sa v byte zdrZiavaju, |

&) dodrziavat’ ,,Domovy poriadok® a povinnost ndjomeu upratovat’ spolodné priestory
podl'a rozpisu sluzieb a odhadzovat’ sneh 7 pristupovej komunikacie vedicej do budovy
azo schodov, Zéaroveii sa zavézuje reSpektovat’ vietky povinnosti dané nariadeniami
mesta Vrbové a pri vykone svojich prév dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpedujlce ostatnym najomcom vykon ich prav, 1

) odstranit’ zévady a poskodenia, ktoré spdsobil v dome sim alebo ti, ktor{ s nim byvaju
na vlastné ndklady. Ak sa tak hestane, md prenajimatel’ prévo po predchédzajﬁcom
upozorneni ngjomeu, zdvady a poskodenia odstrénit’ a poZzadovat’ od néjomeu néhradu,



g)  do 60 dnf od ukondenia ndjomného vztahy zabezpecit, aby bol z tohto trvalého pobytu
on a osoby uvedené v eviden¢nom liste odhlésené. Ak tak neurobi, urobi to prenajimatel’
na néklady néjomeu, ktoré sa najomca zavizuje zaplatit’,

h)  na svoje ndklady poZiadat o vyhotovenie notdrskej zdpisnice, ktord v pripade,
Ze ndjomcea dobrovolne nesplni povinnost uvolnit a odovzdat byt v deil nasledujici po
skon¢eni ndjmu, bude podkladom pre vykon rozhodnutia - exekucie vypratanim bytu na
naklady ndjomeu. V notarskej zapisnici ndjomea uréi miesto, na ktoré bude vystahovany
spolu s Clenmi domécnosti po skondeni najmu. Ndgjomcea je povinny tito notérsku
zapisnicu predloZit’ prenajimatelovi najneskér do 31,10.2011. V pripade, ak tak n4jomca
neurobi, je povinny zaplatit’ prenajimatelovi zmluvny pokutu vo vyske 166 €. Tym sa
ndjomea nezbavuje povinnosti predlozit’ notarsku zépisnicu prenajimatelovi,

8/ 'V bytovom dome je zakazané:

a) umiestnit’ a pripevnit’ na strechu, na obvodovy mur alebo okno teristicki ani parabolicky
anténu, pripadne iné zariadenie alebo $nury na su$enie bielizne,

b) vykonavat' v byte podnikatel'sku &innost’ bez pisomného stihlasu prenajimatel’a bytu,

¢) bez sthlasu prenajimatela v prenajatom byte ubytovat’ osoby, ktoré nie st uvedend v
eviden¢nom liste (do toho sa nezaratavaju navstevy kratsie ako 15 dni v roku). V pripade
narodenia diet'ata toto ozndmit’ prenajimatelovi do 30 dni od narodenia dietat’a a iné
zmeny nahlasit’ tiez do 30 dni od vzniku zmeny /napr. odchod osoby uvedenej
v eviden¢nom liste/,

d) prihlasit’ na trvaly pobyt int osobu s vynimkou seba, svojho manZela/-ku, svoje deti Zijuce
s nim v spoloé¢nej domécnosti. V inom pripade je potrebny pisomny sthlas prenajimatela.

9/ N4jomca nesmie:

a) vykondvat' stavebné tupravy ani ing podstatni zmenu v byte bez pfsomného sthlasu
prenajimatel’a, ato ani na svoje néklady. Nesmie vftat’ diery do obkladagiek v kupelni
avkuchyni, alebo akymkolvek inym spdsobom byt znehodnocovat (napr. lepenim
nalepiek na obklady, dvere, vitat diery do plastovych okien a ing) |

VI
Zanik najmu bytu

1/ Néjom NB zanikne pisomnou dohodoy medzi prenajimatelom anjomcom alebo
pisomnou vypovedou, 3

2/ Ak bol ngjom NB dohodnuty na urcity ¢as, zanikne tieZ uplynutim tohto dasu. Ustanovenie
§ 676 ods. 2 Obé. zakonnika neplat pre zanik ngjmu NB.

3/ Ak bola dand pisomna vypoved, skond{ sa ndgjom NB uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovednd lehota je tri mesiace a zadina plyndt’ prvym diom mesiaca nasledujticeho
po mesiaci, v ktorom bola dorudens ngjomeovi vypoved’, Na dorutovanie pisomnej vypovede
najmu NB sa primerane pouZiju ustanovenia osobitného predpisu.

4/ Ak bola dand vypoved z dévodu podla § 711 ods. 1 pism. d) Obé.i‘zék., Ze najomcea
nezaplatil ndjomné alebo thradu za uZ{vanie NB 2 preukaze, Ze ku ditu dorudenia vypovede

bol v hmotnej nudzi z objektivnych dévodov, vypovednd lehota sa precflliuje 0 ochrannu
lehotu, ktord trva Sest’ mesiacoyv, !

5/ Prenajimatel’ moZe vypovedat najom NB, ak ;

a) prenajimatel potrebuje NB pre seba, ;

b) néjomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho doméacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty NB,
jeho prislusenstvo, spologné priestory alebo spolodné zariadenia v dome alebo sustavne

s ts ’ : ‘ Iy . v | v .
narusuje pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje bezpednost’ alebo porusuje dobré
mravy v dome, %



¢) ndjomea hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajiice z ndgjmu NB najmi tym, 7€
nezaplatil ndjomné alebo tihradu za plnenia poskytované s uZivanim NB za dlhi &as ako tri
mesiace, alebo tym, Ze prenechal NB alebo jeho ¢ast inému do podnéjmu bez pisomného
sthlasu prenajimatel’a,

d) je potrebné zdovodu verejného zaujmu s NB alebo domom naloZit' tak, Ze NB
nemozno uzfvat, alebo ak NB alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykondvani nemozno
byt alebo dom najmenej pocas siestich mesiacov uZivat,

¢) ndjomea prestal spliiat predpoklady uZivania NB osobitného urdenia alebo predpoklady
uzivania NB vyplyvajlice z osobitndho uréenta domu, |

f) ndjomca vyuziva NB bez sthlasu prenajimatel’a na iné ucely ako na byvanie.

6/ Dbvod vypovede sa musi vo vypovedi skutkovo vymedzit’ tak, aby ho nebolo dodatodne

mozné zamenit' s inym ddvodom, inak je vypoved neplatnd. Dévod vypovede nemoZno
dodatoéne menit’,

7/ Vypoved z dévodov uvedenych v &l V. ods. S pism. d) a e) tejto ndjomnej zmluvy je
neplatng, ak prenajimatel’ neprilozil k vypovedi listinu, ktord preukazuje dévod vypovede,

8/ Ak néjomca, ktory je v hmotnej nudzi z objektivnych dévodov, pred uplynutim ochranne;
lehoty /§ 710 ods. 4 Ob¢&. zék./ zaplati prenajimatelovi dlZné ndjomné alebo sa pisomne

dohodne s prenajimatelom o spdsobe Ghrady, rozumie sa tym, Ze dovod vypovede najmu NB
zanikol,

9/ Pre Gely zéniku ndjmu su zmluvné strany povinné v ndjomnej zmluve sa vyslovne
dohodnut’, Ze pre dorudovanie v rdmci ndgjomnej zmluvy plati, Ze pisomnost sa povazuje za
dorudent, len ¢o ju adresat prevezme alebo len o ju poSta vratila odosielatelovi ako
nedoruitelnt a adresat svojim konanim alebo opomenutim doru¢enie pisomnosti zmaril,
alebo len €o ju posta vrétila odosielatelovi ako nedorutitelny, nevyzdvihnut(, alebo s
poznamkou ,,adresdt nezndmy*. Uéinky doru¢enia nastant aj vtedy, ak adresat pisomnosti
prijatie pisomnosti bezdévodne odmietne, Za adresu zmluvnej strany pre dorudovanie sa

pritom povazuje adresa trvalého pobytu, uvedend zmluynymi stranami v z4hlavi najomne;
zmluvy. ‘

10/ Neplatnost’ vypovede moze néjomea uplatnit’ na prislu$nom stde do troch mesiacov
odo dila dorudenia vypovede v sulade s § 711 ods. 6 Obé&ianskeho zakonnika. Uinky

vypovede nastant aZ po nadobudnuti pravoplatnosti rozhodnutia sudu, ktorym sa zamietne
névrh na urCenie neplatnosti vypovede ngjmu NB,

VII.
Zaveredné ustanovenia

1/ Ndjomnt zmluvu moZno menit len pisomnou dohodou zmluvnych strén,

2/ Vo v8etkych veciach, ktoré nie su vyslovne upravené medzi zmluvnymi stranami touto

zmluvou, platia prislu$né ustanovenia Ob¢ianskeho zékonnika a ostatnych vieobecne
zévéznych predpisov. |

3/ Néjomea v sulade s § 11 zakona &. 122/2013 Z.z. suhlasi, aby jeho osobné udaje boli
pouzité a spracované v rozsahu potreby ndjomnej zmluvy apodla | potreby vedené
v informaénych systémoch dotykajucich sa pravnych subjektov.,

4/ Zmluva je vyhotovend v Styroch vyhotoveniach, ztoho dve obdr¥ pl,frenajl’matel’, jednu
ndjomea a jednu ruditel’, !

S



3/ Zmluvné strany sthlasia s uverejnenim textu zmluvy v zmysle § 47a zékona ¢, 40/1964
Zb. Obtiansky zdkonnik v zneni neskorsich predpisov na webovej stranke mesta,

6/ Zmluvné strany potvrdzujt, Ze tdto zmluva bola spisand na zdklade slobodne a véZne,
urtite a zrozumitel'ne prejavenej vole Gdastnikov, nie v tiesni a nic za ngpadne nevyhodnych
podmienok a na znak sthlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne podpisali,

Vrbové, diia;

! e ey " .. .
Prenajl'mat«/a‘lﬂ ‘. PR Ndjomea (ovia):
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Dott. Mgr., hB)ma Maggiova AndregKoSindr ~ Médria Kofindrov4
primét‘t)rka mesta najomcovia |



Eviden¢ny list ‘
k bytu ¢ 36 v bytovom dome J.Zigmundika 295/4
Vrbové

Néjomca(ovia):
manzelia
1/ Andrej KoSindr, nar, =~

2/Maria KoSinarova, nar. _

Cestne prehlasujem (e), Ze v byte so mnou (s nami) buda byvat’ tieto osoby:

Udaje 0 osobach v byte

(okrem néj omou)

Meno a priezvisko datum pribuzensky pomer
narodenia

Barbora Ko$inarov4 Dcéra

Vrbové, dias ......
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Dott. Mgr. E%n&”z\i Maggiovq Andrej ny(ér Miria KoSindrova
primgtorka mesta 7~ Néjomea: (ovia)
i



