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Zmluva o ndjme bytu

uzatvorena v zfnysle § 685 anasl. zdkona &. 40/1964 Zb. obc¢iansky zdkonnik

v zneni neskorSich predpisov a v sulade s § 13 zakona &. 260/2011 Z.z. o ukondeni a spbsobe
usporiadania niektorych ndjomnych vztahov k bytom a o doplneni zékona ¢. 18/1996 Z.z.

o cendch v zneni neskor§ich predpisov a v zmysle vieobecne zdviizného nariadenia mesta

Vrbové & 6/2015 v zneni neskorSich predpisov

PRENAJIMATEL: MESTO VRBOVE
sidlo: UL gen. M. R. Stefénika &. 15/4, 922 03 Vrbové
Statutarny organ: Dott, Mgr. Ema Maggiov4, primatorka
ICO: 00313190
DIC: 2020531040
bankové spojenie: VUB, a. s.,
IBAN: SK42 0200 0000 0023 9974 1458
¢. uctu: 2399741458/0200
(d’alej len prenajimatel’)

NAJOMCA: Jan Zaio, nar.:
.}
trvaly pobyt: Nam. Jozefa Emanuela 308/22, 922 03 Vrbové

za nasledovnych podmienok:

I.
Uvodné ustanovenie

V sulade so zdkonom &. 261/2011 Z.z. o poskytovan{ dotécii na obstaranie nghradnych -
ndgjomnych bytov v zneni neskoriich predpisov ana zéklade rozhodnutia mesta Vrbové
¢. 2614/293/2011- UVVS o priznani naroku na bytovii ndhradu podla zédkona &. 260/2011 Z.z.

o ukoncen{ a spdsobe usporiadania niektorych ngjomnych vztahov k bytom a o doplnen{

zékona €. 18/1996 Z. z. ocendch v zneni neskorsich predpisov, vznikla mestu Vrbové
povinnost’ poskytntit’ ndjomcom bytovt ndhradu.

1L
Predmet ndjmu a rozsah zmluvy

1. Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi 1-izbovy byt podla vnitornej evidencie mesta,
ide-o byt & 1-A, na 2. nadzemnom podlazi v bytovom dome s.&. 12, orientadné &. 20, ¥
na Nam. sv. Cyrila a Metoda vo Vrbovom., Byt ma vymeru 33,32 m?2.

2. Sucastou tejto zmluvy je: .
- technicky pasport — opis bytu a jeho prisluSenstva, v ktorom st uvedené vymery izieb -
bytu, plocha bytu;
- evidenény list 0sdb, ktoré maju v byte byvat’;
- predpis mesaénych zaloh;
- protokol o odovzdani a prevzati bytu.



3. Prenajimatel’ odovzddva n&jomcovi byt vratane jeho prisluSenstva do uzivania
v schopnom stave a s jeho nasledovnym vybavenim: kuchynsk4 linka s elektrickym spordkom
a odsévatom pér, kuchynsky drez s vytokom teplej a studenej vody, plastové oknd, WC misa
so splachovadom, umyvadlo, vaiia, keramické obklady a dlazby, podlahy, vchodové dvere,
zvondek, vodovodné batérie, radidtory ustredné¢ho kurenia. Povrchova Uprava stien
vnutornych konstrukcif v priestore na osobni hygienu av priestore na varenie je
z keramickych obkladov, v ostatnych priestoroch prisluSenstva bytu a v obytnej miestnosti st
hladké omietky s koneénou povrchovou upravou.

4, O odovzdani a prevzati bytu prenajimatel’ vyhotovil a spisal s ndgjomcom protokol
o odovzdani a prevzati bytu, ktory obsahuje aj odpisané stavy meralov elektriny, plynu,
studenej vody a teplej uzitkovej vody.

5. Vysku platieb za najom aza sluzby spojené s uzivanim bytu schvalilo Mestské
zastupitel'stvo na svojom rokovanf dita 20.12.2016 uznesenim ¢. 215/XI1/2016.

6. Rozsah prava uzivat prenajaty byt je dany prislu$nymi ustanoveniami obéianskeho
zékonnika v znen{ neskorsich predpisov a Nariadenim vlady SR ¢&. 87/1995 Z.z., ktorym sa
vykonédvaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zékonnika. '

7. Najomea vyhlasuje, Ze pred uzatvorenim tejto ndjomnej zmluvy mu prenajimatel
umoznil prehliadku bytovej ndhrady a k tejto prehliadke aj doslo.

III.
Doba platnosti ndjmu a zanik najmu bytu

1. Byt uvedeny v ¢lL. I. tejto zmluvy sa prenajlma od 1. januéra 2017 na dobu neurcita,
vsilade so zakonom & 260/2011 Z.z. oukonleni aspdsobe usporiadania niektorych
najomnych vztahov k bytom a o doplneni zédkona ¢. 18/1996 Z.z. o cenach v zneni neskorSich
predpisov.

Né4jomca mé predkupné pravo na predmetny byt vzmysle § 16 zékona ¢. 182/1993 Z.z.
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov.
2. N4jom dojednany na zéklade tejto zmluvy zaniké:
a/ pisomnou dohodou zmluvnych stran
b/ pisomnou vypoved’ou ktorejkol'vek zmluvnej strany,
¢/ nadobudnutim vlastnickeho prava najomcu k prenajatému bytu. _

3, Prenajimatel’ mdze vypovedat’ tito zmluvu v stlade s Ob&ianskym zdkonnikom a to-
z nasledovnych dévodov: »
a/ ndjomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domdcnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo ststavne naruSuju
pokojné byvanie ostatnych ndjomcov, ohrozuju bezpe¢nost’ alebo poruSuji dobré¢ mravy
v dome, .
b/ nijomca hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajice zndjmu bytu najmd tym, Ze
nezaplat1l ndjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhs{ ¢as ako tri
mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho Cast’ inému do podndjmu bez pisomného
stihlasu prenajimatel’a, .
¢/ je potrebné z ddvodu verejného zaujmu s bytom alebo sdomom nalozit' tak, Ze byt -
nemozno uzivat, alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri vykonavani ktorych nemozno '
byt alebo dom najmenej pocas $iestich mesiacov uzivat,,

d/ ndjomca vyuziva byt bez suhlasu prenajimatela na iné uéely ako na byvanie.

4. Ak bola dand vypoved, skoni sa ndjom vzmysle tejto zmluvy uplynutim
vypovednej lehoty. Vypovednd lehota je tri mesiace a zadina plynat prvym diiom mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola druhej zmluvnej strane dorufend. Prenajimatel
dorucuje vypoved’ zo zmluvy zasielkou doporucene s navratkou. Ak nebol adresat zastihnuty,



hoci sa zdrzuje v mieste doru¢enia, dorudf sa inej dospelej osobe byvajtcej v tom istom byte.
Ak nemozno ani takto dorudit, uloZi sa pisomnost’ na poste alebo na podatelni mestského
Uradu aadresdt sa vhodnym spdsobom vyzve, aby si pisomnost vyzdvihol. Pisomnost’ sa
povazuje za doruenu diiom, ked’ bola prenajimatelovi vratend, iked sa adresat otom
nedozvedel.

5. Ndjomea sa zavézuje dilom skonéenia najmu odovzdat’ prenajimatelovi byt v stave
v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. V opacnom pripade je povinny
uhradit’ prenajimatel'ovi ndklady na opravy a préce, s ktorymi sa byt uvedie do takého stavu,
v akom ho néjomca prevzal.

0. Prenajimatel’ po skon¢eni ndjmu neuhradi ndjomcovi ndklady na stavebné tpravy
ainé podstatné zmeny, ktoré néjomca vykonal v byte bez predchadzajiceho pisomného
sthlasu prenajimatel’a tak, ako je to uvedené v &l. V. ods. 4 tejto zmluvy. Prenajimatel
neuhrad ani protihodnotu toho, o ¢o sa kvalita a vybavenie bytu zlepsili ato ani vtedy, ak
prenajimatel’ od ndjomcu nebude poZzadovat’ uvedenie bytu do pévodného stavu.

Iv.
Vyska najomného a vy$ka hrady za plnenia spojené s uzivanim bytu

1. Néjomcea sa zavézuje diiom uzavretia ndjomnej zmluvy platit’ prenajimatelovi
néjomné a thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu na udet prenajimatela. Najomné
za uZivanie bytu je stanovené na zéklade rozhodnutia-prenajimatel’a v stlade s Opatrenim
Ministerstva financif SR o regulécii cien ndjmu nasledovne :

| za uzivanie bytu ndjomné vo vyske | 51,97 €]

2. Mesatné preddavky na thradu za sluzby spojené s uZivanim bytu su vyc¢islené
v predpise mesacnej zdlohovej uhrady za uZivanie bytu, ktory néjomca prevezme
pri uzatvoreni ndjomnej zmluvy a ktory tvori jej prilohu.
3. Platby za ndjomné a zalohové platby uvedené v predpise mesacnych zdlohovych
platieb je ndjomca povinny platit’ na et prenajimatela na &. aétu SK42 0200 0000 0023
9974 1458, VS 12201 a to do 25-teho diia predchadzajiceho mesiaca, za ktory sa najom plati, -
pricom ndjomca uvedie ako variabilny symbol sipisné a orientaéné &islo bytového
domu/¢fslo bytu. V pripade, ak ndjomca neplati ngjomné a sluzby spojené s uZivanim bytu
riadne a veas je povinny zaplatit’ poplatok z omeskania v zmysle Ob¢. zékonnika vo vyske
0,5%0 z dlznej sumy za kazdy defi omegkania.
4. Zudtovanie - vytctovanie zdlohovych platieb za vodné a sto¢né, za dodavku tepla,
+ teplej Uzitkovej vody, elektrickej energie v spoloénych priestoroch a dazd’ovii vodu je
prenajimatel’ povinny vykonat’ na zaklade fakttr predloZenych dodé4vatelmi tychto médii raz
. rocne, resp. ak tieto budu prefakturované. Nedoplatok sa néjomca zavézuje uhradit’ do 60 dni
po dorudeni vyG¢tovania médii, preplatok bude najomcovi vrateny do 60 dnf po vykonanom
vyuctovani.
5. Ndjomea je povinny platit’ samostatné thrady za dodévku elektrickej energie v byte,
poplatky za TV arozhlas, poplatky za uZivanie telefonnej siete, pripadne kablovej televizie

ich poskytovatelom — dodévatePom. Prenajimatel nezodpovedd za ich riadne poskytovanie —
dodéavku.




6. Ak sa zmenia cenové predpisy alebo prenajimatel’ rozhodne o zmene stanovene;j
vySky ndjomného, alebo sa zmenia skutoénosti rozhodujuce pre vypodet najomného,
prenajimatel’ md pravd zmenit' ivysku mesaénych preddavkov na uhradu za plnenie
poskytované s uzivanim bytu, ak je pre to dovod vyplyvajici:

a/ z poctu byvajucich osbb,

b/ zo zmien pravnych alebo cenovych predpisov,

¢/ zo zmien z rozsahu plneni — sluzieb poskytovanych s uZivanim bytu.

Prenajimatel’ sa zavézuje, Ze oznadmi najomcovi zmenu vys$ky ndjomného a zmenu vysky

preddavkov pisomne bez zbyto¢ného odkladu.

7. Vysku ndjomného a vySku mesaénych preddavkov prenajimatel’ zmeni v pripadoch
uvedenych v ¢l. IV. bod 6 od prvého diia kalend4rneho mesiaca nasledujiceho po skutoénosti,
ktora zaklada préavo prenajimatel’a na vykonanie zmeny.,

8. Ndjomca sa zavizuje:

- zndSat’ naklady spojené so znovu zapojenim a sprevddzkovanim merada na elektricka
energiu doddvanu do bytu, ak ich spdsobil ako neplatic;

- pocas ndjomného vztahu apo jeho ukonceni média neodhldsit’. Najomca sa zavizuje
urobit’ prevod médii v st¢innosti s prenajimatelom bud’ priamo na prenajimatel'a alebo
nového ngjomcu. V pripade ak tito povinnost' porusi zavizuje sa nédjomca zaplatit
prenajimatelovi zmluvnt pokutu vo vyske 67 € do 5 dnf odo diia ukon&enia ndjomného
vztahu a znaat’ s tym spojené naklady a ndhradu $kody, ktord vznikne prenajimatelovi;

- pocas nigjomného vztahu neprehldsit’ dodavku elektrickej energie na iného dodévatela.
V pripade ak tito povinnost’ porusi zavézuje sa ndjomca zaplatit’ prenajimatelovi zmluvna
pokutu vo vyske 67 € do 10 dni po zisteni skuto¢nosti;

- poplatok za zavedenie elektromeru sa ndjomcovi zohladni v zdverednom
vyultovani vo vySke 100% zavddzacieho poplatku pri skon&eni ndjomného vztahu
v zgvereCnom vyucétovani.

V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel’ odovzdal najomcovi byt uvedeny v &l. II. tejto zmluvy spolu s jeho
prisluenstvom v stave sposobilom na riadne uZivanie a zavizuje sa zabezpeit' najomcovi
plny a neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

2. Prenajimatel’ vytvori fond prevddzky, udrzby a oprdv ro¢ne minimalne vo vyske
0,5 % nékladov na obstaranie ndjomného bytu.

3. Ngjomca berie na vedomie, Ze vzmysle § 687 ods.2 Ob&. zék. v spojeni
s § 5 -9 Nariadenia vlady SR ¢&. 87/1995 Z.z. je povinny uhrddzat’ drobné opravy v byte
sivisiace s jeho uZivanim a néklady spojené s beznou udrzbou. Ak sa ndjomca nepostara
0 v¢asné vykonanie drobnych oprdv a beznu udrZbu bytu, ma prenajimatel’ pravo tak urobit
po predchadzajucom upozorneni najomcu na svoje ndklady sdm apozadovat od neho
nahradu. Pri poruent tejto povinnosti zodpovedd ndjomca za $kodu tym spdsobentt. Ndjomea
je povinny znasat’ obmedzenia v uzivani predmetu ndjmu v rozsahu potrebnom na vykonanie
oprav.

4. N4jomca nesmie vykondvat stavebné dpravy ani ind podstatnt zmenu v byte
bez predchddzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela, ato ani na svoje néklady.
Vybavenie bytu je ndjomca opravneny menit’ na vlastné naklady na zéklade predchadzajticeho
pisomného ozndmenia prenajimatel’ovi.



5. Néjomcea je povinny oznédmit’ prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu potreby

oprdv, (nad ramec beZnej udrzby adrobnych oprév § 687 ods.2 Obé. zak. v spojent

v

s § 5 -9 Nariadenia vlady SR & 87/1995 Z.z., ktoré je nutné vykonat’ aumoznit

ich
Pri

vykonanie, inak zodpovedd za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.
poruseni tejto povinnosti zodpoved4d nijomca za kodu tym spdsobent. Néjomca

je povinny zna3at’ obmedzenia v uzivani predmetu néjmu v rozsahu potrebnom na vykonanie
oprav.

a)

b)

d)

6. Ndjomea je povinny:

uzivat’ byt len za tfelom byvania, spolodné priestory a zariadenia domu a riadne
pozivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu a pri ukondeni ngjmu
uviest’ byt do pdvodného stavu — napriklad: ak prevzal NB novo vymalovany, ma
povinnost’ NB vratit' taktieZz vymalovany, ak sa zmluvné strany nedohodnd inak.
V pripade ak NB neuvedie ndjomca do pévodného stavu, d4 ho prenajimatel’ na naklady
najomeu do pdvodného stavu adalej je najomca povinny prenajimatelovi uhradit’
zmluvnu pokutu vo vyske jednomesa¢ného ndjomného.

k terminu ukoncenia najmu byt uvolnit a odovzdat ho podla technického passportu
pri¢om ndjomca nesie zodpovednost’ za spdsobeng skody,

pri vykone svojich préav dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpecujice ostatnym
ndjomcom vykon ich prav,

umoznit’ prenajimatel'ovi bytu vstup do bytu za uelom kontroly bytu, vykonania oprav
atdrzby bytu, ako aj za ulelom kontroly stavu vodomeru na nevyhnutny &as
apo predchadzajicom ozndmeni, ako aj za tdelom kontroly dodrziavania zmluvnych
podmienok pocas platnosti zmluvy o poskytnuti dotdcie na obstaranie ndhradného
najomného bytu, vzmysle ktorej bol tento byt obstarany, pracovnikmi ministerstva
a Okresného tradu v Trnave,

ozndmit’ bez zbyto¢ného odkladu prenajimatelovi potrebu tych oprav v byte, ktoré m4
znasat’ prenajimatel’ aumoznit’ ich vykonanie, inak zodpovedd za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Ak sa néjomeca nepostard o véasné vykonanie
drobnych oprav a beznt udrzbu bytu, ma prenajimatel’ prévo tak urobit’ na svoje naklady
sdém po predchddzajicom upozorneni najomcu a pozadovat o neho ich néhradu,

f) odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré spdsobil v dome sém alebo tf, ktorf s nim byvaju. Ak

g)

h)

ch)
)

)

sa tak nestane, mé prenajimatel’ pravo po predchadzajicom upozorneni ngjomeu zévady
a poskodenia odstranit’ a ndjomca je povinny $kodu nahradit do 10 dni po pisomnom
vyzvani,

pred uzatvdranim ndjomnej zmluvy ozndmit prenajimatelovi prisludnikov domécnosti,
ktor{ s nim budd v byte byvat. Tito budt uveden{ v evidennom liste. Pri zmene po&tu
0s0b byvajucich v byte nijomeca tato skutoénost oznimi najneskdr do 30 dni od jej
vzniku a tieZ aj osoby, ktoré sa v byte zdrziavaju,

dodrziavat’ ,,Domovy poriadok® a povinnost najomeu upratovat’ spolo¢né priestory podla
rozpisu sluzieb a odhadzovat sneh z pristupovej komunikécie veducej do budovy
azo schodov. Ziroven sa zavézuje re§pektovat vSetky povinnosti dané nariadeniami
mesta Vrbové a pri vykone svojich préav dbat, aby sa vdome vytvorilo prostredie
zabezpeCujlice ostatnym néjomcom vykon ich prav,

reSpektovat’ vSetky povinnosti dané vieobecne zavdznymi nariadeniami mesta Vrbové,
povinnost’ ndjomcu k terminu ukondenia ndgjmu, NB uvolnit' a odovzdat’ ho podla
technického passportu, pri¢om ndjomea nesie zodpovednost’ za spdsobené §kody,

do 60 dni od ukongenia najomného vztahu zabezpecit', aby bol z tohto trvalého pobytu on
a osoby uvedené v eviden¢nom liste odhldsend. Ak tak neurobi, urob{ to prenajimatel
na ndklady ndjomcu, ktoré sa ndjomca zavézuje zaplatit’.




k) prihlasit’-na trvaly pobyt vSetky osoby uvedené na evidenénom liste, Zijuce snim
v spolo¢nej domécnosti.

7.V bytovom dome je zakazané:

a) vykondvat stavebné Upravy ani ind podstatni zmenu v byte bez pisomného sthlasu
prenajimatel’a, ato ani na svoje nédklady. Nesmie vitat’ diery do obkladadiek v kupelni
a v kuchyni, alebo akymkolvek inym spdsobom byt znehodnocovat’ (napr. lepenim
nalepiek na steny, obklady a dvere, vitat’ diery do plastovych okien a iné),

b) umiestnit’ a pripevnit’ na strechu, na obvodovy mur alebo okno teristickil ani parabolickd
anténu, pripadne iné zariadenie alebo $ntiry na susenie bielizne,

¢) vykondvat' v byte podnikatel'skt ¢innost’ bez pisomného sthlasu prenajimatela bytu,

d) bez sthlasu prenajimatela v prenajatom byte ubytovat’ osoby, ktoré nie st uvedené
v evidenénom liste (do toho sa nezaratavaju navstevy kratsie ako 15 dni v roku). V pripade
narodenia dietata toto oznamit’ prenajimatelovi do 30 dni od narodenia dietata a iné
zmeny nahlasit’ tiez do 30 dni od vzniku zmeny /napr. odchod osoby uvedenej
v eviden¢nom liste/.

8. N4jomca nesmie:

a) bez sthlasu prenajimatela chovat’ v prenajatom NB zvieratd (napr. pes, macka a iné),
o povolenie ndjomca musi poziadat' pisomnou formou. Mesto svoje stanovisko zasle
Ziadatelovi aZ po pisomnom suhlase 3/5 vé¢Siny njomnikov v bytovom ndjomnom dome.
Uvedeny pisomny sthlas od ostatnych ndjomnikov si zabezpe¢i ndjomca sam.

VI.
Zaverefné ustanovenia

1. Zmluva o nagjme bytu nadobuda platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi
stranami a U¢innost’ nadobudne v denl nasledujici po dni, v ktorom bude zmluva zverejnena
v sulade s §47a ods. 1 Obcianskeho zédkonnika.

2. Zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy sa mozu uskuto¢nit’ len pisomnou formou
a so suhlasom zmluvnych stran.

3. Pokial’ tdto zmluva neobsahuje bliz§ie ustanovenia, vzt'ahuji sa na ndjomny vzt'ah
prislusné ustanovenia Obdianskeho zédkonnika.

4. Zmluva o ndjme bytu je vyhotovend v Styroch rovnopisoch, ztoho dva su pre
prenajimatel’a, jeden pre ndjomcu ajeden rovnopis pre Ministerstvo dopravy, vystavby
a regiondlneho rozvoja SR.

5. Zmluvné strany vyhlasuji, ze zmluvu uzatvorili na zdklade ich slobodnej vole,
nebola uzavretd v tiesni, ani za ndpadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si pretitali, jej
obsahu porozumeli a na znak stthlasu zmluvu bez vyhrad podpisuju.

6. Vsulade s § 11 zékona ¢. 122/2013 Z.z. o ochrane osobnych tdajov v platnom
zneni, ndjomca sthlasi so spracovanim svojich osobnych tdajov prenajimatelom v rozsahu
vakom st uvedené v tejto zmluve, za Gcelom ich spracovania v informaénych systémoch
prenajimatel’a. N4jomca udel'uje suhlas dobrovolne, na dobu neurditt. Po skondeni platnosti
tejto zmluvy a vysporiadani vSetkych zdvizkov a pohladdvok stvisiacich stouto zmluvou
mdze sthlas kedykol'vek odvolat’ pisomnym ozndmenim prenajimatelovi.



7. Najomca sthlasi v pripade nedoplatku, aby jeho meno, priezvisko avyska
nedoplatku bola zverejnena oznamenim v spoloénych priestoroch bytového domu a na MsZ.

Vo Vrbovom, diia 28. 12. 2016




Eviden¢ny list
k bytu &. 1 - A v bytovom dome na Nam. sv. Cyrila
a Metoda vo Vrbovom

N4jomca(ovia):
Jan Zazo, nar.:

Cestne prehlasujem (e), Ze v byte so mnou (s nami) budd byvat’ tieto osoby:

Udaje o osobach v byte
(okrem naj omcu)
Meno a priezvisko datum pribuzensky pomer
narodenia
Holédnova Dagmar dcéra

- - ~ -

Vrbové, diia: 28. 12, 2016
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Dott. Mgrz ﬂﬁma Magglova V4 Jan Zazo
primatorka iesta’ Ndjomea: (ovia)




