NAJOMNA ZMLUVA

uzavreta v zmysle ustanovenia § 9a ods. 9 zdkona &. 138/1991 Zb. o majetku obci, d’alej § 720

Obcianskeho zékonnika a zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndgjme a podnajme nebytovych priestorov

v zneni neskorsich predpisov

& 1Z 201 H 6%

Clénok 1.
Zmluvné strany
Prenajimatel’:
Vlastnik majetku: Mesto Vrbové
ul. Gen. M. R. Stefanika & 15/4, 922 03 Vrbové

Statutérny zastupca: Dott. Mgr. Ema Maggiova, primatorka mesta
ICO: 00313190
DIC: 2020531040
Bankové spojenie: CSOB, as.
¢islo udtu: SK30 7500 0000 0040 2256 4286

(dalej len ,,prenajimatel’®)

a
Najomea:
Nézov organizacie: Zuzana DANKOVA-Salén Beauty
kozmetické sluzby
Statutarny orgén: Zuzana Dankova, zivnostnic¢ka
nar.
Sidlo: Dolné luky ¢. 361/18, 906 13 Brezova pod Bradlom
ICO: 418 36 308
Bankové spojenie: VUB, as.
¢islo uétu:
¢islo tel.

Zapisané na Okresnom urade v Novom Meste nad Vahom dita 16.06.2005,
¢. zivnostenského registra ¢. 321-4251,

(d’alej len ,,n4jomca alebo zmluvné strany*)



Sposob prevodu nehnutelnost{ do n4jmu — néjom nehnutelnosti vo vlastnictve Mesta Vrbové
vykonany formou obchodnej verejnej sttaZe, kde zmluvné strany uzatvarajui tuto zmluvu
ondgjme nebytovych priestorov (dalej len ,zmluva®). Zmluva sa uzatvdra na zaklade
vysledkov obchodnej verejnej sut'aze v zmysle Uznesenia Mestského zastupitel'stva mesta
Vrbove ¢. 227/X11/2016 zo dila 20.12.2016 v stlade s ustanovenim § 9a, ods. 9 zdkona SNR
¢. 138/1991 Zb. omajetku obci, dalej § 720 Obgianskeho zakonnika a zakona
¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
za nasledovnych podmienok:

Clanok II.
Predmet najmu a zmluvy

1.) Nebytovy priestor ¢. 2 - kancelédria bez prisluSenstva na prizemi dvojpodlazného domu
sup. €. 336 (Hackovec) o celkovej rozlohe 49,50 m? a ostatné priestory — socidlne
zariadenie a chodba o rozlohe 3,70 m?, spolu 53,20 m? postavené na parcele o
parc. ¢. 2526 o vymere 467 m?, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria. Nebytové
priestory sa nachadzajt v budove, ktord sidli na Ul. M. A. Betiovského vo Vrbovom.

2.) Prengjimatel’ na zéklade tejto zmluvy prenechdva nijomcovi za odplatu uZivanie
nebytovych priestorov v celkovej vymere 53,20 m?2.

~ Clénok IIL
Ucel a doba ndjmu

1.) Prenajimatel’ prenajima predmet ndjmu podla ¢l. II. nijomcovi za udelom zriadenia
svojej prevadzky — kozmetické $tadio / kozmeticky salén.

2.) Zmluva o ndjme sa uzatvara v zmysle § 3 zdkona & 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme
nebytovych priestorov na dobu neur¢iti od 01.03.2017 s 2 mesaénou vypovednou lehotou.

Clanok IV,
Podmienky uhrad ndkladov za tovary a sluzby

1.) Prenajimatel’ a ngjomea uréili cenu za uZivanie predmetu najmu podla ¢l II. tejto zmluvy
na zdklade vysledkov obchodnej verejnej sufaZe vzmysle Uznesenia Mestského
zastupitel'stva mesta Vrbové ¢. 228/X11/2016 zo diia 20.12.2016.

V ngjomnom nie st obsiahnuté Ghrady za sluzby — teda plnenia poskytované s uZivanim
nebytovych priestorov v rozsahu podla ¢l. V. bod 3 tejto zmluvy.

2.) Ngjomca sa zavézuje uhradzat’ ngjomné a néklady za jednotlivé sluzby, poskytovanie,
ktorych je spojené s uzivanym predmetu najmu, a to nasledovne:

- ndklady za ndjom nebytového priestoru v celkovej vyske 841,50 €/ro¢ne,

- naklady za ndjom ostatnych priestorov v celkovej vyske 12,95 €/rocne,

- naklady za sluzby v celkovej vyske 197,30 €/ro¢ne, , ako zdloha a ¥ rodné vyudtovanie
vody, plynu a elektriky na zdklade nameranej skutoénosti.



3.)Mesatné ndklady za ndjom asluzby su spolu v sume: 87,65 €. Néjomca sa zavizuje
uhrddzat’ ndgjomné spojené s uzivanym predmetu najmu tvrtroéne vo vyske 262,95 €, kde
splatnost’ ngjmu je k poslednému diu daného $tvrtroka, teda do 31. marca, 30. jina,
30. septembra a 23. decembra prislu§ného kalendarneho roka.

4.)Platby bude ndjomca uskuto&fiovat’ bezhotovostnou platbou zGétu néjomecu na Gdet
prenajimatel’a - IBAN étu: SK30 7500 0000 0040 2256 4286. Ako variabilny symbol
ngjomca uvedie svoje ICO ado pozndmky uvedie obchodny nazov, meno podla
uzatvorenej zmluvy.

5.) Ngjomea berie na vedomie, Ze prenajimatel’ je opravneny zvysit dohodnuté ndjomné
v zavislosti od rastu cien trhového néjomného, minimélne o percento medziroéne oficilne;
oznédmenej inflacie z dovodu, Ze majetok mesta je mozné zakonne prenechat’ do uZivania
len za trhové ngjomné.

6.)V pripade omeSkania platby ndjomného sa ndjomca zavizuje prenajimatelovi uhradit
zmluvnt pokutu vo vyske 0,05% z dlZnej sumy za kazdy deti omegkania.

Clanok V.
Obsah zmluvy

1.) Ndjomca prehlasuje, Ze mu je zndmy stSasny stav predmetu ngjmu a v takomto stave
ho preberéd do svojho ndgjmu.

2.) Okrem nebytovych priestorov uvedenych v &l. II. tejto zmluvy je nijomca opravneny
uzivat’ aj vSetky spolo¢né priestory nevyhnutné pre pristup k predmetu n4jmu.

3.) Néjomca sa zavizuje uhradzat’ ndgjomné ndklady za sluzby, ktoré mesto Vrbové vynalozi
napr. realizdciou doddvatel'sko — odberatel'skych vztahov na opravu a tdrZbu spoloénych
priestorov, dodavku sluzieb ako napr. odpratdvanie snehu a zimného protiSmykového
posypu, dodavky studenej pitnej vody, dodavky tepla a obsluhy kotolne, zber, prepravu
a zneSkodnenie komunalneho odpadu, vykondvanie revizii vyhradenych spoloénych
zariadeni (napr. bleskozvodov, hasiacich pristrojov, elektrickych rozvodov, spotrebi¢ov

a zariadeni), ich Udrzbu aservis azabezpeSuje aj Upravu okolia budovy, parkoviska
a zelene v okoli domu.

Clanok VI.
Priava a povinnosti zmluvnych stran

1.) Prenajimatel’ prenajima nebytovy priestor v stave sposobilom na riadne uZivanie.

2.) Ndjomea sa zavéizuje uzivat’ priestory len na ucel dohodnuty v tejto zmluve a to tak, aby
nebola obmedzovana &innost' prenajimatela. Vndtorné zariadenie predmetu ngmu si
ngjomca zabezpe¢i na vlastné néklady. Tymto prenajimatel ddva najomecovi vyslovny
sthlas na zriadenie bezpecnostnych systémov k zaisteniu ochrany predmetu najmu.

3.) N4jomca nie je oprdvneny prenechat predmet zmluvy do n&jmu, podndjmu alebo
vypozi¢ky inym tretim osobam alebo subjektom.

4.) Ndjomca nemoéze zriadit’ na predmet tejto zmluvy zalozné pravo alebo tento majetok inak
zatazit’



5.)Vetky stavebné upravy na nehnutelnosti méZe n4jomca vykonat' len v pripade, ak mu
bude dany pisomny sthlas prenajimatela. Ndjomca moZe pozadovat' uhradu nakladov
spojenych s Upravou priestorov len v pripade, ak prenajimatel’ dal pisomny sthlas
a stcasne sa ngjomcea zaviazal uhradit’ vzniknuté ndklady.

6.) Ndjomca prehlasuje, Ze bol obozndmeny spokynmi, smernicami a pravidlami
prenajimatel’a pre prevddzku budovy a je povinny v prenajatych priestoroch dodrziavat
v plnom rozsahu platné predpisy na Gseku bezpeCnosti aochrany zdravia pri préci,
poziarnej ochrany a ochrany Zivotného prostredia.

7.) Ngjomea je povinny na vlastné naklady zabezpe&ovat’ drobné opravy spojené s uZivanim
vietkych prenajatych priestorov. Havérie a opravy spolo¢nych priestorov je ndjomca
povinny bez zbyto¢ného odkladu ozndmit' aumoznit vykonanie tychto oprdv, inak
zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Mesto Vrbové zabezpedi
havérie a opravy spoloénych priestorov cestou realizécie dodav. — odber. vztahov.

8.) Pri nékladoch na rdzne opravy presahujice sumu 1000,00 € mdZe nijomca Ziadat
refunddciu len po predchddzajucom sthlase prenajimatel’a.

9.) Ngjomea zodpovedd za Skodu spdsobent v prenajatych priestoroch nim, jeho &lenmi
ataktieZ tretimi osobami v plnej vyske. V pripade vzniku takychto §kéd, je ndjomca
povinny uhradit’ prenajimatelovi skutoént $kodu. Skoda sa uhrddza v peniazoch, ak viak
oto poSkodeny poziada, aak je to mozné atulelné, uhrddza sa $koda uvedenim
poskodenych veci do pdvodného stavu.

10.) Prenajimatel’ si vyhradzuje prévo vstupu mestom urdeného zastupcu do prenajatych
priestorov za ucelom kontroly dodrZiavania tejto zmluvy. N4jomca je povinny umoZnit
vstup do prenajatych priestorov takejto uréenej osobe ato bezodkladne po ozndmeni
ziadosti o vstup do prenajatych priestorov.

11.) Néjomcea sa zavizuje udrziavat’ poriadok a &istotu vo vietkych spolo&nych priestoroch a aj
v priestoroch, ktoré st predmetom prendjmu. Upratovanie prenajatych priestorov si bude
zabezpeCovat’ prenajimatel’ sdm na vlastné ndklady.

Clanok VII.
Skoncenie najmu a neplatnost’ zmluvy

1.) N4jom konéi a zmluva je neplatna:

- uplynutim doby néjmu,

- uplynutim vypovednej lehoty,

- dohodou zmluvnych stran,

- zniCenim predmetu ndjmu alebo budovy,

- porusenim ¢l. VI. bod 3.

2.) Prenajimatel’ mdZe odstupit’ od zmluvy ak:

- néjomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou,

- ndjomcea o viac ako jeden mesiac meskd s platenim thrad za ndjom alebo za sluzby spojené
s uzivanim nebytovych priestorov,

- dojde k inému zdvaznému poruseniu zmluvy,



3.) Ndjomea moze odstupit’ od zmluvy ak:

- prenajimatel’ neodovzda predmet ndjmu v stave spdsobilom na dohovorené alebo obvyklé
uzivanie,

- ak néjomea stratf sposobilost’ prevadzkovat’ &innost, na ktoru priestory prenajal,

- ak sa prenajaté priestory stani bez zavinenia ndjomeu nespdsobilé na zmluvne dohodnuté
uzivanie,

- ak prenajimatel neposkytne alebo nezabezpedi sluzby spojené s ngmom podla tejto
zmluvy,

- ak sa tak rozhodne i bez udania dévodu.

4.) Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade predasného ukondenia ndgjomného vzt'ahu ma
prenajimatel’ prdvo na uhradu dojednaného nijomného za obdobie trvania vypovedne;j
lehoty a thradu nékladov spojenych za jednotlivé sluzby, poskytovanie ktorych bolo
spojené s uzivanym predmetu najmu.

5.) Prenajimatel’ je opravneny pisomne vypovedat’ tito zmluvu o n4jme z ddvodov uvedenych
v § 9 ods. 1 zdkona €. 116/1990 Zb. o néjme a podnajme nebytovych priestorov.

6.) Pri ukonCeni zmluvného vztahu podla tejto zmluvy vzajomnou dohodou stran, musi byt’
dohoda vyhotovena v pisomnej forme a podpisané obomi zmluvnymi stranami.

7.) Pre uplynutie vypovednej lehoty bola dohodnutéd dvojmesagna lehota, ktora zatne plynat’
od prvého diia nasledujiceho mesiaca po dorudeni vypovede druhej zmluvnej strane.

8.) Ak ngjomca do posledného diia vypovednej lehoty prenajaté priestory neuvolni,
prenajimatel’ si vyhradzuje pravo vystahovat hnutelné veci do nahradného priestoru
suplatnenim zdlozného prava vzmysle § 672 Ob&ianskeho zakonnika. Néklady
stahovania a tulozného bude znéSat’ ndjomca. Ak si ndjomca po uplynuti jednomesacéne;
GloZnej lehoty neprevezme hnutelné veci, tymto vyludne suhlasi, aby prenajimatel’ tieto
hnutel'né veci zlikvidoval bez nahrady pre ngjomcu.

Clanok VIII.
Zaverené ustanovenia

1.) Ostatné prdva apovinnosti, ktoré nie st upravené touto zmluvou sa riadia podla
Obcianskeho zékonnika a zdkonom &. 116/1990 Zb. o ngjme a podndjme nebytovych
priestorov.

2.) Tato zmluva nadobudne platnost podpisom vietkych zmluvnych stran a G&innost’
dilom nasledujicim po dni jej zverejnenia v stlade so zdkonom ¢&. 546/2010 Z. z., ktorym
sa doplia zakon &. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v znen{ neskorsich predpisov.

3.) Zmeny a dodatky k tejto zmluve, na ktorych sa obidve zmluvné strany dohodli mozno
vykonat’ len v pisomnej forme o&islovanymi dodatkami.

4.) Zmluvné strany sa zavédzuju urovnat’ vietky spory vzniknuté v stvislosti s touto zmluvou

predovsetkym dohodou.

3.) Zmluvné strany sa tymto vyslovne dohodli, Ze pre dorudovanie v rdmei tejto zmluvy plati,
Ze pisomnost” sa povazuje za dorudent, len &o ju adresat prevezme alebo len &o ju posta
vratila odosielajicemu ako nedoruditelnu a adresét svojim konanim alebo opomenutim
dorudenie pisomnosti zmaril, alebo len &o ju posta vratila odosielajicemu ako



nedoruditelnt, nevyzdvihnutu, alebo s pozndmkou ,,adresat nezndmy*. Uginky dorudenia
nastani aj vtedy, ak adresadt pisomnosti prijatie pisomnosti bezddvodne odmietne.
Za adresu zmluvnej strany pre doru€ovanie sa pritom povazuje adresa sidla, uvedend
zmluvnymi stranami v zéhlavi tejto ndjomnej zmluvy,

6.) Ak by niektor¢ ustanovenie tejto zmluvy bolo, alebo sa stalo neplatnym, nebudd tym
dotknut¢ ostatné ustanovenia tejto zmluvy. Zmluvné strany st povinné bezodkladne
neplatné ustanovenie nahradit’ novym, zodpovedajicim hospodarskemu udelu tejto
zmluvy, ktory zmluvné strany sledovali v ¢ase jej podpisu.

7.) Tato zmluva je vyhotovend v 4 rovnopisoch, z ktorych kazdd zo zmluvnych stran dostane
po 2 rovnopisy.

8.) Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tuto zmluvu preéitali, obsahu porozumeli, zhoduje sa
zich slobodnou volou, ktort si vzdjomne véZne, zrozumitelne a slobodne prejavili
ana znak sthlasu ju vlastnoruéne podpisali.

Vrbové, diia 01.03.2017

Za prenajimatela ; Za ndjomcu :
/‘\
|
.......................... L“U,/\ 7~'\
Dott. Mgr ”',émd\Mé«gg:‘iQVé L Zuzana Dankova - Salén Beauty

primatorka . . Zivnostni¢ka



