
NAJOMNA ZMLUVA
uzaweta v zmysle ustanovenia $ 9a ods. 9 z6konad. 138/1991 zb. o maletku obci, talej $ 720

Obdianskeho zdkonnikaazdkona(,, 11611990 Zb, o ndjme a trrodn6jme nebytovych priestorov

v zneni neskorSfch predpisov

PEMA VZT, spol. s.r.o.
Peter Ilendik, konateli

ul. 8. marca (,, 734114, 922 03 Vrbovd
466 90 034
Tatrabanka. a.s.

ildnok I.
Zmluvn6 stranv

Prenajimatel':

Vlastnik majetku: Mesto Vrbov6

x. l. Gen. M. R. Stefanika d, 1514,922 03 Vrbovd
statutarny zitstupca: Dott. Mgr. Ema Maggiov6, prim6torka mestaICO: 003 13 190
DIC: 2020531040
Bankov6 spojenie: eSOB, a.s.
dislo ridtu: SK30 7500 0000 0040 2256 4286

(d'alej len,,prenaj imateli")

a

Ndjomca:

N6zov organizilcie:
Statutarny organ:

nat.

Sidlo:

rio:
Bankov6 spojenie:
dislo irdtu:
dislo tel. :

Zapisany v Obchodnom registri na Okresnom sfde v Trnave, oddiel Sro, vloZk a d:, 2949417
dfia29.05,2012.

(d alej len ,,n6jomca alebo zmluvnd strany.o)



Spdsob prevodu nehnutel'nosti do n6jmu - n6jom nehnutellnosti vo vlastnictve Mesta Vrbovd
vykonany formou obchodnej verejnej s'6taZe, kde zmluvnd strany uzatvfuaju tfto zmluvu
o n6jme nebytovych priestorov (d'alej len ,,zmluvaoo). ZmIuva sa uzatvira na zlklade
vlsledkov obchodnej verejnej stiale v zmysle Uznesenia Mestsk6ho zastupitefstva mesta

Vrbovd d,227lX[12016 zo din20,12,2016 v sirlade s ustanovenim $ 9a, ods, 9 z6kona SNR

d. l38lI99I Zb. o majetku obci, d'alej $ 720 Obdianskeho z6konnika a zftkona
(,. 11611990 Zb, o n6jme a podndjme nebytovlch priestorov v zneni neskorsich predpisov

za nasledovnfch podmienok:

il6nok II.
Predmet ndimu a zmluw

1.) Nebytovy priestor - kancel6ria bez prisluSenstva na i. poschodi dvojpo dlaLneho domu sirp.
(,. 336 (Hadkovec) o celkovej lozlohe 19,25 m2 a ostatnd priestory - soci6lne zanademe

a chodba o rozlohe 12,46 m2, spolu 31,71 fif postavend na parcele ,,reg. C" parc. d.2526
ovfmere 467 m2, druh pozemku zastavan6 plochy an6dvoria. Nebytov6 priestory sa

nachhdzaj'l v budove, ktord sidli na Ul. M. A. Bei.ovsk6ho vo Vrbovom.
2.) Prenajimatef fta zdklade tejto zmluvy prenech6va n6jomcovi za odplatu uLivanie

nebytovych priestorov v celkovej vymere 3lr7l m2,

dlinok III.
0del a doba ndimu

1.) Prenajimatef prenajima predmet n6jmu podlla dl. II. n6jomcovi za'6delom zrradenia

svojich kancel6rskych a skladovfch priestorov firmy PEMA VZT, spol. s.r.o.

2.) Zmluva o n6jme sa uzatvilra v zmysle $ 3 z6kona (,. 11611990 Zb. o n6jme apodn6jme
nebytovych priestorov na dobu neurditri od 01.03.2017 s2 mesadnou vypovednou lehotou.

Cl6nok IV.
Podmienky rihrad ndkladov za tovary a sluZby

1.) Prenajimatel an6jomca urdili cenu zauLivanie predmetu n6jmu podlia dl. II. tejto zmluvy
na zdklade vfsledkov obchodnej verejnej sitale v zmysle Uznesenia Mestsk6ho

zastupitef stva mesta Vrbovd d. 228 lXI.Il2Al 6 zo din 20,12,20 1 6,

V ndjomnom nie sri obsiahnut6 rihrady za sluLby - teda plnenia poskytovand s uZivanim
nebytovfch priestorov v rozsahu podla dl. V, bod 3 tejto zmluvy.

2.) N6jomca sa zavdzuje uhr6dzat' n6jomn6 a n6klady za jednotliv6 slulby, poskytovanie,

ktorjch je spojen6 s uZivanym predmetu n6jmu, a to nasledovne:
- n6klady za nhjom nebytovdho priestoru v celkovej vy5ke 327,25 €/rodne,
- n6klady za ndjom ostatnychpriestorov v celkovej vy5ke 43,6I €/rodne,
- naklady za slulby v celkovej vfske 125,60 €/rodne, ako zilIoha alz iodne vyfdtovanie

vody, plynu a elektriky nazbklade nameranej skutodnosti.



3.)Mesadne nilklady za ndjom asluZby str spolu vsume: 4I,37 €. N6jomca sa zavazuje
ufuildzat'n6jomn6 spojend s uZivanym predmetu n6jmu Stvr1'rodne vo vySke I24,I2€, kde
splatnost'n6jmu je kposledndmu dilu dandho Stvrt'roka,, teda do 31, marca,30. jiina,
30. septembra a 23. decembra prislusndho kaiend6rneho r'ka.

4.)Platby bude n6jomca uskutoddovat' bezhotovostnou platbou z ridtu n6jomcu na ridet
prenajimatel'a - IBAN riitu: SK30 7500 0000 0040 2256 4286. Ako variabilny symbol
ndjomca uvedie svoje IeO a do pozndmky uvedie obchodnf ndzov, meno podfa
uzatvorenej zmluvy.

5.) Ndjomca berie na vedomie, Ze prenajimatef je opr6vnenf zvySit' dohodnutd n6jomn6
v z6vislosti od rastu cien trhovdho n6jomndho, minim6lne o percento medzirodne ofici6lnej
ozn6menej infl6cie z d6vodu, Ze majetok mesta je moLne zdkonne prenechat' do uZivania
Ienzatrhovd n6jomnd.

6')Vpripade omeskania platby n6jomn6ho sa n6jomca zavazuje prenajimatefovi uhradit,
zmluvnf pokutu vo vyske 0,05yo z dllnej sumy za kaLdy def omeskania.

ilenok V.
Obsah zmluw

1.) N6jomca prehlasuje, Ze mu je zn6my sirdasnf stav preclmetu ndjmu a v takomto stave
ho preber6 do svojho n6jmu.

2.) okrem nebytovych priestorov uvedenlfch v dl. IL tejto zmluvy je n6jomca opr6vneny
uzivat aj vsetky spolodn6 priestory nevyhnutnd pre pristup k predmetu n6jmu.

3.) N6jomca sa zavazuje uhrddzat' n6jomnd n6klady za sluLb',y, ktor6 mesto Vrbovd vynaloLi
napr, tealiz6ciou dod6vatefsko - odberateliskych vzt'ahov na opravu a6dribu spolodnych
priestorov, dod6vku sluZieb ako napr. odprat6vanie snehu a zimndho protiSmykov6ho
posypu, dod6vky studenej pitnej vody, dod6vky tepla a obsluhy kotolne, zber, prepravu
a zneskodnenie komun6lneho odpadu, vykon6vanie rcvizii vyhradenych spolodnych
zariaden! (napr. bleskozvodov, hasiacich pristrojov, elektrickych rozvodov, spotrebidov
azadadeni), ich irdrZbu a servis azabezpeduje aj irpravu okolia budovy, parkoviska
azelene v okolf domu.

dHnok VI.
Pr6va a povinnosti zmluvn.,ich str6n

1.) Prenajimatel'prenajima nebltovf priestor v stave spdsobilom na riadne uaivanie.
2') N6jomca sa zavazuje vLivat priestory len na irdel dohodnuty v tejto zmluve a to tak, aby

nebola obmedzovan6 dinnost' prenajimatefa. Vnritome :zaiadenie predmetu n6jmu si
najomca zabezpedi na vlastn6 n6klady. Tfmto prenajimirtel d,6va n6jomcovi vyslovnf
sfhlas nazriadenie bezpednostnfch systdmov k zaisteniu ochrany predmetu n6jmu,

3') Najomca nie je opr6vneni prenechat' predmet zmluvy d6 n6jmu, podn6jmu alebo
vypoZidky inym tretim osob6m alebo subjektom.

4') Najomca nem6Ze ztiadit na predmet tejto zmluvy zillohnepr6vo alebo tento majetok inak
zataLit,



s.)V5etky stavebn6 fpravy na nehnutel'nosti m0Ze n6jomca vykonat' len v pripade, ak mu
bude dan;i pisomnf sirhlas pronajfmatefa. N6jomca mOZe poladovat irhradu n6kladov
spojenych s fpravou priestorov len v pripade, ak prenajimatel' dal pisomny sirhlas

a stdasne sa n6jomca zaviazal uhradit' vzniknut6 n6k1ady.

6.) Ndjomca prehlasuje, Ze bol oboznfimeny s pokynmi, smernicami a pravidlami
prenajimatel'a pre prevddzku budovy a je povinny v prenaj atych priestoroch dodrLiavat'

v plnom rozsahu platnd predpisy na ilseku bezpednosti a ochrany zdravia pri prdci,

poZiamej ochrany a ochrany Zivotndho prostredia.

7.) N6jomca je povinn;i na vlastnd n6klady zabezpedovat' drobn6 opravy spojend s uZivanim
vietklich prenajatych priestorov. Hav6rie a opravy spolodnych priestorov je n6jomca
povinnf bez zbytodndho odkladu oznitmit a umoZnit' vykonanie tychto opr6v, inak
zodpoved6 za Skodu, ktor6 nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Mesto Vrbovd zabezpe(i

havhrte a opravy spolodnj'ch priestorov cestou rcalizdcie dod6vatel'sko - odber. vztahov,
8.) Pri n6kladoch na r6zne opravy presahujrice sumu 1 000,00 € m6Le n6jomca Liadat

refund6ciu len po pr edchildzajircom sirhlase prenaj imatel'a.

9.) N6jomca zodpovedd za Skod'u spdsobenii v prenajatych priestoroch nim, jeho dlenmi

atalctiel tretimi osobami v plnej vf5ke. V pripade vzniku takychto 5k6d, je n6jomca
povinny uhradit' prenajimatellovi skutodnri Skodu. Skoda sa uhrddza v peniazoch, ak v5ak

o to po5kodenf poliada, a ak je to moLn6 a irdeln6, uhrddza sa Skoda uvedenim
po5kodenych veci do pOvodndh.o stavu.

10.) Prenajimatell si vyhradzuje pr6vo vstupu mestom urden6ho zdstupcu do prenajatfch
priestorov za ridelom kontroly dodrZiavania tejto zmluvy. N6jomca je povinnf umoZnit'

vstup do prenajatfch priestorov takejto urdenej osobe ato bezodkladne po ozn6meni

Ziadosti o vstup do prenajaQfch priestorov.

1 1.) N6j om ca sa zavdzuj e udrZiavat' poriadok a distotu vo vSetkfch spolodnych priestoroch a aj

v priestoroch, ktor6 sri predmetom pren6jmu. Upratovanie prenajatfch priestorov si bude

zabezpedovat' prenaj imatell s6nr na vlastnd n6klady.

dldnok VII.
Skonienie nfimq a neplatnosf zmluw

1.) N6jom kondi azmluva je neplatn6:
- uplynutim doby n6jmu,
- uplynutim vlfpovednej lehoty,
- dohodou zmluvnfch str6n,
- znidenim predmetu n6jmu alebo budovy,
- poru5enim dl, VI. bod 3.

2.) Prenajimatef mOZe odstupit'od zmluvy ak:

- n6jomca uLiva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou,
- n6jomca o viac ako jeden mesiac me5k6 s platenim rihrad za n6jom alebo za sluLby spojend

s uZfvanim nebytovych priestolov,
- d0jde k in6mu zhvalndmuporuBeniu zmluvy,



3.) N6jomcam1Le odstripit'od zmluvy ak:

' prenajimatell neodovzd6 predmet n6jmu v stave sp6sobilom na dohovorend alebo obvykld
uZivanie,

- ak n6jomca strati sp6sobilost prevddzkovat'dinnosto, na ktorir priestory prenajal,
- ak sa prenajatd priestory starru bez zavinenian6jomcu nesp6sobil e na zmluvne dohodnutd

uLivanie,
- ak prenajimatel' neposkytne alebo nezabezpe(i sluZby spojen6 s n6jmom podlia tejto

zmluvy,
- ak sa tak rozhodne i bez udania d6vodu.
4,) Zmluvni strany sa dohodli, Le v pripade preddasn6ho ukondenia n6jomn6ho vzt'ahu m6

prenajimatef priivo na irhrarlu dojednandho n6jomndho za obdobie trvania qfpovednej
lehoty a rihradu n6kladov spojenych za jednotliv6 sluZby, poskyovanie ktorych bolo
spojend s uZivanym predmetu n6jmu.

5.) Prenajimatef je oprdvneny pfsomne vypovedat' tirto zmluvu o n6jme z d6vodov uvedenych
v $ 9 ods. r zdkona(,. lr6lt990 zb, o n6jme a podn6jme nebytovych priestorov.

6.) Pri ukondeni zmluvndho vztaltu podfa tejto zmluvy vzqomnou dohodou strdn, musi byt'
dohoda vyhotoven6 v pfsomn.ej forme a podpisan6 obomi zmluvnymi stranami.

7.) Pre uplynutie vypovednej lehoty bola dohodnut6 dvojmesadn6 lehota, l<tord zadne plynft'
od prv6ho dfla nasledujriceho mesiaca po dorudeni vypovede druhej zmluvnej strane.

8.) Ak n6jomca do posledn6iro dia vypovednej lehoty prenajatd priestory neuvofni,
prenajimatel' si vyhradzuje pr6vo vyst'ahovat' hnutel'nd veci do ndhradndho priestoru
s uplatnenim zhloLneho pr'6va v zmysle S 672 Obdianskeho z6konnfka. N6klady
st'ahovania ariloZndho bude zn65at'n6jomca. Ak si ndjomca po uplynuti jednomesadnej
floZnej lehoty neprevezme lurutelnd veci, tymto vyludne sirhlasi, aby prenajimatel' tieto
hnutel'n6 veci zlikvidoval bez n6hrady pre n6jomcu.

ildnok VIII.
Zdveredn6 ustanovenia

1.) Ostatn6 prdva a povinnosti, ktor6 nie sf upravend touto zmluvou sa riadia podl,a
Obdianskeho zttkowtika a zdkonom d. 11611990 Zb, o n6jme a podn6jme nebl4ovych
priestorov.

2,) Tdto zmlwa nadobudne platnost' podpisom vSetkych zmluvnych str6n a irdinnost,
diom nasledujircim po dni je.j zverejnenia v sirlade so z6konom (). 54612010 Z. 2., ktorym
sa dopif,a z{kon (,' 4011964 26. Obdiansky z6konn ikv znenineskorSich predpisov.

3,) Zmeny a dodatky k tejto zntluve, na ktorych sa obidve zmluvn6 strany dohodli moZno
vykonat'len v pisomnej forme odislovanymi dodatkami.

4,) Zmluvnd strany sa zavazuju urovnat' vSetky spory vzniknutd v sirvislosti s touto zmluvou
predovSetkfm dohodou.

5.) Zmluvnd strany sa tymto vyslovne dohodli, ie pre dorudovanie v r6mci tejto zmluvy pIati,
Ze pisomnost' sa povaZlVe za dorudenf, len do ju adres6t prevezme alebo len do ju po5ta
vr6tila odosielajfcemu ako nedoruditel'nri a adres6t svojim konanim alebo opomenutim
dorudenie pisomnosti zmaril, alebo len do ju po5ta vr6tila odosielaiocemu ako



nedoruditel'ni, nevyzdvihnuttr, alebo s pozn6mkou ,,adres6t nezndmy". Uei*y dorudenia
nastanf aj wedy, ak adres6t pisomnosti prijatie pisomnosti bezd6vodne odmietne, Za
adresu zmluvnej strany pre dorudovanie sa pritom povaZuje adresa sidla, uveden6
zmluvnymi stranami v zdhlavi tejto n6jomnej zmluvy.

6.) Ak by niektord ustanovenie tejto zmluvy bolo, alebo sa stalo neplatnfm, nebudir tfm
dotknut6 ostatnd ustanovenia tejto zmlwy. Zmluvne strany sri povinn6 bezodkladne
neplatn6 ustanovenie naltadit' novym, zodpovedajricim hospod6rskemu irdelu tejto
zmluvy, ktorf zmluvnd strany sledovali v dase jej podpisu.

7,) Tdto zmluva je vyhotovendv 4 rovnopisoch, z ktorfch ka1<162o zmluvnfch stran dostane
po 2 rovnopisy.

8.) Zmluvnd strany vyhlasujri, Ze si trjrto zmluvu preditali, obsahu porozumeli, zhoduje sa

z ich slobodnou v6l'ou, ktoni si vz6jomne vfrtne, zrozumitelne a slobodne prejavili a na
znak sirhlasu ju vlastnorudne podpisali.

Vrbov6, dia 01 ,03,2017

Za prenajimatel'a

t""i, ,rir1rl 
rL 

,

,, .,''i" I I
" " 

T'14' " "," ""'" " "" """""ll\ r {

Dott. Mgr/ pmii Mapgiov6-,t I
pri,?d6toika

PEMA YZT, spol. s.r.o.

Ileter Ilendik
konatel'


