Obchodné verejnd sut'aZ na najom nebytovych priestorov sup. & 495/2
(prizemie vl'avo Kurie M.A. Betiovského, Vrbove)

NAJOMNA ZMLUVA

uzavretd v zmysle ustanovenia § 9a ods. 9 zékona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci, d’alej § 720
Ob¢ianskeho zdkonnika a zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov

v znen{ neskorsich predpisov

Prenajimatel’:
Statutdr:

Sidlo:

ICO:

DIC:

Bankové spojenie:
Cislo uétu/kéd banky:

\Z 38|AHL6[AF

Clénok 1.
Zmluvné strany

Mesto Vrbové

Dott. Mgr. Ema Maggiova, primatorka

Ul. gen. M. R. Stefanika &. 15/4, 922 03, Vrbové
00313190

2020531040

VUB, a. s., Trnava

SK42 0200 0000 0023 9974 1458

(dalej len ,,prenajimatel™)

a

Néjomca:

Obchodny nazov: Lubo§ KOSTUR

Statutarny orgén: Lubos Kostur

Sidlo: UL SNP ¢&.291/4, 922 03 Vrbové
1CO: 35238 631

DIC: 1020113831

¢islo tel.

Zapisany na Ministerstve vnutra SR — Okresny urad Pie$tany, ¢islo zivnostenského
registra : 204-8033, vznik Zivnostenského opravnenia vydany dria 22.01.2008.

(dalej len ,,ndgjomcea alebo zmluvné strany*)

Sposob prevodu nehnutelnosti do ndgjmu — ngjom nehnutel'nosti vo vlastnictve Mesta Vrbové
vykonany formou obchodnej verejnej sutaZze, kde zmluvné strany uzatvaraju tito zmluvu
o ndjme nebytovych priestorov (d’alej len ,,zmluva®). Zmluva sa uzatvdra na zaklade
vysledkov obchodnej verejnej sutaze v zmysle Uznesenia Mestského zastupitel'stva mesta
Vrbové €. 20/111/2017 zo diia 02.03.2017 v stlade s ustanovenim § 9a, ods. 9 zédkona SNR

¢. 138/1991 Zb. omajetku obci, dalej § 720 Obcianskeho zdkonnika a zékona

¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskor§ich predpisov
za nasledovnych podmienok:



Obchodna verejné stifaZ na ndjom nebytovych priestorov sip. & 495/2
(prizemie vl'avo Karie M.A. Betiovského, Vrbové)

Clinok IL.
Predmet najmu a zmluvy

1. Touto zmluvou o ndjme prenajimatel’ davaju ndjomcovi do ndjmu nebytové priestory
v budove sup. ¢. 495, orientatné ¢&islo 2 (Kuria M. A. Benovského) nachddzajice sa

na parcele ¢. 1604, reg. C, vk.i. Vrbové, zapisana na LV 1900, vo vlastnictve
prenajimatel’a. Nebytové priestory st na prizemi v prednej Casti, na I'avej strane - od ulice
M.A. Betlovského vo Vrbovom.
2. Prenajaté priestory su v celkovej vymere 101,34 m? (7 miestnosti).
Plocha jednotlivych miestnosti:
- Miestnost’ & 1 obchodné priestory s vymerou celkom 41,61 m?;
- Miestnost’ & 2 obchodné priestory s vymerou celkom 16,60 m?;
- Miestnost’ &. 3 na pripravu s vymerou celkom 7,85 m?;
- Miestnost’ ¢. 4 kuchyiia s vymerou celkom 18,09 m?;
- Miestnost’ &. 5, 6, 7 ostatné priestory (sklad, $atiia, WC) s vymerou celkom 17,19 m?.
3. Né4jomca touto zmluvou preberd nebytové priestory do ndjmu.
4. Okrem nebytového priestoru je ndjomca opravneny uzivat’ pre svoj persondl i svojich
navstevnikov mestské WC. KI'a¢ od WC dostane ndjomca pri preberani nebytového
priestoru.

~ Clénok IIL
Uc¢el a doba najmu

1.) Prenajimatel’ prenajima predmet ngjmu podla ¢l. II. ndjomcovi za tcelom zriadenia
obchodnej prevadzky s vypo&tovou technikou.

2.) Zmluva o najme sa uzatvara v zmysle § 3 zakona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme
nebytovych priestorov na dobu neurcitd od 01.04.2017 s 3 mesacnou vypovednou lehotou.

Clanok IV.
Podmienky tihrad nakladov za tovary a sluzby

1.) Prenajimatel’ a ndjomea urcili cenu za uzivanie predmetu ndjmu podla ¢l. II. tejto zmluvy
na zéklade vysledkov obchodnej verejnej sutaze vzmysle Uznesenia Mestského
zastupitel'stva mesta Vrbové ¢. 20/111/2017 zo diia 02.03.2017.

V n4jomnom nie su obsiahnuté thrady za sluzby — teda plnenia poskytované s uzivanim
nebytovych priestorov v rozsahu podla ¢l. V. bod 3 tejto zmluvy.

2.) N4jomcea sa zavdzuje uhrddzat’ najomné a naklady za jednotlivé sluzby, poskytovanie,
ktorych je spojené s uzivanym predmetu ndjmu, a to nasledovne:

- roné ngjomné je dohodnuté v sulade svysledkom obchodnej verejnej sutaze
na 42 €/ m?/rok, teda ro¢ne celkom 4.256,28 €;



Obchodn4 verejné siitaZ na ndjom nebytovych priestorov sip. ¢. 495/2
(prizemie vl'avo Kurie M.A. Befiovského, Vrbove)

3.)Mesaéné naklady za ndjom sa v sume: 354,69 €. Najomca sa zavizuje uhradzat’ ndjomné
spojené s uzivanym predmetu ndjmu Stvrtro¢ne vo vyske 1.064,07 €, kde splatnost’ ndjmu
je kposlednému dilu daného Stvrtroka, teda do 31. marca, 30. juna, 30. septembra
a 23. decembra prislusného kalendéarneho roka.

4.)Platby bude najomca uskutoiiovat’ bezhotovostnou platbou z G¢tu ndjomcu na ucet
prengjimatela - IBAN uétu: SK42 0200 0000 0023 9974 1458. Ako variabilny symbol
ndjomea uvedie svoje ICO ado poznamky uvedie obchodny nazov, meno podla
uzatvorenej zmluvy.

5.) N4jomca berie na vedomie, Ze prenajimatel’ je opravneny zvySit dohodnuté néjomné
v zévislosti od rastu cien trhového ndjomného, miniméalne o percento medziro¢ne oficidlne;j
oznamene]j inflacie z dovodu, Ze majetok mesta je mozné zédkonne prenechat’ do uzivania
len za trhové najomné.

6.)V pripade omeskania platby ndjomného sa ndjomca zavdzuje prenajimatelovi uhradit
zmluvnu pokutu vo vyske 0,05% z dlznej sumy za kazdy den omeskania.

7.)V ndjomnom nie su obsiahnuté mesainé thrady za sluzby (elektrickd energia, dodavka
studenej vody, plyn, odvoz komundlneho odpadu). Néjomca sa zavdzuje uhrddzat’
nagjomné néklady za sluzby, ktoré mesto Vrbové vynaloZi napr. realizdciou dodédvatel’sko —
odberatel'skych vzt'ahov na opravu a udrzbu spolo¢nych priestorov, dodavku sluzieb ako
napr. odpratdvanie snehu a zimného protiSmykového posypu, dodavky studenej pitnej
vody, dodévky tepla a obsluhy kotolne, zber, prepravu a zne$kodnenie komundlneho
odpadu, vykondvanie revizii vyhradenych spolo¢nych zariadeni (napr. bleskozvodov,
hasiacich pristrojov, elektrickych rozvodov, spotrebiov a zariadeni), ich udrzbu a servis
a zabezpeluje aj upravu okolia budovy, parkoviska a zelene v okoli domu.

Clanok V.
Sluzby

1. Sluzby spojené suzivanim nebytového priestoru si ndjomca zabezpe¢i samostatne
od jednotlivych dodéavatel'ov, s ktorymi mé4 zmluvy uzavreté prenajimatel’, pri¢om nesmie
zmenit’ dodavatel’a médii.

2. Prenajimatel’ zabezpe¢i pre ndjomcu doddvku studenej vody, ktord bude pravidelne

- polro¢ne refakturovand podla doddvatel'skej faktiry na zéklade skutone spotrebovanej
vody odmeranej podruznym meradlom, namontovanym Vv prenajatych nebytovych
priestoroch.

3. Odvoz komunalneho odpadu si najomca nahlasi na Utvar ekonomiky a spravy majetku
MsU Vrbové v stlade s platnym VZN.

4. Pokial' bude ndjomca ukonlovat ndjomny vztah, zavdzuje sa odhlésenie energii
(elektrickej energie a plynu) urobit’ za pritomnosti opravneného zastupcu prenajimatel’a
(prepis meradiel energii bude urobeny z ndjomcu spét’ na prenajimatel’a, resp. na nového
najomcu).

S. V pripade, ak najomca povinnost’ v &l. V. bod &. 4. porudi, zavizuje sa prenajimatelovi
zaplatit’ zmluvnu pokutu vo vyske 300 € do 7 pracovnych dni po odhldseni médii.



Obchodnd verejnd sitaZ na najom nebytovych priestorov sup. &. 495/2
(prizemie vPavo Kurie M.A. Beflovského, Vrboveé)

Clanok VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Ndjomca je povinny:

a) Udrziavat' prenajaty nebytovy priestor na svoje ndklady, uhrddzat’ ndklady spojené
s obvyklym udrXiavanim a naklady spojené s drobnymi opravami prenajatého priestoru
v pripade jeho poSkodenia;

b) UZivat prenajaty priestor vrozsahu dohodnutom v zmluve na zéklade vysledkov
a zaverov vyhodnotenia obchodnej verejnej sut'aze;

¢) Pisomne bez zbytoéného odkladu ozndmit’ prenajimatel'ovi potrebu oprav spadajtcich
do kompetencie prenajimatela a umoznit’ prenajimatel'ovi vykonanie tychto iinych
nevyhnutnych oprav, inak najomca zodpovedd za $kodu, ktord nesplnenim tejto
povinnosti vznikla;

d) Vykondvat’ beznt Gdrzbu, hradit' si néklady stym spojené a preinvestovat’ vlastné
finan¢né prostriedky v sume 3.000 € na zhodnotenie predmetu ndjmu pocas trvania
najmu;

e) Dodrziavat’ otvéracie a zatvéaracie hodiny;

f) Ihned’ oznamit’ pripady vldmania ainych udalosti, ktoré spdsobuju resp. spdsobili
poskodenie majetku prenajimatel’a, ktory mé ndjomca v prendjme;

g) Dodrziavat predpisy o ochrane a bezpe€nosti pri préaci, ochrane zivotného prostredia
a zabezpetit' plnenie uloh vyplyvajucich z pravnych predpisov o poZiarnej ochrane,
zabezpeGit’ prislugné hasiace pristroje a dodrziavat’ predpisy BOZP a PO;

h) Udrziavat’ poriadok aj v okoli prenajatého nebytového priestoru, v zimnych mesiacoch
odpratat’ pripadny sneh z pristupovych chodnikov pred prevadzkou; \

i) V pripade oneskoreného odovzdania predmetu ndjmu po jeho skonCeni zaplatit
prenajimatel’ovi zmluvnd pokutu vo vyske 20 € za kazdy den omeSkania.

2. Ndjomca je oprdvneny:

a) Uzivat' prenajaty nebytovy priestor vrozsahu dohodnutom vzmluve na zéklade
vysledkov a zaverov vyhodnotenia obchodnej verejnej sut'aze;

b) Prenechat’ prenajaty nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’ do podndjmu len v pripade, ze
na to dostane pisomny suihlas prenajimatel’a;

¢) Vykonavat' vietky stavebné upravy na nehnutel’nosti, zmeny na predmete ndjmu, ktoré
sG potrebné vzaujme ndjomcu len s predchadzajucim pisomnym sthlasom
prenajimatel’a, a na vlastné ndklady.

3. Ndjomca je zodpovedny:

a) Za spOsobent $kodu na prenajatych priestoroch nim, jeho zamestnancami a taktiez
tretimi osobami, ktoré prevddzku navstivia v priebehu platnej ndjomnej zmluvy.
V pripade vzniku takychto $kod je ndjomca povinny uhradit’ prenajimatel'ovi skutoénu
skodu alebo sa zavizuje odstranit’ ju na vlastné naklady. Skoda sa uhradza v peniazoch,
ak v8ak o to poskodeny poziada, a ak je to mozné a tcelné, Skoda sa uhrddza uvedenim
poskodenych veci do pdvodného stavu,

b) Za z&vazok, ze nemdze zriadit’ na predmet tejto zmluvy zalozné pravo, vecné bremeno
alebo tento majetok inak zat'azit’,



Obchodn4 verejna sitaZ na ndjom nebytovych priestorov stip. & 495/2
(prizemie vlavo Kirie M.A. Bettovského, Vrbové)

Clanok VIL.
Skonéenie ndjmu a neplatnost’ zmluvy

1.) Ndjom kon¢i a zmluva je neplatna:

- uplynutim doby n4jmu;

- uplynutim vypovednej lehoty;

- dohodou zmluvnych stran;

- zni¢enim predmetu ngjmu alebo budovy;

- poruSenim ¢l. VI. bod 3.

2.) Prenajimatel’ moze odstupit’ od zmluvy ak:

- ndjomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou;

- ngjomcea o viac ako jeden mesiac meska s platenim thrad za ndjom alebo za sluZby spojené
s uZivanim nebytovych priestorov;

- ddjde k inému zavaznému porugeniu zmluvy.

3.) Néjomca moéZe odstupit’ od zmluvy ak:

prenajimatel’ neodovzd4 predmet ngjmu v stave spdsobilom na dohovorené alebo obvyklé

uZzivanie;

- ak ngjomca strat{ spdsobilost’ prevadzkovat ¢innost’, na ktord priestory prenajal;

- ak sa prenajaté priestory stant bez zavinenia najomeu nespdsobilé na zmluvne dohodnuté
uzivanie;

- ak prenajimatel’ neposkytne alebo nezabezpe¢i sluzby spojené snajmom podla tejto
zmluvy;

- ak sa tak rozhodne i bez udania dévodu.

4.) Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade pred€asného ukondenia njomného vztahu mé
prenajimatel’ prdvo na thradu dojednaného najomného za obdobie trvania vypovednej
lehoty auhradu nakladov spojenych za jednotlivé sluzby, poskytovanie ktorych bolo
spojen€ s uzivanym predmetu néjmu.

S.)Prenajimatel’ je oprdvneny pisomne vypovedat’ tito zmluvu o ndjme z dévodov uvedenych
v § 9 ods. 1 zdkona €. 116/1990 Zb. o néjme a podndjme nebytovych priestorov.

6.) Pri ukon¢eni zmluvného vztahu podla tejto zmluvy vzajomnou dohodou stran, musi byt
dohoda vyhotovend v pisomnej forme a podpisand obomi zmluvnymi stranami,

7.) Pre uplynutie vypovednej lehoty bola dohodnuté trojmesacné lehota, ktord za¢ne plynat
od prvého dria nasledujticeho mesiaca po dorudeni vypovede druhej zmluvnej strane,

8.) Ak ndjomca do posledného diia vypovednej lehoty prenajaté priestory neuvolni,
prenajimatel’ si vyhradzuje prévo vystahovat hnutelné veci do nahradného priestoru
s uplatnenim zéloZného prava v zmysle § 672 Obgianskeho zdkonnika. Néklady
stahovania a uloZného bude znagat ndjomea. Ak si ndjomea po uplynuti jednomesacne;j
GlozZnej lehoty neprevezme hnutelné veci, tymto vyluéne sthlasi, aby prenajimatel’ tieto
hnutel'né veci zlikvidoval bez nahrady pre ndjomcu.

9.)Néjomcea je povinny v pripade skondenia najmu vratit' nebytovy priestor v stave akom ho
prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

10.)  V pripade, ak nijomca prenajaty priestor neuvedie do pdvodného stavu s obvyklym
opotrebenim, zabezpedi to prenajimatel s tym, Ze najomcovi budd vyfakturované néklady
s tym spojené a ndjomea sa zavizuje ich uhradit’ do 7 dnf od dorucenia faktury.



10.

11.

Obchodné verejna sit'a? na najom nebytovych priestorov sup. & 495/2
(prizemie vl'avo Kurie M.A. Betiovského, Vrbové)

Clanok VIII.
Zaverecné ustanovenia

. Prenajimatel’ odovzdava nebytovy priestor najomcovi do prendjmu v stave spdsobilom na

dohodnuty G&el uzivania.

. Ndjomca prenajaty nebytovy priestor v stave spdsobilom prebera.
- K odovzdaniu a prevzatiu nebytovych priestorov dodjde na zéklade pisomného protokolu,

ktory podpiSu obe zmluvné strany, pricom kazd4 zmluvna strana si ponechd jeden rovnopis
tohto protokolu.

- Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo vstupu pre svojho urdeného zastupcu do prenajatych

priestorov za U¢elom kontroly dodriavania tejto zmluvy. Ndjomca je povinny umoznit’
vstup do prenajatych priestorov tejto uréenej osobe, a to bezodkladne po ozndmen{ Ziadosti
o vstup do prenajatych priestorov.

+ Ostatné prdva apovinnosti, ktoré nie si upravené touto zmluvou sa riadia podla

™

Obcianskeho zdkonnika a zdkonom & 116/1990 Zb. o ngjme a podndjme nebytovych
priestorov.

- Tato zmluva nadobudne platnost podpisom vietkych zmluvnych stran  a G¢innost’

diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia v stlade so zakonom &. 546/2010 Z.z., ktorym
sa meni a dopliia zékon &. 40/1964 Zb. Obgiansky zdkonnik v zneni neskorsich predpisov.

- Zmeny adodatky k tejto zmluve, na ktorych sa obidve zmluvné strany dohodli mozno

vykonat’ len v pisomnej forme oCislovanymi dodatkami.

Zmluvng strany sa zavizuji urovnat’ vietky spory vzniknuté v stvislosti s touto zmluvou
predovetkym dohodou.

. Zmluvné strany sa tymto vyslovne dohodli, Ze pre doru€ovanie v ramci tejto zmluvy plati,

Ze pisomnost’ sa povaZuje za dorudent, len &o ju adresét prevezme alebo len &o ju posta
vratila odosielajucemu ako nedoruditelnd a adresét svojim konanim alebo opomenutim
doru¢enie pisomnosti zmaril, alebo len &o ju poSta vratila odosielajicemu ako
nedorutitelnd, nevyzdvihnuty, alebo s pozndmkou adresat neznamy*. Uginky dorudenia
nastant aj vtedy, ak adresit pisomnosti prijatie pisomnosti bezddvodne odmietne. Za
adresu zmluvnej strany pre dorudovanie sa pritom povaZuje adresa sidla, uvedens
zmluvnymi stranami v zahlavi tejto najomnej zmluvy.,

Ak by niektoré ustanovenie tejto zmluvy bolo, alebo sa stalo neplatnym, nebudd tym
dotknuté ostatné ustanovenia tejto zmluvy, Zmluvné strany si povinné bezodkladne
neplatné ustanovenie nahradit novym, zodpovedajicim hospodarskemu udelu tejto
zmluvy, ktory zmluvné strany sledovali v &ase jej podpisu.

Tato zmluva je vyhotovend v 4 rovnopisoch, z ktorych kazda zo zmluvnych stran dostane
po 2 rovnopisy.



Obchodnd verejné sitaz na najom nebytovych priestorov sup. & 495/2
(prizemie vlavo Kirie M.A. Betiovského, Vrbové)

12. Zmluvne strany vyhlasuju, Ze si tito zmluvu pre¢itali, obsahu porozumeli, zhoduje sa z ich
slobodnou v6lou a na znak sthlasu ju vlastnoru¢ne podpisali.

Vrbové, difa: 31.03.2017

Za prenajimatel’a : Za ndjomcu :
p L

i o
Lubos Kostur
obchodna ginnost'
SNP 291:4, 922 03 Vrbové o
1C0: 35 238 631, DIG: 1020113831
IC DPH: SK1020113831 -
Te 6.7 s

Lubos Kostur




