Zmluva o najme bytu &, 28/2012/2-3/2

uzavretd v zmysle ust. § 685 a nasl. Ob¢. zakonnika
(d’alej len zmluva)

PRENAJIMATEL: MESTO VRBOVE
sidlo: M. R. Stefdnika 15/4, 922 03 Vrbové
Statutarny organ: Ing. Jin JanoSka — primétor mesta
1C0:00313190
DIC: 2020531040
bankové spojenie: VUB, a. s.,
¢. uctu: 2399741458/0200
(d’alej len prenajimatel’)
a

NAJOMCA; 1/ Vladimir Boba#
nar.:
r.¢.:
trvale bytom:

L
Predmet ndjmu
1/Prenajimatel’ je vlastnikom domu s.¢. 3/2 vo Vrbovom, ktory je zapisany
na Katastralnom trade Trnava, Sprave katastra v Pie§tanoch na LV &. 1900.

2/ Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do uZivania za ngjomné — byt II.
kategérie ato miestnost’ o vymere 16,40 m?, spolo¢né priestory v byte st o vymere 26,4 m2,
z €oho na jednu izbu v byte pripad4 8,8 m2 . Byt m4 celkovi vymeru 70,03 m® - nachédza
sa v lavom trakte na prizem{ domu na Ul. Cyrila a Metoda 3/2 , Vo Vrbovom, postavenom na
pozemku ozna¢enom p.&. 480.

Predmet négjmu je oznadeny ako byt &. 2 podla vnutornej evidencie mesta.

3/ Prenajimatel’ ndjomcovi byt spolu s jeho vybavenim opisany v ¢l 1. ods. 1)
aods. 2) prenechava do n4jmu za najomné andjomea ho do ndjmu preberd. Néjomea je
uzrozumeny a s tym suhlasi, Ze v predmetnom byte bude uZivat vyluéne sam jednu miestnost
opisant v €l. 1. ods. 2 tejto zmluvy. Ostatné priestory a prisluSenstvo bude uZivat s ostatnymi
najomeami, ktorym budu v byte pridelené d’alie miestnosti na byvanie. V predmetnom byte
bude s ostatnymi ndjomcami spolotne uivat zakladné zariadenie, prisluSenstvo, ostatné
priestory ako kupeltiu, chodbu, kuchyiiu, WC,

4/ Ndjomca sa oboznamil so stavom bytu pred podpisanim tejto zmluvy. Byt je
spOsobily na riadne uZivanie.

II.
Doba ndjmu

Néjomnd zmluva sa uzatvéra na dobu uréiti ato na dobu od 15.1.2013
do 30.6. 2013.



v

III.
Vyska ndjomného a vyska thrady za plnenia spojené s uZivanim bytu a ich splatnost’

1/ Néjomea je povinny mesasne platit’ prenajimatel'ovi :

- najomné vo vyske 29,84 €

- zdlohove¢ platby mesatne za sluzby spojené s uZfvanim bytu. Tieto bude
ngjomea platit’ podl'a aktualneho predpisu mesacnych zdlohovych platieb.

2/ Platby za ndjomné a zdlohové platby uvedené v predpise mesacénych
zalohovych platieb je ndjomca povinny platit’ na G¢et prenajimatela - Mesta Vrbové a to &.4.
2399741458/0200, ato do 25-teho dia predchddzajiceho mesiaca, za ktory sa najom plati,
pri¢om néjomea uvedie ako variabilny symbol stpisné &islo bytového domu/&islo bytu — tj.
322,

3/ Zélohové platby mézu byt prenajimatelom jednostranne upravené, pokial
by boli nizke v z4vislosti od vyugtovania alebo narasty cien energif — médif, s &m ndjomca
suhlasi, najmé ak je preto dévod vyplyvajuci z osobitnych predpisov alebo z rozhodnutia
cenovych orgdnov, zvySenia ceny dodavatelmi médif, pripadne inych od6vodnenych
skuto¢nosti. Ozndmenie o zvyseni zalohovych platieb musi byt vopred ozndmené najomeovi,
pisomné a doruené na adresu uvedend v zmluve, alebo na poslednt ozndment adresu. Za
dorucené sa bude povazovat aj v pripade ak nijomca odmietne prevziat’ zésielku, alebo
neprevezme z akéhokol'vek dévodu .

4/ Ro¢né vyulctovanie sa prenajimatel’ zavézuje uskutoénit’ do 31.5, prislugného
roka, ak bude mat’ za uvedené obdobie vSetky faktury od dodavatelov médii.

Nedoplatok vzniknuty v ramci vyuctovania sa njomea zavizuje uhradit’ do 60
pracovnych 'dni po dorudeni vytdtovania, ale to za podmienky, Ze ndjomca pravidelne
mesacne uskutodtioval hrady za uZivanie bytu. V opatnom pripade je nedoplatok povinny
uhradit’ do 10 dnf od dorudenia vylctovania. Preplatok bude najomcovi vrateny do 60
pracovnych dni po vykonanom zGCtovani, za podmienky, Ze v nasledujicom roku po
vyuctovani nema najomca nedoplatok za uZivanie bytu. Ak bude mat’ ndjomca za nasledujice
obdobie nedoplatok, preplatok bude zapocitany s nedoplatkom v nasledujicom obdobi.

5/ Néjomea je povinny platit’ samostatné Ghrady za TV arozhlas, poplatky za
uzZivanie telefénnej siete, pripadne kablovej televizie ich poskytovatelom — dodéavatelom.
Prenajimatel’ nezodpoveda za ich riadne poskytovanie — dodavku.

Rozu¢tovanie médii sa bude robit’ nasledovne:

-ked’Ze byt je spolo¢ny pre viac ndjomcov, voda v byte sa bude rozratavat
podla podruznych meradov vody a zarovefi na pocet 0s6b Zijucich v byte rovnakym dielom.

-elektrina v byte bude rozratana podl'a dodévatelskych faktir ZSE Energie, a.s.
na pocet 0sob Zijucich v byte,

-teplo na vykurovanie bude rozratané nam?.

Iv.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1/ Néjomea je oprdvneny uzivat predmet najmu uvedeny v &l. 1. len sposobom
dohodnutym v tejto zmluve, Néjomcea nie je opravneny dat’ predmet ndjmu uvedeny v &1, I,
tejto zmluvy alebo jeho &ast’ do podndjmu tretej osobe (pravnickej alebo fyzicke;).

2/ Zmeny a technické zhodnotenie /rekon8trukeiu/ mdZe n4jomea vykonat’ len
s pisomnym sthlasom prenajimatel’a.

3/ Néjomca berie na vedomie, Ze v zmysle § 687 ods.2 Ob&. zék. v spojeni s
§ 5 -9 Nariadenia vlddy SR & 87/1995 Z.z.) je povinny uhrddzat’ drobné opravy v byte
stvisiace s jeho uZfvanim a naklady spojené s beZnou udr#bou, Ak sa néjomca nepostara



0 v€asné vykonanie drobnych oprav a beznt udr¥bu bytu, mé prenajimatel’ pravo tak urobit
po predchddzajucom upozorneni ndjomcu na svoje ndklady sdm a poZadovat od neho
néhradu. Pri porusent tejto povinnosti zodpoveds ndjomea za Skodu tym spdsobentt. Najomca
je povinny znéSat’ obmedzenia v uZivani predmetu négjmu v rozsahu potrebnom na vykonanie
oprav.

4/ Néjomca je povinny ozndmit' prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu
potreby oprdv, (nad rémec beznej udrzby a drobnych oprav § 687 ods.2 Obg. zak. v spojeni s
§ 5 -9 Nariadenia vlady SR &. 87/1995 Z.2.), ktoré je nutné vykonat' a umoznit’ ich vykonanie,
inak zodpovedd za 3kodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla, Pri poruseni tejto
povinnosti zodpovedd nédjomca za $kodu tym spdsobentt. Néjomea je povinny znéfat
obmedzenia v uZivan{ predmetu néjmu v rozsahu potrebnom na vykonanie oprav.

5/ Néjomea je povinny :

- -pri ukondeni ndjmu uviest byt do povodného stavu. V pripade ak byt neuvedie
pdvodny ndjomea do slugného stavu, d4 ho prenajimatel’ na néklady n4jomcu do
povodného stavu s tym, Ze néjomcea sa zavizuje tieto néklady nahradit’,

- kterminu ukonfenia najmu byt uvolnit a odovzdat ho, priCom ndjomca, nesie
zodpovednost’ za spdsobené skody,

- umoZnit’ prenajimatelovi bytu vstup do bytu za t¢elom kontroly bytu, vykonania
oprav a udrzby bytu, ako aj za udelom kontroly stavu vodomeru na nevyhnutny ¢as
a po predchddzajicom ozndmeni,

- pri uzatvérani njomnej zmluvy ozndmit prenajimatelovi prisludnikov domécnosti,
ktorf s nim budu v byte byvat'. Tito budd uvedeni v evidentnom liste. Pri zmene podtu
0s0b byvajucich v byte najomcea tito skutotnost’ oznami najneskdr do 30 dni od jej
vzniku a tieZ aj osoby, ktoré sa v byte zdrZiavaju,

- dodrziavat’ ,,Domovy poriadok* a povinnost’ najomecu upratovat’ spoloné priestory
podla rozpisu sluzieb aodhadzovat sneh z pristupovej komunikécie vedicej do
budovy. Zaroven sa zavizuju reSpektovat’ vietky povinnosti dané nariadeniami mesta
Vrbové a pri vykone svojich prav dbat, aby sa vdome vytvorilo prostredie
zabezpeCujlice ostatnym najomcom vykon ich prav,

- odstranit’ zdvady a poskodenia, ktoré spOsobil v dome sdm alebo ti, ktori s nim byvaju
na vlastné néklady. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ prdvo po predchddzajucom
upozorneni najomcu zévady a poskodenia odstranit’ a poZadovat’ od ndjomcu nahradu.

6/ V bytovom dome je zakazané:
- vykonévat' v byte podnikatelskd ¢innost bez pisomného sthlasu prenajimatela bytu,
- bez sthlasu prenajimatela v prenajatom byte ubytovat’ osoby, ktoré nie su  uvedend
evidenénom liste (do toho sa nezaratavaju navstevy kratsie ako 15 dnf). V pripade narodenia
dietat’a toto ozndmit’ prenajimatelovi do 30 dni od narodenia diet'at’a a iné zmeny nahlésit
tieZ do 30 dni od vzniku zmeny /napr. odchod jedného z najomnikov/. Ak sa tak nestane
prenajimatel’ pri kontrole zvysi zdlohové platby odo dfia zistenia o naklady na tieto osoby.

V.
Skoncenie najmu

1/ Né&jom bytu zanikne pisomnou.dohodou medzj prenajimatel'om a ndjomcom
alebo pisomnou vypoved'ou,

2/ Ak bol ndjom bytu dohodnuty na urdity &as, zanikne tie uplynutim tohto
casu. Ustanovenie § 676 ods. 2 Ob&.zak. neplati pre znik najmu bytu.

3/ Ak bola dand pisomna vypoved, skon¢i sa n4jom bytu uplynutim
vypovednej lehoty: Vypovedn4 lehota je tri mesiace a zadina plynut prvym dilom mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola najomcovi dorudend vypoved’, Prenajimatel’ moze




ndjomcovi pisomne uréit’ dlhsiu vypovednu lehotu. Na dorudovanie pisomnej vypovede
najmu bytu sa primerane pouZiju ustanovenia osobitného predpisu.

4/ Ak bola dand vypoved’ z dovodu podla § 711 ods. 1 pism. d) Ob&. zdk., Ze
ndgjomca nezaplatil ndjomné alebo Uhradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu, a
preukédze, 7e ku diiu dorudenia vypovede bol v hmotnej ntidzi, vypovedna lehota sa predlzuje
0 ochrannu lehotu, ktora trva Sest’ mesiacov,

5/ Prenajimatel’ moze vypovedat’ ndjom bytu, ak

a) prenajimatel’ potrebuje byt pre seba,

b) najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domdcnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt,
jeho prisluenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo ststavne
naru$uje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje
bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

¢) ndjomea hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajuce z ndjmu bytu najmé tym, Ze
nezaplatil ngjomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi Cas
ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému do podndjmu bez
pisomného sthlasu prenajimatel’a,

d) je potrebné z dovodu verejného zadujmu s bytom alebo s domom nalozit’ tak, Ze byt
nemozno uzivat’, alebo ak byt alebo dom vyZzaduje opravy, pri ktorych vykonévani
nemozno byt alebo dom najmenej pocas Siestich mesiacov uzivat’,

€) najomca prestal spliiat’ predpoklady uzivania bytu osobitného uréenia alebo

predpoklady uzivania bytu vyplyvajuce z osobitného uréenia domu,

) ndjomca vyuziva byt bez suhlasu prenajimatel’a na iné ucely ako na byvanie.

6/ Ddvod vypovede sa musi vo vypovedi skutkovo vymedzit® tak, aby ho

nebolo mozné zamenit’ s inym ddvodom, inak je vypoved neplatnd. Ddvod vypovede
nemozno dodatone menit’.

7/ Vypoved z dovodov uvedenych v odseku 5/ pism., d) a e) tejto zmluvy je
neplatnd, ak prenajimatel’ neprilozil k vypovedi listinu, ktord preukazuje dévod vypovede.

8/ Ak ndjomca, ktory je v hmotnej nudzi z objektivnych doévodov, pred
uplynutim ochrannej lehoty (§ 710 ods. 4 Ob¢. zak.) zaplati prenajimatelovi dlZné ndjomné
a uhrady spojené s uzivanim bytu, alebo sa pisomne dohodne s prenajimatelom o spdsobe
jeho thrady, rozumie sa tym, Ze dévod vypovede ndjmu bytu zanikol.

9/ Neplatnost’ vypovede moze ndjomea uplatnit’ na stde do troch mesiacov odo
dia dorudenia vypovede. Ulinky vypovede nastani az po nadobudnuti prévoplatnosti
rozhodnutia stidu, ktorym sa zamietne navrh na uréenie neplatnosti vypovede néjmu bytu.

VI.
Zaverefné ustanovenia

1/ N4jomca v sulade s § 7 zédkona ¢. 428/2002 Z.z. suhlasi, aby jeho osobné
udaje boli pouZité a spracované v rozsahu potreby ngjomnej zmluvy a podla potreby vedené
v informaénych systémoch dotykajtcich sa pravnych subjektov.

2/ Zmluva o ndjme bytu bola spisand a uzavret4 na zédklade slobodne, vaZne,
urcite azrozumitelne prejavenej vdle prenajimatela anédjomeu, ktorf ju po preéitani
a schvdleni na znak sthlasu s jej obsahom vlastnoru¢ne podpisali.



3/ Néjomca suhlasi v pripade nedoplatku, aby jeho meno, priezvisko a vyska
nedoplatku bola zverejnend v miestnych novinach, oznimenim v spoloénych priestoroch
bytového domu a na zasadnut{ mestského zastupitel'stva.

4/ Zmluva je vyhotovend vtroch vyhotoveniach. Dve vyhotovenia obdrzi
prenajimatel’ a jedno vyhotovenie najomca.

Vo Vrbovom, diia: 14.1.2013

Prenajimatel”:

Néjomca:

J

11/ wrr

Vladimir Boban
nijomea




Nédjomca:

1/ Vladimir Bobari

s -

Evidencny list
k bytu ¢. 2

Cestne prehlasujem (e), Ze v byte so mnou (s nami) buda byvat’ tieto osoby:

I’Jdaje 0 osobach v byte

(okrem néjomcu)

Meno a priezvisko

datum
narodenia

pribuzensky pomer

Vo Vrbovom, diia 14.1.2013

Th

Ing. Jan Jan

priméator mke% d

Néjomca:
Vladimir Bobéan




Zapisnica
0 odovzdani a prevzati bytu &, 2

Néjomcea tymto potvrdzuje, Ze prebral byt ¢.2:
a) bez zavad
b) s tymito zdvadami:

Vo Vrbovom, diia: 14.1.2013

Néjomca:
Vladimir Bobari




