Zmluva o najme bytu ¢. 3/2013/5-3/2

uzavreta v zmysle ust. § 685 a nasl. Ob&. zakonnika
(d’alej len zmluva)

PRENAJIMATEL: MESTO VRBOVE

sidlo: M. R. Stefanika 15/4, 922 03 Vrbove
Statutdrny orgsn: INg. Jan Janoka, primator
ICO: 0313190

DIC: 2020531040

bankové spojenie: VUB, a. Sy

¢ aétu: 2399741458/0200

(d’alej len prenajimatel’)

a

NAJOMCA: 1/ Jan Lago, nar:
1 15
trvale bytom: Vrbov,

L
Predmet ndjmu

1/Prenajimatel’ je vlastnikom domu s.¢. 3/2 vo Vrbovom, ktory je zapisany
na Katastrdlnom trade Trnava, Spréave katastra v Pie§tanoch na LV &. 1900,

2/ Prenajimatel’ prenechdva ngjomcovi do uZivania za ngjomné —byt I,
kategérie a to miestnost’ o vymere 21,56 m? spolo¢né priestory v byte st 0 vymere17,43 m2,
z ¢oho na jednu izbu pripadd 5,81 m2.Byt m4 celkovu vymeru 70,35 m? . Byt sa nachadza
v dome na Ul. Cyrila a Metoda 3/2°, vo Vrbovom, na prizemi, postavenom na pozemku
oznacenom p.&. 480,

Predmet ndjmu bude oznaceny ako byt ¢. 5 podla vnutornej evidencie mesta,

3/ Prenajimatel’ ndjomcovi byt spou s jeho vybavenim opisany v ¢lénku I.. ods.
1) a ods. 2) prenechava do ndjmu a ndjomea ho do najmu preberd,

3/ Néjomca sa oboznamil so stavom bytu pred podpisanim tejto zmluvy, aviak
najomca predmetny byt uzival aj pred podpisom tejto najomnej zmluvy. Z tohto dovody sa pri
podpise tejto n4j omnej zmluvy nerobi zépisnica 0 odovzdanf a prevzati bytu

II.
Doba najmu

1/ Ndjomnd zmluva sa uzatvara na dobu urgitd ato na dobu od 1.2.2013 do
30.4.2013.

2/ Néjomny vztah vzniké diiom 1.2.2013.

3/ Néjomny vzt'ah kon&i diiom 3.4.2013,

4/Néjomnd zmluva sa moze predizit, ak pocas predchadzajiice; doby ndjmu
ndjomea neporusil ani v jednom pripade ustanovenia tejto ndjomne; zmluvy,



IV.
Vyska ndjomného a vySka tihrady za plnenia spojené s uzivanim bytu a ich splatnost’

1/ Néjomcea je povinny mesagne platit’ prenajimatelovi :

- ndjomné vo vyske 32,40 €

- zélohové platby mesadne za sluzby spojené s uzivanim bytu. Tieto bude
ngjomea platit’ podla aktualneho predpisu mesa¢nych zélohovych platieb.

3/ Platby za ndjomné a zalohové platby uvedené v predpise mesadnych
zélohovych platieh je ndjomea povinny platit’ na Gdet prenajimatel’a - Mesta Vrbové a to &.4.
2399741458/0200, a to do 25-teho dila predchadzajiceho mesiaca, za ktory sa najom plat,
pricom ndjomea uvedie ako variabilny symbol supisné &islo bytového domu/éislo bytu,
t.j.325.

4/ Zalohové platby mozuy byt prenajimatelom jednostranne upraveng, pokial
by boli nizke v z4vislosti od vyl&tovania alebo nérasty cien energif —~ médii, s &m ndjomca
sthlasi, najmd ak je preto dévod vyplyvajici z osobitnych predpisov alebo z rozhodnutia
cenovych organov, zvysenia ceny doddvatelmi médii, pripadne inych odovodnenych

pisomné a dorudené na adresu uvedent v zmluve, alebo na poslednt ozndmeny adresu. Za

doru¢ené sa bude povazovat aj vpripade ak ndjomca odmictne prevziat’ zasielku , alebo

5/ Ro¢né vytdtovanie sa prenajimatel’ zavizuje uskutodnit’ do 31 3. prislu§ného
roka, ak bude mat’ za uvedené obdobie vietky faktiry od dodévatelov médii.

Nedoplatok vzniknuty v ramei vyuctovania sa najomca zavézuje uhradit’ do 60
pracovnych dni po dorudeni vyuctovania, ale to za podmienky, Ze n4djomca pravidelne
mesacne uskutodiioval Uhrady za uZivanie bytu. V opadnom pripade je nedoplatok povinny
uhradit’ do 10 dni od dorudenia vyGctovania. Preplatok bude nagjomecovi vrateny do 60
pracovnych dni po vykonanom zultovani, za podmienky, Ze v nasledujicom roku po
vytidtovani nemd néjomca nedoplatok za uZivanie bytu. Ak bude mat v najomea za
nasledujice obdobie nedoplatok, preplatok z vyuctovania bude zapocitany s nedoplatkom
z nasledujuceho obdobia,

6/ Ndjomea je povinny platit’ samostatné Ghrady za TV arozhlas, poplatky za
uZivanie telefonnej siete, pripadne kéblovej televizie ich poskytovatelom — dodavatelom.
Prenajimatel’ nezodpoved4 za ich riadne poskytovanie — dodaviu.

Rozuttovanie médif sa bude robit nasledovne:

-ked’Ze byt je spolo¢ny pre viac najomcov, voda v byte sa bude rozratavat’
podla podruznych meradov vody a zaroveti na pocet 0sdb Zijucich v byte rovnakym dielom.

-elektrina v byte bude rozritans podla dodévatelskych faktar ZSE Energie, a.s.
na pocet 0s6b Zijlcich v byte.

-teplo na vykurovanie bude rozrétané na m?2 .

VI.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1/ N4jomcea je opravneny uzivat’ predmet ngjmu uvedeny v &l. 1. len spésobom
dohodnutym v tejto zmluve. Néjomea nie je opravneny dat’ predmet ngjmu uvedeného v &1,
tejto zmluvy alebo jeho ¢ast’ do podndjmu tretej osobe (pravnickej alebo fyzickej).

2/ Zmeny a technické zhodnotenie /rekon§trukciu/ moze najomea vykonat’ len
s pisomnym sthlasom prenajimatela.



3/ Néjomea berie na vedomie, Ze v zmysle § 687 ods.2 Ob&. zak. v spojeni s
§ 5 -9 Nariadenia vlady SR &. 87/1995 Z.z.) je povinny uhradzat drobné opravy v byte
suvisiace s jeho uZivanim andklady spojené s benou Udrzbou. Ak sa ndjomea nepostara

0 v€asné vykonanie drobnych oprav a bezng udrzbu bytu, m4 prenajimatel’ pravo tak urobit
po predchadzajiicom upozorneni ndjomecu na svoje néklady sam a poZadovat’ od neho

. .

4/ Néjomca je povinny ozndmit’ prenajimatelovi bez zbyto¢ného odklady
potreby oprdv, (nad ramec beznej udrzby a drobnych opray § 687 ods.2 Obg.zak. v spojeni s §
5 -9 Nariadenia vlady SR ¢&. 87/1995 Z.z.), ktoré je nutné vykonat’ a umoznit ich vykonanie,
inak zodpoveds za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Pri porugen{ tejto

5/ Nédjomca je povinny :

- pri ukoneni ndjmu uviest byt do pdvodného stayy — napr.: ak prevzal byt novo
vymal'ovany mé povinnost byt vratit vymalovany ak sa nedohodny zmluvné strany
inak. V pripade ak byt neuvedie pdvodny ndjomea do slusného stavu, da ho
prenajimatel’ na naklady ndjomcu vymalovat’ s tym, ze ndjomea sa zavidzuje tieto
néklady nahradit’,

- kterminu ukond&enia ndjmu byt uvolnit a odovzdat’ ho, prigom najomea, resp. ruditel
nesie zodpovednost za sposobené skody,

- umoZnit’ prenajimatelovi bytu vstup do bytu za ugelom kontroly bytu, vykonania
oprav a udrzby bytu, ako aj za udelom kontroly stavu vodomeru na nevyhnutny éas
a po predchadzajticom ozndmeni,

- pri uzatvérani najomnej zmluvy ozndmit prenajimatelovi  prislugnikov domécnosti,
ktor{ s nim budu v byte byvat’. Tito budy uvedenf v eviden¢nom liste. Prj zmene podtu

vzniku a tiez aj osoby, ktoré sa v byte zdrziavaju,
- dodrziavat’ »Domovy poriadok* a povinnost’ nijomey upratovat’ spoloéné priestory

budovy azo schodov. Zéaroven sa zavdzuju reSpektovat’ vietky povinnosti dané
nariadeniami mesta Vrbové a pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome vytvorilo .
prostredie zabezpedujuce ostatnym najomcom vykon ich prav,

- odstranit’ zdvady a poskodenia, ktoré sposobil v dome sdm alebo ti, ktori s nim byvaju
na vlastné néklady. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel pravo po predchédzajicom
upozorneni ndjomeu zévady a poskodenia odstranit’ 4 poZadovat’ od najomeu ndhrady.

6/ 'V bytovom dome je zakdzané:
- Vvykondvat’ v byte podnikatel'sky ¢innost’ bez pisomného sthlasy prenajimatela bytu,
- bez stuhlasy prenajimatela V prenajatom byte ubytovat’ osoby, ktoré nie su  uvedené
evidenénom liste (do toho sa nezaratavaju navstevy kratsic ako 15 dnf). V pripade narodenia
dietat’a toto oznamit’ prenajimatelovi do 30 dni od narodenia dietat’a a iné zmeny nahlésit’
tieZ do 30 dni od vzniku zmeny /napr. odchod jedného z ndgjomnikov/. Ak sa tak nestane
prenajimatel pri kontrole zvysi zélohové platby odo diia zistenia o naklady na tieto osoby,

VIL
Skonéenie ndjmu

1/ Néjom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomcom
alebo pisomnou vypoved’ou.



2/ Ak bol ndjom bytu dohodnuty na uréity ¢as, zanikne tie uplynutim tohto
¢asu. Ustanovenie § 676 ods. 2 Ob&.zak. neplati pre zanik ndjmu bytu,

3/ Ak bola dand pisomnd vypoved’, skonéi sa ngjom bytu uplynutim
vypovednej lehoty. Vypovedné lehota je tri mesiace a zadina plynit’ prvym diiom mesiaca
nasledujticeho po mesiaci, v ktorom bhola ngjomeovi dorudens vypoved'. Prenajimatel’ méze
najomcovi pisomne urdit dlhsiu vypovednu lehotu. Na dorudovanie pisomnej vypovede

ngjmu bytu sa primerane pouZijui ustanovenia osobitného predpisu,

4/ Ak bola dané vypoved z dovodu podla § 711 ods. 1 pism. d) Obé. zék., Ze
ndjomea nezaplatil ndjomné alebo Ghradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu, a
preukdze, Ze ku ditu doruéenia vypovede bol v hmotne; nudzi, vypovedna lehota sa predlzuje

0 ochrannt lehotu, ktora trv4 Sest mesiacov.
5/ Prenajimatel’ moze vypovedat’ ndjom bytu, ak
a) prenajimatel’ potrebuje byt pre seba,
b) ndjomea alebo ten, kto je ¢lenom jeho domdcnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt,

jeho prislugenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo sustavne

narusuje pokojné byvanie ostatnych njomcov alebo vlastnikoy bytov, ohrozuje
bezpednost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

¢) ndjomea hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndgjmu bytu najmé tym, Ze
nezaplatil ngjomné alebo uhradu za plnenia poskytované s u#ivanim bytu za dlh3{ ¢as
ako tri mesiace, alebo tym, e prenechal byt alebo jeho Sast’ inému do podngjmu bez
pisomného sthlasu prenajimatel’a,

d) je potrebné z ddvodu verejného zdujmu s bytom alebo s domom naloZit’ tak, Ze byt
nemozno uzfvat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonavan{
nemozno byt alebo dom najmenej podas $iestich mesiacov uzivat’,

e) ndjomca prestal spliiat predpoklady uZivania bytu osobitného uréenia alebo

predpoklady uZivania bytu vyplyvajuce z osobitného uréenia domu,

f) ndjomcea vyuziva byt bez sthlasu prenajimatel'a na iné tgely ako na byvanie.

6/ Dovod vypovede sa musi vo vypovedi skutkovo vymedzit tak, aby ho
nebolo mozné zamenit s inym dévodom, inak je vypoved neplatna. Dévod vypovede

nemozno dodatoéne menit’,

7/ Vypoved z dévodov uvedenych v odseku 5/ pism., d) ae) tejto zmluvy je

neplatna, ak prenajimatel neprilozil k vypovedi listinu, ktord preukazuje dévod vypovede.

8/ Ak nédjomca, ktory je v hmotnej nudzi z objektivnych dévodov, pred
uplynutim ochrannej lehoty (§ 710 ods. 4 Obe. z4k.) zaplati prenajimatelovi dlZné najomné
a uhrady spojené s uZivanim bytu, alebo sa pisomne dohodne s prenajimatel'om o spdsobe

jeho thrady, rozumie sa tym, Ze dévod vypovede ndjmu bytu zanikol.

9/ Neplatnost’ vypovede moze ndgjomeca uplatnit’ na stde do troch mesiacov odo
dila dorudenia vypovede. Utinky vypovede nastant ay po nadobudnuti prévoplatnosti

rozhodnutia stidu, ktorym sa zamietne navrh na urCenie neplatnosti vypovede najmu bytu.

VIII.
Zaverefné ustanovenia



1/ Néjomea v stlade s § 7 zékona ¢&. 428/2002 Z.z. suhlasi, aby jeho osobné
Udaje boli pouzité a Spracované v rozsahu potreby najomnej zmluvy a podla potreby vedené
v informa&nych systémoch dotykajucich sa pravnych subjektov.

2/ Zmluva o néjme bytu bola spisand a uzavretd na zaklade slobodne, vézne,
urCite  a zrozumitelne prejavenej vole prenajimatel’a a ndjomeu, ktori ju po preditani
a schvéleni na znak sthlasu s jej obsahom vlastnoruéne podpisali.

3/ Néjomca sthlasi, e pokial’ nebude platit riadne ngjomné v pripade
nedoplatku, aby jeho meno, priezvisko a vyska nedoplatku bola zverejnend v miestnych
novinach, ozndmenim v spolo¢nych priestoroch bytového domu ana zasadnuti mestského

Vo Vrbovom dia 30.1 2013

Prenajimatel’; Ndjomca:
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Jan Lago
nijomea

Ing. Jan Janos
primator N\
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Eviden¢ny list
k bytu & 5

7o

Ndjomca:

1/ Jan Lago, nar.
Cestne prehlasujem (e), Ze v byte so mnou (s nami) budy byvat’ tieto osoby:

—

——

ﬁdaje 0 osobach v byE

(Okrem néjomcu)
datum
narodenia

Meno a priezvisko

pribuzensky p(;mer

\( ) (
T

Néjomea: (6via)
- * Jan Lago

e,

Ing. Jan Janggka
- primétor mésta

e
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