Zmluva o najme bytu & 4/2013/15-322/25

uzavretd v zmysle ust. § 685 a nasl. Ob&. zdkonnika

PRENAJIMATEL:

NAJOMCA:

za nasledovnych podmienok:

" 1/ Mesto Vrbové je vlastnikom bytového domu na Sidl, 9. maja s. ¢. 322,
orientagné ¢&. 25, ktory stoji na pozemku p.&.2280 vo Vrbovom a je zapisany na Katastralnom

(dalej len zmluva)

MESTO VRBOVE

sidlo: M. R. Stefanika 15/4, 922 03 Vrbové
Statutdrny orgén: Ing. Jan Jano8ka, primétor
ICO: 0313190

DIC: 2020531040

bankové spojenie: VUB, a. s.,

&. tdtu: 2399741458/0200

(d’alej len prenajimatel)

a

1/ Alzbeta Hankécyova, rod. , nar:

LG
trvale bytom: vrbové,

L
Uvodné ustanovenie

trade Trnava, Sprava katastra Piestany na LV 3190,
2/ Mesto Vrbové prenajima byty za uSelom efektivneho nakladania

s majetkom mesta , aby malo finan¢né prostriedky z ndjmu na splécanie veru, ktoré si mesto

na vystavbu tohto bytového domu zobralo,

L
Predmet najmu

1/ Prenajimatel’ prenechédva ndjomcovi do uZivania za najomné 1-izbovy byt

¢. 15, na prvom poschodi, vchod 25 v bytovom dome na sidl. 9. méja s.€. 322 vo Vrbovom.

Byt m4 vymeru 32,15 m?.
2/ Stcastou tejto zmluvy je :

- technicky pasport — opis bytu a jeho prislusenstva, v ktorom st uvedené vymery izieb

bytu, plocha bytu
- eviden¢ny list 0sdb, ktoré maju v byte byvat
- Cestné prehldsenie o vystahovani sa v pripade neplatenia najomného a mesadnych
zélohovych platieb
- notdrska zdpisnica o vyst'ahovani

3/ Prenajimatel’ ndjomcovi byt spolu s jeho vybavenim opisany v ¢l. L. ods. 1)

aods. 2) prenechdva do najmu za n4jomné andjomca ho do ndjmu preberd. Byt sa mu

prenechdva v stave spdsobilom na riadne uZivanie. Néjomca sa obozndmil so stavom bytu

pred podpisom ndjomnej zmluvy.,



IL
Doba najmu

1/ N4jomnd zmluva sa uzatvara na dobu urditl, ato od 1.2.2013
do 31.1.2016.

2/ Po skon¢eni doby ndjmu, ma néjomca pravo na opakované uzatvorenie
zmluvy o ngjme bytu ak dodrZiaval podmienky tejto zmluvy, dodrZiaval vieobecne zavizné
nariadenia mesta Vrbové a zérovet spiia podmienky prfjmu pre pridelenie tohto bytu.

III1.
Prava a povinnosti zmluvnych strén

1/ Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uZivanim a naklady spojené s benou
GdrZbou uhradza ndjomea.

2/ Ndjomca bytu a osoby, ktoré s ndgjomcom Ziju v spolo¢nej domacnosti, maju
popri préve uZivat’ byt aj pravo uzivat spoloéné priestory a zariadenia domu, ako aj poZivat’
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu,

3/ Néjomca je povinny:

a) uZivat’ byt, spolotné priestory a zariadenia domu riadne a riadne poZivat’
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzfvanim bytu,

‘ b) pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpedujuce ostatnym néjomecom vykon ich prav,

¢) ozndmit’ bez zbyto&ného odkladu prenajimatel'ovi potrebu tych oprév v byte,
ktoré ma znaat’ prenajimatel, a umo¥nit ich vykonanie, inak zodpovedd za ¥kodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla, Ak sa najomca nepostara o véasné vykonanie drobnych
oprav abeznii udrzbu bytu, m4 prenajimatel’ pravo tak urobit’ na svoje néklady sdam po
predchddzajicom upozorneni néjomeu a poZadovat’ ich nahradu,

d) odstranit’ zdvady a poskodenia, ktoré sposobil v dome sdm alebo ti, ktori
snim byvaju. Ak sa tak nestane, m4 prenajimatel’ prdvo po predchadzajiicom upozorneni
ngjomeu zdvady aposkodenia odstranit’ a ngjomea je povinny $kodu nahradit’ do 10 dni
po vyzvani,

e) dodrZiavat’ domovy poriadok,

f) byt uzivat’ za G¢elom byvania,

g) reSpektovat’ vietky povinnosti dané vieobecne zavéznymi nariadeniami
mesta Vrbové,

h) k termfnu ukon&enia néjmu, byt uvolnit' a odovzdat’ ho podl’a technického
pasportu v stave primeranom dobe uZivania, pri¢om nesie zodpovednost’ za sposobené gkody,

i) ngjomné za byt, sluzby spojené s uZivanim bytu uhradit’ vopred vzdy

do 25- teho diia predchédzajiceho mesiaca za ktory sa ndjom plati,

j) umoznit’ vstup do bytu zamestnancom prenajimatel’a za uéelom kontroly
bytu, vykonania oprév a udrby bytu ako aj za Gelom kontroly stavu vodomeru, odpisania
stavu vody a obhliadky bytu na nevyhnutny &as a to po predchadzajicej Ziadosti alebo
oznamenia prenajimatel’a,

k) na svoje néklady poZiadat' o vyhotovenie notarskej zépisnice, ktora
v pripade, Ze dobrovolne nesplni povinnost uvolnit a odovzdat’ byt v deti nasledujuci
po skoneni ndjmu, bude podkladom pre vykon rozhodnutia vypratanim bytu na néklady
ndjomeu. V notérskej zépisnici ndjomea urd miesto, na ktoré bude vystahovany po skondent
nagjmu. Nédjomca je povinny tto notdrsku zapisnicu predloZit' prenajimatelovi najneskor
do 31.3.2013. V pripade, ak tak najomca neurobi, je povinny zaplatit’ prenajimatelovi
zmluvni pokutu vo vyske 166 €, tym sa najomca nezbavuje povinnosti predlozit’ notdrsku
zépisnicu prenajimatel’ovi,

1) ku ditu vzniku ndjmu ozndmit’ prenajimatel'ovi prislusnikov domécnosti,



ktorf s nim budu v byte byvat. Tito budu uvedeni v evidenénom liste. Pri zmene poctu osdb
byvajicich v byte nédjomca tito skutodnost’ je povinny ozndmit’ prenajimatelovi najneskor
do 30 dnf od jej vzniku,

m) do 60 dni od ukonéenia ndjomného vztahu zabezpetit', aby bol z tohto
trvalého pobytu on a osoby uvedené v evidentnom liste odhldsené. Ak tak neurobi, urobi to
prenajimatel’ na naklady ndjomeu, ktoré sa ndjomea zavézuje zaplatit’,

4/ N4jomca nesmie:

a) vykondvat stavebné upravy ani ind podstatni zmenu v byte bez pisomného
sthlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady. Nesmie vrtat diery do obkladaciek v kipel'ni
a v kuchyni, alebo akymkol'vek inym spdsobom byt znehodnocovat’ (napr. lepenim nalepiek
na steny, obklady a dvere, vftat’ diery do plastovych okien a iné),

b) umiestnit’ a pripevnit’ na strechu, ani obvodovy mur bytovky teristickt ani
parabolickt anténu. V bytovom dome si televizne kéblové rozvody, ktoré mad mozZnost’
néjomea vyuzit' odplatne zmluvou s prevadzkovatelom TKR,

¢) prihlasit’ na trvaly pobyt inti osobu okrem seba, svojho manzela/-ku, svoje

deti zijice snim v spolodnej domécnosti, V inom pripade je potrebny
pisomny sthlas prenajimatela. V njomnom byte sa nesmie realizovat
prechod ndjmu v zmysle ustanovenia § 706 OZ,

d) realizovat’ vymeny bytov,

e) dat’ byt do podndjmu inému,

f) v byte vykondvat’ podnikatel’skd ¢innost bez pisomného stihlasu
prenajimatela,

. &) bez sthlasu prenajimatel’a v prenajatom byte ubytovat’ osoby, ktoré nie st
uvedené v eviden¢nom liste ( do toho sa nezaratavaju navstevy kratSie ako 15 dni v roku ).

5/ Néjomcea prejavuje suhlas s rozpoditavanim tepla na podlahovt plochu bytu,
tj. nam®a nie podl'a meracov tepla.

6/ Vratenie jednorazového poplatku za pripojenie sa na elektricku sief , ktoré
zaplatil v predchddzajucom obdobi na zaklade ndjomnej zmluvy sa zohladni v zaverednom
ro¢nom vyuctovani vo vy$ke 100 % zavadzacieho poplatku po skondeni ngjmu a zaroveti
aj vrateni — odovzdani bytu.

7/ Néjomca je povinny poistit’ domécnost a zodpovednost’ za ¥kodu do 30 dni
odo diia zacatia doby ndjmu, priom sa zavizuje prenajimatel'ovi poistnd zmluvu predloZit
najneskorsie do 15 dni odo diia uzatvorenia poistnej zmluvy,

Iv.
VyS$ka ndjomného a vy$ka ihrady za plnenia spojené s uZivanim bytu
1/ Néjomca je povinny mesadne platit’

| za uZivanie bytu najomné vo vyske | 83,98 € |
v zmysle schvaleného uznesenia MsZ &. 164/X11/2007 a 82/X/20009.
2/ Néjomca je povinny platit’ mesatné zalohové platby za sluzby spojené
s uzfvanim bytu. Tieto bude ndjomca platit’ podl'a aktualneho predpisu mesaénych zalohovych
platieb, ktoré mu budu dorudené prenajimatelom.
Zalohové platby m6Zu byt prenajimatelom upravené, s &m ndjomca suhlas{ najmd, ak je
preto dbvod vyplyvajuci z osobitnych predpisov alebo z rozhodnutia cenovych organov,
zvySenia ceny doddvatelmi médii, pripadne inych oddvodnenych skutoénosti.
3/ Platby za ndjomné a zéalohové platby uvedené v predpise mesadnych
zalohovych platieb je ndjomca povinny platit’ na et prenajimatel’a - Mesta Vrbové na &.4.
2399741458/0200, ato do 25-teho dia predchadzajuceho mesiaca, za ktory sa ndjom plati,




priCom ndjomcea uvedie ako variabilny symbol 32215, tj. stpisné &islo bytového domu/&islo
bytu.

4/ Zuttovanie - vyuctovanie zalohovych platieb za vodné a stodné, za dodavku
tepla, teplej uzitkovej vody, elektrickej energie v spolo¢nych priestoroch a dazd’ovi vodu je
prenajimatel’ povinny vykonat' na zéklade faktir predloZenych dodévatelmi tychto médii raz
rocne, resp. ak tieto budi prefakturované. Nedoplatok: z vyustovania sa ndjomca zavizuje
uhradit’ do 60 dni po dorudeni vyt&tovania médii za predpokladu, Ze pravidelne mesaéne
platili n4gjomné a mesaéné zélohové platby za média. Ak tito povinnost’ nedodral, je povinny
nedoplatok vyplatit’ do 10 dni od dorudenia vyiétovania. Preplatok bude najomcovi vrateny
do 60 dni po vykonanom vyugtovani. V pripade ak bude mat’ najomca nedoplatok z bezného
roka nasledujiceho po zdtovacom roku, je prenajimatel opravneny urobit’ jednostranné
zapocitanie s preplatkom z predchadzajiceho roka.

5/ Néjomea je povinny platit’ uhrady za dodévku elektrickej energie v byte,
poplatky za TV arozhlas, poplatky za uZivanie telefénnej siete, pripadne kablovej televizie
ich poskytovatelom — dodévatel'om. Prenajimatel’ nezodpoved4 za ich riadne poskytovanie —
dodavku.

6/ Najomca sa zavézuje:

- znaat’ ndklady spojené so znovu zapojenim a sprevadzkovanim merada na elektricki

. energiu doddvanu do bytu ak ich spdsobil ako neplati&,

- pofas ngjomného vztahu apo jeho ukondeni média neodhlésit’, Najomea sa zavézuje
urobit’ prevod médii v si¢innosti s prenajimatel'om bud’ priamo na prenajimatel’a alebo
nového ndjomeu. V pripade ak tuto povinnost’ poru$i zavizuje sa néjomea zaplatit
prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 67 € do 5 dni odo diia ukondenia
ndjomného vztahu azndfat’ stym spojené ndklady anédhradu skody, ktord vznikne
prenajimatelovi,

- neprehlasit’ dodavku elektrickej energie na iného dodévatela. V pripade ak tuto
povinnost’ porusi zavdzuje sa ndjomca zaplatit' prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo
vySke 67 € do 10 dnf po zisteni skutoénosti.

V.
Znik ndjmu bytu

1/ N4jom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi zmluvnymi stranami alebo
pisomnou vypoved'ou.

2/ Najom sa tieZ skonéi uplynutim doby najmu

3/ Ak bola dand pisomnd vypoved, skondi sa nijom bytu uplynutim
vypovednej lehoty. Vypovednd lehota je tri mesiace a zadina plynut’ prvym ditom mesiaca
nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola najomcovi doruéena vypoved:.

4/ Prenajimatel’ moZe vypovedat’ ngjom bytu, ak
a) ndjomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domdcnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt,
jeho prisluSenstvo, spoloéné priestory alebo spoloéné zariadenia v dome alebo

sistavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych n4jomcov alebo vlastnikov bytov,
ohrozuje bezpetnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

b) ndjomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajiice z ndjmu bytu najma tym, Ze
nezaplatil nagjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlh3{ ¢as
ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho &ast’ inému do podnajmu bez
pisomného sthlasu prenajimatel’a,

¢) je potrebné z dévodu verejného zdujmu s bytom alebo s domom naloZit’ tak, Ze byt



nemozno uZivat’, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykondvani
nemozno byt alebo dom najmenej pocas Siestich mesiacov uzivat’,

d) néjomca prestal spiiiat predpoklady uZivania bytu osobitného urenia alebo
predpoklady uZivania bytu vyplyvajtice z osobitného uréenia domu,

€) ndjomea vyuZiva byt bez sthlasu prenajimatel’a na iné cely ako na byvanie.

VI
Zaverené ustanovenia

1/ Ndjomnt zmluvu mono menift’ len pisomnou dohodou zmluvnych stran.

2/ Vo vSetkych veciach, ktoré nie s vyslovne upravené medzi zmluvnymi
stranami touto zmluvou, platia prislu$né ustanovenia Obéianskeho zédkonnika a ostatnych
vieobecne zavéznych predpisov.

3/ Zmluvné strany potvrdzujl, Ze tito zmluva bola spisand na zaklade
slobodne a vaZne, uréite a zrozumitelne prejavenej vole ulastnikov, nie v tiesni a nie za
napadne nevyhodnych podmienok a na znak sthlasu s jej obsahom ju vlastnorugne podpisali.

4/ Nédjomca v stlade s § 7 zékona &. 428/2002 Z.z. sthlasi, aby jeho osobné
daje boli pouZité a spracované v rozsahu potreby uzatvorenia ndjomnej zmluvy, ndgjomného
vz{'ahu, stym savisiacich skuto¢nosti apodla potreby vedené v informaénych systémoch
dotykajticich sa pravnych subjektov.

S/ Néjomcea stihlasi v pripade nedoplatku, aby jeho meno, priezvisko a vyika
nedoplatku bola zverejnens v miestnych novindch, ozndmenim v spoloénych priestoroch
bytového domu a na MsZ.

Vo Vrbovom, diia: 31.1.2013

Prenajl’m/atel’:

2w (9{ o
1 7

Ing.‘ Jan Janoska Alzbeta'Hankécyova
primétor ndjomca

Voo (]




TECHNICKY PASPORT BYTU

Cislo bytu: 15 Poloha bytu: 1.P.vlavo
PLOCHY BYTU VYMERA DRUH PODLAHY
Mnoz. Jed.
Obytn4 kuchyiia 26,59 m? Plévajica podlaha
Kupeliia+WC 3,45 m? Keramické dlazba
Satnik 2,11 m? Plavajica podlaha
Plocha bytu 32,15 m? Plavajtca podlaha
Vybavenie MnoZstvo Jednotka
Kuchynska linka s antikor.drezom a odkvap.plochou Horné skrinky 2,4m Bm
Dolné skrinky 1,2m Bm
Kuchynsky sporék elektricky 1 Ks
Digestor 1 Ks
Vatia ocel'ova smaltovana biela 1 Ks
Sprchovacia bytéria 1 Ks
Umyvadlo diturvinové 1 Ks
WC kombi 1 Ks
Batéria stojankova pakova pre umyvadlo v kapelni 1 Ks
Batéria drezové v kuchyni 1 Ks
Vyvod na pra¢ku+odtok v kuch.linke 1 subor
Elektronicky vratnik vehod.dver( 1 Ks
Zasuvka-privod na TKR 1 Ks
Zasuvka na telef. vonk. Linky 1 Ks
Vchod. dvere protipoZiarne do bytu 1 Ks
Okno plastové §irky 1,5 m 2 Ks
Ventilator vo WC 1 Ks
Radidtor ocel’,,panelovy,dvojity 1 Ks
Radiator rebrikovy 1 Ks
Rozvédzacia skrinka UK 1 Ks
Svietidla stropné 5+1 Ks
El. vjvod na interiérové osvetlenie nad umyvadlom 1 ks
MERACE ENERGIf
Elektromer na chodbe, istite v byte Ano
Vodomer studenej vody na chodbe Ano
Vodomer teplej vody na chodbe Ano

SPLOCNE CASTI

Schodiskovy priestor s podestou, chodby, ko&ikaref, pristupovad komunikécia + von.schody, 1ks
hlavné vchodové dvere, 5 ks radiatorov na chodbdch, 1 ks radiatora v ko&ikérni, 2 ks
hydrantovych skrifi s vybavou, 3 ks hasiacich pristrojov, 20 stropnych svietidiel v chodbach
a jedno stropné svietidlo v ko&ikérni, 4 ks sklopnych schodov do povalového priestoru

Spolo¢né zariadenia

Vymennikova stanica, hlavny vodomer v spolo¢nej vodomernej $achte, vodovodna pripojka,
kanaliza&n4 pripojka, elektrickd rozvodna
pre vymennikovi stanicu,

skriita, elektrother pre spolo&né priestory a elektromer




Eviden¢ny list

k bytu ¢. 15
Najomea,
1/ Alzbeta Hakécyov4, nar:

Cestne prehlasujem (€), Ze v byte so mnou (s nami) budi byvat’ tieto osoby:

Udaje 0 osobach v byte

(okrem ngj omcu)

Meno a priezvisko datum

pribuzensky pomer
narodenia

Vo Vrbovom, difa 31.1.2013

P\

| Ing. Jan Jﬁhoél}ga‘-viw‘:g/ Nzij{)mca: (ovia)
- primator m;\s‘ta-»-m.‘ww Alzbeta Hakécyova



Zapisnica
0 odovzdani a prevzati bytu ¢. 15

Ndjomcovia tymto potvrdzuju, Ze prebrali byt ¢.15
a) s tymito zdvadami:

Vo Vrbovom, diia 31.1.2013

Vi

Nijomcovia:
AlZzbeta Hankéyova




