Nédjomn4d zmluva
¢. 15/2013/16-322

PRENAJIMATEL;: MESTO VRBOVE
sidlo: Gen. M. R, Stefanika 15/4, 922 03 Vrbové
Statutdrny organ; Ing. Jén Janoska, primator
ICO: 00313190
DIC: 2020531040
bankové spojenie: VUB, a, s,,
¢. uctu: 2399741458/0200
(dalej len prenajimatel’)

NAJOMCA:

NAJOMCA: 1/ Jozef Pa¥mik, nar:
58,2
trvale bytom: Vrbove,

Uvodné ustanovenie

1/ Mesto Vrbové je vlastnikom bytového domu 5.6, 322, ktory stoji na
pozemku p.¢.2280 vo Vrbovom aktory je zapisany na Katastralnom vrade Trnava, Sprava
katastra Piegtany na LV 31 90,

2/ Mesto Vrbové prenajima byty, ktoré sa nachddzaju v bytovom dome zg
Ucelom efektivneho nakladania s majetkom mesta, aby malo finandné prostriedky z néjmu na
splécanie veru, ktoré si mesto na vystavbu tohto bytového domuy zobralo,

Il
Predmet ndjmu

1/ Prenajimatel’ prenechava ndjomeovi v zmysle uznesenia Msz ¢, 82/X/2009
do uZfvania za néjomné jednoizbovy byt &16 (podla vntitornej evidencie prenajimatel’a),
VPravo na prvom poschodi v bytovom dome 8.6, 322, orientadné &.25 vo Vrbovom, Byt m4
vymery 31,97 m>2

2/ Stgast'ou tejto zmluvy je

- technicky pasport — opis bytu a jeho prisluSenstva, v ktorom st uvedene vymery izieb
bytu, plocha bytu

- evidenény list 0sdb, ktoré majli v byte byvat
Cestné prehlésenie 0 vystahovan{ sa vV pripade neplatenia néjomného a mesa¢nych
zélohovych platieb

- notdrska zdpisnica



11,
Doba ndjmu
1/ Néjomna zmluva sa uzatvara na dobu uréitd, a to od 1.5.2013 do 30.4.2016.
2/ Po skondeni doby ndjmu, mé nijomea pravo na opakované uzatvorenie
zmluvy o néjme bytu, ak dodr¥iaval podmienky tejto zmluvy, dodr¥iaval vieobecne z&vizné
nariadenia mesta Vrbové a zarovesi spliia podmienky pr{jmu pre pridelenie tohto bytu,

IIT,
Prdava a povinnosti zmluvnych stran

1/ Drobné opravy v byte stvisiace s jeho uZivanim a ndklady spojené s beznou
Udrzbou uhradza ndjomca.

2/ Néjomea bytu a osoby, ktoré s ndjomcom Ziju v spolodnej domécnosti maju
popri préve uzivat’ byt aj pravo uzivat’ spologné priestory a zariadenia domu, ako aj poZivat
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.

3/ Néjomea je povinny:

a) uZivat’ byt, spolotngé priestory a zariadenia domu riadne a riadne pozivat’
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu,

b) pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie

zabezpedujlice ostatnym ndjomcom vykon ich prév, '

. ¢) ozndmit’ bez zbytosného odklady prenajimatel'ovi potrebu tych oprév v byte,
ktoré md znasat' prenajimatel aumoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za $kodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla, Ak sa néjomea nepostard o véasné vykonanie drobnych
oprav abeZnd dr¥bu bytu, m4 prenajimatel’ pravo tak urobit’ na svoje ndklady sdm po
predchddzajiicom upozornent ndjomeu a poZadovat' ich nahradu,

d) odstranit’ zévady a poskodenia, ktoré spdsobil v dome sam alebo ti, ktori
snim byvaji, Ak sa tak nestane, mé prenajimatel’ pravo po predchddzajicom upozorneni
ndjomeu zévady a poskodenia odstrdnit’ a ndjomca je povinny ¥kodu nahradit do 10 dni po
vyzvani,

¢) dodrziavat’ domovy poriadok,

f) byt uZivat’ za Gdelom byvania, ,

g) reSpektovat’ vietky povinnosti dané vSeobecne zavéznymi nariadeniami

mesta Vrbovsé,

h) k terminu ukongenia ngjmu, byt uvolnit’ a odovzdat’ ho podl’a technického
pasportu v stave primeranom dobe uZivania, pri¢om nesie zodpovednost’ za spdsobend Skody,

1) ndjomné za byt, sluzby spojené s uXivanim bytu uhradit’ vopred vzdy do 25-
teho dila predchddzajuceho mesiaca za ktory sa ngjom plat,

j) umozZnit’ vstup do bytu zamestnancom prenajimatel’a za Gdelom kontroly

bytu, vykonania oprav a Udrzby bytu ako aj za tdelom kontroly stavu vodomeru, odpisania
stavu vody a obhliadky bytu na nevyhnutny &as a to po predchédzajucej Ziadosti alebo
oznamenia prenajimatel’a,

k) na svoje naklady po¥iadat o vyhotovenie notérskej zépisnice, ktord
v pripade, Ze dobrovolne nesplni povinnost’ uvolnit' a odovzdat’ byt v deft nasledujici po
skonteni n4jmu, bude podkladom pre vykon rozhodnutia vypratanim bytu na ndklady
najomeu. V notarskej zépisnici néjomea urdi miesto, na ktoré bude vystahovany po skondenf
néjmu, Néjomea je povinny tito notarsku zépisnicu predlozit prenajimatelovi najneskoér do
30.6.2013. V pripade, e tak ndjomea neurobi, je povinny zaplatit' prenajimatelovi zmluyng
pokutu vo vygke 166 €, Tym sa najomca nezbavuje povinnosti predloit’ notarsku zapisnicu
prenajimatelovi, '

1) ku ditu vzniku najmu oznémit’ prenajimatel’ovi prislugnikov domécnosti,
ktorf s nfm budy v byte byvat’. Tito budu uveden v evidenénom liste. Pri zmene poctu os6b



byvajucich v byte néjomea tito skutodnost Je povinny ozn4mit’ prenajimatelovi najneskor do
30 dnf od jej vzniku,

m) do 60 dnf od ukondenia ndjomného vzt'ahu zabezpesit, aby bol z tohto
trvalého pobytu on a osoby uvedené v evidenénom liste odhlésené, Ak tak neurobf, urobi to
prenajimatel’ na néklady najomeu, ktoré sa najomcea zavizuje zaplatit’,

4/ N4jomcea nesmie:

a) vykondvat' stavebné upravy ani ing podstatnii zmenu v byte bez pisomného
sthlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje néklady. Nesmie vitaf diery do obkladagiek v kapel'ni
a v kuchyni, alebo akymkolvek inym spdsobom byt znehodnocovat (napr. lepenim nélepiek
na steny, obklady a dvere, vftat’ diery do plastovych okien a iné),

b) umiestnit’ a pripevnit’ na strechu, ani obvodovy mur bytovky teristickd ani
parabolickli anténu. V bytovom dome sg televizne kablové rozvody, ktoré ma moznost
ngjomea vyuzit’ odplatne zmluvou s prevadzkovatelom TKR,

¢) prihldsit’ na trvaly pobyt inG osobu s vynimkou seba, svojho manzela/-ku,

svoje deti Zijuce s nim v spoloénej domédcnosti, V inom pripade je potrebny
pisomny sthlas prenajimatela. V ngjomnom byte sa nesmie realizovat’
prechod ndjmu v zmysle ustanovenia § 706 OZ,

d) realizovat’ vymeny bytov,

¢) dat’ byt do podndjmu inému,

f) v byte vykonévat' podnikatel'sky ¢innost’ bez pisomného suhlasu
prenajimatel’a,

g) bez stihlasu prenajimatela v prenajatom byte ubytovat osoby, ktoré nie st

uvedené v evidenénom liste ( do toho sa nezaratavaji navitevy krat§ie ako 15 dnf v roku 3

S/ Néjomea prejavuje sthlas s rozpoditavanim tepla na podlahovt plochu bytu,
tj. nam®a nie podl'a meradov tepla

IV,
Vy8ka ndjomného a vyika lthrady za plnenia spojené s u¥ivanim bytu
1/ Néjomca je povinny mesa¢ne platit’:

| za uZivanie bytu najomné vo vyske 182,99 €

Vyska  ndjomného bola schvalena MsZ diia 15122007 uznesenim ¢,
164/X11/2007.

2/ Néjomca je povinny platit’ mesatné zalohové platby za sluzby spojené
s uZfvanim bytu, Tieto bude ndjomca platit’ podl'a aktudlneho predpisu mesadnych zélohovych
platieb, ktoré mu budu dorudend prenajimatelom,

Zalohové platby moXu byt prenajimatelom upravené, s &im néjomcea suhlasi najms, ak je
preto dovod vyplyvajtci z osobitnych predpisov alebo z rozhodnutia cenovych orgénov,
zvySenia ceny dodavatelmi médif, pripadne inych oddvodnenych skutodnosti,

3/ Platby za ndjomné a zalohové platby uvedené v predpise mesaénych
zalohovych platieb je ndjomea povinny platit’ na udet prenajimatel’a - Mesta Vrbové na &.u.
2399741458/0200, a to do 25-teho dita predchddzajuceho mesiaca, za ktory sa ndjom plati,
pri¢om ndjomea uvedie ako variabilny symbol 32216, t.j. sipisné &islo bytového domu/&islo

bytu,

4/ Zt&tovanie - vyu&tovanie zélohovych platieb za vodné a sto¢né, za doddvku
tepla, teplej WZitkovej vody, elektrickej energie v spolo¢nych priestoroch a dazd’ova vody je
prenajimatel’ povinny vykonat’ na zéklade faktiir predlozenych dodévatelmi tychto médii raz
ro¢ne, resp. ak tieto budy prefakturované. Nedoplatok z vytiétovania sa néjomca zavizuje



uhrad

it do 60 dnf po dorudenf vyudtovania médii za predpokladu, Ze pravidelne mesatne

platili n4gjomné a mesadné zalohové platby za média. Ak tiito povinnost’ nedodral, je povinny
nedoplatok vyplatit’ do 10 dnf od dorudenia vyUctovania. Preplatok bude ndjomcovi vrateny

do 60
roka

dni po vykonanom vyuétovani, V pripade ak bude mat’ ndjomca nedoplatok z bezného
nasledujiiceho po zigtovacom roku, Je prenajimatel’ opravneny urobit jednostranné

zapoCitanie s preplatkom z predchadzajiceho roka.

popla

S/ Néjomea je povinny platit’ Ghrady za dodavku elektrickej energie v byte,

tky za TV arozhlas, poplatky za uZivanie telefonnej siete, pripadne kablovej televizie

ich poskytovatelom — dod4vatelom, Prenajimatel’ nezodpoveda za ich riadne poskytovanie —
dodavku.

6/ Ndjomca sa zavizuje:

znéfat’ naklady spojené so znovu zapojenim a sprevadzkovanim merada na elektricks
energiu doddvant do bytu ak ich spdsobil ako neplatic,

potas ndjomného vzt'ahu a po jeho ukondeni média neodhlésit’ a urobit’ prevod médi
v su€innosti s prenajimatelom bud’ priamo na prenajimatel’a alebo nového najomeu.
V pripade ak tito povinnost porusi zavézuje sa najomca zaplatit' prenajimatelovi
zmluvnl pokutu vo vygke 67 € do 5 dnf odo dita ukondenia n4jomného vztahu
a znasat’ s tym spojené néklady a nahradu Skody, ktord vznikne prenajimatel'ovi,

8/ Ndjomca nesmie bez pisomného sthlasu prenajimatel’a uzavriet zmluvu
na dodavku el. energie s inym dodévatelom, ako s tym s ktorym je uzatvorend zmluva
o doddvke elektrickej energie pri podpise ndjomnej zmluvy

V.
Zanik najmu bytu

1/ Néjom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi zmluvnymi stranami alebo

pisomnou vypoved'ou,

2/ Néjom sa tieZ skond{ uplynutim doby ndjmu

3/ Ak bola dand pisomnd vypoved, skond{ sa najom bytu uplynutim

vypovednej lehoty, Vypovedna lehota je tri mesiace a zadina plynut prvym dilom mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola najomeovi dorudend vypoved'.

a)

b)

4/ Prenajimatel’ moze vypovedat’ najom bytu, ak
ndjomea alebo ten, kto je &lenom jeho domécnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt,
jeho prislugenstvo, spolo¢né priestory alebo spoloéné zariadenia v dome alebo

sistavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov alebo vlastnikov bytov,
ohrozuje bezpednost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

ndjomea hrubo poruguje svoje povinnosti vyplyvajuce z ndgjmu bytu najms tym, ze
nezaplatil ndgjomné alebo Ghradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhf das
ako tri mesiace, alebo tym, %e prenechal byt alebo jeho &ast’ inému do podnéjmu bez
pisomného sthlasu prenajimatel’a,

je potrebné z ddvodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom naloZit tak, Ze byt
nemozno uzivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykondvani
nemozno byt alebo dom najmenej podas §iestich mesiacoy uzivat,,

ndjomca prestal spiiat’ predpoklady uZivania bytu osobitného uréenia alebo
predpoklady uZivania bytu vyplyvajtice z osobitného uréenia domu,

najomea vyuziva byt bez sthlasu prenajimatel’a na iné Gigely ako na byvanie,




V1
Zaverecné ustanovenia

1/ Néjomnu zmluvu moZno menit’ len pisomnou dohodou zmluvnych stran.

2/ Vo vetkych veciach, ktoré nie si vyslovne upravené medzi zmluvnymi
stranami touto zmluvou, platia prisluiné ustanovenia Oblianskeho zékonnika a ostatnych
vieobecne zdvéznych predpisov,

3/ Zmluvné strany potvrdzujl, Ze tato zmluva bola spisand na zdklade
slobodne a véZne, urcite a zrozumitelne prejavenej vole wdastnikov, nie v tiesni anie za
napadne nevyhodnych podmienok a na znak stihlasu s jej obsahom ju vlastnorudne podpisali.

4/ N4jomea v stilade s § 7 zékona ¢&. 428/2002 Z.z. sthlasi, aby jeho osobné
udaje boli pouZité a spracované v rozsahu potreby uzatvorenia néjomne; zmluvy, ngjomného
vztahu, stym suvisiacich skutonosti a podla potreby vedené v informadnych systémoch
dotykajucich sa pravnych subjektov,

5/ Najomca sthlasi v pripade nedoplatku, aby jeho meno, priezvisko a vyska

nedoplatku bola zverejnend v miestnych novinach, ozndmenim v spoloénych priestoroch
bytového domu a na MsZ.

Vo Vrbovom diia 30.4.2013
Prenajl’m7tel’:
; oy /91 / )
Ing&. Jan Jano¥ka \* Jozef Pa¥mik

Primator \ \ Ndjomca




TECHNICKY PASPORT BYTU

Cslo bytu: 16 Poloha bytu: 1.P.vlavo
PLOCHY BYTU VYMERA DRUH PODLAHY
MnoZ. Jed,

Obytné kuchytia 26,41 m? Plavajica podlaha

Kupeliia+WC 3,45 m? Keramick4 dlazba

Satnik 2,11 m? Plévajtica podlaha

Plocha bytu 31,97 m? Plévajuca podlaha

Vybavenie MnoZstvo Jednotka

Kuchynskd linka s antikor.drezom a odkvap.plochou Horné skrinky 2,4m Bm
Dolné skrinky 1,2m Bm

Kuchynsky sporak elektricky 1 Ks

Digestor 1 Ks

Vatla ocel'ovéa smaltovana biela 1 Ks

Sprchovacia bytéria 1 Ks

Umyvadlo diturvinové 1 Ks

WC kombi 1 Ks

Batéria stojankovd pakova pre umyvadlo v kipelni 1 Ks

Batéria drezova v kuchyni 1 Ks

Vyvod na pragku+odtok v kuch,linke 1 stbor

Elektronicky vratnik vchod.dverd 1 Ks

Zasuvka-privod na TKR 1 Ks

Zésuvka na telef. vonk, Linky 1 Ks

Vcehod, dvere protipoZiarne do bytu 1 Ks

Okno plastové 3irky 3 m s plastovym stipikom v srede l Ks

Ventilator vo WC 1 Ks

Radidtor ocel’,,panelovy,dvojity 1 Ks

Radiator rebrikovy 1 Ks

Rozvadzacia skrinka UK 1 Ks

Svietidl4 stropné 5+1 Ks

El. vyvod na interiérové osvetlenie nad umyvadlom 1 ks

MERACE ENERGII

Elektromer na chodbe, istite v byte Ano

Vodomer studenej vody na chodbe Ano

Vodomer teplej vody na chodbe , Ano

SPLOCNE CASTI

Schodiskovy priestor s podestou, chodby, kogikéret, pristupova komunikécia + von.schody, 1ks
hlavné vchodové dvere, 5 ks radidtorov na chodbéch, 1 ks radidtora v kodfkarni, 2 ks
hydrantovych skriii s vybavou, 3 ks hasiacich pristrojov, 20 stropnych svietidiel v chodbach
a jedno stropné svietidlo v kogikarni, 4 ks sklopnych schodov do povalového priestoru

Spolo¢né zariadenia

Vymennikova stanica, hlavny vodomer v spolo¢nej vodomernej 3achte, vodovodna pripojka,

kanaliza&n4 pripojka, elektrickd rozvodné skrifla, elektromer pre spoloéné priestory a elektromer
pre vymennikovu stanicu,




Evidencny list
k bytu & 16
Néjomca:

1/ Jozef Pagmik, nar.

Cestne prehlasujem (e), Ze v byte so mnou (s nami) budi byvat’ tieto osoby:

Udaje o osobéch v byte

(okrem naj omcu)

Meno a priezvisko datum pribuzensky pomer
narodenia

Yo Vrbovom, dita 30.4,2013

o~

{ = i 7 /
[\ k4 J * |
| Ing Jén Jéng¥ka 0177 Néjomca: (ovia)
- primétor mektg e Jozef Pa¥mik




Zapisnica
0 obhliadke bytu &. 16

Najomcovia tymto potvrdzuju, Ze prebrali byt ¢.16
a) bez zdvad
b) s tymito zdvadami:

Yo Vrbovom, dia 30.4.2013

Y

2z

Najomcovia:
Jozef Pa§mik




