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Najomna zmluva ¢. 16/2013/18-3/2
uzavreta v zmysle ust. § 685 a nasl. Ob¢. zakonnika
(d’alej len zmluva)

PRENAJIMATEL: MESTO VRBOVE
sidlo: M. R, Stefanika 15/4, 922 03 Vrbové
Statutarny organ: Ing. Jan Jinoska — primator mesta
1CO: 0313190
DIC: 2020531040
bankové spojenie: VUB, a. s.,
¢. actu: 2399741458/0200
(d’alej len prenajimatel’)

a

" NAJOMCA: 1/ Miroslava Karnetova, ' _

nar.:
j
trvale bytom: Vrbové, ]

IQ
Predmet ndjmu
1/ Prenajimatel je vlastnikom domu s.¢. 3/2 vo Vrbovom, ktory je zapisany
na Katastralnom urade Trnava, Sprave katastra v Pie$tanoch na L'V ¢. 1900.

2/ Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi do uZivania za najomné — byt IL
kategrie a to miestnost’ o vymere 23,56 m?, spolo&né priestory v byte su o vymere 39,06 m2,
z ¢oho na jednu izbu v byte pripadd 13,02 m2 . V byte sa nachadzaju d’al§ie dve izby, ktoré
budl prenajaté d’al$im ndjomcom ¢o najomca berie na vedomie. Priestory ako kuchyiia,
kupeltia, WC a chodba budt v spoloénom néjme aj ostatnych ndjomcov. Byt mé celkovi
vymeru 98,55 m* - nachadza sa v pravom trakte na prizem{ domu na Ul. Cyrila a Metoda
3/2 , vo Vrbovom, postavenom na pozemku ozna¢enom p.¢. 480.

Predmet n4gjmu je oznaceny ako byt ¢. 18 podla vnutornej evidencie mesta.

3/ Prenajimatel’ ndjomcovi byt spolu s jeho vybavenim opisany v €l. I. ods. 1)
a ods. 2) prenechdva do ndjmu za ndjomné a ndjomca ho do najmu preberd. N4jomea je
uzrozumeny a s tym suhlasi, Ze v predmetnom byte bude uZivat' vyluéne sdm jednu miestnost’
opisant v ¢l I. ods. 2 tejto zmluvy. Ostatné priestory a prisluSenstvo bude uZivat’ s ostatnymi
ndjomcami, ktorym budu v byte pridelené d’alSie miestnosti na byvanie. V predmetnom byte
bude s ostatnymi najomcami spolo¢ne uZivat' zékladné zariadenie, prisluSenstvo, ostatné
priestory ako kupel'tiu, chodbu, kuchytiu, WC.

4/ N4jomcea sa oboznamil so stavom bytu pred podpisanim tejto zmluvy. Byt je
spdsobily na riadne uZivanie.

/



IL.
Doba ndjmu

Néjomnd zmluva sa uzatvara na dobu urciti ato na dobu od 1.5.2013

do 31.7. 2013 vréatane.
IIL.
Vys$ka najomného a vySka dhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu a ich splatnost’

1/ Néjomca je povinny mesacne platit’ prenajimatel’ovi :

- nijomné vo vyske 36,71 €

- zélohové platby mesaéne za sluzby spojené s uzivanim bytu. Tieto bude
nédjomca platit’ podl'a aktudlneho predpisu mesaénych zélohovych platieb.

2/ Platby za n4jomné a zadlohové platby uvedené v predpise mesadnych
zalohovych platieb je ndjomca povinny platit’ na Gcet prenajimatel’a - Mesta Vrbové a to &.0.
2399741458/0200, a to do 25-teho diia predchddzajuceho mesiaca, priC¢om ndjomca uvedie
ako variabilny symbol stpisné ¢islo bytového domu/&islo bytu ( 3218).

3/ Zéalohové platby mozu byt prenajimatel'om jednostranne upravené, pokial
by boli nizke v zévislosti od vyutovania alebo nérastu cien energii — médii, s ¢im ndjomca
suhlasi, najmé ak je preto dovod vyplyvajici z osobitnych predpisov alebo zrozhodnutia
-cenovych organov, zvySenia ceny doddvateImi médii, pripadne inych odbévodnenych
skuto¢nosti. Ozndmenie o zvyseni zélohovych platieb musi byt’ vopred ozndmené ndjomcovi,
pisomne a dorufené na adresu uvedent v zmluve, alebo na poslednti ozndment adresu. Za
dorudené sa bude povaZovat' aj v pripade ak ndjomca odmietne prevziat' zéasielku , alebo
neprevezme z akéhokol'vek dévodu .

4/ Ro&né vyuctovanie sa prenajimatel’ zavézuje uskutoénit’ do 31.5. prislusného
roka, ak bude mat’ za uvedené obdobie vSetky faktiry od dodévatelov médii.

Nedoplatok vzniknuty v rdmci vyuiétovania sa ndgjomca zavizuje uhradit’ do 60
dni po doruCeni vyudtovania, ale to za podmienky, Ze ndjomca pravidelne mesadne
uskuto¢iloval hrady za uZivanie bytu. V opa¢nom pripade je nedoplatok povinny uhradit’ do
10 dnf od doru€enia vyultovania. Preplatok bude ndjomcovi vrateny do 60 dnf po
vykonanom zu¢tovani, za podmienky, Ze v nasledujicom roku po vyuétovani nemd najomca
nedoplatok za uzivanie bytu. Ak bude mat’ v ndjomca za nasledujice obdobie nedoplatok,
preplatok bude zapoditany s nedoplatkom v nasledujicom obdobi.

5/ Néjomca je povinny platit’ samostatné uhrady za TV a rozhlas, poplatky za
uzivanie teleféonnej siete, pripadne kéblovej televizie ich poskytovatelom — dodévatel'om.
Prenajimatel’ nezodpoveda za ich riadne poskytovanie — dodavku.

Rozugtovanie médii sa bude robit’ nasledovne:

-ked’Ze byt je spoloény pre viac ndjomcov, voda v byte sa bude rozratavat’
podl'a podruznych meracov vody a zaroveil na pocet 0sob Zijucich v byte rovnakym dielom.

-elektrina v byte bude rozratané podl'a dodavatel'skych faktir ZSE Energie, a.s.
na pocet 0sdb Zijucich v byte.

-teplo na vykurovanie bude rozratané na m?.

IVv.
Prava a povinnosti zmluvnych stran
1/ Néjomeca je opradvneny uzivat’ predmet ndjmu uvedeny v ¢l. L. len spdsobom
dohodnutym v tejto zmluve. Néjomcea nie je opravneny dat’ predmet najmu uvedeného v €l.
I. tejto zmluvy alebo jeho Sast’ do podnéjmu tretej osobe (pravnickej alebo fyzickej).

2/ Zmeny a technické zhodnotenie /rekonstrukciu/ moze ndjomca vykonat len



s pisomnym sthlasom prenajimatel’a.

3/ N4jomca berie na vedomie, Ze v zmysle § 687 ods.2 Ob¢&. zdk. v spojeni s
§ 5 -9 Nariadenia vlady SR &. 87/1995 Z.z.) je povinny uhradzat' drobné opravy v byte
suvisiace s jeho uzivanim andklady spojené sbeznou udrzbou. Ak sa ndjomca nepostard
o véasné vykonanie drobnych oprdv a beznu udrzbu bytu, ma prenajimatel’ pravo tak urobit’
po predchadzajicom upozorneni ndjomcu na svoje néklady sidm apoZadovat od neho
néhradu. Pri poruSeni tejto povinnosti zodpoveda ngjomea za $kodu tym spdsobent. Néjomca
je povinny znagat’ obmedzenia v uzivani predmetu néjmu v rozsahu potrebnom na vykonanie
oprav.

4/ Néjomcea je povinny ozndmit’ prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu
potreby oprav, (nad rdmec beZnej udrzby a drobnych oprav § 687 ods.2 Ob&.zék. v spojent s §
5 -9 Nariadenia vlady SR &. 87/1995 Z.z.), ktoré je nutné vykonat’ a umoznit’ ich vykonanie,
inak zodpovedd za $kodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Pri poruSeni tejto
povinnosti zodpovedd nijomca za $kodu tym spdsobend. Néjomca je povinny znaSat
obmedzenia v uzivani predmetu ndgjmu v rozsahu potrebnom na vykonanie oprav.

5/ Néjomca je povinny :

- pri ukondeni n4gjmu uviest’ byt do pdévodného stavu — napr.: ak prevzal byt novo
vymalovany md povinnost’ byt vratit’ vymalovany ak sa nedohodnl zmluvné strany
inak. 'V pripade ak byt neuvedie pdvodny ndjomca do slusného stavu, da ho
prenajimatel’ na naklady n4jomcu vymalovat’ stym, Ze ndjomca sa zavézuje tieto
néklady nahradit’,

-k terminu ukondenia ndjmu byt uvolnit’ a odovzdat’ ho, pri¢om néjomca, resp. ruditel
nesie zodpovednost’ za sposobene skody,

- umoinit’ prenajimatelovi bytu vstup do bytu za ucelom kontroly bytu, vykonania
oprav a udrZzby bytu, ako aj za u¢elom kontroly stavu vodomeru na nevyhnutny ¢as
apo predchédzajlicom oznédmeni,

- pri uzatvarani ndjomnej zmluvy ozndmit’ prenajlmatel ovi prislu$nikov doméacnosti,
ktor{ s nim budu v byte byvat’. Tito budl uvedeni v evidenénom liste. Pri zmene poctu
0sdb byvajtcich v byte ngjomca tito skutoénost’ ozndmi najneskér do 30 dni od jej
vzniku a tieZ aj osoby, ktoré sa v byte zdrZiavaju,

- dodrziavat ,,Domovy poriadok® a povinnost' ngjomcu upratovat’ spoloéné priestory
podla rozpisu sluZieb aodhadzovat' sneh z pristupovej komunikdcie veducej do
budovy. Zaroveti sa zavizuju re§pektovat’ vietky povinnosti dané nariadeniami mesta
Vrbové a pri vykone svojich prav dbat, aby sa vdome vytvorilo prostredie
zabezpelujuce ostatnym ndjomcom vykon ich prév,

- odstranit’ zavady a poSkodenia, ktoré spdsobil v dome sam alebo ti, ktori s nim byvajl
na vlastné néklady. Ak sa tak nestane, mé4 prenajimatel’ pravo po predchadzajicom
upozorneni najomcu zdvady a poskodenia odstranit’ a poZadovat’ od ndjomcu néhradu.

6/ V bytovom dome je zakézané:
- vykonavat' v byte podnikatel'sku &innost’ bez pisomného suhlasu prenajimatel’a bytu,
- bez sthlasu prenajimatela v prenajatom byte ubytovat’ osoby, ktoré nie si uvedené
evidenénom liste (do toho sa nezaratavajii navitevy kratsie ako 15 dni). V pripade narodenia
dietat’a toto ozndmit’ prenajimatelovi do 30 dni od narodenia dietata a iné zmeny nahlésit’
tieZ do 30 dni od vzniku zmeny /napr. odchod jedného z ndjomnikov/. Ak sa tak nestane
prenajimatel’ pri kontrole zvysi zdlohové platby odo diia zistenia o néklady na tieto osoby.



V.
Skon¢enie najmu

1/ N4jom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a néjomcom
alebo pisomnou vypoved'ou.

2/ Ak bol ndjom bytu dohodnuty na urdity ¢as, zanikne tieZ uplynutim tohto
Casu. Ustanovenie § 676 ods. 2 Ob&.z4k. neplati pre zanik ndjmu bytu.

3/ Ak bola dand pisomna vypoved, skonéi sa ndjom bytu uplynutim
vypovednej lehoty. Vypovedna lehota je tri mesiace a za¢ina plynit’ prvym difiom mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola najomcovi doru¢ena vypoved’. Prenajimatel’ moze
ndjomcovi pisomne ur¢it’ dlhSiu vypovednt lehotu. Na dorufovanie pisomnej vypovede
n4jmu bytu sa primerane pouZiju ustanovenia osobitného predpisu.

4/ Ak bola dand vypoved’ z dévodu podla § 711 ods. 1 pism. d) Ob¢. zék., Ze
ndjomca nezaplatil ndjjomné alebo vhradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu, a
preukaze, Ze ku dilu dorucenia vypovede bol v hmotnej nidzi, vypovednd lehota sa predlzuje
o ochrannt lehotu, ktord trva Sest’ mesiacov.

5/ Prenajimatel’ mozZe vypovedat’ ndjom bytu, ak

~a) prenajimatel’ potrebuje byt pre seba,

b) ndjomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domdacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt,
jeho prisluSenstvo, spolo¢né priestory alebo spoloéné zariadenia v dome alebo ststavne
naru$uje pokojné byvanie ostatnych ndgjomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje
bezpe¢nost’ alebo poruduje dobré mravy v dome,

¢) najomea hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu najmé tym, Ze
nezaplatil n4gjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu za dlhsi ¢as
ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému do podndjmu bez
pisomného suhlasu prenajimatel’a,

d) je potrebné z dovodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom naloZit’ tak, Ze byt
nemozno uzivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonévani
nemozno byt alebo dom najmenej pocas $iestich mesiacov uzivat’,

¢) né4jomcea prestal spiiiat’ predpoklady uZivania bytu osobitného uréenia alebo

predpoklady uzivania bytu vyplyvajice z osobitného uréenia domu,

f) ndjomca vyuziva byt bez sthlasu prenajimatel’a na iné icely ako na byvanie.

6/ Dévod vypovede sa musi vo vypovedi skutkovo vymedzit' tak, aby ho

nebolo mozné zamenit' s inym doévodom, inak je vypoved neplatnd. Dbévod vypovede
nemozno dodato¢ne menit’,

7/ Vypoved’ z dovodov uvedenych v odseku 5/ pism., d) a €) tejto zmluvy je
neplatnd, ak prenajimatel’ neprilozil k vypovedi listinu, ktord preukazuje dévod vypovede.

8/ Ak najomca, ktory je v hmotnej nudzi z objektivnych ddvodov, pred
uplynutim ochrannej lehoty (§ 710 ods. 4 Ob¢. zék.) zaplati prenajimatel’ovi dlZné ndjomné
athrady spojené s uzivanim bytu, alebo sa pisomne dohodne s prenajimatelom o spdsobe
jeho thrady, rozumie sa tym, zZe ddvod vypovede najmu bytu zanikol.

9/ Neplatnost’ vypovede moze ndjomca uplatnit’ na side do troch mesiacov odo
dila dorudenia vypovede. Ucinky vypovede nastani az po 'nadobudnuti pravoplatnosti
rozhodnutia stidu, ktorym sa zamietne ndvrh na ur€enie neplatnosti vypovede najmu bytu.



VL
Zaverecné ustanovenia
1/ Néjomea v stlade s § 7 zdkona &. 428/2002 Z.z. sthlasi, aby jeho osobné
udaje boli pouZité a spracované v rozsahu potreby n4jomnej zmluvy a podla potreby vedené
v informaénych systémoch dotykajucich sa pravnych subjektov.

2/ Zmluva o najme bytu bola spisand a uzavretd na zéklade slobodne, vazne,
urdite azrozumitelne prejavenej vdle prenajimatela andjomcu, ktorf ju po precitani
a schvaleni na znak suhlasu s jej obsahom vlastnoruéne podpisali.

3/ Né4jomea sthlasi v pripade nedoplatku, aby jeho meno, priezvisko a vyska
nedoplatku bola zverejnend v miestnych novinach, ozndmenim v spoloénych priestoroch
bytového domu a na zasadnuti mestského zastupitel'stva.

Vo Vrbovom, dia: 30.4. 2013

Prenajimatel’: Néjomca:

o[
ol |
\

\ Y
Ingt‘ Jan Janoska
primator

Miroslava Karnetova
najomca



Eviden¢ny list
k bytu ¢. 18

e

Ndjomca:
1/ Miroslava Karnetova, nar. ~

Cestne prehlasujem (e), Ze v byte so mnou (s nami) budd byvat’ tieto osoby:

I'Jdaje 0 osobach v byte
(okrem ndjomcu)

Meno a priezvisko datum pribuzensky pomer
narodenia
Maério Margetin ) Syn
Andrea Margetinova i . Dcéra

Vo Vrbovom, dnia: 30.4. 2013

KON G el %
\f A ' »
r E. \V Fd Il re
' Ing. Jan Janogka:. ™ / # / Néjomca:
. , s, Lo o . . r
primator mesta. S Miroslava Karnetova



Zapisnica
o odovzdani a prevzati bytu €. 18

Néjomca tymto potvrdzuje, Ze prebral byt ¢.18:
a) bez zavad

b) stymito zdvadami:

Vo Vrbovom, diia: 30.4.2013

Néjomca:
Miroslava Karnetova




