Najomna zmluva ¢&. 20/2013/19-3/2
(d’alej len zmluva)

PRENAJIMATEL; MESTO VRBOVE
sidlo: M. R. Stef4nika 15/4, 922 03 Vrbové
Statutdrny organ: Ing, Jin Janoska, primator
1CO: 00313190
DIC: 2020531040
bankové spojenie: VI’JB, a. s.,
¢, actu: 2399741458/0200
(d’alej len prenajimatel’)
a

NAJOMCA: BoZena Matejkova

L
Predmet ndjmu
1/Prenajimatel’ je vlastnikom domu s.&. 3/2 vo Vrbovom, ktory je zapisany
na Katastrdlnom trade Trnava, Spréve katastra Piestanoch na LV ¢&. 1900,

2/ Prenajimatel’ prenechdva najomcovi do uZivania za nédjomné — byt 1L
kategérie a to miestnost’ o vymere 22,80 m?%, spolo¢né priestory v byte sti o vymere 31,85 m2,
z ¢oho na jednu izbu v byte pripada 10,61 m2. Byt ma celkovi vymeru 91,34 m?

Byt sa nachddza v dome na Ul, Cyrila a Metoda 3/2, vo Vrbovom, na prizemi v
pravo, postavenom na pozemku oznadenom p.&. 480. .

Predmet ndjmu bude oznageny ako byt ¢.19 podla vniitornej evidencie mesta.

3/ Prenajimatel’ ndjomcovi byt spolu s jeho vybavenim opisany v &l. 1. ods. 1)
a 0ds. 2) prenechéva do ndjmu za ndjomné a ndgjomea ho do najmu prebera.

4/ N4jomca sa oboznédmil so stavom bytu pred podpisanim tejto zmluvy. Byt je
sposobily na riadne uZivanie. Njomca uvedeny byt uzival aj v predchédzajicom obdobi,
preto mu je stav bytu znamy. Prenajimatel urobil obhliadku stavu uZivaného bytu, o ¢om
urobil zaznam,

IL.
Doba nijmu

1/ Najomnd zmluva sa uzatvéra na dobu uritd a to na dobu od 1.6. 2013 do
31.8.2013.

2/ Ngjomny vzt'ah vznikd diiom 1.6. 2013

3/ Néjomny vzt'ah kondi dilom 31.8. 2013

4/ Ndjomna zmluva sa moze predizit, ak pocas predchddzajucej doby ndjmu
najomea neporusil ani v jednom pripade ustanovenia tejto ndjomnej zmluvy.,

II1. ‘
VySka ndjomného a vyska tthrady za plnenia spojené s uZivanim bytu a ich splatnost’
1/ Néjomca je povinny mesadne platit’ prenajimatelovi:



- ndjomné vo vyske 36,15 €
- zalohové platby mesagne za sluZby spojené s uZivanim bytu. Tieto bude
najomea platit’ podl'a aktualneho predpisu mesaénych zalohovych platieb.

3/ Platby za ndjomné a zalohové platby uvedené v predpise mesaénych
zalohovych platieb je najomea povinni platit’ na gdet prenajimatel’a - Mesta Vrbové a to &.4.
2399741458/0200, ato do 25-teho dila predchadzajtceho mesiaca, za ktory sa néjom plati,
pri¢om néjomca uvedie ako variabilny symbol stpisné ¢islo bytového domu/islo bytu, t.j.
3219,

4/ Zalohové platby mozu byt’ prenajimatelom jednostranne upraveng, pokial
by boli nizke v zgvislosti od vyUctovania alebo nérastu cien energii — médii, s ¢im najomca
sthlasi, najma ak je preto dbvod vyplyvajuci z osobitnych predpisov alebo z rozhodnutia
cenovych orgénov, zvysenia ceny doddvatelmi médii, pripadne inych odévodnenych
skuto¢nosti. Ozndmenie o zvySeni zélohovych platieb musi byt’ vopred ozndmené najomcovi

5/ Roéné vyidtovanie sa prenajimatel’ zavizuje uskutodnit’ do 3 1.5. prislugného
roka, ak bude mat’ za uvedengd obdobie vietky faktiry od dod4vatelov médit,

Nedoplatok vzniknuty v rdmei vyustovania sa najomea zavizuje uhradit’ do 60
dni po dorudeni vyGi¢tovania, ale to za podmienky, Ze n4jomca pravidelne mesadne
uskutociioval thrady za uZ{vanie bytu. V opacnom pripade je nedoplatok povinny uhradit’ do
10 dnf od dorugenia vyuctovania. Preplatok = bude najomecovi  vrateny do 60 dni po
vykonanom zuétovani, za podmienky, ze v nasledujicom roku po vyuctovani nemé najomca
nedoplatok za uZivanie bytu. Ak bude mat’ najomea za nasledujice obdobie nedoplatok
preplatok bude zapoCitany s nedoplatkom z nasledujiceho obdobia,

6/ Néjomca je povinny platit’ samostatné uhrady za TV g rozhlas, poplatky za
uZivanie telefonnej siete, pripadne kéblovej televizie ich poskytovatelom — dod4vatelom,
Prenajimatel’ nezodpovedd za ich riadne poskytovanie — dodavku,

Rozu¢tovanie médif sa bude robit nasledovne:

Néjomea sa zavizuje; .

a) platit’ spotrebu el, energie prenajimatelovi, ktord sa rozpocitava na podet 0s6b
Zijucich v byte,

b) rozudtovanie studenej a teplej vody platit’ podla podruZznych meradov vody
z ktorych sa nasledne voda rozpocita na podet 0sob v byte,

¢) zndSat’ naklady spojené so znovu zapojenim a sprevidzkovanim merada na
elektricku energiu dodavanu do bytu ak ich spdsobil ako neplatic,

d) pocas ndgjomného vztahu média neodhldsit’. Prevod médif sa zavézuje uskutodnit’
v sicinnosti s prenajimatelom bud’ priamo na prenajimatela alebo nového
ngjomecu. V pripade ak tuto povinnost’ porusi zavdzuje sa ndjomca zaplatit’
prenajimatelovi zmluvny pokutu vo vyske 67 € do 5 dnj odo diia ukondenia
négjomného vztahu a znasat s tym spojené néklady a néhradu Skody, ktora vznikne
prenajimatel’ovi.

e) Platit’ za teplo na vykurovanie podla rozratania na m* s &m najomca suhlasi
a neziada teplo rozratavat’ podl'a meradov tepla.

)



IV.
Prava a povinnosti zmluvnych strin

1/ Néjomea je opravneny uZivat’ predmet ndgjmu uvedeny v &L, I. len sp6sobom
dohodnutym v tejto zmluve. Néjomca nie je opravneny dat’” predmet najmu uvedeny v &L.I.
tejto zmluvy alebo jeho dast’ do podnéjmu tretej osobe (pravnickej alebo fyzickej).

2/ Zmeny a technické zhodnotenie /rekonstrukeiu/ moze ngjomnik vykonat
len s pisomnym sthlasom prenajimatel’a,

3/ Né4jomca berie na vedomie, Ze v zmysle § 687 0ds.2 Obg. zak. v spojeni s
§ 5 -9 Nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z.2.) je povinny uhrddzat® drobné opravy v byte
suvisiace s jeho uZivanim anaklady spojené s beznou udrzbou. Ak sa ndjomnik nepostara
o0 v¢asné vykonanie drobnych oprav a beznt tdrsbu bytu, mé prenajimatel pravo tak urobit’
po predchadzajicom upozorneni ngjomecu na svoje naklady sdm a pozadovat od neho
nahradu. Pri poruseni tejto povinnosti zodpovedd najomnik za $kodu tym spdsobent.
Najomnik je povinny znégat obmedzenia v uZivani predmetu ndjmu v rozsahu potrebnom na
vykonanie oprayv.

obmedzenia v uZivani predmetu ndjmu v rozsahu potrebnom na vykonanie oprav,

5/ Néjomca je povinny : '
-pri ukondeni ndjmu uviest’ byt do pdvodného stavu — napr.: ak prevzali byt novo vymalovany
maju povinnost’ byt vratit vymal'ovany ak sa nedohodnu zmluvné strany inak. V pripade ak
byt neuvedie néjomea do slugného stavu, d4 ho prenajimatel’ na néklady ndjomcu vymalovat’
s tym, Ze ndjomnik sa zavizuje tieto néklady nahradit’,

- kterminu ukongenia ngjmu byt uvolnit a odovzdaf ho, pri¢om najomnik nesie
zodpovednost’ za spdsobené Skody,

- umoZnit’ prenajimatelovi bytu vstup do. bytu za Gdelom kontroly bytu, vykonania
oprav a udrzby bytu, ako aj za uelom kontroly stavu vodomeru na nevyhnutny &as
a po predchadzajticom oznameni,

- pri uzatvérani ndjomne; zmluvy ozndmit' prenajimatelovi prislusnikov domécnosti,
ktorf s nim budi v byte byvat’. Tito budu uvedeni v evidenénom liste. Pri zmene poctu
0s0b byvajtcich v byte nagjomnik tito skutodnost’ oznamit’ najneskér do 30 dni od jej
vzniku a tieZ aj osoby, ktoré sa v byte zdrziavaju,

- dodrZiavat’ »Domovy poriadok®* a povinnost’ ndjomcu  udrfiavat poriadok
v spolo¢nom dvore a odhadzovat’ sneh z pristupovej komunikdacie veducej do budovy a
bytu. Zaroveni sa zaviizuje reSpektovat’ vietky povinnosti dané nariadeniami mesta
Vrbové a pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpedujlice ostatnym ngjomcom vykon ich prav,

- odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré spdsobil v dome sam alebo ti, ktorf s nim byvaju
na vlastné naklady. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajicom
upozorneni ndjomeu zévady a poskodenia odstranit’ a poZadovat’ od ndjomeu néhradu,

6/ V bytovom dome Jje zakdzané:
- vykonavat' v byte podnikatel'skd ¢innost’ bez pisomného sthlasu prenajimatel’a bytu,
- bez suhlasu prenajimatela v prenajatom byte ubytovat’ osoby, ktoré nie st uvedené v
evidentnom liste (do toho sa nezaratavaju navstevy kratsie ako 5 dni). V pripade narodenia
dietat’a toto ozndmit’ prenajimatelovi do 30 dnf od narodenia dietata a iné zmeny nahldsit’



Skonéenie najmu

I/ Néjom bytu zanikne pisomnou dohodou medzj prenajimatelom g
ndjomnikom alebo pisomnou vypovedou,

2/ Ak bol n4jom bytu dohodnuty na ur¢ity &as, zanikne tiey, uplynutim tohto
Casu. Ustanovenie § 676 ods, 2 Ob¢.zék. neplatf pre zanik najmu bytu,

3/ Ak bola dana pisomnd vypoved, skond{ sa ngjom bytu uplynutim
vypovednej lehoty. Vypovedna lehota Je tri mesiace a za¢ina plyntt’ prvym driom mesiaca
nasledujticeho po mesiaci, v ktorom bola najomcovi dorudens vypoved'. Prenajimatel’ moze
ngjomecom pisomne urdit dlh$iu vypovednu lehoty. Na dorudovanie pisomnej vypovede
najmu bytu sa primerane POUZijui ustanovenia osobitného predpisu.

vypovednd lehota predlZuje o ochranny lehotu, ktord trva est’ mesiacov ( §710/4 Obg. zak.).
5/ Prenajimatel’ moze vypovedat’ ndjom bytu, ak
a) prenajimatel’ potrebuje byt pre seba, ‘
b) ndjomea alebo ten, kto je ¢lenom jeho domécnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt,
jeho prislugenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo stistavne

narusuje pokojné byvanie ostatnych néjomcov alebo vlastnikoy bytov, ohrozuje
bezpednost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

¢) ndjomea hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z ndgjmu bytu najmé tym, e

ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho Sast’ inému do podndjmu bez
pisomného sthlasu prenajimatera,

d) je potrebné z dévodu verejného zdujmu s bytom alebo s domom nalozit tak, Ze byt
nemozno uZivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonavan{
nemozno byt alebo dom najmenej podas $iestich mesiacov uzivat’,

) nijomca prestal splitat’ predpoklady uZivania bytu osobitného uréenia alebo

predpoklady uZ{vania bytu vyplyvajuce z osobitného urdenia domu,

f) ndjomcea vyuziva byt bez sthlasu prenajimatel’a na iné Ucely ako na byvanie.

6/ Dévod vypovede sa musi vo vypovedi skutkovo vymedzit’ tak, aby ho

nebolo mozné zamenit' s inym dévodom, inak je vypoved neplatnd, Dévod vypovede
nemozno dodato¢ne menit’,

7/ Vypoved z dovodov uvedenych v odseky 5/ pism., d) ae) tejto zmluvy je
neplatnd, ak prenajimatel nepriloZil k vypovedi listinu, ktorg preukazuje ddvod vypovede.

8/ Ak ndjomca, ktory je v hmotnej nudzi z objektivnych dovodov, pred
uplynutim ochrannej lehoty (§ 710 ods. 4 Obe. zdk.) zaplati prenajimatel’ovi dlzné ndjomné
a thrady spojené s uZivanim bytu, alebo sa pisomne dohodne s' prenajimatelom o spdsobe
jeho thrady, rozumie sa tym, Ze dovod vypovede ndjmu bytu zanikol.



dila  dorudenia vypovede, Uéinky vypovede nastani az PO nadobudnut{ pravoplatnostj
rozhodnutia stdu, ktorym sa zamietne navrh na uréenie neplatnosti vypovede ndjmu bytu,

VI.
Zavereéné ustanovenia

1/ Néjomea v stilade s § 7 zakona &. 428/2002 Z.z. sthlasi, aby jeho osobné
Udaje boli pouzité a Spracované v rozsahu potreby nédjomnej zmluvy a podla potreby vedeng
v informagnych systémoch dotykajucich sa pravnych subjektoy.

2/ Zmluva o ndjme bytu bola Splsand a uzavretd na zéklade slobodne, vézZne,
uréite  a zrozumitelne prejavenej vole prenajimatela a ndjomeu, ktor Ju po preditani
a schvéleni na znak sthlasy s j&j obsahom vlastnoru¢ne podpisali.

Vo Vrbovom, dia: 30.5. 2013

Prenajimatel’: Néjomca:

o - P /"‘/é7:‘

BoZena Matejkovy
nijomca

Ing. Jan Janogka
primdtor



Eviden¢ny list
Kk bytu ¢. 19

Ndjomca;
BoZena Matejkova, nar, 11.1. 1947

Cestne prehlasujem, Ze v byte so mnou budy byvat tieto osoby:

I'Jdaje 0 osobach v byte
(okrem najomcu) _
Meno a priezvisko datum narodenia pribuzensky pomer
ziadne

Vo Vrbovom, diia: 30.5. 2013
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Ea I

V' Ing. Jan Janogka, NI 77~

, A BoZena Matejkova
priméator mesta

néjomca




