Najomna zmluva ¢&. 23/2013/6-3/2

uzavreta v zmysle ust. § 685 a nasl. Ob&. zdkonnika
(dalej len zmluva)

PRENAJIMATEL; MESTO VRBOVE
sidlo: M. R. Stefénika 15/4, 922 03 Vrbové
Statutdrny organ: Ing, Jén Janogka — primétor mesta
ICO: 0313190 :
DIC: 2020531040
bankové spojenie: VUB, a. s.,
¢. tctu: 2399741458/0200
(d’alej len prenajimatel’)

a

NAJOMCA: Vladimir Zitiansky

bytom: Vrbo{/éj

Ic
Predmet najmu

1/ Prenajimatel je vlastnikom domu s. &. 3/2 vo Vrbovom, ktory je zapisany
na Katastrdlnom trade Trnava, Spréve katastra v Pie§t'anoch na LV & 1900,

2/ Prenajimatel’ prenechéva najomcovi do uZivania za ngjomné — byt II
kategérie ato miestnost’ o vymere 17,5 m? nachadzajicu sa vlavo od vchodovych dveri.
V byte sa nachadzaju d’algie dve izby, ktoré budd prenajaté d’al$im ndgjomcom &o néjomeca
berie na vedomie. Priestory ako kuchyiia, kipeliia, WC a chodba budy v spolonom néjme aj
ostatnych nédjomcov. Kipeltia je o vymere 2,89 m?, kuchyila o vymere 8,85 m?, chodba
o vymere 4,20 m?, WC o vymere 1,49 m?, Byt ma celkova vymeru 70,35 m? - nachddzajuci
sa vdome na Ul Cyrila a Metoda 3/2, vo Vrbovom, na prizemi /vlavo/, postavenom na
pozemku oznadenom p. &. 480, '

Predmet n4jmu bude oznaceny ako byt &. 6 podla vnutornej evidencie mesta.

3/ Prenajimatel’ najomcovi byt spolu s jehd vybavenim opisany v &l. 1. ods. 1)
a ods. 2) prenechéva do n4jmu za ndjomné a ngjomea ho do najmu prebera.

4/ Néjomca sa obozndmil so stavom bytu pred podpisanim tejto zmluvy,
Prenajimatel’ urobil obhliadku stavu uZivaného bytu, o dom urobil zdznam. Byt je sposobily
na riadne uZivanie. ‘

IL.
Doba ndjmu

Néjomnd zmluva sa uzatvira na dobu urditt ato na dobu od 1.7. 2013
do 30.9. 2013 vratane,

i



IIL.
Vyska ndjomného a vyska tihrady za plnenia spojené s uZivanim bytu a ich splatnost’

1/ Néjomea je povinny mesa¢ne platit’ prenajimatelovi :

- ndjomné vo vyske 29,34 €

- zalohové platby mesadne za sluzby spojené s uzivanim bytu. Tieto bude
ndjomca platit’ podl'a aktuglneho predpisu mesaénych zdlohovych platieb.

2/ Platby za ndjomné a zalohové platby uvedené v predpise mesadnych
zélohovych platieb je najomea povinny platit’ na udet prenajimatela - Mesta Vrbové a to &, .
2399741458/0200, a to do 25-teho diia predchadzajiiceho mesiaca, za ktory sa ngjom plati,
pricom ndjomca uvedie ako variabilny symbol stipisné &islo bytového domu/&islo bytu - tj.
326. :

3/ Zélohové platby mozu byt prenajimatelom jednostranne upravené, pokial
by boli nizke v zavislosti od vyuctovania alebo nérastu cien energii — médif, s ¢im najomca
suhlasi, najmé ak je preto dévod vyplyvajlci z osobitnych predpisov alebo z rozhodnutia
cenovych orgdnov, zvySenia ceny dodévatelmi médii, pripadne inych odévodnenych
skutoénosti, Ozndmenie o zvyseni zalohovych platieb musi byt vopred ozndmené ndjomcovi,
pisomne a dorudené na adresu uvedenu v zmluve, alebo na poslednti oznémenu adresu. Za
doruené sa bude povazovat' aj v pripade, ak ndjomca odmietne prevziat’ zésielku, alebo
neprevezme z akéhokol'vek dévodu,

4/ Ro¢né vyudtovanie sa prenaj imatel’ zavédzuje uskutoénit’ do 31.5. prislusného
roka, ak bude mat’ za uvedené obdobie vietky faktiry od dodavatePov médii.

Nedoplatok vzniknuty v ramci vylctovania sa najomea zavizuje uhradit’ do 60
dni po dorudeni vyGdtovania, ale to za podmienky, Ze ndjomca pravidelne mesadne
uskuto¢tioval thrady za uZivanie bytu. V opagnom pripade je nedoplatok povinny uhradit’ do
10 dnf od dorudenia vyu&tovania. Preplatok  bude najomcovi vrateny do 60 dni po
vykonanom ziétovani, za podmienky, Ze v nasledujticom roku po vyuctovani nema ndjomca
nedoplatok za uZivanie bytu. Ak bude mat ngjomca za nasledujiuce obdobie nedoplatok,
preplatok z vytuétovania mu bude zapoCitany s nedoplatkom nasledujiiceho obdobia.

5/ Néjomca je povinny platit’ samostatné Ghrady za TV arozhlas, poplatky za
uzZivanie telefonnej siete, pripadne kablovej televizie ich poskytovatelom — doddvatelom.
Prenajimatel’ nezodpovedd za ich riadne poskytovanie — dodavku,

Roztétovanie médii sa bude robit’ nasledovne:

- voda v byte sa bude rozratavat’ podla podruznych meratov vody a zédroveti na
pocet 0s0b Zijucich v byte rovnakym dielom,

- elekirina v byte bude rozratana podla dodévatel'skych faktar ZSE Energie,
/podla elektromeru/ a.s., na pocet 0sdb Zijucich v byte,

- teplo na vykurovanie bude rozrétané na m? .

, Iv.
Priva a povinnosti zmluvnych stran

1/ Néjomcea je opradvneny uZivat predmet ndjmu uvedeny v &L, L. len spdsobom
dohodnutym v tejto zmluve. Ndjomea nie je oprévneny dat” predmet najmu uvedeného v &l.
L. tejto zmluvy alebo jeho &ast’ do podndjmu tretej osobe (pravnickej alebo fyzickej).

2/ Zmeny a technické zhodnotenie /rekongtrukeiu/ mdZe ndjomca vykonat len

s pisomnym shlasom prenajimatela.



4/ Néjomca je povinny ozndmir prenajimatelovi beg zbytotného odklady
potreby oprav, (nad ramec beZne; udrzby a drobnych opray § 687 ods.2 Obe. zdk. v spojeni s
§ 5 -9 Nariadenia vlady SR ¢&. 87/1995 Z.z.), ktoré je nutné vykonat’ a umoznit’ ich vykonanie,
inak zodpoveds zg Skodu, ktorg nesplnenim  tejto povinnosti vznikla, Prj poruSeni tejto
povinnosti zodpovedd najomca za Skodu tym spbsobend, Nédjomcea je povinny zngsat
obmedzenia v uivan{ predmetu n4jmu v rozsahu potrebnom ng vykonanie opray.

- pri ukonden{ ngjmu uviest’ byt do pdvodného stavu — napr.; ak prevzal byt novo
vymalovany mé povinnost’ byt vratit vymalovany ak sa nedohodnti zmlyyngd strany
inak, Vv pripade ak byt neuvedie pévodny najomea do slusného stavu, d4 ho
prenajimatel’ na naklady néjomey vymalovat’ s tym, ye najomca sa zavézuje tieto
ndklady nahradit’, .

- Kterminu ukongenia najmu byt uyolnit' g odovzdat’ ho, prigom ndjomea, resp. ruditel
nesie zodpovednost’ zg spbsobené Skody,

" UmoZnit’ prenajimatelovi bytu vstup do bytu za udelom kontroly bytu, vykonania
oprav.a udrzby bytu, ako aj za idelom kontroly stavy vodomeru na nevyhnutny &ags
a po predchadzajiicom 0zndment,

- pri uzatvéran{ négjomne; zmluvy ozndmit prenajimatelovi prislusnikov domécnosti,
ktorf s nfm budyg v byte byvat’ Tito budii uvedeni v evidenénom liste, Py zmene podtu
0s6b byvajtcich v byte ndjomea tuto skutoénost’ 0zngmj najneskér do 30 dnf od jej
vzniku a tie aj osoby, ktoré sa v byte zdrZiavaju,

- dodrziavat »poriadok“a povinnost’ najomeu upratovat’ g odhadzovat’ sneh 7 pristupovej

vytvorilo prostredie zabezpedujuce ostatnym nédjomecom vykon ich pr4v,

- odstranit zavady a poskodenia, ktoré sposobil v dome sam alebo ti, ktori s nim byvajt
na vlastné néklady. Ak sa tak nestane, mé prenajimatel pravo po predchédzajicom
upozorneni ngjomey zavady a poskodenia odstranit’ a pozadovat od n4jomecu néhrady,

6/'V bytovom dome je zakézang:
- vykongvat' v byte podnikatelskg ¢innost’ bez pisomného sthlasy prenajimatela bytu,
- bez pisomného suhlasu prenajimatel’a V prenajatom byte ubytovat’ osoby, ktoré nie sy
uvedené evidentnom Iiste (do toho sa nezaritavajy navstevy kratsie ako 15 dni). V pripade
narodenia diet’at’a toto 0Znamit’ prenajimatelovi do 30 dni od narodenia diet’at’a a jné zmeny
nahlasit’ tie do 30 dng od vzniky zmeny /napr, odchod jedného z najomnikov/, Ak sa tak
nestane prenajimate]’ pri kontrole zvy$i zélohové platby odo diia zistenia o néklady na tieto

V.
Skondéenie nijmu

1/ Néjom byty zanikne pisomnoy dohodou medzj prenajimatel'om g najomcom
alebo pisomnou vypovedou,



2/ Ak bol ndjom bytu dohodnuty na urgity &as, zanikne tie uplynutim tohto
Casu. Ustanovenie § 676 ods. 2 Ob&, zak. neplati pre zanik ndjmu bytu.

3/ Ak bola dand pisomna vypoved, skonéi sa néijom bytu uplynutim
vypovednej lehoty. Vypovedna lehota je tri mesiace a za¢ina plynat’ prvym dilom mesiaca
nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola nagjomcovi dorudend vypoved', Prenajimatel’ mozZe
najomeovi pisomne urdit dlhgiu vypovednt lehotu. Na dorudovanie pisomnej vypovede
najmu bytu sa primerane pouZiji ustanovenia osobitného predpisu.

4/ Ak bola dané vypoved z ddvodu podla § 711 ods. 1 pism. d) Ob&. zak., %e
ndjomea nezaplatil najomné alebo thradu za plnenia poskytované s u¥vanim bytu, a
preukédze, Ze ku dttu dorudenia vypovede bol v hmotnej nudzi, vypovedna lehota sa predlzuje
0 ochrannd lehotu, ktor4 trva Sest’ mesiacov,

5/ Prenajimatel’ mdZe vypovedat’ ngjom bytu, ak

a) prenajimatel’ potrebuje byt pre seba,

b) néjomea alebo ten, kto je dlenom jeho domdcnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt,
jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo spoloéné zariadenia v dome alebo sustavne
narusuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje
bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

¢) ngjomea hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z ngjmu bytu najma tym, Ze
nezaplatil ngjomn& alebo uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlh3{ &as
ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho dast inému do podndjmu bez
pisomného stihlasu prenajimatela,

d) je potrebné z dovodu verejného zdujmu s bytom alebo s domom naloif tak, Ze byt
nemozno uzivat’, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonavani
nemozno byt alebo dom najmene;j pocas Siestich mesiacov uzivat,

€) najomea prestal spiiiat’ predpoklady uZivania bytii osobitného urdenia alebo
predpoklady uzivania bytu vyplyvajuce z osobitného urdenia domu,

f) ndjomea vyuziva byt bez stthlasu prenajimatel’a na iné icely ako na byvanie.

6/ Dévod vypovede sa musi vo vypovedi skutkovo vymedzit' tak, aby ho
nebolo moZné zamenit’ s inym dovodom, inak je vypoved' neplatnd. Dévod vypovede
nemozno dodatodne menit’, ' v

7/ Vypoved’ z ddvodov uvedenych v odseku 5/ pism., d) ae) tejto zmluvy je
neplatnd, ak prenajimatel’ neprilozil k vypovedi listinu, ktord preukazuje dovod vypovede.

8/ Ak né&jomca, ktory je v hmotnej nudzi z objektivnych dévodov, pred
uplynutim ochrannej lehoty (§ 710 ods. 4 Obg. zdk.) zaplati prenajimatelovi dlzné najomné
a uhrady spojené s uZivanim bytu, alebo sa pisomne dohodne s prenajimatel'om o spdsobe
jeho thrady, rozumie sa tym, Ze dévod vypovede ndjmu bytu zanikol.

9/ Neplatnost’ vypovede moze najomea uplatnit’ na side do troch mesiacov odo
dila dorudenia vypovede. Uéinky vypovede nastani aZ po nadobudnuti pravoplatnosti
rozhodnutia sudu, ktorym sa zamietne navrh na urcenie neplatnosti vypovede ngjmu bytu.

VI.
Zavereéné ustanovenia
1/ Néjomea v stlade s § 7 zdkona &. 428/2002 Z.z. suhlasi, aby jeho osobné

udaje boli pouzité a spracované v rozsahu potreby ndjomnej zmluvy a podla potreby vedené
v informaénych systémoch dotykajucich sa pravnych subjektov.



Ing‘( Jin Jino¥ka
primdtor mesta

Néjomca: .

Vladimir
N

yZitiiansky
{



Eviden¢ny list
Kk bytu ¢. 6

1/ Vladimir Zitiansky, =-- *~ =

Cestne prehlasujem (e), Ze v byte so mnou (s nami) budu byvat’ tieto osoby:

Udaje o osobéch v byte
(okrem néjomecu

Meno a priezyisko ddtum narodenia pribuzensky pomer

Ziadne

Vo Vrbovom, dita: 24.6. 2013

a&u,
Ing. Jan Janogkas . Vladimir Zittiansky
. r N, i
primator mesta “._ *

~ ndjomca




