Ndjomna zmluva &, 38/2013/19-3/2

(dalej len zmluva)

PRENAJIMATEL: MESTO VRBOVE
sidlo: M. R. Stefdnika 15/4, 922 03 Vrbové
Statutdrny organ: Ing. Jan JanoSka, primator
ICO: 00313190
DIC: 2020531040
bankové spojenie: VUB, a, s.,
& aétu: 2399741458/0200
(d’alej len prenajimatel’)
a

NAJOMCA: Jaroslav Janiska
nar.:
r.¢.
trvale bytom: )

L
Predmet ndjmu
1/Prenajimatel’ je vlastnikom domu s.&. 3/2 vo Vrbovom, ktory je zapisany
na Katastrdlnom urade Trnava, Sprave katastra v Pie§tanoch na LV &. 1900.

2/ Prenajimatel’ prenechdva ngjomeovi do uZivania za ndjomné — byt 11
kategorie a to miestnost’ o vymere 22,80 m*, spolo¢né priestory v byte st o vymere 31,85 m2,
z ¢oho na jednu izbu v byte pripad4 10,61 m2 . Byt ma celkovi vymeru 91,34 m?

Byt sa nachddza v dome na U, Cyrila a Metoda 3/2, vo Vrbovom, na prizemi v
pravo, postavenom na pozemku oznadenom p.&, 480,

Predmet néjmu bude oznaceny ako byt &.19 podla vnutornej evidencie mesta.

3/ Prenajimatel néljomcovi byt spolu s jeho vybavenim opisany v ¢&l. 1. ods. 1)
a 0ds. 2) prenechéva do néjmu za ndjomné a ngjomea ho do najmu preber4.

4/ Ndjomcea sa oboznédmil so stavom bytu pred podpisanim tejto zmluvy. Byt je
spdsobily na riadne uZivanie. Néjomca uvedeny byt uZival aj v predchadzajucom obdobi,
preto mu je stav bytu zndmy. Prenajimatel” urobil obhliadku stavu uivaného bytu, o ¢om
urobil zéznam,

IL
Doba najmu

1/ Néjomna zmluva sa uzatvéra na dobu ur&itd a to na dobu od 1.10. 2013 do
31.10. 2013, _

2/ Najomny vzt'ah vznikd diom 1.10. 2013

3/ Néjomny vztah kon&f ditom 31.10. 2013 \

4/ Ndjomna zmluva sa md¥e prediZit, ak pocas predchddzajicej doby ndjmu
najomea neporudil ani v jednom pripade ustanovenia tejto najomnej zmluvy. '

I11. \
Vy$ka ndjomného a vyska ihrady za plnenia spojené s uZivanim bytu a ich splatnost’
1/ Néjomea je povinny mesacng platit’ prenajimatelovi;



- ngjomné vo vyske 36,15 €
- zalohové platby mesaéne za sluzby spojené s uzivanim bytu. Tieto bude
ndjomca platit’ podla aktudlneho predpisu mesacnych zalohovych platieb,

3/ Platby za n&jomné a zdlohové platby uvedené v predpise mesacnych
zalohovych platieb  je najomca povinni platit’ na i¢et prenajimatel’a - Mesta Vrbové a to &.4.
2399741458/0200, a to do 25-teho dia predchadzajiceho mesiaca, za ktory sa najom plati,
pri€om néjomca uvedie ako variabilny symbol stpisné &islo bytového domu/islo bytu, t.].
3219,

4/ Zalohové platby mé%u byt prenajimatelom jednostranne upravené, pokial
by boli nizke v zavislosti od vyuctovania alebo narastu cien energif — médif, s ¢im najomca
suhlasi, najmé ak je preto dovod vyplyvajtci z osobitnych predpisov alebo z rozhodnutia
cenovych orgdnov, zvySenia ceny doddvatePmi médif, pripadne inych oddvodnenych
skuto¢nosti, Ozndmenie o zvyseni zalohovych platieb mus{ byt vopred ozndmené ngjomeovi,
pisomné a doru¢ené na adresu uvedent v zmluve, alebo na poslednti ozndment adresu. Za
doru¢ené sa bude povaZovat aj v pripade ak nijomca odmietne prevziat’ zasielku, alebo
neprevezme z akéhokol'vek dévodu .

5/ Ro¢né vyuctovanie sa prenajimatel zavézuje uskutoénit’ do 31.5. prislu§ného
roka, ak bude mat’ za uvedené obdobie vSetky faktiry od dodavatelov médii,

Nedoplatok vzniknuty v ramci vytétovania sa najomca zavézuje uhradit’ do 60
dni po dorudeni vyG&tovania, ale to za podmienky, Ze ndjomca pravidelne mesaéne
uskuto¢iioval uhrady za uZivanie bytu. V egpadénom pripade je nedoplatok povinny uhradit’ do
10 dni od dorugenia vyudtovania. Preplatok  bude najomcovi vrateny do 60 dni po
vykonanom zu¢tovani, za podmienky, Ze v nasledujicom roku po vyuctovani nema ndjomca
nedoplatok za uZivanie bytu. Ak bude mat ngjomea za nasledujice obdobie nedoplatok,
preplatok bude zapoditany s nedoplatkom z nasledujiceho obdobia,

6/ Néjomea je povinny platit’ samostatné Ghrady za TV arozhlas, poplatky za
uzivanie telefénnej siete, pripadne kablovej televizie ich poskytovatelom — doddvatelorm.
Prenajimatel’ nezodpoveda za ich riadne poskytovanie — dod4vku,

Rozt¢tovanie médif sa bude robit’ nasledovne:

Néjomca sa zavizuje:

a) platit’ spotrebu el. energie prenajimatel'ovi, ktord sa rozpoditava na pocet 0sdb
Zijucich v byte,

b) rozudtovanie studenej a teplej vody platit podla podruznych meratov vody
z ktorych sa nésledne voda rozpoéita na podet 0s6b v byte,

¢) znddat’ ndklady spojené so znovu zapojenim a sprevddzkovanim meraca na
elektrick energiu dodévant do bytu ak ich spdsobil ako neplatig,

d) pocas najomného vzt'ahu média neodhlasir. Prevod médif sa zavizuje uskutodnit
v si¢innosti s prenajimatelom bud’ priamo na prenajimatela alebo nového
ndgjomcu. V pripade ak tito povinnost’ porusi zavizuje sa najomca zaplatit’
prenajimatelovi zmluvnt pokutu vo vySke 67 € do 5 dnf odo dia ukondenia
n&gjomného vztahu a znadat s tym spojené naklady a nahradu Skody, ktord vznikne
prenajimatelovi. ,

¢) Platit’ za teplo na vykurovanie podla rozratania na m> s &¢im néajomea sthlasi
a neziada teplo rozratavat’ podla meratov tepla. '



Iv.
Priva a povinnosti zmluvnych stran

1/ Néjomca je opradvneny uZivat predmet ndjmu uvedeny v &l. 1. len spdsobom
dohodnutym v tejto zmluve, Ndjomea nie je opravneny dat’ predmet ngjmu uvedeny v ¢LI
tejto zmluvy alebo jeho Sast’ do podndjmu tretej osobe (pravnickej alebo fyzicke;).

2/ Zmeny a technické zhodnotenie /rekondtrukciv/ méze ndjomnik vykonat’
len s pfsomnym stthlasom prenajimatel’a.

3/ Najomea berie na vedomie, Ze v zmysle § 687 ods.2 Obé, zdk. v spojeni s
§ 5 -9 Nariadenia vlady SR & 87/1995 Z.z.) je povinny uhradzat’" drobné opravy v byte
sivisiace s jeho uZivanim a ndklady spojené s beznou udrZbou. Ak sa najomnik nepostara
0 v¢asné vykonanie drobnych opriv a beznd tdrZbu bytu, mé prenajimatel’ pravo tak urobit
po predchédzajucom upozorneni ndjomeu na svoje nédklady sém apoZadovat od neho
ndhradu. Pri poruSeni tejto povinnosti zodpovedd najomnik za $kodu tym spOsobent,
Nédjomnik je povinny znagat’ obmedzenia v uz{vani predmetu ndjmu v rozsahu potrebnom na
vykonanie oprdv,

4/ Najomea je povinny oznémit prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu
potreby oprav, (nad rdmec beZnej Gdrzby a drobnych oprav § 687 ods.2 Obé.zak. v spojeni s §
5 -9 Nariadenia vlady SR &. 87/1995 Z.z.), ktoré je nutné vykonat’ a umoznit’ ich vykonanie,
inak zodpovedaju za”$kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla, Pri poruseni tejto
povinnosti zodpovedd najomnik za $kodu tym spdsobentl. Ngjomnik je povinny znasat’
obmedzenia v uzivani predmetu najmu v rozsahu potrebnom na vykonanie oprav,

5/ Néjomea je povinny :

-pri ukonden{ ngjmu uviest’ byt do pévodného stavu — napr.: ak prevzali byt novo vymalovany
maji povinnost’ byt vratit vymalovany ak sa nedohodnt zmluvné strany inak. V pripade ak
byt neuvedie ndjomea do slugného stavu, dé ho prenajimatel’ na néklady najomcu vymalovat’
s tym, Ze najomnik sa zavizuje tieto naklady nahradit’,

- Kkterminu ukondenia ndjmu byt uvolnit a odovzdat ho, pri¢om ndjomnik nesie
zodpovednost” za spdsobené gkody,

- umoZnit’ prenajimatelovi bytu vstup do bytu za ucelom kontroly bytu, vykonania
oprav a GdrZzby bytu, ako aj za uelom kontroly stavu vodomeru na nevyhnutny &as
a po predchadzajicom oznédmeni,

- pri uzatvarani najomnej zmluvy oznamit’ prenajimatelovi prisludnikov domdcnosti,
ktorf s nim budu v byte byvat. Tito budu uvedeni v eviden¢nom liste. Pri zmene podtu
0s0b byvajucich v byte ndjomnik tito skutotnost ozndmit’ najneskor do 30 dni od jej
vzniku a tieZ aj osoby, ktoré sav byte zdrZiavaju,

- dodrziavat’ ,,Domovy poriadok* a povinnost ndjomcu  udrZiavat poriadok
v spolo¢nom dvore a odhadzovat sneh z pristupovej komunikédcie vedicej do budovy a
bytu. Zaroveni sa zavizuje reSpektovat” vetky povinnosti dané nariadeniami mesta
Vrbové a pri vykone svojich prav dbat, aby sa vdome vytvorilo prostredie
zabezpetujlice ostatnym néjomeom vykon ich prav,

- odstranit’ zdvady a poskodenia, ktoré sposobil v dome sdm alebo ti, ktori s nim byvaju
na vlastné ndklady. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajucom
upozorneni ngjomeu zdvady a poskodenia odstranit a poZadovat’ od ngjomcu néhradu.

6/ V bytovom dome je zakdzané: '

- vykonévat' v byte podnikatelskt &innost bez pisomného sthlasu prenajimatel’a bytu,

- bez sthlasu prenajimatela v prenajatom byte ubytovat’ osoby, ktoré nie si uvedené v
evidenénom liste (do toho sa nezaratavaju navstevy kratsie ako 5 dnf). V pripade narodenia
dietat’a toto ozndmit’ prenajimatelovi do 30 dni od narodenia dietat’a a iné zmeny nahlasit’



tiez do 30 dni od vzniky zmeny /napr. odchod jedného zndjomnikov/. Ak sa tak nestane
prenajimatel’ pri kontrole zvysi zalohové platby odo dia zistenia o ndklady na tieto osoby.

V.
Skonc¢enie ndjmu

1/ N4jom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a
ngjomnikom alebo pisomnou vypoved'ou.

2/ Ak bol nagjom bytu dohodnuty na urgity ¢as, zanikne tie? uplynutim tohto
casu. Ustanovenie § 676 ods. 2 Obg.z4k. neplati pre zanik ndjmu bytu.

3/ Ak bola dand pisomna vypoved, skondi sa nijom bytu uplynutim
vypovednej lehoty. Vypovedn4 lehota je tri mesiace a zadina plynat’ prvym ditom mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola négjomeovi dorudend vypoved. Prenajimatel’ moze
ndgjomcom pisomne uréit’ dlhgiu vypovednt lehotu, Na dorudovanie pisomnej vypovede
ndjmu bytu sa primerane pouZijui ustanovenia osobitného predpisu.

4/ Ak bola dané vypoved’ z dévodu podl'a § 711 ods. 1 pism. d) Obg, zak., Ze
ndjomeovia nezaplatili nagjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uZ{vanim bytu, a
preukéazu, Ze ku diiu dorudenia vypovede boli v hmotnej nudzi, z objektivnych dévodov sa
vypovedna lehota predlZuje o ochranny lehotu, ktord trvé Sest’ mesiacov ( §710/4 Obe. zak.).
5/ Prenajimatel’ mdze vypovedat’ ndjom bytu, ak
a) prenajimatel’ potrebuje byt pre seba,
b) ndjomcea alebo ten, kto Je ¢lenom jeho domécnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt,
jeho prislusenstvo, spoloéné priestory alebo spolo&né zariadenia v dome alebo ststavne

narusuje pokojné byvanie ostatnych najomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje
bezpe¢nost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

¢) ndjomea hrubo poruguje svoje povinnosti vyplyvajice z ndgjmu bytu najmi tym, Ze
nezaplatil ngjomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu za dlhd{ ¢as
ako tri mesiace, alebo tym, ze prenechal byt alebo jeho dast’ inému do podngjmu bez
pisomného sthlasu prenaj imatela,

d) je potrebné z dévodu verejneho zaujmu s bytom alebo s domom nalozit’ tak, Ze byt
nemozno uZivat’, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonédvani
nemozno byt alebo dom najmenej podas $iestich mesiacov uzivat’,

¢) ndjomca prestal spiiat predpoklady uZivania bytu osobitného uréenia alebo

predpoklady uZivania bytu vyplyvajice z osobitného urdenia domu,

f) néjomea vyuZiva byt bez sthlasu prenajimatel’a na iné tiéely ako na byvanie,

6/ Dévod vypovede sa musi vo vypovedi skutkovo vymedzit tak, aby ho

nebolo mozné zamenit s inym ddévodom, inak je vypoved’ neplatna. Dovod vypovede
nemozno dodatoéne menit’, '

7/ Vypoved z dévodov uvedenych v odseku 5/ pism., d) a e) tejto zmluvy je
neplatnd, ak prenajimatel’ nepriloZil k vypovedi listinu, ktorg preukazuje dovod vypovede,

8/ Ak néjomca, ktory je v hmotnej nudzi z objektivnych dévodov, pred
uplynutim ochrannej lehoty (§ 710 ods. 4 Obg, zdk.) zaplati prenajimatelovi dlzné ndjomné
a uhrady spojené s uZivanim bytu, alebo sa pisomne dohodne s prenajimatel'om o spdsobe
jeho thrady, rozumie sa tym, Ze dévod vypovede ndjmu bytu zanikol.



9/ Neplatnost’ vypovede moze néjomea uplatnit’ na sude do troch mesiacov odo
dita dorudenia vypovede, Ucinky vypovede nastant aZ po nadobudnuti pravoplatnosti
rozhodnutia stdu, ktorym sa zamietne névrh na uréenie neplatnosti vypovede najmu bytu.

10 / Ndjomca sthlas{ v pripade nedoplatku, aby jeho meno, priezvisko a vyska
nedoplatku bola zverejnend v miestnych novindch, ozndmenim v spolo¢nych priestoroch
bytového domu a na zasadnuti mestského zastupitel'stva,

YL

Zaverecné ustanovenia

1/ Néjomea v stlade s § 7 zdkona &. 428/2002 7.z suhlasi, aby jeho osobné
Udaje boli pouZité a spracované v rozsahu potreby ndjomnej zmluvy a podla potreby vedené
v informa&nych systémoch dotykajucich sa pravnych subjektov.

2/ Zmluva o ndjme bytu bola spisand a uzavretd na zdklade slobodne, vazne,
urtite  a zrozumitelne prej avenej vole prenajimatela a najomeu, ktorf ju po preditani
a schvéleni na znak sthlasu s jej obsahom vlastnoru¢ne podpfsali.

Vo Vrbovom, dia: 76.9. 2013

Prenajimatel’; Néjomca:

(7:3: AN (g]

IAg. Jan Janoska
primator

]/ Jaroslav Janiska
najomca




Evidenc¢ny list
k bytu ¢. 19
Ndjomca;

J aroslatv Janiska, nar. ”
Cestne prehlasujem, Ze v byte so mnou budt byvat’ tieto osoby:

Udaje o osobach v byte
(okrem najomcu)

Meno a priezvisko datum narodenia pribuzensky pomer

Ziadne

Vo Vrbovom, diia: 26.9. 2013

T

\ ,
\ Ing. Jan J 4n )ék\a\ , ? Jaroslav Janiska

primator mesta « najomea




Zapisnica
0 odovzdani a prevzati bytu ¢, 19

Ndjomea tymto potvrdzuje, Ze prebral byt &19;
a) bez zavad

b) s tymito zdvadami:

Vo Vrbovom, dnia:

A

Néjomca
Jaroslav Janiska



