Najomna zmluva ¢, 45/2013/18-3/2
uzavreta v zmysle ust, § 685 a nasl, Ob¢&, zdkonnika
(d’alej len zmluva)

PRENAJIMATEL: MESTO VRBOVE

sidlo: M. R, Stefanika 15/4, 922 03 Vrbove
Statutdrny orgdn; Ing. Jan Jdno¥ka — primdtor mesta
ICO: 0313190

DIC: 2020531040

bankové spojenie; VUB, a, S

¢, uétu: 2399741458/0200

(d’alej len prenajimatel’)

a

TN

NAJ OMCA; 1/ Miroslava Karnetova, )
nar,: .
r.¢.; )
trvale bytom: Vrhove,

I'
Predmet najmu
1/ Prenajimatel’ je vlastnikom domuy s.&. 3/2 vo Vrbovom, ktory je zapisany
na Katastrélnom Grade Trnava, Spréave katastra v Pieftanochna LV ¢, 1900,

2/ Prenajimatel prenechdva najomcovi do UZivania za ndjomné — byt I,
kategérie a to miestnost o vymere 23,56 m?, spolo¢né priestory v byte st o vymere 39,06 m2,
z ¢oho na jednu izby v byte pripad4 13,02 m2 . v byte sa nachddzaju d’alsic dve izby, ktoré
budl prenajaté d’alsim najomecom ¢&o najomea berie na vedomie, Priestory ako kuchyria,
kipel'tia, WC a chodba budy v spolo¢nom najme 4] ostatnych ngjomcov. Byt m4 celkovy
vymeru 98,55 m* . nachddza 54 v pravom trakte na prizem{ domu na U], Cyrila a Metoda
3/2, vo Vrbovom, postavenom na pozemky oznadenom p.¢&. 480,

Predmet ndjmu je oznaceny ako byt ¢, 18 podl'a vititornej evidencie mesta,

4/ Néjomcea sa obozndmil so stavom bytu pred podpisanim tejto zmluvy, Byt je
sposobily na riadne u{vanie,




IL
Doba ndjmu

Néjomnéd zmluva sa uzatvdra na dobu uréitd ato na dobu od 1.12,2013

do 31.12., 2013 vratane.
I1I,
Vyska ndjomného a vy$ka tihrady za plnenia spojené s uzivanim bytu a ich splatnost’

1/ Néjomcea je povinny mesadne platit’ prenajimatel’ovi :

- najomné vo vyske 36,71 €

- zalohové platby mesadne za sluzby spojené s uzfvanim bytu. Tieto bude
ndjomea platit’ podla aktudlneho predpisu mesacnych zdlohovych platieb.

2/ Platby za ndjomné a zalohové platby uvedené v predpise mesaénych
zalohovych platieb  je n4jomea povinny platit’ na et prenajimatel’a - Mesta Vrbové a to &.0.
2399741458/0200, a to do 25-teho dia predchadzajiceho mesiaca, pridom ndjomea uvedie
ako variabilny symbol stipisné &fslo bytového domu/iislo bytu (3218).

3/ Zélohové platby mézu byt prenajimatelom jednostranne upravené, pokial
by boli nizke v zévislosti od vyustovania alebo nérastu cien energil — médif, s &im néjomca

“suhlasf, najmé ak je preto ddévod vyplyvajlci z osobitnych predpisov alebo z rozhodnutia

cenovych orgdnov, zvySenia ceny dod4vatel'mi medii, pripadne inych od6vodnenych
skutoénosti, Ozndmenie o zvy¥en{ zalohovych platieb musi byt vopred ozndmené najomeovi,
pisomne a dorutené na adresu uvedend v zmluve, alebo na poslednt oznément adresu. Za
doruCené sa bude povaZovat aj v pripade ak ndjomca odmietne prevziat zésielku , alebo
neprevezme z akéhokol'vek dovodu .

4/ Roéné vyudtovanie sa prenajimatel zavézuje uskutoénit’ do 31.5, prislugného
roka, ak bude mat’ za uvedené obdobie vietky faktury od dodavatelov médii,

Nedoplatok vzniknuty v rémei vyatovania sa ndjomcea zavézuje uhradit’ do 60
dnf po dorudeni vyUdtovania, ale to za podmienky, Ze ndjomca pravidelne mesadne
uskutoétioval thrady za uXtvanie bytu. V opacnom pripade je nedoplatok povinny uhradit’ do
10 dnf od dorudenia vytétovania. Preplatok bude n4jomcovi vrateny do 60 dni po
vykonanom zuétovani, za podmienky, e v nasledujicom roku po vyudtovani nema ndjomea
nedoplatok za uzivanie bytu. Ak bude mat’ v ngjomea za nasledujiice obdobie nedoplatok,
preplatok bude zapogitany s nedoplatkom v nasledujicom obdobf,

5/ Néjomea je povinny platit| samostatné uhrady za TV arozhlas, poplatky za
uzivanie telefénnej siete, pripadne kéblovej televizie ich poskytovatelom — dodévatel'om.
Prenajimatel’ nezodpoveda za ich riadne poskytovanie ~ dodavku,

Rozictovanie médif sa bude robit’ nasledovne:

-ked’Ze byt je spolodny pre viac ngjomeov, voda v byte sa bude rozratavat
podla podruznych meradov vody a zarovei ha pocet 0s6b Zijticich v byte rovnakym dielom.

-elektrina v byte bude rozrdtana podla dodévatel'skych faktar ZSE Energie, a.s,
na pocet 0s0b Zijucich v byte,

-teplo na vykurovanie bude rozrétané na m? .

IVv.
Prdva a povinnosti zmluvnych strén
1/ Néjomcea je oprdvneny uivat’ predmet najmu uvedeny v &, I, len spdsobom
dohodnutym v tejto zmluve. N4jomea nie je oprdvneny dat’ predmet ndjmu uvedendho v &l
L. tejto zmluvy alebo jeho dast’ do podnéjmu tretej osobe (pravnickej alebo fyzickej).

2/ Zmeny a technické zhodnotenie /rekondtrukciv/ mdze n4jomcea vykonat’ len



s pisomnym sihlasom prenajimatel’a,

3/ Ndjomea berie na vedomie, Ze v zmysle § 687 ods.2 Ob¢. zék. v spojen! s
§ 5 -9 Nariadenia vlady SR & 87/1995 Z.z.) je povinny uhrddzat’ drobné opravy v byte
suvisiace sjeho uZ{vanim andklady spojené s beznou wGdrzbou, Ak sa ndjomca nepostars
0 v€asné vykonanie drobnych oprév a beznu tdrzby bytu, mé prenajimatel pravo tak urobit
po- predchadzajicom upozornen{ ndjomeu na svoje néklady sém a poZadovat' od neho
nahradu, Pri porusent tejto povinnosti zodpoveda najomeca za gkodu tym spbsobentl, Néjomea
Je povinny znasat’ obmedzenia v uzfvan{ predmetu néjmu v rozsahy potrebnom na vykonanie

4/ Néjomca je povinny ozndmit’ prenajimatelovi bez zbytodného odkladu

potreby oprav, (nad rdmec beZnej udrzby a drobnych oprév § 687 ods.2 Ob¢.zak, v spojent s §

5/ Néjomea je povinny :

- pri ukonden{ ndjmu uviest byt do pdvodného stavuy — napr.: ak prevzal byt novo
vymalovany mé povinnost’ byt vratit vymalovany ak sa nedohodnt zmluyné strany
inak. V pripade ak byt neuvedie pévodny ndjomea do slugného stavu, d4 ho
prenajimatel’ na ndklady néjomeu vymalovat’ s tym, %e ndjomca sa zavizuje tieto
naklady nahradit’,

- kterminu ukon&enia najmu byt uvolnit’ a odovzdat ho, pri¢om najomca, resp. rucitel’

. nesie zodpovednost’ zg spdsobené §kody,

© umoZnit’ prenajimatelovi bytu | vstup do bytu za t&elom kontroly bytu, vykonania
oprav a tdrzby bytu, ako aj za Uelom kontroly stavu vodomeru na nevyhnutny &as
a po predchddzajicom 0zndmeni,

- pri uzatvérani nagjomnej zmluvy ozndmit prenajimatelovi prislugnikov domécnosti,
ktor{ s nim budy v byte byvat’. Tito budy uveden{ v evidendnom liste. Pri zmene poétu
0s6b byvajucich v byte ndjomea tito skutodnost’ ozndmi najneskér do 30 dnf od jej

- vzniku a tieZ aj osoby, ktoré sa v byte zdrZiavaju,

- dodrziavat' ,,Domovy poriadok*| a povinnost’ ndgjomeu upratovat’ spolodné priestory

Vrbové a pri vykone svojich |prév dbat, aby sa vdome vytvorilo prostredie
zabezpedujlice ostatnym ndjomeom vykon ich prav,

- odstrénit’ z4vady g poSkodenia, ktorg spdsobi] v dome sém alebo tf, ktorf s nim byvaju
na vlastné néklady. Ak sa tak nestane, md prenajimatel’ prévo po predchédzajticom
upozorneni ngjomeu zévady a poskodenia odstranit’ a poZadovat od ndjomeu nahradu,

6/ V bytovom dome je zakdzané;
- Vykonévat'v byte podnikatel’skd &innost’ bex pisomného sthlasu prenajimatel’a bytu,
- bez suhlasy prenajimatela vV prenajatom byte ubytovat 0soby, ktoré nie si uvedend
evidendnom liste (do toho sa nezaratavaju navstevy kratiie ako 15 dni), V pripade narodenia
dietat’a toto ozndmit’ prenajimatelovi do 30 dnf od narodenia diet'at’a a iné zmeny nahldsit’
tieZ do 30 dnf od vzniky zmeny /napr, odchod jedného z ngjomnikov/, Ak sa tak nestanc
prenajimatel’ pri kontrole zvysi zalohové platby odo dia zistenia o naklady na tieto osoby,




Vl
Skonéenie ndjmu
1/ Néjom bytu zanikne pisomnou dohodoy medzi prenajimatelom a ndjomecom
alebo pisomnou vypoved'ou,

2/ Ak bol ndjom bytu dohodnuty na urcity &as, zanikne ties uplynutim tohto
¢asu. Ustanovenie § 676 ods. 2 Obg.z4k, neplatf pre z4nik ndjmu bytu,

3/ Ak bola dang pisomn4 vypoved, skond{ sa ndgjom bytu uplynutim
vypovednej lehoty, Vypovedna lghota je tri mesiace a zadina plynae prvym driom mesiaca
nasledujtceho po mesiaci, v ktorom bola najomeovi dorugens vypoved’, Prenajimatel’ mose

e

najomecovi pisomne urcit’ dlhsiy vypovednu lehoty, Na dorudovanie pisomnej vypovede

4/ Ak bola dang vypoved’ z dévody podla § 711 ods. 1 pism. d) Obg. zak., se
ndjomea nezaplatil najomné alebo thrady za. plnenia poskytované s uzivanim bytu, g
preukdze, %e ku diju doruéenia vypovede bo v hmotnej nudzi, vypovedna lehota sa predlZuje
0 ochrannt lehotu, ktord trv4 Sest’ mesiacoy,

5/ Prenajimatel’ méze vypovedat’ ngjom byty, ak

ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho gast’ inému do podnéjmu bez
pisomného stthlasu prenajimatel’a,

d) je potrebné z dévodu verejného zdujmuy s bytom alebo s domom naloit’ tak, Ze byt
nemozno uZivat’, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykondvan{
hemozno byt alebo dom najmenej podas Siestich mesiacov ufvat,

€) ndjomcea prestal splat predpoklady uZivania bytu osobitného uréenia alebo

predpoklady uZivania bytu vyplyvajlce z osobitného urdenia domu,

f) ndjomcea vyuziva byt bez sthlasy prenajimatel’a na iné UCely ako na byvanie,

6/ D6vod vypovede sa musi vo vypbvedi skutkovo vymedzit tak, aby ho

nebolo mozné zamenit s inym dévodom, inak je vypoved’ neplatnd. Dévod vypovede
nemozno dodatodne menit,

7/ Vypoved' z dévodoy uvedenych v odseku 5/ pism,, d) a e) tejto zmluvy je
neplatnd, ak prenajimate] nepriloZil k vypovedi listinu, ktorg preukazuje dovod vypovede,

8/ Ak nédjomca, ktory je v hmotnej nudzi 7 objektivnych dévodov, pred
uplynutim ochranne; lehoty (§ 710 ods, 4/0be. zak.) zaplatf prenajimatelovi dlZné ndjomng
a thrady spojené s usfvanim bytu, alebo sa pisomne dohodne s prenajimatelom o spdsobe
jeho thrady, rozumie sa tym, Ze dévod vypovede ndjmy bytu zanikol.

9/ Neplatnost’ vypovede moze néjomea uplatnit’ ng sude do troch mesiacoy odo
dila dorudenia vypovede, Utinky vypovede hastant a% po nadobudnut pravoplatnosti
rozhodnutia suduy, ktorym sa zamietne ndvrh na uréenie neplatnosti vypovede ndjmu bytu,




| VI,
Zsveredné ustanovenia
1/ Néjomea v stlade s § 7 zékona &, 428/2002 Z.z. suhlasi, aby jeho osobné
udaje boli pouzité a Spracovane v rozsahu potreby ndjomnej zmluvy a podla potreby vedené
v informadnych systémoch dotykajuicich sa préavnych subjektov,

2/ Zmluva o néjme bytu bola spisand a uzavretd na zaklade slobodne, vazne,
urtite  a zrozumitelne prejavenej vole prenajimatela andjomeu, ktor{ ju po preéftani
a schvéleni na znak sthlasy s jej obsahom vlastnoru¢ne podpfisali,

3/ Néjomea sthlasi v pripade nedoplatku, aby jeho meno, priezvisko a vyika

nedoplatku bola zverejnend v miestnych novinach, oznémenim v spoloénych priestoroch
bytového domu a na zasadnut{ mestského zastupitelstva,

Vo Vrbovom, difa: 19.11, 2013

Prenajimatel”; | Néjomca;

Miroslava Karnetovi
nijomea

Ing, Jan Jinogka
primdtor




Néjomeca;
1/ Miroslava Karnetové, nar.

—

Evidenény list

k bytu ¢. 18

Cestne prehlasujem (e), Ze v byte so mnou (g nami) budd byvat’ tieto osoby:

Udaje o osobach v byte
(okrem najomceu)

Meno a priezvisko ddtum pribuzensky pomer
narodenia
Mério Margetin ) Syn
Andrea Margetinova Dcéra
PR SR

primétor mestg |~

1 ke

. SR

| Ing Jan Jéﬁoska\ =77

Néjomca;
Miroslava Karnetov4



