Zmluva o najme bytu & 47/2013/2-3/2

uzavreta v zmysle ust. § 685 a nasl. Ob¢. zakonnika
(d’alej len zmluva)

PRENAJIMATEL: MESTO VRBOVE

sidlo: M. R. Stef4nika 15/4, 922 03 Vrbové
Statutdrny organ: Ing. Jin Jano$ka — primdtor mesta
1C0:00313190

DIC: 2020531040

bankové spojenie: VUB, a. s.,

¢. ctu: 2399741458/0200

(d’alej len prenajimatel’)

a

NAJOMCA: 1/ Vladimir Boban
nar.:
Bl
trvale bytom:

I.
Predmet ndjmu
1/Prenajimatel’ je vlastnikom domu s.8. 3/2 vo Vrbovom, ktory je zapisany
na Okresnom trade Pie§tany- katastralny odbor na LV &. 1900.

2/ Prenajimatel’ prenechava néjomcovi do uivania za ngjomné — byt II.
kategorie a to miestnost’ o vymere 16,40 m?, spolodné priestory v byte su o vymere 26,4 m2,
z €oho na jednu izbu v byte pripad4 8,8 m2 . Byt mé celkova vymeru 70,03 m® - nachadza
sa v lavom trakte na prizem{ domu na Ul. Cyrila a Metoda 3/2 , vo Vrbovom, postavenom na
pozemku oznadenom p.&. 480.

Predmet ndjmu je oznadeny ako byt & 2 podla vnutornej evidencie mesta.

3/ Prenajimatel’ ndjomcovi byt spolu s jeho vybavenim opisany v &l. 1. ods. 1)
aods. 2) prenechdva do n4jmu za néjomné angjomea ho do ndjmu preberd. Njomca je
uzrozumeny a s tym suhlasi, Ze v predmetnom byte bude uZivat vyluéne sdm jednu miestnost’
opfsanu v ¢l I. ods, 2 tejto zmluvy. Ostatné priestory a prislufenstvo bude uZivat' s ostatnymi
najomeami, ktorym budd v byte pridelené d’alie miestnosti na byvanie. V predmetnom byte
bude s ostatnymi ndjomcami spolodne uZivat zdkladné zariadenie, prisluSenstvo, ostatné
priestory ako kupelfiu, chodbu, kuchytiu, WC.

4/ Najomca sa oboznamil so stavom bytu pred podpisanim tejto zmluvy. Byt je
spOsobily na riadne uZfvanie.

IL.
Doba najmu

Néjomna zmluva sa uzatvara na dobu urditt ato na dobu od 1.12.2013
do 30.6. 2014,



I11.
Vyska niajomného a vySka uhrady za plnenia spojené s uZivanim bytu a ich splatnost’

1/ N4jomcea je povinny mesa¢ne platit’ prenajimatel'ovi :

- ndjomné vo vyske 29,84 €

- zalohové platby mesaéne za sluzby spojené s uzivanim bytu. Tieto bude
ngjomca platit’ podla aktudlneho predpisu mesaénych zdlohovych platieb.

2/ Platby za ndjomné a zalohové platby wuvedené v predpise mesaénych
zélohovych platieb je ndjomca povinny platit’ na et prenajimatel’a - Mesta Vrbové a to &.u.
2399741458/0200, a to do 25-teho dia predchddzajiiceho mesiaca, za ktory sa ndjom plati,
pri¢om ndjomca uvedie ako variabilny symbol supisné &islo bytového domu/Eislo bytu — t.j.
322.

3/ Zalohové platby mdzu byt’ prenajimatelom jednostranne upravené, pokial
by boli nizke v zdvislosti od vyuétovania alebo nérastu cien energii — médii, s ¢m ndjomea
suhlasi, najmi ak je preto dovod vyplyvajlci z osobitnych predpisov alebo z rozhodnutia
cenovych orgdnov, zvySenia ceny doddvatelmi médif, pripadne inych oddvodnenych
skuto€nosti. Oznamenie o zvy3eni zdlohovych platieb musi byt vopred oznidmené ndjomcovi,
pisomn¢ a dorucené na adresu uvedent v zmluve, alebo na poslednti ozndment adresu. Za
dorutené sa bude povaZovat' aj v pripade ak ndjomca odmietne prevziat' zasielku, alebo
neprevezme z akéhokol'vek dévodu .

4/ Ro¢né vyuctovanie sa prenajimatel’ zavizuje uskuto&nit’ do 31.5. prisluného
roka, ak bude mat’ za uvedené obdobie vetky faktiry od dodévatelov médii.

' Nedoplatok vzniknuty v rAmci vyGétovania sa ndjomca zavizuje uhradit’ do 60
pracovnych dnf po dorueni vyudtovania, ale to za podmienky, Ze nijomca pravidelne
mesaéne uskutocfioval uhrady za uZivanie bytu. V opadnom pripade je nedoplatok povinny
uhradit’ do 10 dni od dorudenia vyGétovania. Preplatok bude ndjomcovi vrateny do 60
pracovnych dnf po vykonanom zétovani, za podmienky, Ze v nasledujucom roku po
vyuctovani nema ndjomea nedoplatok za uZivanie bytu. Ak bude mat’ ndjomca za nasledujice
obdobie nedoplatok, preplatok bude zapo&itany s nedoplatkom v nasledujicom obdobi.

5/ Néjomea je povinny platit’ samostatné Ghrady za TV a rozhlas, poplatky za
uzivanie telefénnej siete, pripadne kéblovej televizie ich poskytovatefom — dodévatePom.
Prenajimatel’ nezodpoveda za ich riadne poskytovanie — dodavku.

Rozudtovanie médii sa bude robit’ nasledovne:

-ked’Ze byt je spoloény pre viac ndjomcov, voda v byte sa bude rozratavat
podla podruznych meraCov vody a zdroveti na podet 0sdb Zijtcich v byte rovnakym dielom.

-elektrina v byte bude rozrétana podl'a dodévatel'skych faktur ZSE Energie, a.s.
na pocet 0sdb Zijucich v byte. "

-teplo na vykurovanie bude rozratané na m?.

Iv.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1/ Néjomea je oprévneny uZfvat’ predmet n4jmu uvedeny v &1, I len spdsobom
dohodnutym v tejto zmluve. Ndjomea nie je oprdvneny dat’ predmet n4jmu uvedeny v ¢l. L.
tejto zmluvy alebo jeho Cast’ do podndjmu tretej osobe (pravnickej alebo fyzickej).

2/ Zmeny a technické zhodnotenie /rekonstrukciu/ méZe najomea vykonat’ len
s pisomnym sthlasom prenajimatela.

3/ Néjomca berie na vedomie, Ze v zmysle § 687 ods.2 Ob&. zak. v spojent s
§ 5 -9 Nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z.z.) je povinny uhradzat drobné opravy v byte
svisiace s jeho uZivanim a néklady spojené s beznou udrzbou. Ak sa ndjomea nepostara



0 véasné vykonanie drobnych oprav a beznu udr¥bu bytu, ma prenajimatel’ pravo tak urobit’
po predchadzajicom upozorneni ndjomecu na svoje naklady sdm apozadovat od neho
néhradu. Pri porugent tejto povinnosti zodpoveda nédjomea za $kodu tym spdsoben, Néjomca
je povinny zné3at’ obmedzenia v uZivani predmetu ndjmu v rozsahu potrebnom na vykonanie
oprayv,

4/ Néjomca je povinny ozndmit prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu
potreby oprav, (nad rémec beZnej udrzby a drobnych oprav § 687 ods.2 Ob&. zak. v spojeni s
§ 5 -9 Nariadenia vlddy SR ¢. 87/1995 Z.z.), ktoré je nutné vykonat’ a umoznit’ ich vykonanie,
inak zodpoved4d za $kodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Pri porusent tejto
povinnosti zodpoved4d ndjomca za $kodu tym spdsobentt. Néjomca je povinny znasat
obmedzenia v uzivan{ predmetu ndjmu v rozsahu potrebnom na vykonanie oprav.

5/ Néjomcea je povinny :

-~ -pri ukoneni najmu uviest byt do pdvodného stavu. V pripade ak byt neuvedie
pdvodny ndjomca do slusného stavu, d4 ho prengjimatel’ na ndklady ndjomcu do
poévodného stavu s tym, Ze najomea sa zavizuje tieto ndklady nahradit,

- kterminu ukon&enia najmu byt uvolnit a odovzdat ho, pri¢om néjomca, nesie
zodpovednost’ za spdsobené §kody,

- umoZnit’ prenajimatelovi bytu vstup do. bytu za ¢elom kontroly bytu, vykonania
oprav a udrzby bytu, ako aj za G&elom kontroly stavu vodomeru na nevyhnutny &as
a po predchadzajicom ozndmend,

- pri uzatvdrani ndjomnej zmluvy oznamit prenajimatelovi prisluinikov domdacnosti,
ktor{ s nim budu v byte byvat’, Tito budu uvedeni v evidentnom liste. Pri zmene po&tu

" 0sdb byvajicich v byte ndjomea tuto skutotnost’ oznami najneskor do 30 dni od jej
vzniku a tieZ aj osoby, ktoré sa v byte zdrZiavaju,

- dodrziavat’ ,,Domovy poriadok a povinnost’ najomeu upratovat’ spolo&né priestory
podla rozpisu sluZieb aodhadzovat sneh z pristupovej komunikédcie veducej do
budovy. Zaroveii sa zavizuju re$pektovat’ vSetky povinnosti dané nariadeniami mesta
Vrbové a pri vykone svojich prav dbat, aby sa vdome vytvorilo prostredie

- zabezpeCujlice ostatnym najomcom vykon ich prav,

- odstranit’ zdvady a pogkodenia, ktoré spbsobil v dome sdm alebo ti, ktori s nim byvaju
na vlastné niklady. Ak sa tak nestane, mé prenajimatel’ pravo po predchadzajicom
upozorneni ndjomeu zavady a poskodenia odstranit’ a poZadovat’ od ndjomcu néhradu.

6/ V bytovom dome je zakézané:
- vykonavat’ v byte podnikatePski innost’ bez pisomného sthlasu prenajimatel’a bytu,
- bez sthlasu prenajimatela Vv prenajatom byte ubytovat’ osoby, ktoré nie si uvedené
eviden¢nom liste (do toho sa nezaratavaju navstevy kratdie ako 15 dnf). V pripade narodenia
dietata toto oznamit’ prenajimatelovi do 30 dnf od narodenia diet'at’a a iné zmeny nahlésit’
tiez do 30 dni od vzniku zmeny /napr. odchod jedného z ndjomnikov/. Ak sa tak nestane
prenajimatel’ pri kontrole zvy3i zlohové platby odo dtia zistenia o naklady na tieto osoby.

V.
Skoncenie ndjmu

1/ Né&jom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a ndjomcom
alebo pfsomnou vypoved’ou.

2/ Ak bol ngjom bytu dohodnuty na urity &as, zanikne tie uplynutim tohto
Casu. Ustanovenie § 676 ods. 2 Obé.zak. neplati pre zdnik ngjmu bytu.

3/ Ak bola dand pisomnd vypoved, skon¢i sa ndjom bytu uplynutim
vypovednej lehoty. Vypovedna lehota je tri mesiace a zadina plynat’ prvym drfiom mesiaca
nasledujliceho po mesiaci, v ktorom bola ndjomcovi dorudend vypoved'. Prenajimatel moze




ngjomcovi pisomne uréit’ dlhdiu vypovednu lehotu. Na doruovanie pisomnej vypovede
n&jmu bytu sa primerane pouZiju ustanovenia osobitného predpisu.

4/ Ak bola dana vypoved’ z dévodu podla § 711 ods. 1 pism. d) Ob¢. zék., ze
ndjomea nezaplatil ndjomné alebo Ghradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu, a
preukdze, Ze ku ditu dorudenia vypovede bol v hmotnej ntidzi, vypovedna lehota sa prediZuje
0 ochrannu lehotu, ktor4 trvd Sest’ mesiacov.

5/ Prenajimatel’ mdze vypovedat’ najom bytu, ak
a) prenajimatel’ potrebuje byt pre seba,

b) ndjomea alebo ten, kto je €lenom jeho domdacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt,
jeho prisluSenstvo, spoloéné priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo sustavne
naruSuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje
bezpenost’ alebo poruSuje dobré mravy v dome,

¢) ngjomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z ndjmu bytu najms tym, Ze
nezaplatil ndgjomné alebo Ghradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlh§ cas
ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho Cast’ inému do podnajmu bez
pisomného sthlasu prenajimatela, _ :

d) je potrebné z dévodu verejného zdujmu s bytom alebo s domom naloZit’ tak, Ze byt
nemozno uZivat, alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorych vykonévani
nemozno byt alebo dom najmenej podas $iestich mesiacov uzivat,

¢) najomcea prestal spitiat predpoklady uzivania bytu osobitného urdenia alebo
* predpoklady uzivania bytu vyplyvajtce z osobitného uréenia domu,

f) ndjomca vyuZziva byt bez sthlasu prenajimatel’a na iné Ulely ako na byvanie.

6/ D6vod vypovede sa musi vo vﬁ'/povedi skutkovo vymedzit' tak, aby ho

nebolo mozné zamenit' s inym dévodom, inak je vypoved’ neplatnd. Ddvod vypovede
nemozno dodatoéne menit’,

7/ Vypoved z dévodov uvedenych v odseku 5/ pism., d) a e) tejto zmluvy je
neplatnd, ak prenajimatel’ neprilozil k vypovedi listinu, ktord preukazuje dovod vypovede.

8/ Ak ndjomca, ktory je v hmotnej nudzi z objektivnych ddévodov, pred
uplynutim ochrannej lehoty (§ 710 ods. 4 Obg. zak.) zaplati prenajimatelovi dlzné najomné
a thrady spojené s uzivanim bytu, alebo sa pisomne dohodne s prenajimatelom o spdsobe
jeho thrady, rozumie sa tym, Ze dévod vypovede ndjmu bytu zanikol.

9/ Neplatnost’ vypovede moZe najomea uplatnit’ na stde do troch mesiacov odo
diia dorucenia vypovede. Uinky vypovede nastant az po nadobudnuti pravoplatnosti
rozhodnutia sadu, ktorym sa zamietne navrh na urenie neplatnosti vypovede ndjmu bytu,

VI.
Zavereéné ustanovenia

1/ Néjomcea v sulade s § 7 zdkona &. 428/2002 Z.z. sthlasi, aby jeho osobné
Udaje boli pouzité a spracované v rozsahu potreby néjomnej zmluvy a podla potreby vedend
v informaénych systémoch dotykajucich sa pravnych subjektov.,

2/ Zmluva o ndjme bytu bola spisand a uzavreté na zaklade slobodne, vazne,
urCite a zrozumitelne prejavenej vdle prenajimatela a ndjomcu, ktorf ju po preditan
a schvéleni na znak stihlasu s jej obsahom vlastnoruéne podpisali.




3/ Ndjomea sthlasi v pripade nedoplatku, aby jeho meno, priezvisko a vyska
nedoplatku bola zverejnend v miestnych novindch, ozndmenim v spolo¢nych priestoroch
bytového domu a na zasadnuti mestského zastupitel'stva.

4/ Zmluva je vyhotovens v troch vyhotoveniach. Dve vyhotovenia obdrzi
prenajimatel’ a jedno vyhotovenie néjomca.

Vo Vrbovom, diia: 27.11.2013

Prenajimatel”; Néjomca:
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Ing. Jan Jzinoéka\_ S/ Vladimir Bob4#

primator N g A najomeca




Nédjomea:
1/ Vladimir Bobaxi,

Evidencny list
Kk bytu ¢. 2

Cestne prehlasujem (e), Ze v byte so mnou (s nami) budt byvat’ tieto osoby:

['Idaje 0 osobach v byte

(okrem néjomcu)

Meno a priezvisko

datum
narodenia

pribuzensky pomer

Vo Vrbovom, diia 27.11.2013
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< k) Néjomca:
Vladimir Boban




Zapisnica
0 odovzdani a prevzati bytu ¢&. 2

Néjomca tymto potvrdzuje, Ze prebral byt ¢.2:
a) bez zavad
b) s tymito zdvadami:

Vo Vrbovom, diia; 27.11.2013

Néjomca:
Vladimir Bobar




