Zmluva o ndjme bytu &, 51/2013/14-3/2

uzavretd v zmysle ust. § 685 a nasl, Ob¢. zikonnika
(dalej len zmluva)

PRENAJIMATEL; MESTO VRBOVE
sidlo: M. R, Stefénika 15/4,922 03 Vrbové
Statutdrny organ; Ing, Jan JanoSka, primator
I1CO: 0313190
DIC: 2020531040
bankové spojenie: VUB, a, Sy
& actu: 2399741458/0200
(dalej len prenajimatel’)
a

NAJOMCA: 1/ Miroslav Toma4sik, nar;
r.¢.: o
trvale bytom: Vrbgvé,

I!
Predmet ndjmu

1/Prenajimatel’ je vlastnikom domu 8.8, 3/2 vo Vrbovom, ktory je zapisany
na Katastralnom tirade Trnava, Sprave katastra v Piestanoch na LV ¢, 1900.

2/ Prenajimatel’ prenajima najomcovi 1-izbovy byt s prisl, 8.b.14 1. kategorie
nachddzajici sa na prizemi bytového domu na Nam., Sv. Cyrila a Metoda 3/2 vo Vrbovom

0 vymere 23,32m? (dalej len predmet najmu), ktory sa nachadza na pozemku oznadenom
p.6.480,

3/ Néjomea sa oboznamil so stayom bytu pred podpfsanim tejto zmluvy, Byt je
sposobily na riadne uZivanie, KIi¢e od bytu budy odovzdané po podpise najomnej zmluyy
a po preukdzani sa zaplatenia ngjomného, ’

11,
Doba najmu

1/ Néjomnd zmluva sa uzatvara na dobu urditd a to na dobu od 1.1.2014 do
31.12.2014.

2/ Ndjomny vzt'ah vznikd diiom 1.1.2014,

3/ Néjomny vzt'ah kond dilom 31,12.2014.

4/Ndjomnd zmluva sa méze mesacne predizit, ak pocas predchddzajtice] doby
ndjmu ndjomea neporusil anj v Jjednom pripade ustanovenia tejto najomne; zmluvy,



-1V,
Vy3ka ndjomného a vy¥ka uhrady za plnenia spojené s u¥ivanim bytu a ich splatnost’

1/ Néjomea je povinny mesaéne platit’ prenajimatelovi

- ndjomné vo vyske 24,76,-€
- zalohové platby mesacne za sluzby spojené s uZ{vanim bytu. Tieto bude
ndjomea platit’ podl'a aktualneho predpisu mesadnych zalohovych platieb,

3/ Platby za ndjomné a zalohové platby uvedené v predpise mesaénych
zalohovych platieb je najomea povinny platit’ na et prenajimatel’a - Mesta Vrbové a to &1,
2399741458/0200, a to do 25-teho diia predchédzajuceho mesiaca, za ktory sa néjom plati,
pri¢om nédjomea uvedie ako variabilny symbol supisné ¢fslo bytového domu/&islo bytu,

4/ Zélohové platby mézu byt’ prenajimatelom jednostranne upravené, pokial
by boli nizke v zdvislosti od vyuctovania alebo ndrasty cien energif — médif, s ¢fm n4jomea
sthlasi, najmé ak je preto dévod vyplyvajuci z osobitnych predpisov alebo zrozhodnutia
cenovych orgénov, zvydenia ceny doddvatelmi médii, pripadne inych oddvodnenych
skuto¢nosti, Ozndmenie o zvySeni zalohovych platieb musf byt’ vopred ozndmeng najomeovi,
pisomné a dorudené na adresu uvedent v zmluve, ‘alebo na poslednt ozndment adresu, Za
doruCené sa bude povazovat aj v pripade ak najomea odmietne prevziat zasielku , alebo
neprevezme z akéhokol'vek ddvody |

5/ Ro¢né vyUstovanie sa prenajimatel’ zavéizuje uskutodnit’ do 31 .. prislu§ného
roka, ak bude mat’ za uvedené obdobie vietky faktiry od dodévatelov médii,

' Nedoplatok vzniknuty v rémei vytctovania sa ndjomca zavizuje uhradit’ do 60
pracovnych dni po dorudent vyudtovania, ale t0 za podmienky, Ze n4jomca pravidelne

uhradit’ do 10 dnf od dorudenia vyultovania, Preplatok bude ngjomcovi vréteny do 60
pracovnych dnf po vykonanom ziltovani, za podmienky, Ze v nasledujicom roku po
vyuctovani nem4 ndjomea nedoplatok za uzivanie bytu, Ak bude mat v ndjomca za
nasledujice obdobie nedoplatok, preplatok bude zapocitany s nedoplatkom v nasledujicom
obdobt,

6/ Ndjomca je povinny platit’ samostatné Ghrady za dodavku elektrickej energie
v byte, plynu, poplatky za TV arozhlas, poplatky za uivanie telefénnej siete, pripadne
kéblovej televizie ich poskytovatelom — dodévatel'om, Prenajimatel’ nezodpovedd za ich
riadne poskytovanie — dodavkuy,

7/ Néjomea sa zavézuje - znaSat néklady spojené so znovuzapojenim
a sprevadzkovanim meradov na elektrickd energiu a plyn doddvanych do bytu ak ich spdsobil
ako neplati¢, Pri ukondeni ngjomného vztahy je ndjomeca povinny urobit’ prevod médif
v suéinnosti s prenajimatel'om bud’ priamo na prenajimatela, alebo nového najomeu,
V pripade ak tuto povinnost’ porusi zavézuje sa n4jomcea zaplatit’ prenajimatelovi zmluyny
pokutu vo vyske 2 000,- Sk/ 66,38,-€ do 5 dnf odo dnia ukondenia najomného vzt'ahu,

VI
Priva a povinnosti zmluvnych strén

1/ Néjomea je opravneny uzivat predmet ngjmu uvedeny v &l. I, len spOsobom
dohodnutym v tejto zmluve, Néjomea nie je opravneny dat’ predmet ndgjmu uvedeného v &1,
tejto zmluvy alebo Jjeho &ast’ do podndjmu tretej osobe (prévnickej alebo fyzickej).

2/ Zmeny a technické zhodnotenie /rekonstrukeiy/ moéZe ndjomea vykonat len



3/ Néjomca berie na vedomie, Ze v zmysle § 687 0ds.2 Obg, zék. v spojen s
§ 5 -9 Nariadenia vlady SR 3. 87/1995 Z.z.) je povinny uhrddzat drobné opravy v byte
stvisiace s jeho uZivanim anaklady spojené s beznou udrbou. Ak sa ndjomeca nepostard
0 vCasné vykonanie drobnych Oprav a beznt Udrzbu bytu, mé4 prenajimatel’ prdvo tak urobit
po predehddzajiicom upozorneni najomeu na svoje naklady sdm apoZadovat od neho
ndhradu, Pri porusent tejto povinnosti zodpovedé njomea za $kodu tym spOsobent, Ngjomea

Je povinny zné3at’ obmedzenia v uzfvani predmetu ndjmu v rozsahu potrebnom na vykonanie
oprayv,

5/ Nédjomea je povinny :
-pri ukondeni ndjmu uviest byt do pévodného stayy — napr.: ak prevzal byt novo vymalovany
ma povinnost’ byt vratit vymalovany ak sa nedohodng zmluvng strany inak, V pripade ak byt
neuvedie pdvodny najomea do slugného stavu; dd ho prenajimatel’ na néklady ndjomcu
vymalovat's tym, e ngjomea sa zavézuje tieto naklady nahradit’,
- kterminu ukongenia najmu byt uvolnit' a odovzdat ho, pri¢om najomca, resp. ruditel
nesie zodpovednost’ zg spdsobené ¥kody,
©umoznit’ prenajimatelovi bytu vstup do bytu za udelom kontroly bytu, vykonania
oprav a udrzby bytu, ako aj za Udelom kontroly stavu vodomeru na nevyhnutny $as
* apo predchadzajiicom 0znameni,
- pri uzatvéarani nagjomnej zmluvy ozngmit prenajimatelovi  prislugnikoy domécnosti,
ktorf s nim budy v byte byvat’, Tito budy uvedeni v evidendnom liste, Pri zmene podtu

vzniku a tieZ aj osoby, ktoré sa v byte zdrziavaju,
- dodrZiavat »Domovy poriadok* a povinnost’ ndjomcu upratovat’ spolo&né priestory

v byte podnikatel’sky ¢innost’ bez pisomného suhlasu prenajimatel’a bytu,

- bez sthlasy prenajimatel’a vV prenajatom byte ubytovat osoby, ktoré nie su uvedens
evidenénom liste (do toho sa nezardtavaju navstevy kratsie ako 15 dnf). V pripade narodenia
dietata toto oznamit prenajimatel'ovi do 30 dnf od narodenia dietat’a a iné zmeny nahl4sit’
tiez do 30 dni od vzniku zmeny /napr, odchod Jedného z ndjomnikov/, Ak sa tak nestane

VII.
Skonéenie n4jmu

1/ Néjom bytu zanikne pisomnou dohodoy medz; prenajimatelom a ndjomeom
alebo pisomnouy vypoved’ou,



2/ Ak bol ndjom bytu dohodnuty na uréity Sas, zanikne tie uplynutim tohto
¢asu. Ustanovenie § 676 ods. 2 Obg.z4k. neplati pre zanik n4jmu bytu,

3/ Ak bola dand pisomn4 vypoved’, skondi sa najom bytu uplynutim
vypovednej lehoty, Vypovedna lehota je tri mesiace a zadina plyntt’ prvym diiom mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola négjomeovi dorudens vypoved’. Prenajimatel’ moze
ngjomeovi pisomne urgit dlhdiy vypovednt lehotu, Na dorudovanie pisomnej vypovede
ndjmu bytu sa primerane PouZijti ustanovenia osobitného predpisu,

4/ Ak bola dand vypoved z dovody podla § 711 ods. 1 pism, d) Ob¢, zék., 7e
ngjomea nezaplatil ndjomné alebo thradu za plnenia poskytované s ugivanim bytu, a
preukaze, Ze ku difu dorudenia vypovede bol v hmotnej nidzi, vypovednd lehota sa predlZuje

0 ochrannt lehotu, ktord trv4 Sest’ mesiacov,
5/ Prenajimatel’ moze vypovedat’ ndjom bytu, ak
a) prenajimatel’ potrebuje byt pre seba,
b) nédjomea alebo ten, kto je ¢lenom jeho domécnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt,
Jeho prislugenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo sustavne

narusuje pokojné byvanie ostatnych néjomeov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje
bezpednost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

¢) ndjomea hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajtice z ndjmu bytu najmé tym, Ze
nezaplatil ndjomné alebo thrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu za dlh¥{ &as
ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho Sast’ inému do podnéjmu bez

. pisomného sthlasy prenajimatel’a,

d) je potrebné z dovody verejného zdujmu s bytom alebo s domom naloit tak, Ze byt
nemozno uzivat’, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykondvani
nemozno byt alebo dom najmenej podas estich mesiacoy uzivat,

€) ndjomca prestal splitat’ predpoklady uZ{vania bytu osobitného uréenia alebo

predpoklady uZfvania bytu vyplyvajuce z osobitného uréenia domu,

f) ndjomea vyuziva byt bez sthlasy prenajimatel’a na iné Ucely ako na byvanie,

6/ Dévod vypovede sa musi vo vypovedi skutkovo vymedzit' tak, aby ho

nebolo moZné zamenit' s inym dévodom, inak Je vypoved neplatnd. Dévod vypovede
nemozno dodatodne menit’,

7/ Vypoved z dovodoy uvedenych v odseky 5/ pism., d) a e) tejto zmluvy je
neplatnd, ak prenajimatel’ nepriloZil k vypovedi listiny, ktorg preukazuje ddvod vypovede,

8/ Ak néjomca, ktory je v hmotnej nudzi z objektivnych dovodov, pred
uplynutim oc annej lehoty (§ 710 ods, 4 Obe¢. zék.) zaplati prenajimatel'ovi dlzné najomné
a Ghrady spojené s uZ{vanim bytu, alebo sa pisomne dohodne s prenajimatelom o spdsobe
jeho thrady, rozumie sa tym, Ze dovod vypovede najmu bytu zanikol,

9/ Neplatnost’ vypovede moze néjomea uplatnit’ na stde do troch mesiacov odo
difa dorudenia vypovede, Uginky vypovede nastanu ay po nadobudnut! pravoplatnosti
rozhodnutia sdu, ktorym sa zamietne navrh na urcenie neplatnosti vypovede ndjmu bytu,



VIII,
Zaveredné ustanovenia

1/ Néjomea v stlade s § 7 zakona &. 428/2002 Z.z, sthlasi, aby jeho osobné
udaje boli pouZité a spracované v rozsahu potreby ndjomnej zmluvy a podla potreby vedend
v informaénych systémoch dotykajucich sa prévnych subjektov,

2/ Zmluva o ndjme bytu bola spisand a uzavretd na zéklade slobodne, vaZne,
uréite a zrozumitelne prejavenej vole prenajimatela a najomeu, ktori ju po preditan
a schvdlen na znak stihlasu s jej obsahom Vlastnorusne podpisali,

3/ Néjomea suhlasi v pripade nedoplatku, aby jeho meno, priezvisko a vyska
nedoplatku bola zverejnensd v miestnych novinich, oznémenim v spoloénych priestoroch
bytového domu a na zasadnuti mestského zastupitel'stva

Vo Vrbovom dita 10.12.2013

Prenajimatel’; Néjomca:

“oD Z‘

Iné. Jan Janoska
primdtor

A
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“ v ~

Miroslay Tomasik
najomeca

h
.,



Zapisnica
0 odovzdani a prevzat{ bytu ¢. 14

Néjomcovia tymto
a) bez zdvad
b) s tymito z4vadami:

potvrdzuju, Ze prebrali byt ¢.14;

Vo Vrbovom, diia 10, 12,2010

i (,/'7

™~ i
_— >~
Néjomea:

Miroslav Tomagik



