Ndjomna zmluva
¢. 54/2013/22-1726

PRENAJIMATEL: MESTO VRBOVE
sidlo: M. R. Stefanika 15/4, 922 03 Vrbové
Statutarny organ: Ing, Jan J anoska, primétor
ICO: 00313190
DIC: 2020531040
bankové spojenie; VUB, a, s,
¢. tdtu: 2399741458/0200
(dalej len prenajimatel’)

a
NAJOMCA: 1/ Oxana Karasov4, rod. ‘nar:
BG,:
trvale bytom: Vrbové, 1
a
2/ Marek Karas, nar
r.&.:

bytom; PieStany, ' = o

Uvodné ustanovenie

1/ Mesto Vrbové je vlastrﬂkom bytov v budove 5.8, 1726 na UL Hrabinske;
vo Vrbovom, ktoré su zapisané na LV 1900,

, 2/ Mesto Vrbové prenajima byty za telom efektivneho nakladania
s majetkom mesta , aby malo finan¢né prostriedky z n4jmu na splacanie Gveru, ktoré si mesto
na vystavbu tohto bytového domu zobralo,

L
Predmet ndjmu

katastra v Pie§tanoch na LV &, 1900,
2/ Sucast’ou tejto zmluvy je ;

- technicky pasport — opis bytu a jeho prisluSenstva, v ktorom sg uvedené vymery izieb
bytu, plocha bytu

- evidenény list 0s6b, ktors maju v byte byvar

Cestné prehldsenie 0 vystahovan{ sa v pripade neplatenia najomného a mesacénych
zélohovych platieb

- notdrska zdpisnica



3/ Prenajimatel’ ngjomeovi byt spolu s jeho vybavenim opisany v &l. I, ods. 1)
aods. 2) prenechdva do najmu za ndjomné a néjomea ho do ndjmu preberd. Byt sa mu
prenechdva v stave spdsobilom na riadne uzivanie. Néjomca uvedeny byt uival aj
v predechddzajucom obdobi, preto my je stav bytu znémy.

I
Doba najmu
1/ Ndjomnd zmluva sa uzatvdara na dobu uréitt, ato od 1.1.2013 do
31.12.2016,
2/ Po skondeni doby néjmu, m4 ngjomea pravo na opakované uzatvorenie
zmluvy o néjme bytu ak dodr¥iaval podmienky tejto zmluvy, dodr¥iaval vieobecne zdviiznd
nariadenia mesta Vrbové a z4rovett spliia podmienky prijmu pre pridelenie tohto bytu,

II1.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1/ Drobné opravy v byte stvisiace s jeho uZfvanim a naklady spojené s beZznou
udrZbou uhréadza najomea,

2/ Néjomea bytu a osoby, ktoré s ndjomeom Zijl v spolodnej domécnosti, maju
popri prave uZivat’ byt aj pravo u¥ivat spolo¢né priestory a zariadenia domu, ako aj poZivat’
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu,

3/ Néjomea je povinny:

a) uzivat’ byt, spolotné priestory a zariadenia domu riadne a riadne pozivat’
plnenia, ktorych poskytovanie Je spojené s uzivanim bytu,

b) pri vykone svojich prév dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie

zabezpelujlice ostatnym ndjomeom vykon ich prév,

¢) 0zndmit’ bez zbytoéného odklady prenajimatel'ovi potrebu tych oprav v byte,
ktoré mé znagat’ prenajimatel, a umoZnit’ ich vykonanie, inak zodpoved4 za Skodu, ktor4
nesplnenim tejto povinnosti vznikla, Ak sg ndjomea nepostard o véasné vykonanie drobnych
Oprav abeZnu Gdrzbu bytu, m4 prenajimatel’ prdvo tak urobit na svoje ndklady sdm po
predchédzajicom upozorneni najomeu a poZadovat’ ich néhradu,

d) odstranit’ z4vady a poskodenia, ktoré spdsobil v dome sam alebo tf, ktorf
snim byvaji. Ak sa tak nestane, m4 prenajimatel’ pravo po predchadzajicom upozorneni
nédjomeu zévady a poskodenia odstrénit’ a ndjomea je povinny $kodu nahradit’ do 10 dnf po
vyzvani,

¢) dodrZiavat’ domovy poriadok,

f) byt uZivat’ za tidelom byvania,

g) reSpektovat’ vietky povinnosti dané-vieobecne z4dviznymi nariadeniami
mesta Vrbové, ¢
h) k terminu ukongenia ndjmu, byt uvolnit’ a odovzdat’ ho podrla technického
pasportu v stave primeranom dobe uzivania, pri¢om nesie zodpovednost’ za spdsobené Skody,

1) ngjomné za byt, sluzby spojené s uZivanim bytu uhradit’ vopred vzdy do 25-
teho dila predchadzajiuceho mesiaca za ktory sa ndjom plati,

J) umoznit’ vstup do bytu zamestnancom prenajimatela za uéelom kontroly

bytu, vykonania oprdv a udrzby bytu ako aj za telom kontroly stavu vodomeru, odpisania
stavu vody a obhliadky bytu na nevyhnutny &as a to po predchadzajticej Ziadosti alebo
ozndmenia prenajimatel’a,

k) na svoje naklady poZiadat’ o vyhotovenie notarskej zépisnice, ktora
v pripade, Ze dobrovolne nesplnf povinnost uvolnit' a odovzdat byt v dei nasledujuci po
skonfen{ najmu, bude podkladom pre vykon rozhodnutia vypratanim bytu na néklady
ndjomeu. V notarskej zépisnici n&jomea urdi miesto, na ktoré bude vystahovany po skondeni
ndjmu, Néjomea je povinny tito notérsku zépisnicu predloZit prenajimatel'ovi najneskéor do



28.2,2014. V pripade, Ze tak n4jomca neurobi, je povinny zaplatit prenajimatelovi zmluvng
pokutu vo vySke 166 €. Tym sa najomca nezbavuje povinnosti predloZit’ notérsku zépisnicu
prenajimatel’ovi,
1) ku ditu vzniku ndjmu.ozndmit' prenajimatelovi prisludnikov domacnosti,
ktorf s nim budt v byte byvar’. Tito budd uvedeni v evidentnom liste, Pri zmene podtu 0sdb
byvajucich v byte néjomea tito skutodnost’ ozndmit prenajimatelovi najneskér do 30 dni od
jej vzniku,
m) do 60 dnf od ukondenia ndjomného vzt'ahu zabezpedit, aby bol z tohto
trvalého pobytu on a osoby uvedené v evidendnom liste odhlasené. Ak tak neurobf, urobi to
prenajimatel’ na néklady ndjomeu, ktoré sa nédjomea zavizuje zaplatit’
4/ N4jomcea nesmie;
a) vykondvat stavebné Gpravy ani ini podstatnt zmenu v byte bez pisomného
sthlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje néaklady. Nesmie vitat’ diery do obkladagiek v kiipelni
a v kuchyni, alebo akymkol'vek inym spésobom byt znehodnocovat’ (napr. lepenim nélepiek
na steny, obklady a dvere, vftat’ diery do plastovych okien a iné),
b) umiestnit’ a pripevnit’ na strechu, ani obvodovy mur bytovky teristickd ani
parabolickil anténu. V bytovom dome st televizne kdblové rozvody, ktoré ma4 moZnost’
ndjomea vyuZit’ odplatne zmluvou s prevédzkovatelPori TKR,
¢) prihléasit’ na trvaly pobyt ind osobu ako seba, svojho manzela/-ku, svoje deti
Zijuce s nim v spolo&nej domdcnosti, V inom pripade je potrebny pisomny
sthlas prenajimatela, V néjomnom byte sa nesmie realizovat’ prechod
najmu v zmysle ustanovenia § 706 0Z,

d) realizovat’ vymeny bytov,

¢) dat’ do podndjmu inému,

f) v byte vykondavat' podnikatelsku innost’ bez pisomného sthlasu

prenajimatel’a, *

g) bez sthlasu prenajimatela v prenajatom byte ubytovat’ osoby, ktoré nie st
uvedené v evidenénom liste ( do toho sa nezaratavaju névstevy kratsie ako 15 dnf v roku ).

. S/ Néjomcea prejavuje sthlas s rozpo¢itavanim tepla na podlahova plochu bytu,
tj. nam?a nie podla meracov tepla

Iv.
Vy3ka najomného a vy¥ka ahrady za plnenia spojené s uZivanim bytu
1/ Néjomea je povinny mesaéne platit ;

Ea uzivanie bytu ngjomné vo vyske 185,77 € 1

2/ Néjomcea je povinny platit mesacné zalohove platby za sluZzby spojené
s uZfvanim bytu, Tieto bude ndjomca platit’ podla aktudlneho predpisu mesacnych zélohovych
platieb, ktoré mu budd dorudend prenajimatelom.

Zalohové platby mozu byt prenajimatelom upravené, s ¢fm najomea sthlasi najmd, ak je
preto ddvod vyplyvajici z osobitnych predpisov alebo z rozhodnutia cenovych orgdnov,
zvySenia ceny doddvatelmi médii, pripadne inych od6évodnenych skutodnosti,

3/ Platby za ndjomné a zalohové platby uvedené v predpise mesaénych
zalohovych platieb  je najomea povinny platit’ na G¢et prenajimatela - Mesta Vrbové na &.0.
2399741458/0200, ato do 25-teho dia predchddzajiceho mesiaca, za ktory sa ndjom plati,
prifom ndjomca uvedie ako variabilny symbol 172622, t,j. stpisné ¢fslo bytového
domu/¢islo bytu,

4/ ZuStovanie - vyGdtovanie zalohovych platieb za vodné a stodné, za dodévku
tepla, teplej tZitkovej vody, elektrickej energie v spolognych priestoroch a dazd’ova vodu je




prenajimatel’ povinny vykonat' na zéklade faktur predloZenych dodavatel'mi tychto médif raz
ro¢ne, resp. ak tieto budy prefakturované, Nedoplatok z vyUétovania sa najomca zavizuje
uhradit’ do 60 dnf po dorugeni vyGltovania médii za predpokladu, Ze pravidelne mesadne
platil ndjomné a mesainé zalohové platby za média. Ak tito povinnost’ nedodrzal, je povinny
nedoplatok vyplatit do 10 dnf od doruenia vyugtovania. Preplatok bude ndjomcovi vréteny
do 60 dni po vykonanom vyudtovani, V pripade ak bude mat’ ngjomca nedoplatok z bezného
roka nasledujuceho po zudtovacom roku, je prenajimatel’ opravneny urobit’ jednostranné
zapotitanie s preplatkom z predchadzajiceho roka.

S/ Néjomea je povinny platit’ samostatné Uhrady za dodavku clektrickej energie
v byte, poplatky za TV a rozhlas, poplatky za uZfvanie telefonnej siete, pripadne kéblovej

televizie ich poskytovatePom — dodéavatefom, Prenajimatel nezodpovedd za ich riadne
poskytovanie — doddvku,

6/ Néjomea sa zavizuje:

- znasat’ néklady spojené so znovy zapojenim  a sprevadzkovanim merada na elektricku
energiu doddvant do bytu ak ich spdsobil ako neplati¢,
- poCas n4jomného vzfahy a po jeho ukondenf média neodhlsit’ g urobit’ prevod médii
v sucinnosti s prenajimatelom bud’ priamo na prenajimatel’a, alebo nového najomeu,
V pripade ak tuto povinnost’ porusf zavézuje sa najomea zaplatit prenajimatel’ovi
zmluvnt pokutu vo vyske 67 € do 5 dnf.odo dita ukondenia ndjomného vzt'ahy
a znasat’ s tym spojené néklady a nahradu Skody, ktord vznikne prenajimatelovi,
V.
Zanik najmu bytu
1/ Néjom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi zmluvnymi stranami alebo
pisomnou vypovedou.

2/ Néjom sa tieZ ukongi uplynutim doby ngjmu

3/ Ak bola dand pisomng vypoved, skon&i sa ngjom bytu uplynutim
vypovednej lehoty, Vypovedn4 lehota je tri mesiace a zadina plynit’ prvym diiom mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bala négjomeovi dorugens vypoved,

4/ Prenajimatel’ moge vypovedat’' ndjom bytu, ak

a) nédjomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domdcnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt,
jeho prislugenstvo, spoloéné priestory alebo spolotné zariadenia v dome alebo
sustavne narusuje pokojné byvanie ostatnych najomcov alebo vlastnikoy bytov,

ohrozuje  bezpenost alebo porusuje dobré mravy v dome,
b) ndjomca hrubo porusuje svoj
nezaplatil ngjomné alebo vhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhf ¢
ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho &ast’ inému do podnéjmu bez
pisomného suhlasu prenajimatel’a,
¢)je potrebné z ddvodu verejného zdujmu s bytom alebo s domom nalo#it tak, Ze byt
nemozno uzivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykongvani
nemozno byt alebo dom najmenej podas estich mesiacoy uzivat’,
d)ndjomea prestal spliiat predpoklady uZivania bytu osobitného urdenia alebo
predpoklady uZ{vania bytu vyplyvajuce z osobitného urdenia domu,
€) najomca vyuZiva byt bez stthlasu prenajimatel’a na iné cely ako na byvanie,
VI,
Zaveretné ustanovenia
1/ Néjomnt zmluvy mMoZno menit’ len pisomnou dohodou zmluvnych strén,



2/ Vo vsetkych Veciaojh, ktoré nie st vyslovne upravené medzi zmluvnymi
stranami touto zmluvou, platia prisluiné ustanovenia Obdianskeho zékonnika a ostatnych
vieobecne zdviznych predpisov., ‘

3/ Zmluvné strany potvrdzuju, Ze tato zmluva bola spisand na zaklade
slobodne a vaZne, urdite a zrozumite/'ne prejavenej vole Gdastnikov, nie v tiesni a nje za

ndpadne nevyhodnych podmienok a ng znak sthlasu s jej obsahom Ju vlastnorudne podpisali.

4/ Ndjomea v stlade s, § 7 zékona G, 428/2002 Z.z. sthlast, aby jeho osobné
udaje boli pouité a spracované v rozgahu potreby néjomne; zmluvy a podPa potreby vedend
v informadénych systémoch dotykajicich sa pravnych subjektov,

Vo Vrbovom diia 23.12.2013

| S
- : /
Oxana Kalésové a Marek Karas
“  Najomca

Sieg Ly
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Ing Jan Jinogka *
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/ o LECHNICKY PASPORT ByTY
/ Cislo bytu; .24.... o
!/’/ Poloha bytu; ,,///VIUVUWO ..................
' PLOCHY BYTU YIMERA | e PODLAHY
nmnoz, jed
Predsiet 2[ ﬂfﬁ m’ PVC
Kuchytia o”, 3 m’ PV
Obyvatka + kuch kit, | m?
Obyvatka 18,7 m’ Ve
Spaltia 17,58 m’ FVe |
Kipslfia 5,06 m DLAZBA
we 0, % m’ DLAZBA
|Kipelia + WC - ‘ m’ -
Plocha spolu . Z/'zfi/ /2. m’ o
, VYBAVENIE | Mnozstvo [Jednotka
Kuchyfisk4 linka s antikor, drez;[om s odkvapk. plochou “ﬁf___ bm
Kuchyiisky spork plynovy MORA 141 ~ 4 ks |
Digestor FABER | 7 ks
| Varia ocelovd smaltovand biela / ks
Sprehovacia batéria ¥ ks
|Umyvadlo diturvinové 4 ks
WC kombi B 7 ks
|Batérie stojankove pakové drez + umyvadlo 7 ks
Batérie zo steny ' ML 7 ks
Vyvod na prédku + odtok L 7+4 ks
Elektronicky vratnik vehodovych dver! / ks
Zasuvka - privod na TKR 4 ks
Z&suvka - privod na telefdn von kajSej linky 4 ks
Vchodové dvere protipoZiarne do bytu 7 ks
Vnutorné dvere dreyens typové biele " J ks
Okno plastové | g ks
Ventilator vo WC g Kipelni n | ks
Radiator Korado 1 7 | ks
Balkén § m? L T
Balkénové dvere plastove f J f ks
v -MERACE I NERGII
Plynomer na chodbe
Elektromer na chodbe, istige v byte
Yodomer studenej vody
Vodomer teplej vody
, V' ] Schodiskovy priestor, chodby, sklady (kodikérne), pristupova
SP(?LOCNE komunikacia + von, schody, 2ks hlavng vehodové dvere, 8ks
CASTI protidymové dvere ng podlaziach, 16 ks radigtoroy na chodbéch,
I 6ks hydrantovych skri s vybavou
SPOLOCNE . , ,
ZARIADENIA Kotolia, hlavny plynomer, hlavny vodomer, hlavny elektromer




Néjomca:
1/ Oxana Karasovs, nar,
2/ Marek Karas, nar.

Evidenén}’l list

kbytuc¢. 22

Cestne prehlasujem (e), Ze v byte $0 mnou (s nami) budd byvat’ tieto osoby:

N Udaj‘e 0 0sobéch v byte
((Dkl em najomcu)
Meno a priezvisko . détum pribuzensky pomer
narodema
Barbora Karasovg dcéra
Lucia Karasovd deéra
Vo Vrbovom, diia 23,12.2013 |
o %/
ZOPNEY i
- » :
Ing. Jan Ja 0 Nédjomca: (ovia)
- primatyg* ta— Oxand Karasova a Marek Karas
Xk

ez




~ Zapisnica
0 obfhliadke bytu ¢. 22

NaJomcowa tymto potvrdzuju Ze prebrali byt ¢.22
a) bez zavad

b) s tymito zdvadami: f

Yo Vrbovom, diia 23.12,2013

- 5 . i

Néajomcovia:
Oxana Karasova a Marek Karas




