Najomna zmluva ¢&, 3/2014/15-3/2
(dalej len zmluya)

PRENAJIMATEL;: MESTO VRBOVE
sidlo: M. R. Stefénika 15/4, 922 03 Vrbové
Statutdrny organ: Ing. Jin Jano$ka, primator
ICO: 00313190
DIC: 2020531040
bankové spojenie: VUB, a. s.,
& Gdétu: 2399741458/0200
(d’alej len prenajimatel’)
a

NAJOMCA: Anna Holi¢ov4, rod.
nar,.
s
trvale bytom: Vrbové,

L
Predmet ndjmu
1/Prenajimatel’ je vlastntkom domu s.8. 3/2 vo Vrbovom, ktory je
na Katastralnom vrade Trnava, Spréve katastra v Piedt'anoch na LV &. 1900.

2/ Prenajimatel’ prenechdva ndjomecovi do uZivania za ndjomné
kategérie o vymere 23,32 m? . Byt sa nachddza v dome na Ul. Cyrila a Metodd

Vrbovom, na prvom poschodi vpravo, postavenom na pozemku oznadenom p.¢&, 480,

Predmet ndjmu je oznadeny ako byt &.15 podl'a vniitornej evidencie mesta.

_ 3/ Prenajimatel’ ndjomcovi byt spolu s jeho vybavenim opisany v &l.
a 0ds. 2) prenechdva do ndjmu za najomné a ndjomea ho do najmu prebera.

zapisany

-byt L
312, vo
L ods. 1)

4/ Ndjomea sa obozndmil so stavom bytu pred podpisanim tejto zmluyy. Byt je

spOsobily na riadne uZivanie,
IL
Doba ndjmu

31.8.2014,

2/ Néjomny vztah vznika diom 1.2.2014.
3/ Néjomny vzt'ah kondi diiom 31.8.2014.

1/ Néjomnd zmluva sa uzatvara na dobu uréitt ato na dobu od 12,2014 do

[

4/Ndjomnd zmluva sa moze predizit, ak pocas predchadzajucej doby najmu

najomea neporusil ani v jednom pripade ustanovenia tejto najomnej zmluvy.
111,
Vy$ka ndjomného a vy¥ka ihrady za plnenia spojené s uzivanim bytu a ich sp

1/ Néjomea je povinny mesadne platit’ prenajimatelovi :

- najomné vo vyske 24,76 €

latnost’

- zélohové platby mesaéne za sluZby spojené s uZivanim bytu. Tieto {)
najomea platit’ podla aktualneho predpisu mesatnych zalohovych platieb.

ude




3/ Platby za ndjomné a zélohové platby uvedené v predpise mesaénych

zalohovych platieb je ndjomea povinni platit’ na udet prenajimatela - Mesta Vrbovd

ato ¢.0.

2399741458/0200, ato do 25-teho diia predchddzajiceho mesiaca, za ktory sa ndjom plat%’,
priom ndjomca uvedie ako variabilny symbol stpisné &fslo bytového domu/éislo [bytu, t.j.

3215,

4/ Zalohove platby moZu byt prenajimatelom jednostranne upraveng, pokial

by boli nfzke v zavislosti od vyudtovania alebo narastu cien energif — médif, s ¢im

najomea

sthlasi, najmd ak je preto dovod vyplyvajuci z osobitnych predpisov alebo z rozhodnutia

cenovych orgdnov, zvySenia ceny dodévatelmi médif, pripadne inych odﬁvcf

dnenych

skutoénosti. Ozndmenie o zvy¥en! zdlohovych platieb musi byt vopred ozndmené néjomcovi

pisomne a dorugené na adresu uvedent v zmluve, alebo na posledni ozndment a
dorudené sa bude povaZovat' aj v pripade ak ndjomeca odmietne prevziat zésielk
neprevezme z akéhokol'vek doévodu ,

resu, Za
u, alebo

5/ Ro&né vyidtovanie sa prenajimatel’ zavizuje uskutonit’ do 31,5, prislusného

roka, ak bude mat’ za uvedené obdobie vietky faktiry od dod4vatelov médii.

Nedoplatok vzniknuty v rdmei vyustovania sa najomea zavézuje uhradit’ do 60
dnf po dorudeni vyG&tovania, ale to za podmienky, Ze n4jomca pravidelne imesatne

uskuto¢fioval ihrady za uZivanie bytu, V opa¢nom pripade je nedoplatok povinny u
10 dni od dorugenia vyG&tovania. Preplatok  bude ndjomcovi vrateny do 6
* vykonanom zt&tovani, za podmienky, Ze v nasledujucom roku po vyudétovani nem4

adit’ do
dni po
najomca

nedoplatok za uZivanie bytu. Ak bude mat ngjomea za nasledujiice obdobie nedoplatok,

preplatok bude zapoditany s nedoplatkom z nasledujiiceho obdobia,

6/ Ndjomcea je povinny platit’ samostatné tuhrady za TV arozhlas, poplatky za
uZivanie telefénnej siete, pripadne kéblovej televizie ich poskytovatefom — dod4vatelom.

Prenajimatel’ nezodpoved4 za ich riadne poskytovanie — dodévku.,
Rozu¢tovanie médii sa bude robit’ nasledovne:
Néjomea sa zavizuje:

a) platit’ spotrebu el. energie prenajimatel’ovi, ktord sa rozpo&itava na pocet osdb

Zijucich v byte,

b) roztdtovanie studenej ateplej vody platit podla podruznych meradov vody

z ktorych sa nésledne voda rozpocita na poget 0sob v byte,

¢) znéSat’ ndklady spojené so znovu zapojenim a sprevddzkovanim merada na

elektrickti energiu dod4dvanu do bytu ak ich spésobil ako neplatit,

d) podas ndjomného vztahu média neodhlasit’, Prevod médii sa zavézuje uskutodnit’

v suCinnosti s prenajimatelom bud’ priamo na prenajimatela alebo
nagjomeu, V pripade ak tato povinnost’ poru§i zavizuje sa najomca

nového
zaplatit’

prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vySke 67 € do 5 dnf odo dia ukondenia

ngjomného vztahu a znégat’ s tym spojené naklady a nahradu Skody, ktor4
prenajimatelovi,

vznikne

¢) Platit’ za teplo na vykurovanie podla rozrtania na m?, s &m ndjomea sthlasi

a neZiada teplo rozrétavat podla meradoy tepla.
IV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1/ Ndjomea je oprdvneny uZivat predmet ndjmu uvedeny v &L, I. len S|
dohodnutym v tejto zmluve, Néjomcea nie

tejto zmluvy alebo jeho Sast’ do podnédjmu tretej osobe (pravnickej alebo fyzickej).

2/ Zmeny a technické zhodnotenic /rekonstrukein/ méZe ndjomnik
len s pisomnym sthlasom prenajimatel’a,

0sobom
je oprédvneny dat’ predmet ngjmu uvedeny v &1, I,

vykonat’



3/ Néjomca berie na vedomie, Ze v zmysle § 687 ods.2 Ob&. zak. v spojeni s

§ 5 -9 Nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z.z)) je povinny uhrddzat’ drobné opravy v byte
suvisiace s jeho uZivanim andklady spojené s beZnou tdrZbou. Ak sa najomnik nepostard
0 v¢asné vykonanie drobnych oprév a beznt udrZbu bytu, mé prenajimatel’ pravo tgk urobit’
po predchadzajicom upozorneni ndjomcu na svoje néklady sdm apoZadovat od neho
néhradu. Pri poruSeni tejto povinnosti zodpovedd ndjomnik za $kodu tym SpESObcnu.

Néjomnik je povinny znéSat’ obmedzenia v uZivani predmetu ndjmu v rozsahu potre
vykonanie oprav.,

nom na

4/ Néjomca je povinny oznamit' prenajimatelovi bez zbyto&ného|odkladu

potreby opréav, (nad ramec beZnej udrzby a drobnych opréav § 687 ods.2 Ob&.zak. v spojeni s §
5 -9 Nariadenia vlady SR ¢&. 87/1995 Z.z.), ktoré je nutné vykonat’ a umoZnif ich vykonanie,
inak zodpovedaju za $kodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Pri porufeni tejto
povinnosti zodpovedd ndjomca za kodu tym spdsobenti. Najomca je povinny znddat

obmedzenia v uZivan{ predmetu n4jmu v rozsahu potrebnom na vykonanie oprév.

evide

5/ N4jomcea je povinny :
pri ukondeni ndjmu uviest’ byt do pdvodného stavu — napr.: ak prevzal byt novd
vymal'ovany ma povinnost’ byt vratit’ vymalovany ak sa nedohodnti zmluvné strany
inak, V pripade ak byt neuvedie ndjomea do shusného stavu, da ho prenajimatel’ na
naklady ndjomcu vymalovat’s tym, Ze nijomea sa zavézuje tieto néklady nahgadit,

k terminu ukon&enia ndjmu byt uvolnit' a odovzdat’ ho, pri¢om néjomea nesie
zodpovednost’ za spdsobené ¥kody,

umoZnit’ prenajimatelovi bytu vstup do bytu za uéelom kontroly bytu, vykonania
oprav a udrzby bytu, ako aj za uelom kontroly stavu vodomeru na nevyhrlutn}'f éas

a po predchadzajuicom ozndmeni,

pri uzatvérani ndjomnej zmluvy ozndmit' prenajimatelovi prislusnikov domécnosti,
ktori s nim budt v byte byvat’ Tito budd uvedeni v evidendnom liste. Pri zmene poctu
0s0b byvajucich v byte ndjomnik tuto skutodnost’ ozndmit’ najneskoér do 30 dnf od jej
vzniku a tieZ aj osoby, ktoré sa v byte zdrZiavaju,

dodrziavat' ,Domovy poriadok” apovinnost ndjomecu udr¥iavat poriadok
v spolonom dvore a odhadzovat’ sneh z pristupovej komunikécie veducej do budovy a
bytu. Zéroven sa zavdzuje redpektovat’ vetky povinnosti dané nariadeniarhi mesta
Vribové a pri vykone svojich prav dbat, aby sa vdome vytvorilo prostredie
zabezpedujuce ostatnym ngjomcom vykon ich prav,

odstranit’ zévady a poSkodenia, ktoré spdsobil v dome sam alebo ti, ktorf s nith byvaju
na vlastné néklady. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel pravo po predchddzajicom
upozornen{ najomeu zdvady a poskodenia odstrénit’ a poZadovat od najomeu nahradu,

6/ V bytovom dome je zakézané: '

vykonavat' v byte podnikatel'sku ginnost’ bez pisomného sdhlasu prenajimatel’g bytu,
bez sthlasu prenajimatela v prenajatom byte ubytovat’ osoby, ktoré nie st uvedené v

nénom liste (do toho sa nezardtavaju névitevy kratiie ako 5 dni). V pripade narodenia

dietata toto ozndmit’ prenajimatelovi do 30 dnf od narodenia diefata a iné zmeny |nahlésit’
tieZ do 30 dnf od vzniku zmeny /napr. odchod jedného z n4jomnikov/. Ak sa tak nestane
prenajimatel’ pri kontrole zvysi zdlohové platby odo diia zistenia o néklady na tieto osoby,

ndgjomnikom alebo pisomnou vypovedou.

Casu. Ustanovenie § 676 ods, 2 Obg.zék. neplati pre zanik ndjmu bytu,

V.
Skondenie ndjmu

1/ Néjom bytu zanikne pifsomnou dohodou medzi prenajimatelom a

2/ Ak bol néjom bytu dohodnuty na urity das, zanikne tie uplynutim tohto




3/ Ak bola dand pisomnd vypoved, skon&f sa ndjom bytu uplynutim

vypovednej lehoty. Vypovednd lehota je tri mesiace a za¢ina plynat’ prvym diiom

mesiaca

nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola ngjomeovi dorudena vypoved. Prenajimatel’ moze
ngjomeovi pisomne urit’ dlhgiu vypovednu lehotu. Na dorudovanie pisomnej vypovede

ndjmu bytu sa primerane pouzZiju ustanovenia osobitného predpisu.

4/ Ak bola dand vypoved' z dévodu podla § 711 ods. 1 pism. d) Obé

78k, Ze

najomeovia nezaplatili ndjomné alebo thradu za plnenia poskytovapé S uiivanii bytu, a
preukazu, Ze ku diiu dorucenia vypovede boli v hmotnej nudzi, z objektivnych dévodov sa

vypovednd lehota. predlZuje o ochrannt lehotu, ktord trv4 Sest’ mesiacov ( §7 10/4 Ob
5/ Prenajimatel’ moZe vypovedat’ najom bytu, ak
a) prenajimatel’ potrebuje byt pre seba,
b) ndjomea alebo ten, kto je lenom jeho domacnosti, hrubo po8kodzuje prenajaty

y—

C. 78k.).

byt,

jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo spolodné zariadenia v dome alebo Sustavne

naruluje pokojné byvanie ostatnych najomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje¢

bezpednost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,
¢) ngjomea hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndgjmu bytu najmi tym

Ze

nezaplatil ndjomné alebo Uhradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu za dlhsi ¢as

ako tri mesiace, alebo tym, e prenechal byt alebo jeho &ast’ inému do podnajm
pisomného sthlasu prenajimatel’a,

d) je potrebné z dévodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom naloZit’ tak, Zfi byt

nemozno uzivat', alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonay
nemozno byt alebo dom najmenej podas iestich mesiacov uzZivat',
¢) néjomca prestal spiiiat’ predpoklady uZivania bytu osobitného urenia alebo
predpoklady uZivania bytu vyplyvajlce z osobitného uréenia domu,
f) ndjomca vyuZiva byt bez sthlasu prenajimatel’a na iné Uidely ako na byvanie.

6/ Dévod vypovede sa musi vo vypovedi skutkovo vymedzit’ tak

nebolo moZné zamenit' s inym ddévodom, inak je vypoved' neplatnd. Ddvod v
nemozno dodato¢ne menit’,

7/ Vypoved’ z dévodov uvedenych v odseku 5/ pism., d) ae) tejto z
neplatnd, ak prenajimatel’ neprilozil k vypovedi listinu, ktord preukazuje ddvod vypoy

8/ Ak néajomca, ktory je v hmotnej nidzi z objektivnych ddvod
uplynutim ochrannej lehoty (§ 710 ods. 4 Obg. zék.) zaplati prenajimatelovi dlZné
a Ghrady spojené s uZivanim bytu, alebo sa pisomne dohodne s prenajimatelom o
jeho thrady, rozumie sa tym, Ze d6vod vypovede ndjmu bytu zanikol.

9/ Neplatnost’ vypovede moZe ndjomea uplatnit’ na stide do troch mesi

u bez

ani

, aby ho
'ypovede

mluvy je
rede.

ov, pred
najomné
spdsobe

acov odo

diia dorudenia vypovede. Utinky vypovede nastanti aZz po nadobudnuti prévcllplatnosti

rozhodnutia stidu, ktorym sa zamietne navrh na uréenie neplatnosti vypovede najmu

VL
Zaverefné ustanovenia

1/ Néjomcea v sulade s § 7 zakona &, 428/2002 Z.z. sthlasi, aby jeh
udaje boli pouZité a spracované v rozsahu potreby ndjomnej zmluvy a pod?
v informaénych systémoch dotykajtcich sa préavnych subjektov.

ytu,

osobné

a potreby vedené




2/ Zmluva o ndjme bytu bola spisané a uzavretd na zaklade slobodn

urite a zrozumitelne prejavenej vole prenajimatela andjomecu, ktori ju po
a schvalenf na znak sthlasu s jej obsahom vlastnoruéne podpisali.

Vo Vrbovom diia 29.1.2014

Prenajimatel’:

Wé“‘é/e‘ |

|l
=t <7
Ing. Jan Jano¥ka \ \ [
; N
primator N

Nédjomca:

ot

e, vazne,
precitani

Anna Holi¢ova
nijomea




Evidencny list
k bytu ¢. 15

Najomea:
Anna Holi¢ov4, nar, : .

Cestne prehlasujem (¢), Ze v byte so mnou (s nami) budf byvat’ tieto osoby:

Udaje o osobdch v byte

(okrem néjomcu)

Meno a priezvisko datum pribuzensky pomer
narodenia

Vo Vrbovom, dila 29.1.2014

=] T Y
T L ‘ :
LSS by 1% =~/ =
\ Ing. JanJ éﬂo\ﬁ]@m N ’//;f« / Néajomea: (ovia)

- priméator mesta, ;T Anna Holi¢ova




