Najomna zmluva
¢. 2/2014/6-322

PRENAJIMATEL: MESTO VRBOVE
sidlo: M. R. Stefanika 15/4, 922 03 Vrbové
Statutarny orgén: Ing. Jan Jénoska, primétor
1CO: 0313190
DIC: 2020531040
bankové spojenie: VUB, a. s.,
&, udtu: 2399741458/0200
(d’alej len prenajimatel)
a

NAJOMCA: 1/ J4n Niznansky, nar:
£
trvale bytom: Vrbové,

L .
Predmet ndjmu

1/ Prenajimatel’ prenechéva ndjomcovi do uZivania za ngjomné 1-izbovy byt
¢.6, na druhom poschod{ v bytovom dome s.¢&. 322, orientatné ¢.25 vo Vrbovom. Byt m4
vymeru 38,89 m2. Bytovy dom je postaveny na pozemku oznaSenom p.&. 2280 na Sidl. 9.
méja v kat. 0z, Vrbové. Prenajimatel’ je vlastnikom bytového domu s.¢&. 322, ktory je zapisany
na Katastrdlnom trade Trnava, Sprave katastra v Pie§tanoch na LV ¢. 3190.

2/ Sttast’ou tejto zmluvy je :

- technicky pasport — opis bytu a jeho prisluSenstva, v ktorom st uvedené vymery izieb
bytu, plocha bytu

- - evidencny list 0s0b, ktoré majt v byte byvat’

- Cestné prehldsenie o vystahovani sa v pripade neplatenia najomného a mesacnych
zalohovych platieb

3/ Prenajimatel’ ngjomcovi byt spolu s jeho vybavenim opisany v ¢l. I. ods. 1)

aods, 2) prenechdva do ndjmu za najomné anajomca ho néjmu preberd. Byt sa mu
prenechdva v stave spdsobilom na riadne uivanie., -
IL.
Doba ndjmu

1/ Néjomné zmluva sa uzatvéra na dobu urcity, a to od 1.2.2014 do 31.1.2017.

2/ Po skonteni doby ndjmu, mé najomca pravo na opakované uzatvorenie
zmluvy o ndjme bytu ak dodr¥iaval podmienky tejto zmluvy, dodrZiaval vieobecne zévizné
nariadenia mesta Vrbové a zérovei spiia podmienky prijmu pre pridelenie tohto bytu.

IIL.
Prava a povinnosti zmluvnych strdn

1/ Drobné opravy v byte stvisiace s jeho uzivanim a néklady spojené s beZnou
udrzbou uhréddza najomca.

2/ Ndjomea bytu a osoby, ktoré s ndgjomcom Ziji v spoloénej domécnosti, maju
popri prave uZivat’ byt aj pravo uzivat spolo¢né priestory a zariadenia domu, ako aj poZivat’
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu,

3/ Néjomcea je povinny:

a) uzivat’ byt, spolo¢né priestory a zariadenia domu riadne a riadne pozivat



plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu,

b) pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpedujuce ostatnym najomcom vykon ich prav,

¢) ozndmit’ bez zbyto¢ného odkladu prenajimatel'ovi potrebu tych oprév v byte,
ktor¢ méa znasat’ prenajimatel’, a umoZnit’ ich vykonanie, inak zodpovedd za Skodu, ktord
nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Ak sa ndjomca nepostard o véasné vykonanie drobnych
oprav a beznu udrzbu bytu, ma prenajimatel’ pravo tak urobit na svoje naklady sém po
predchédzajicom upozorneni ndgjomeu a pozadovat’ ich néhradu,

d) odstranit’ zdvady a poskodenia, ktoré spdsobil v dome sém alebo ti, ktori
snim byvaju. Ak sa tak nestane, mé4 prenajimatel prévo po predchadzajicom upozornen
ndjomcu zavady a podkodenia odstranit’ a ndjomea je povinny Skodu nahradit’ do 10 dni po
vyzvani,

¢) dodrZiavat’ domovy poriadok,

f) byt uZivat’ za u¢elom byvania,

g) re§pektovat’ vetky povinnosti dané vieobecne zavdznymi nariadeniami
mesta Vrbové,

h) k terminu ukon&enia ndjmu, byt uvolnit’ a odovzdat ho podla technického
pasportu v stave primeranom dobe uzivania, pri¢om nesie zodpovednost za spdsobené gkody,

i) ndgjomné za byt, sluzby spojené s uZfvanim bytu uhradit vopred vzdy do 25-
teho dila predchddzajuceho mesiaca za ktory sa ndjom plati,

J) umozZnit’ vstup do bytu zamestnancom prenajimatel'a za Gi¢elom kontroly
bytu, vykonania oprav a udrzby bytu ako aj za Gdelom kontroly stavu vodomeru, odpisania
stavu vody a obhliadky bytu na nevyhnutny ¢as a to po predchadzajtcej ziadosti alebo
oznamenia prenajimatel’a,

k) na svoje néklady poZiadat o vyhotovenie notarskej zapisnice, ktora
v pripade, Ze dobrovolne nesplni povinnost’ uvolnit a odovzdat byt v defi nasledujtci po
skonfen{ ndjmu, bude podkladom pre vykon rozhodnutia vypratanim bytu na néklady
ndjomeu. V notarskej zapisnici ndjomea uréi miesto, na ktoré bude vystahovany po skondeni
najmu. Nédjomcea je povinny tuto notérsku zapisnicu predloZit’ prenajimatel'ovi najneskér do
31.3.2014. V pripade, Ze tak ndjomca neurobi, je povinny zaplatit’ zaplatit' prenajimatelovi
zmluvnu pokutu vo vyske 166 €. Tym sa ndjomca nezbavuje povinnosti predloZit' notarsku
zépisnicu prenajimatelovi,

1) ku dtu vzniku najmu ozndmit’ prenajimatelovi prislu$nikov domécnosti,
ktorf s nim budu v byte byvat. Tito budu uvedeni v evidentnom liste. Pri zmene poctu 0sdb
byvajlicich v byte n4jomea tito skutonost’ oznamit prenajimatelovi najneskor do 30 dnf od
jej vzniku,

m) do 60 dni od ukon&enia ndjomného vztahu zabezpecit', aby bol z tohto
trvalého pobytu on a osoby uvedené v evidenénom liste odhlésens. Ak tak neurobi, urobi to
prenajimatel’ na naklady najomeu, ktoré sa ndjomea zavizuje zaplatit’,

n) ndjomea sa zavézuje uhradit’ jednorazovy poplatok za pripojenie sa na
elektrickd siet’ eSte pred podpisanim tejto zmluvy. Uvedend skutotnost musi preukézat’
dokladom.  Poplatok za zavedenie elektromeru sa najomcovi zohladni v zdvere¢nom
vyuctovani vo vyske 100 % zavéadzacieho poplatku po skongeni ndjmu.

0) najomcea je povinny poistit’ domécnost a zodpovednost’ za $kodu, do 30
dni odo dfia zaCatia doby né&jmu, priom sa zavizuje prenajimatelovi poistnti zmluvu
predloZit’ najneskorsie v termine do 15 dni odo diia uzatvorenia poistnej zmluvy.

4/ Najomcea nesmie:

a) vykondvat’ stavebné upravy ani int podstatnii zmenu v byte bez pisomného
stihlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje néklady Nesmie vftat’ diery do obkladadiek v kipePni
a v kuchyni, alebo inak akymkol'vek inym spdsobom znehodnocovat,



b) umiestnit’ a pripevnit’ na strechu, ani obvodovy mur bytovky teristickdi ani
parabolickti anténu. V bytovom dome st televizne kablové rozvody, ktoré ma mozZnost’
najomea vyuZit' odplatne zmluvou s prevadzkovatelom TKR,

¢) prihlasit’ na trvaly inti osobu ako seba, svojho manzela/-ku, svoje deti Zijuce

snim v spolo¢nej domacnosti. V inom pripade je potrebny pisomny suhlas prenajimatel’a,
V ndjomnom byte sa nesmie realizovat’ prechod néjmu v zmysle ustanovenia § 706 OZ,

d) realizovat’ vymeny bytov,

e) dat’ do podndjmu inému,

f) v byte vykondvat’ podnikatel'skii ¢innost bez pisomného sthlasu
prenajimatel’a,

g) bez suhlasu prenajimatel’a v prenajatom byte ubytovat’ osoby, ktoré nie st

uvedené v evidenénom liste ( do toho sa nezaratavaji navtevy kratdie ako 15 dni v roku ).
1V.
Vyska ndjomného a vy¥ka dhrady za plnenia spojené s uZfvanim bytu
1/ Ndjomeca je povinny mesacne platit :

[ za uzivanie bytu ndjomné vo vygke 1100,25 € W

2/ Néjomca je povinny platit mesatné zalohové platby za sluzby spojené
s uzivanim bytu. Tieto bude ndjomea platit’ podl'a aktudlneho predpisu mesaénych zélohovych
platieb, ktoré mu budu dorudené prenajimatelom.

Zalohove platby moézu byt prenajimatelom upraveng, s &im ndjomca suhlasi najmi, ak je
preto dovod vyplyvajici z osobitnych predpisov alebo zrozhodnutia cenovych orgéanov,
zvySenia ceny dodéavatelmi médif, pripadne inych odovodnenych skuto&nosti.

3/ Platby za ndjomné a zdlohové platby uvedené v predpise mesaénych
zalohovych platieb je n4jomca povinny platit’ na et prenajimatel’a - Mesta Vrbové na &.q.
2399741458/0200, ato do 25-teho dia predchadzajiiceho mesiaca, za ktory sa najom plati,
pri¢om néjomea uvedie ako variabilny symbol supisné ¢islo bytového domu/islo bytu.

4/ Zictovanie - vyudtovanie zdlohovych platieb za vodné a stodné, za dodavku
tepla, teplej uzitkovej vody, elekirickej energie v spolo¢nych priestoroch a dazd’ovi vodu je
prenajimatel’ povinny vykonat' na zéklade faktir predloZenych dodévatelmi tychto médif raz
rocne, resp. ak tieto budu prefakturované. Nedoplatok sa ndjomea zaviézuje uhradit’ do 60 dni

po doruceni vytétovania médii, preplatok bude néjomcovi vrateny do 60 dnf po vykonanom
vyuctovani.

S/ Néjomea je povinny platit’ samostatné thrady za dodavku elektrickej energie
v byte, plynu, poplatky za TV arozhlas, poplatky za uZivanie telefonnej siete, pripadne
kablovej televizie ich poskytovatePom — dod4vatelom. Prenajimatel’ nezodpovedd za ich
riadne poskytovanie — dodavku, :
6/ Né4jomca sa zavizuje:
- znasat’ naklady spojené so znovuzapojenim a sprevadzkovanim meradov na elektricka
energiu a plyn doddvanych do bytu ak ich spdsobil ako neplatié,
- pocas najomného vztahu média neodhldsit’ a urobit prevod médii v stéinnosti
s prenajimatel'om bud’ priamo na prenajimatel’a, alebo nového ndjomeu. V pripade ak
tto povinnost’ porusi zavézuje sa ndjomea zaplatit prenajimatel'ovi zmluvna pokutu
vo vyske 67 € do 5 dni odo dita ukon&enia najomného vztahu.
Y.
Zinik najmu bytu
1/ Né4jom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi zmluvnymi stranami alebo
pisomnou vypoved'ou.

2/ Néjom sa tieZ ukon¢i uplynutim doby néjmu



3/ Ak bola dand pisomna vypoved, skonéi sa ndjom bytu uplynutim
vypovednej lehoty. Vypovedna lehota je tri mesiace a zadina plynut prvym diiom mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola ngjomcovi dorudend vypoved:.

4/ Prenajimatel’ mdZe vypovedat’ ngjom bytu, ak

a) ndjomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domécnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt,

jeho prisludenstvo, spolotné priestory alebo spolotné zariadenia v dome alebo
sustavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych néjomcov alebo vlastnikov bytov,
ohrozuje  bezpetnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

b) ndgjomea hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajiice z ndjmu bytu najmé tym, e
nezaplatil n4jomné alebo thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu za dIhs Sas
ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému do podnajmu bez
pisomného sthlasu prenajimatel’a,

c)je potrebné z dévodu verejného zdujmu s bytom alebo s domom naloZit’ tak, Ze byt
nemozno uZivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykondvani
nemozno byt alebo dom najmenej pogas Siestich mesiacov uZivat,

d)ndjomea prestal spiiiat’ predpok]ady uzivania-bytu osobitného urdenia alebo

predpoklady uZivania bytu vyplyvajuce z osobitného uréenia domu,

¢) ndjomca vyuZiva byt bez stthlasu prenajimatel’a na iné Ggely ako na byvanie.

VL
Zaveredné ustanovenia
1/ Néjomni zmluvu moZno menit’ len pisomnou dohodou zmluvnych strén,
2/ Vo v8etkych veciach, ktoré nie si vyslovne upravené medzi zmluvnymi

stranami touto zmluvou, platia prisluiné ustanovenia Ob&ianskeho zékonnika a ostatnych
v8eobecne z4viznych predpisov.

3/ Zmluvné strany potvrdzujli, %e tato zmluva bola spisand na zdklade
slobodne a véZne, ur€ite a zrozumitelne prejavenej vole udastnikov, nie v tiesni anie za
napadne nevyhodnych podmienok a na znak sthlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne podpisali.

4/ Néjomcea v stlade s § 7 zdkona &, 428/2002 Z.z. sthlasi, aby jeho osobné
udaje boli pouZité a spracované v rozsahu potreby najomnej zmluvy a podl'a potreby vedené
v informaénych systémoch dotykajtcich sa pravnych subjektov.

Vo Vrbovom diia 27.1.2014

Prenajimatel’; Néjomea:

A

-

Ing. Jin Jénoska, | Jén Niznansky
Primétor NN St A ndjomnik
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Evidencny list
k bytu . 6
Néjomca;

1/ Jan Niznansky, nar.
Cestne prehlasujem (), Ze v byte so mnou (s nami) budi byvat’ tieto osoby:

Udaje o osobach v byte

(okrem néjomcu)

Meno a priezvisko datum pribuzensky pomer
narodenia

Vo Vrbovom, dria 27.1.2014
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- primator mesta-.._. S P ~Jan Niznafisky
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Zapisnica
0 odovzdani a prevzati bytu ¢. 6

Nédjomcovia tymto potvrdzuju, Ze prebrali byt &6
a) bez zavad
b) s tymito zivadami:

Vo Vrbovom, dna 27.1.2014 ,

A

/

o /

Néjomea:
Jan NiZnansky



