Zmluva o najme bytu
¢. 25/2014/26-295/4

uzavretd v zmysle ust. § 685 a nasl. Obé. zakonnika
(dalej len zmluva)

PRENAJIMATEL: MESTO VRBOVE
sidlo: M. R. Stefénika 15/4, 922 03 Vrbové
Statutdrny orgén: Ing. Jan Janoska , primator
ICO: 00313190
DIC: 2020531040
bankové spojenie: VUB, a. s.,
IBAN: SK42 0200 0000 0023 9974 1458
¢. uctu: 2399741458/0200
(d'alej len prenajimatel’)
a

NAJOMCA: Simcme; Bielkova, rod, .
1.6 o
trvale bytom: , 922 03 Vrbové

Michal Venény, nar.
TC:s
trvala bytom: 922 03 Vrbové

za nasledovnych podmienok:

L.
Uvodné ustanovenie
1/ Mesto Vrbové je vlastnikom budovy s.&. 295/4 na Ul Jéna Zigmundika
vo Vrbovom, ktord je zapisand na LV 1900.
2/ V bytovom dome sa nachadzaji byty, ktoré Mesto Vrbové prenajima za
Ucelom efektivneho nakladania s majetkom mesta , aby malo finanéné prostriedky z ndjmu na
splacanie iveru, ktoré si mesto na vystavbu tohto bytového domu zobralo.
IL.
Predmet ndajmu
1/ Prenajimatel’ prenajima najomcovi 2-izbovy byt podla vnutornej evidencie
mesta, ide o byt ¢. 26, na prvom poschodi v bytovom dome s.¢. 295, orientatné &. 4, na UL
Zigmundika vo Vrbovom. Byt mé vymeru 49,04 m?2.
2/ Sti¢ast’ou tejto zmluvy je:
- technicky pasport — opis bytu a jeho prisludenstva, v ktorom st uvedené vymery izieb
bytu, plocha bytu
- eviden¢ny list 0sdb, ktoré majui v byte byvat’
- Cestné prehlasenie o vystahovani sa v pripade neplatenia najomného a mesaénych
zalohovych platieb
notarska zapisnica
3/ Prenajimatel’ ndgjomcovi byt spolu s jeho vybavenim opisany v &l. I. ods. 1)
aods. 2) prenechava do najmu za nijomné angjomeca ho do ndjmu preberd. Byt sa mu
prenechéava v stave spdsobilom na riadne uZivanie.




I11.
Doba najmu

1/ Ndjomnd zmluva sa uzatvira na dobu urditd a to od 1.6.2014 do 31.5.2017
vratane,

2/ Nédjomeca md pravo na opitovné uzatvorenie zmluvy o n4jme bytu
na predmetny byt pri dodrZani podmienok uvedenych v tejto zmluve a splneni podmienok
V3eobecne zdvizného nariadenia Mesta Vrbové.

Pisomnu Ziadost o prediZenie zmluvy ondjme bytu je nijomca povinny adresovaf
Mestskému tradu vo Vrbovom, Ul. Gen. M. R. Stefanika 15/4, 922 03 Vrbové, minimalne 2
mesiace pred uplynutim doby néjmu a zaroves predlozZit’ doklady, preukazujice spiiianie
podmienok VZN Mesta upravujtice podmienky pridelenia bytu,
IVv.
Odovzdanie a prevzatie predmetu ndjmu

1/ Prenajimatel’ odovzdava najomcovi byt uvedeny v ¢l II. tejto zmluvy spolu
sjeho prislu§enstvom v stave spdsobilom na riadne uZivanie a zavézuje sa zabezpelit
mu plny a neruSeny vykon prav spojenych s uZ{vanim bytu. O odovzdan{ a prevzati bytu bude
zmluvnymi stranami spisand zépisnica.

2/ Néajomea sa obozndmil so stavom bytu pred podpisanim tejto zmluvy, byt
samu odovzdava v stave — pouzitom, spdsobilom na riadne uZivanie.

V.
VySka ndjomného a vy$ka dhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu

1/ Néjomcea je povinny mesaéne platit’ :

| za uZivanie bytu ndjomné vo vyske | ll’?,SlE

VysSka ndjomného bola schvilend uznesenim MsZ & 164/XI11/2007 dita
15.12.2007 v spojitosti s uznesenim MsZ &. 82/X/2009.

2/ Ndjomea je povinny platit’ zélohové platby mesa¢ne za sluzby spojené
s uzivanim bytu. Tieto bude néjomca platit’ podla aktudlneho predpisu mesa¢nych zalohovych
platieb, ktoré vyhotovi prenajimatel’.

3/ Platby za ndjomné a zdlohové platby uvedené v predpise mesa¢nych
zalohovych platieb  je ndjomca povinny platit na tvdet prenajimatela - Mesta Vrbové
ato & 2399741458/0200, ato do 25-teho dia predchadzajiceho mesiaca, za ktory
sa ngjom plati, pricom ndjomca uvedie ako variabilny symbol: 29526 (supisné ¢&islo
bytového domu/&islo bytu). V pripade omeskania najomeu s platenim thrad je povinny
najomca zaplatit’ aj poplatok z omeskania v zmysle Ob¢. zdk.

4/ Zalohové platby mdZu byt prenajimatelom jednostranne upravené, pokial
by boli nizke, v zavislosti od vyutovania alebo narastu cien energif — médif, s ¢im ndjomca
sihlasi, najmé ak je preto dovod vyplyvajuci z osobitnych predpisov alebo zrozhodnutia
cenovych orgénov, zvySenia ceny doddvatelmi médii, pripadne inych oddvodnenych
skutoénosti. Ozndmenie o zvySeni zalohovych platieb bude ozndmené najomcovi pisomne
a dorucené.

S/ Z&tovanie - vyGltovanie zalohovych platieb za vodné a stocné,
za dodévku tepla a elektrickej energie v spolo¢nych priestoroch a iné je prenajimatel povinny
vykonat' na zdklade faktur predloZzenych —dodavatelmi tychto médii najneskor
do 31.5. nasledujuceho roku. Nedoplatok z vyuctovania sa ndjomcea zavizuje uhradit’ do 60
dnif po pisomnom dorugeni vyuétovania médii, za predpokladu, Ze pravidelne mesa¢ne platil
nagjomné amesacné zalohové platby za média. Ak tuto povinnost’ nedodrzal, je povinny
nedoplatok zaplatit' do 10 dni od dorudenia vyu&tovania, Preplatok bude najomcovi vriteny



do 60 dni po vykonanom vyuctovani., V pripade, ak bude mat’ ndjomca nedoplatok z bezného
roka nasledujuceho po zuctovacom roku je prenajimatel opravneny urobit’ jednostranné
zapocitanie s preplatkom z predchadzajuceho roka.

6/ Najomca je povinny platit’ samostatné uhrady za dodavku elektrickej energie
v byte, poplatky za TV arozhlas, poplatky za uZivanie telefonnej siete, pripadne kéblovej
televizie ich poskytovatelom - dodavatelom. Prenajimatel nezodpovedd za ich riadne
poskytovanie — dodavku.

7/ N4jomea prejavuje suhlas s rozpocitavanim tepla na podlahov plochu bytu
tj. na m? a nie podl'a meracov tepla.

8/ Ndjomea sa zavizuje:

- znaSat’ néklady spojené so znovu zapojenim a sprevadzkovanim meraca na elektricku
energiu dodavanut do bytu ak ich spdsobil ako neplatit,

- podas ndjomného vztahu a po jeho ukoneni média neodhlésit’. Ndjomcea sa zavézuje
urobit’ prevod médii v sucinnosti s prenajimatelom bud’ priamo na prenajimatel’a alebo
nového najomeu,

- Ze bez pisomné¢ho sthlasu prenajimatela neuzavrie zmluvu na dodavku el. energie
s inym dodavatel'om, ako s tym s ktorym je uzatvorend zmluva o dodavke elektricke;
energie pri podpise ndjomnej zmluvy.

V pripade ak ndjomca vy$Sie  uvedené povinnosti poru$i zavdzuje sa zaplatit’

prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 67 € do 5 dni odo dia, ked k takejto

skutoénosti doslo, resp. ked’ sa prenajimatel’ o tejto skutolnosti dozvedel. Najomca sa
zavizuje znaSat’ ndklady spojené s poruSenim povinnosti opisanych v ods. 8 tohto ¢lanku

a ndhradu Skody, ktord vznikne prenajimatel’ovi.

' VL
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1/ Néajomea je opravneny uzivat’ predmet ndjmu uvedeny v ¢l. II. len spésobom
dohodnutym v tejto zmluve. Ndjomca nie je opravneny dat predmet najmu uvedeny
v ¢L 11 tejto zmluvy alebo jeho Cast’ do podndjmu tretej osobe (pravnickej alebo fyzickej).

2/ Zmeny a technické zhodnotenie /rekon$trukciu/ moze nédjomca vykonat’
len s pisomnym suhlasom prenajimatel’a.

3/ Najomcea berie na vedomie, Ze v zmysle § 687 ods.2 Obé. zak. v spojeni
s § 5 -9 Nariadenia vlady SR ¢&. 87/1995 Z.z.) je povinny uhréddzat’ drobné opravy v byte
sivisiace sjeho uzivanim anéklady spojené s beZnou udrzbou. Ak sa ndjomca nepostard
o v¢asné vykonanie drobnych oprav a bezni Gdrzbu bytu, ma prenajimatel’ pravo tak urobit’
po predchadzajicom upozorneni ndjomcu na svoje ndklady sam a poZadovat od neho
nahradu. Pri poruSeni tejto povinnosti zodpoveda najomea za Skodu tym sposobentl. Ngjomea
je pavinny znaSat’ obmedzenia v uzivani predmetu ndjmu v rozsahu potrebnom na vykonanie
oprav.

4/ Néjomea je povinny oznamit' prenajimatel’ovi bez zbyto¢ného odkladu
potreby oprav, (nad rdmec beznej Udrzby a drobnych oprav § 687 ods.2 Ob&. zdk. v spojeni
s § 5 -9 Nariadenia vlady SR & 87/1995 Z.z.), ktoré je nutné vykonat aumoZnit
ich vykonanie, inak zodpovedd za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla.
Pri poruSeni tejto povinnosti zodpovedd najomca za Skodu tym spdsobent. Néjomca
je povinny znéSat’ obmedzenia v uzivan{ predmetu ndgjmu v rozsahu potrebnom na vykonanie
oprav.

S/ Néjomcovi sa poplatok, ktory uhradil do pokladne mesta za zavedenie
elektromeru vo vyske 145,95 € zohladni v zdverenom koncoro¢nom vyuétovani vo vyske
100 % zavadzacieho poplatku po skonéeni ndjmu.

6/ Najomca je povinny poistit domécnost’ a zodpovednost’ za S$kodu,
do 30 dni odo dfia zaCatia doby ndjmu, pri¢om sa zavézuje prenajimatel’ovi poistnt zmluvu



predloZit’ najneskorsie v termine do 15 dni odo dfia uzatvorenia poistnej zmluvy.

a)

b)

a)

b)
©)

d)

a)

7/ Najomcea je povinny :
pri ukondeni najmu uviest byt do pdvodného stavu - napr. ak prevzal byt
novo vymalovany ma povinnost’ byt vratit' vymal'ovany, ak sa nedohodnt zmluvné strany
inak. V pripade ak byt neuvedie ndjomca do slugného stavu, dd ho prenajimatel’ na
néklady n4jomcu vymalovat s tym, Ze ndjomca sa zavizuje tieto naklady nahradit,
k terminu ukondenia ndgjmu byt uvolnit a odovzdat’ ho podla technického passportu
priom n4jomcea nesie zodpovednost’ za spdsobené Skody,
umoznif prenajimatelovi bytu vstup do bytu za u&elom kontroly bytu, vykonania oprav
audrzby bytu, ako aj za U¢elom kontroly stavu vodomeru na nevyhnutny cas
a po predchadzajicom oznament,
pred uzatvaranim najomnej zmluvy ozndmit® prenajimatelovi prislusnikov domdcnosti,
ktori s nim budu v byte byvat. Tito budi uvedeni v evidenénom liste. Pri zmene poctu
0sOb byvajticich v byte najomea tito skuto¢nost’ oznédmi najneskdr do 30 dni od jej
vzniku a tieZ aj osoby, ktoré sa v byte zdrZiavaju,
dodr¥iavat ,,Domovy poriadok® a povinnost ndgjomcu upratovat’ spolo¢né priestory podl'a
rozpisu sluZieb aodhadzovat sneh zpristupovej komunikdcie vedicej do budovy
azo schodov. Zaroveil sa zavizuje reSpektovat vietky povinnosti dané nariadeniami
mesta Vrbové a pri vykone svojich prdv dbat, aby sa vdome vytvorilo prostredie
zabezpeujlce ostatnym najomcom vykon ich prav,
odstranit’ zdvady a poskodenia, ktoré spdsobil v dome sam alebo ti, ktor{ s nim byvaji
na vlastné néklady. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajucom
upozorneni najomeu, zavady a poskodenia odstrénit’ a poZadovat’ od njomeundhradu,
do 60 dni od ukondenia ndgjomného vztahu zabezpetit', aby bol z tohto trvalého pobytu on
a osoby uvedené v evidenénom liste odhlésené. Ak tak neurobi, urobi to prenajimatel’ na
naklady n&jomcu, ktoré¢ sa nadjomca zavizuje zaplatit'.
na svoje néklady poziadat o vyhotovenie notarskej zéapisnice, ktora v pripade,
e ndjomca dobrovolne nesplni povinnost’ uvolnit’ a odovzdat’ byt v den nasledujtci po
skondeni najmu, bude podkladom pre vykon rozhodnutia - exekicie vypratanim bytu na
néklady najomcu. V notarskej zépisnici ndjomea uréi miesto, na ktoré bude vystahovany
spolu s ¢lenmi domécnosti po skonfeni ngjmu. Néajomca je povinny tito notarsku
zépisnicu predloZit’ prenajimatelovi najneskér do 31.7.2014. V pripade, ak tak n4djomca
neurobi, je povinny zaplatit’ prenajimatefovi zmluvni pokutu vo vyske 166 €. Tym sa
ndjomca nezbavuje povinnosti predlozit’ notérsku zapisnicu prenajimatelovi.

8/ V bytovom dome je zakézané:
umiestnit a pripevnit’ na strechu, na obvodovy mur alebo okno teristick®t ani parabolickt
anténu, pripadne iné zariadenie alebo $ndry na suSenie bielizne,
vykonavat’ v byte podnikatel'sku ¢innost’ bez pisomného sthlasu prenajimatela bytu,
bez sthlasu prenajimatela v prenajatom byte ubytovat’ osoby, ktoré nie st uvedené v
evidenénom liste (do toho sa nezaratavaju navitevy krat$ie ako 15 dni v roku). V pripade
narodenia dietata toto ozndmit prenajimatelovi do 30 dni od narodenia dietata ainé
zmeny nahlasit’ tieZ do 30 dni od vzniku zmeny /napr. odchod osoby uvedencj
v eviden¢nom liste/,
prihlasit’ na trvaly pobyt int osobu s vynimkou seba, svojho manzela/-ku, svoje deti Zijuce
s nfm v spolo¢nej domécnosti. V inom pripade je potrebny pisomny sthlas prenajimatela.

9/ Najomca nesmie:
vykonavat' stavebné Upravy ani ini podstatnG zmenu v byte bez pisomného suhlasu
prenajimatel’a, ato ani na svoje néklady. Nesmie vitat’ diery do obkladaciek v kipel'ni
a v kuchyni, alebo akymkolvek inym spdsobom byt znehodnocovat' (napr. lepenim
néalepiek na obklady, dvere, vitat’ diery do plastovych okien a in€)



VIL
Skoncenie najmu

1/ Néjom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a néjomcom
alebo pisomnou vypovedou.

2/ Ak bol najom bytu dohodnuty na ur€ity ¢as, zanikne tiez uplynutim tohto
Casu. Ustanovenie § 676 ods. 2 Ob¢.zék. neplati pre zanik ndjmu bytu.

3/ Ak bola dand pisomnd vypoved’, skonéi sa ndjom bytu uplynutim

vypovednej lehoty. Vypovedna lehota je tri mesiace a zafina plynut’ prvym dfiom mesiaca

nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola ndjomcovi doru¢ena vypoved’. Prenajimatel’ moze

~ ndjomcovi pisomne ur€it’ dlhsiu vypovednd lehotu. Na dorucovanie pisomnej vypovede
ndjmu bytu sa primerane pouZiji ustanovenia osobitného predpisu.

4/ Ak bola dand vypoyed z dovodu podla § 711 ods. 1 pism. d) Ob¢. zak.,

Ze nijomca nezaplatil ndjomné alebo Ghradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu,

~a preukdZe, Ze ku dnu dorudenia vypovede bol v hmotnej nudzi, vypovednd lehota

sa predlZuje o ochranni lehotu, ktord trva Sest’ mesiacov.
S5/ Prenajimatel’ mdze vypovedat’ ndjom bytu, ak

a) prenajimatel’ potrebuje byt pre seba,

b) ndjomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domécnosti, hrubo poskodzuje prenajaty
byt, jeho prisluSenstvo, spolo¢né priestory alebo spoloéné zariadenia v dome
alebo sustavne narusuje pokojné byvanie ostatnych ndjomeov alebo vlastnikov
bytov, ohrozuje bezpeénost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

¢) najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z ndjmu bytu najmé
tym, nezaplatil najomné alebo Ghradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu
za d1h8i ¢as ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému
do podnajmu bez pisomného sthlasu prenajimatel’a,

d) je potrebné z dovodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom naloZit’ tak, Ze
byt nemozno uzivat alebo ak byt alebo dom vyZzaduje opravy, pri ktorych
vykonavani nemozno byt alebo dom najmenej pocas §iestich mesiacov uzivat’,

¢) najomea prestal spiiiat predpoklady uZivania bytu osobitného urcenia alebo
predpoklady uzivania bytu vyplyvajice z osobitného urcenia domu,

f) ndjomca vyuZiva byt bez sihlasu prenajimatel’a na iné Gcely ako na byvanie.

6/ Dovod vypovede sa musi vo vypovedi skutkovo vymedzit' tak, aby
ho nebolo mozné zamenit' s inym dovodom, inak je vypoved’ neplatna. Dévod vypovede
nemozno dodato¢ne menit’.

7/ Vypoved z ddvodov uvedenych v odseku 5/ pism., d) a e) tejto zmluvy
je neplatnd, ak prenajimatel’ nepriloZil k vypovedi listinu, ktord preukazuje dovod vypovede.

8/ Ak najomca, ktory je v hmotnej nudzi z objektivnych ddévodov, pred
uplynutim ochrannej lehoty (§ 710 ods. 4 Ob¢. zdk.) zaplati prenajimatelovi dlzné ndjomné
a thrady spojené s uZivanim bytu, alebo sa pisomne dohodne s prenajimatelom o spdsobe
Jjeho Ghrady, rozumie sa tym, Ze dovod vypovede ndgjmu bytu zanikol.



9/ Neplatnost’ vypovede modZe néjomea uplatnit’ na side do troch mesiacov
odo dila doruéenia vypovede. Utinky vypovede nastanti aZ po nadobudnuti pravoplatnosti
rozhodnutia sidu, ktorym sa zamietne ndvrh na uréenie neplatnosti vypovede najmu bytu.

VIII.
Zaverecné ustanovenia

1/ Ndjomca v stlade s § 7 zdkona ¢. 428/2002 Z.z. sthlasi, aby jeho osobné
Udaje boli pouzité a spracované v rozsahu potreby ndjomnej zmluvy a podla potreby vedené
v informa¢nych systémoch dotykajticich sa pravnych subjektov.

2/ Néjomea sthlasi v pripade nedoplatku, aby jeho meno, priezvisko a vyska
nedoplatku bola zverejnend v miestnych novinach, ozndmenim v spoloénych priestoroch
bytového domu a na zasadnuti mestského zastupitel'stva.

3/ Zmluva o ndjme bytu bola spisand a uzavreté na zéklade slobodne, vazZne,
urCite a zrozumitelne prejavenej vole prenajimatela a ndjomcu, ktorf ju po preditani
a schvdleni na znak sthlasu s jej obsahom vlastnorugne podpisali.

Vo Vrbovom diia : 30.5.2014

Prenajimatel’:

Za mesto yrbové
wolg [/

Ing/ Jan Jénoska kf

Nédjomea: ;

Simona Bielkovd a Michal Venény
primétor



TECHNICKY PASPORT BYTU

Cislo bytu:....26 Poloha bytu: 2.N.P. vpravo

PLOCHY BYTU VYMERA DRUH PODLAHY
mnoZ. jed.

Obytn4 kuchyiia 26,77 m’ Plavajiica podlaha

Chodba 6,19 m’

Izba 11,81 m’

Kipeliia+WC 4,32 m’ Keramické dlazba

Plocha spolu 49,04 m*

VYBAVENIE MnoZstvo Jednotka

Kuchynsk4 linka s antikor. drezom Horné skrinky 2,4 m bm

a odkvapkdvacou plochou Dolné skrinky 1,8 m bm

Kuchynsky sporak elektricky 1 ks

Digestor ks

Vaiia ocel’ova smaltovana ks

Vatiova batéria ks

Umyvadlo diturvinové ks

WC kombi . ks

Batéria stojankové pakovi pre umyvadlo v kipel. ks

.| Batéria drezova v kuchyni +
nerezovy kuchynsky drez s odkvapovou plochou

ks
ks

Vyvod na priacku+odtok v kipel'ni stibor

Elektronicky vratnik vehod.dveri ks

Zasuvka-privod na TKR ks

Vchod.dvere protipoZiar. do bytu ks

Interiérové dvere 8. 0,7m
5. 0,8 m

ks
ks

Okno plastové §irky 2,06m, vy$ky 1,47 m ks

Ventildtor v kipelni ks

Radidtor ocel’., panelovy, dvojity
Radidtor rebrikovy

ks
ks

Skrinka s el. isti¢mi ks

Svietidld stropné ks

ElL vyvod na interiérové osvetlenie v izbe Ies

1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1

Zasuvka na telefon vonk. linky 1 ks
1
1
1
4
1
3
1
1
2
2
2

Osvetlenie kuchynskej linky ks

MERACE ENERGII

Elektromer vo vstup. hale na 1. NP, isti¢e v byte dno

Vodomer studenej vody na chodbe ano

Vodomer teplej vody na chodbe dno

SPOCOCNE CASTI Schodiskovy priestor s podestou, chodby, ko¢ikérei, pristupova

komunikdcia+von.schody s vybavou: 1ks hlavné vchodové dvere, 3 ks
radidtorov na chodbdch, 1 ks radidatora v ko€ikarni,3 ks hydrantoyych
skrifi s vybavou, 8 ks hasiacich pristrojov, 16 stropnych a 12
nastennych svietidiel v chodbdch a v ko€ikarni, 1 ks sklopnych schodoy
do povalového priestoru, dve zasklené steny na prizemi.

SPOLOCNE ZARIADENIA Kotoliia, regulaénd a meracia zostava plynu, vodomern4 $achta

: s vodomernou zostavou, vodovodna pripojka, kanalizactna pripojka,
kanal. $achty, elektricka pripojka, elektrick4 rozvodn4 skriiia,
elektromer pre spoloné priestory a elektromer pre kotoliiu.




Evidencny list
k bytu €. 26 na Ul. Zigmundika 295/4, vo Vrbovom

Nijomca:

Simona Bielkova4, nar.
Michal Venény, nar.

Cestne prehlasujem (e), Ze v byte so mnou (s nami) budu byvat’ tieto osoby:

Vo Vrbovom, diia 30.5.2014

: i v
Zamesto Vrbove\ 'f"~' [ Néjomcg:/(ﬁfia)
Ing. Jan Janoska \\ \/ / P Simona Bielkova a Michal Venény

. ‘\H\ /_/' AT
primator mesta i




